PRACOVNI ZNENI

441/2013 Sb.
VYHLASKA
ze dne 17. prosince 2013

k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

%

Vyhlaska Ministra financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sh., vyhlasky ¢. 188/2019
Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢&. 337/2022 Sb.
a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

Ministerstvo financi stanovi podle § 33 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

a 0 zmeén& nékterych zdkoni (zdkon o ocenlovani majetku), ve znéni zékona ¢. 303/2013 Sb.
a zakona €. 237/2020 Sb.:

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

§1

Piredmét apravy

Vyhlaska stanovuje ceny, koeficienty, pfirdzky a srazky k cenam a postupy pii uplatnéni
zpusobt ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb.

CAST DRUHA
OBVYKLA CENA A TRZNi HODNOTA

§ la
Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych
predmétti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér tudaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné
od 3 obdobnych pifedméti na zaklad€ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho
zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych piedméti ocenéni
s udaji o ocenovaném piedmétu ocenéni,



€) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdili parametri mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) uUpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych piedméti ocenéni
od predmétii ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zptisobena korekei musi byt
fadn¢ odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.
(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstaveil 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést

postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a
jejich vysledky.

§ 1b
Ur¢eni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na
zéklad€ vyberu z vice zplisobll ocefiovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, S vyjimkou sluzeb, se piihlizi K moznosti
jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné,
pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetn¢ pouziti jednotlivych zplisobli ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a
doloZeny.

§ Ic
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena
zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni predmétu zajisténi pro ucely souvisejici
s ¢innosti banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

CAST TRETI
OCENOVANI POZEMKU
§2
Cenova mapa stavebnich pozemkii

(1) Cenova mapa stavebnich pozemku zahrnuje



a) textovou ¢ast obsahujici

1. vécnou analyzu stavu mistniho trhu S nemovitymi vécmi a komentat kK moznostem
jeho dalsiho rozvoje, zejména ve vztahu k velikosti a charakteru obce, vnitinim i
vnéj$im faktorim a mistnim zvlastnostem, které ovliviiuji jeho kvalitu a troven cen,

2. popis pouzittho mapového podkladu a jeho kvality z hlediska souladu stavu
evidovaného v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem v terénu,

3. komentaf ke zdrojum cen, pouzitym pro vypracovani grafické ¢asti, a vysledky jejich
rozboru,

4. popis postupu zpracovani a piedpoklad doby G¢innosti,

b) grafickou ¢ast obsahujici
1. mapu se zobrazenim stavebnich pozemkt na uzemi obce v métitku 1 : 5 000 nebo
vEetsim,
2. popisné udaje, kterymi jsou zejména nazvy obci, nazvy katastralnich zemi, mistnich
¢asti obce, namésti a ulic, popiipadé parcelni ¢isla pozemkd,
3. ceny u jednotlivych stavebnich pozemk, poptipadé ceny vymezenych skupin parcel
se stavebnimi pozemky se shodnym ucelem uZiti a stejnou stavebni vybavenosti.

(2) Navrh cenové mapy stavebnich pozemkt nebo jeji zmény predklada obec pied jejim
vydanim Ministerstvu financi K vyjadfeni Vv listinné podobé slozené do formatu A4 nebo
Vv elektronické podobé na nosici dat.

(3) Do cenové mapy stavebnich pozemku lze zafadit pouze stavebni pozemky. Pokud
jsou do cenové mapy stavebnich pozemkl zafazeny i jiné nez stavebni pozemky, které
z divodu malého méfitka mapy nelze pti zpracovani vyjmout, je nutné toto uvést do jeji
textove Casti.

(4) Stavebni pozemek, ktery je zafazen do cenové mapy stavebnich pozemki, se oceni
podle § 3 az 5, pokud ho nelze cenou z cenové mapy ocenit, protoze

a) je ve skuping parcel s nevyznacenou cenou,

b) ma nékteré své Casti v cenové mapé stavebnich pozemkl obce ve skupinach parcel
neocenénych nebo s rozdilnymi cenami,

C) je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény v cenové
map¢ stavebnich pozemkt obce v métitku 1 : 5 000 nebo v méfitku podrobnéjsSim stejnou
cenou, nebo

d) je zatiZzen pravem stavby.

(5) Pozemek, ktery neni podle § 9 odst. 2 zdkona o ocenovani majetku stavebnim
pozemkem, nelze podle cenové mapy stavebnich pozemku ocenit. Takovy pozemek se oceni
podle pfislusného ustanoveni této vyhlasky.

(6) Stavebni pozemek neocenény cenou vV cenové mapé stavebnich pozemkut se oceni
podle § 3 az 5.

§3

Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemku

(1) Zékladni cena stavebniho pozemku na tizemi obce se urc¢i pro
a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce ¢. 1 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce uvedenou
zékladni cenou ZC v K& za m?,

b) obce nevyjmenované v tabulce €. 1 v ptiloze ¢. 2 k této vyhlasce podle vzorce

3



ZC =7C,x0,x0, x0, x0O, xO, xOy,

kde
ZC........ zékladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
ZCv...... zékladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za m? uvedena v tabulce ¢. 1 piilohy

¢. 2 k této vyhlasce
1. vyjmenované obce okresu, ve kterém se obec nachdzi, kromé& FrantiSkovych
Lazni, Marianskych Lazni, Podébrad a Luhacovic; je-li vyjmenovana obec
Clenéna na oblasti, povazuje se za zakladni cenu stavebniho pozemku (ZCv)

cv w7

2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,

O1...ntl hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni
pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Oo....l hodnota kvalitativniho pdsma znaku hospodatsko-spravniho vyznamu obce, ve
které se stavebni pozemek nachazi, uvedend v tabulce ¢. 2 v pftiloze ¢. 2 k této
vyhlasce,

Os......... hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek

nachdazi, uvedena v tabulce €. 2 v ptiloze €. 2 k této vyhlasce,

O4......... hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se
stavebni pozemek nachdzi, uvedend v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce,

Os......... hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se
stavebni pozemek nachézi, uvedena v tabulce €. 2 v ptiloze €. 2 k této vyhlasce,

Oe......... hodnota kvalitativniho pasma znaku obcanské vybavenosti v obci, ve které se
stavebni pozemek nachézi, uvedena v tabulce €. 2 v ptiloze €. 2 k této vyhlasce.

(2) Zakladni cena stavebniho pozemku ur¢ena podle odstavce 1 se zaokrouhli na celé
koruny.

§ 4

(1) Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
V druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného a
pozemku v jednotném funkénim celku s nim se urci, neni-li dale stanoveno jinak, podle
vzorce

ZCU =ZCx1,
kde

ZCU...zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m?,

2

ZC.....zakladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m” urcend podle § 3,

L...... index cenového porovnani zjistény podle vzorce
I =1; xlgxlp,
kde
Ir...... index trhu, neni-li pro vybrany pozemek urcena jeho hodnota v ptiloze €. 3

k této vyhlasce, se ur¢i podle vzorce



5
I, =R, xP, xR xRx 1+ R),
i=1

kde

1......konstanta,

Pi......hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce
¢.1 v ptiloze €. 3 k této vyhlasce,

Lo potadové ¢islo znaku indexu trhu,

lo...... index omezujicich vlivli pozemku, ktery se urc¢i podle vzorce

6

l,=1+>P,

i=1

1...... konstanta,
Pi.......hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu omezujicich vlivli
uvedeného v tabulce €. 2 v priloze €. 3 k této vyhlasce,
| P potadové ¢islo znaku indexu omezujicich vlivi,
lp...... index polohy, ktery se urci podle vzorce
I = Pl><(1+zn:Pij,
i=2
kde
Pi.....hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu polohy uvedeného v tabulce
¢. 3 nebo 4 v piiloze €. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby,
| PO potadové ¢islo znaku indexu polohy,
n...... pocet znakll indexu polohy v tabulce €. 3 nebo 4 v pftiloze €. 3 k této vyhlasce

podle druhu hlavni stavby.

(2) Zékladni cena upravend nezastavéného pozemku, nebo jeho ¢asti, urceného
k zastavéni regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, uzemnim souhlasem,
ohlaSenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spolecnym povolenim, kterym se stavba
umist'uje a povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou, kromé pozemkt uvedenych v odstavcich
3 az 6, je cena urCend podle odstavce 1, vynasobena koeficientem 0,80 v pfipadé, ze
ke hranici pozemku nejsou privedeny zadné inzenyrské sité.

(3) Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
Vv druhu pozemku ostatni plocha se zptisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni
komunikace vcetné¢ jejich soucasti, a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemni
komunikace, jakoZ i1 pozemku k uvedenym ucelim jiZ uZivaného nebo teprve urcené¢ho
rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulacnim planem, je cena urc¢ena podle vzorce

ZCU =7ZCx1,
kde



ZCU...z4kladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?,

ZC......zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?, uréend podle § 3,
L........ index cenového porovnani zjistény podle vzorce

I:P5><[l+24:Pij,

i=1

Pi...... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Upravu zékladnich cen pozemki
komunikaci uvedeného v tabulce €. 5 v priloze €. 3 k této vyhlasce.
Pro vefejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem a drahy plati, ze

ZCx015<ZCU < ZCx0,75.

(4) Omezeni zakladni ceny upravené podle odstavce 3 neplati pro pozemni komunikaci,
kterd je vefejnosti nepfistupnd nebo piistupnd omezené, nebo je-li spoleéné uzivand
s nemovitou véci vyuzivanou k podnikani, véetné parkovacich a obsluznych ploch.

(5) Zéakladni cena upravend nezastavéného pozemku, ureného k zastavéni skladkou
regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, Uzemnim souhlasem, ohldSenim
stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje, nebo vefejnopravni smlouvou nebo zastavéného pozemku jiz takto uzivaného, je
cena urcena podle vzorce

ZCU=ZCxl; x1,%x0,80,

kde

ZCU.... zékladni cena upravena pozemku v K¢ za m?,

7C...... zakladni cena pozemku v K& za m?, uréend podle § 3,

Iro....... index trhu, ktery se ur¢i podle odstavce 1,

lp........ index polohy, ktery se uré¢i podle v odstavce 1 stim, ze se pouZziji hodnoty
kvalitativnich pasem ze sloupce h uvedené v tabulce €. 4 v pftiloze €. 3 k této
vyhlésce,

08...... koeficient.

(6) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku urceného regulacnim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, Gzemnim souhlasem, ohldSenim stavebnimu ufadu,
spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje, nebo vetejnopravni smlouvou
k zastavéni vodnim dilem nebo pozemku jiz zastavéného vodnim dilem a dal$imi stavebnimi
soucastmi vodniho dila, které se eviduje v katastru nemovitosti, nebo pozemku rybniku a malé
vodni nadrze vedeného v katastru nemovitosti v druhu zastavéna plocha a nadvofi, je cena
urc¢end podle vzorce

ZCU =ZCxI; x 1, xKk,

kde
ZCU...... zékladni cena upravena pozemku v K& za m?,
ZC........ zakladni cena pozemku obce v K& za m?, uréend podle § 3,



IT.......... index trhu, ktery se ur¢i podle odstavce 1,

Ip.......... index polohy, ktery se ur¢i podle odstavce 1 Stim, ze se pouziji hodnoty
kvalitativnich pasem ze sloupce h uvedené v tabulce ¢. 4 v piiloze €. 3 k této
vyhlasce,

| S koeficient pro upravu zakladni ceny pozemku, ktery ¢ini

0,85....... pro pozemek jiz zastavény vodnim dilem, nebo pozemku vedeného v katastru

nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi u rybniku a malé
vodni nadrze,

0,60....... pro pozemek nezastavény, ale urCeny regulacnim planem, rozhodnutim
0 umisténi stavby, uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu,
nebo vetejnopravni smlouvou k zastavéni vodnim dilem, popiipadé jeho ¢ast,
ktera bude skutecné zastavéna stavbou vodniho dila; pozemek, poptipadé jeho
¢ast, ktery vodnim dilem skute¢né zastavén nebude, se oceni podle § 8 jako
vodni plocha.

(7) Zéakladni cena upravena podle odstavcli 1 az 5 &ini nejméné 30 K& za m?, podle
odstavce 6 &ini nejméné pro zastavéné pozemky 20 K& za m?, pro nezastavéné pozemky 10

K& za m2.

§5
Spole¢na ustanoveni pro stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich
pozemkii

(1) Pozemky ocetiované podle § 4 odst. 3 a 5 se ocetiyji tak, jakoby jednotny funkcni
celek netvortily.

(2) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha
a nadvofi se oceni podle § 4 bez ohledu na skute¢ny rozsah zastavéni.

(3) Popisy hodnocenych znakii, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich
hodnoty jsou uvedeny v piislusnych tabulkach ptiloh uvedenych v § 3 a 4. Hodnota i-tého
znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma
znaku.

(4) Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinnd mista.

(5) Ocenuji-li se pozemky podle § 3 a 4 v jednotném funkénim celku spolu s pozemkem,
jehoZz soucasti je stavba oceniovana podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s jejich ptisluSenstvim,
a soucet jejich vymér je vétsi nez 1 000 m?, vynasobi se zakladni cena upravena pozemku
redukénim koeficientem vypoctenym podle vzorce

200 +0,8x > vp,
R = i=1

vai

i=1
kde
Ro........... reduk¢ni koeficient,
Y/ o [T vyméra i-tého pozemku v jednotném funkénim celku se stavbou v m?,
1| P celkovy pocet pozemkt v jednotném funkénim celku,

200 a 0,8...konstanty.



(6) Cena pozemku zatizen¢ho pravem stavby se stanovi jako cena pozemku, upravena
0 docasné omezeni uzivani pozemku a o ptipadné bezuplatné budouci zhodnoceni pozemku
stavbou pfi zéniku prava stavby s tim, ze

a) ro¢ni omezeni uzivani pozemku pravem stavby se urci jako nasobek ceny pozemku a
miry kapitalizace uvedené v piiloze €. 22 prislusejici druhu stavby vyhovujici pravu
stavby; cena pozemku se ur¢i podle § 3 az § 5 odst. 1 az 4 podle ucelu uziti stavby
vyhovujici pravu stavby,

b) budouci zhodnoceni pozemku stavbou vyhovujici pravu stavby se zapocte do ceny
pozemku; urci se jako rozdil mezi pfedpoklddanou cenou stavby a vySi nahrady,
uréenych v cenové urovni k datu ocenéni a pifi predpokladaném opotiebeni ke dni
zaniku prava stavby podle § 39 odst. 7, je-li stavba k datu ocenéni na pozemku,

€) pokud pravo stavby bylo zfizeno za uplatu v opé&tujicich se davkach jako stavebni plat
zatézujici pravo stavby jako realné bfemeno, cena readln¢ho biemena se pficte.

Cena pozemku zatizeného pravem stavby se ur¢i podle vzorce

1 1+p) -1
CPh =CP—— = oux P =1 o, cpg
+p) p

kde

CPeps........ cena pozemku zatizeného pravem stavby v K¢,

CP.......... cena pozemku v K¢,

OU.......... ro¢ni omezeni uzivani pozemku pravem stavby v K¢ za rok,

o F mira kapitalizace, uvedena v piiloze ¢. 22 k této vyhlasce, podle druhu a ucelu
uziti stavby vyhovujici pravu stavby, v setinném vyjadient,

[ PO pocet let dalSiho uzivani omezeni uzivani pozemku do zéniku prava stavby,

Zoooiininnn. zhodnoceni pozemku stavbou vyhovujici pravu stavby, které ziska beztplatné
vlastnik pozemku pii zaniku prava stavby, je-li na pozemku k datu ocenéni
stavba vyhovujici pravu stavby v K¢,

CRB......... cena realného bfemena v K¢, pokud byl sjednan stavebni plat v op€tujicich se

davkach, ktera vyjadiuje uplatu zatézujici pravo stavby.



§6
Zemédélsky pozemek
(1) Cena zemédélského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost se urci jako
sou¢in jeho vyméry a zékladni ceny upravené v K& za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem predpokladano jeho nezeméd€lské vyuziti, kromé zemédé€lského
pozemku, ktery je alespon ¢astecné soucasti vymezené plochy koridoru vetejné dopravni nebo
technické infrastruktury, nebo

b) regulaénim planem, ktery nahrazuje uzemni rozhodnuti, izemnim rozhodnutim, uzemnim
souhlasem, spolecnym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje, nebo vetejnopravni
smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti pfedpokladano jeho nezemédélské vyuziti.

(2) Zakladni cena zemédélského pozemku se urci
a) podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v ptiloze ¢. 4 k této
vyhlasce, je-li pozemek bonitovan, nebo

b) primérnou zékladni cenou v K& za m? zemédélskych pozemkid v daném katastrdlnim

izemi, uvedenou v jiném pravnim piedpisu, potvrdi-li Statni pozemkovy uiad Ceské
republiky, ze zemédé€lsky obhospodafovany pozemek neni bonitovan.

(3) Lze-li pro pozemek uréit vice zakladnich cen, oceni se jeho jednotlivé Casti se stejnou
zékladni cenou samostatné. Cena pozemku se urci jako soucet cen jeho dilcich ¢asti.

(4) Zakladni cena zemédélského pozemku se urci podle odstaveil 2 a 3 a upravi se vcetné
zdivodnéni prirazkami a srazkami podle ptilohy €. 5 k této vyhlasce.

(5) Neni-li zemédélsky pozemek vice nez 6 let obhospodafovan a jsou na ném trvalé
porosty ocetlované podle § 43 v nezastavéném Uzemi starsi nez 5 let, oceni se tento pozemek
podle § 9 odst. 5 a vyndsobi se koeficientem 0,65.

(6) Cena uréend podle odstavcll 4 az 5 &ini nejméné 1 K& za m?.

§7

Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem

(1) Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem (dale jen ,lesni
pozemek*) se uréi jako sou¢in jeho vyméry a zakladni ceny upravené v K& za m?, pokud u
tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem pfedpokladano jeho jiné vyuziti, kromé lesniho pozemku, ktery je
alesponn c¢asteCné soucasti vymezené plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické
infrastruktury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje izemni rozhodnuti, 1Izemnim rozhodnutim, tzemnim
souhlasem, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo vetejnopravni
smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti ptedpokladano jeho jiné vyuZiti.

(2) Zékladni cena lesniho pozemku se ur¢i podle ceny plosné ptevladajicich soubor
lesnich typti v porostni skupin€. Cena lesniho pozemku je souctem cen jeho &asti
V jednotlivych porostnich skupinach, které jsou na ném vymezeny. Ceny v K& za m?
pro jednotlivé soubory lesnich typti jsou uvedeny v ptiloze €. 6 k této vyhlasce.

(3) Zékladni cena podle odstavce 2 se upravi srazkami se zdivodnénim podle ptilohy
¢. 7 k této vyhlasce.



(4) Je-li na pozemku vice porostnich skupin s riznymi plo$né pievladajicimi soubory
lesnich typt, oceni se ¢asti pozemku se stejnou zakladni cenou samostatné a cena pozemku je
souctem cen jeho dilcich casti.

(5) Cena uréend podle odstavce 3 ¢ini nejméné 1 K& za m?,

§8

Pozemek vodni plochy

(1) Cena pozemku vodni plochy se urc¢i jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny
upraveneé.

(2) Zékladni cena upravena nezastavéné¢ho pozemku vodni plochy funkéné souvisejiciho
se stavbou vodniho dila, kromé rybniku a malé vodni nadrze, se ur¢i podle § 4 odst. 6 jako
zékladni cena upravend pozemku zastavéné¢ho vodnim dilem a vynasobi se koeficientem 0,15.

(3) Zakladni cena upravena pozemku rybniku nebo malé vodni nadrze, véetné jeho ¢asti
pod hrazi a jeho dalSich stavebnich soucésti, vedeného v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, jakoz i pozemku, ktery je urcen regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby,
uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu, spolecnym povolenim, kterym se stavba
umist'uje a povoluje, nebo vetejnopravni smlouvou ke stavbé rybniku a malé vodni nadrze, se
urci podle § 3 a vynasobi se koeficientem 0,08 u pozemku v zastavéném uzemi, nebo 0,07 u
pozemku v nezastavéném uzemi.

(4) Zakladni cena upravend pozemku nebo jeho casti um¢lé vodni nadrze a koryta
vodniho toku, které nejsou stavbou, jakoz i zékladni cena upravend pfirodni vodni nadrze
a ptirodniho vodniho toku, se ur¢i podle § 3 a vynasobi se koeficientem 0,06.

(5) Zékladni cena upravend pozemkii vodnich ploch podle odstavct 2 az 4 je nejméné
10 K¢& za m®.

(6) Zakladni cena upravend pozemku zamokiené plochy mocalu, mokfadu a baziny se
urci jako soucin koeficientu 0,25 a primérné zakladni ceny zemédé€lskych pozemkl v daném

katastralnim izemi, upravené podle polozky €. 1 pfilohy €. 5 k této vyhlasce. Tuto cenu lze

na zakladé vécného zdfivodnéni sniZit az o 50 %, avsak &ini nejméné 1 K& za m?,

§9
Jiny pozemek
(1) Cena jiného pozemku se urc¢i jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené.

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydéno
rozhodnuti o zméné¢ vyuziti Gzemi pro skladky, skladové, odstavné, nebo manipulaéni plochy,
pfirodni sportovisté, rekreani plochy, nebo pozemku takto jiz uzivaného, je cena uréena
podle vzorce

ZCU =ZCxI; x1,x0,50,
kde
ZCU.... zakladni cena upravena pozemku v K& za m?,

2

ZC...... zékladni cena pozemku v K¢ za m“, urend podle § 3,

[} ST index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,
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Ip........ index polohy, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1 Stim, ze se pouziji hodnoty
kvalitativnich pasem ze sloupce h uvedené v tabulce ¢. 4 v ptiloze ¢. 3 k této
vyhlésce,

0,50..... konstanta.

Takto upravend zékladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m?.

(3) Zékladni cena upravend nezastavéného pozemku, na ktery bylo vyddno rozhodnuti
0 zmén¢ vyuziti uzemi pro terénni upravy v souvislosti s t€Zebni a ji obdobnou ¢innosti nebo
sni souvisejicimi pracemi na zemském povrchu, zejména pro ziizovani lomi, piskoven,
odvall a vysypek, nebo pozemku jiz takto uzivaného, je cena ur¢end podle vzorce

ZCU =ZCxI; x 1, xk,

kde

ZCU.... zakladni cena upravena pozemku ve vymezeném prostoru v K& za m?,

ZC...... zakladni cena pozemku v K& za m?, uréend podle § 3; zasahuje-li vymezeny
prostor pro povrchovou tézbu na Uzemi vice obci, pouzije se pro vypocet
nejniz$i ze zékladnich cen obci ve vymezeném prostoru; pokud je takto uréena
zékladni cena niz$i nez polovina nejvyssi zékladni ceny obce ve vymezeném
prostoru, pouzije se pro vypocet polovina nejvyss$i zdkladni ceny obce ve
vymezeném prostoru,

I index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,

lp........ index polohy obce, ktery se uréi podle § 4 odst. 1 s tim, ze se pouZiji hodnoty

kvalitativnich pasem ze sloupce f uvedené v tabulce €. 4 v piiloze ¢. 3 k této
vyhlasce; zasahuje-li vymezeny prostor pro povrchovou téZbu na tzemi vice
obci, index polohy se ur¢i ve vztahu k obci, na jejimz katastrdlnim Gzemi se
pozemek nachdazi,

k......... koeficient pro Upravu zdkladni ceny pozemku uré¢ené¢ho rozhodnutim o zméné
vyuziti izemi pro terénni Gpravy v souvislosti s téZebni a ji obdobnou ¢innosti
nebo s ni souvisejicimi pracemi na zemském povrchu, zejména pro zfizovani
lomt, piskoven, odvald a vysypek, nebo pozemku jiz takto uzivaného, ¢ini

0,40...... v obcich s poctem nad 250 000 obyvatel,
0,50...... v obcich s po¢tem od 5 000 do 250 000 obyvatel,

0,60...... v ostatnich obcich.
Takto upravena zékladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m?.

(4) Zékladni cena upravena pozemku nebo jeho ¢asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona
0 ocenovani majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného tizemniho planu nebo platného regulacniho planu jako
pozemek urCeny k zastavéni, kromé pozemku, ktery je alesponn castecné soucasti
vymezené plochy koridoru vefejné dopravni nebo technické infrastruktury, je cena urcena
podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,30, nelze-li jej ocenit podle pismene b)
nebo c),

b) na ktery bylo vydano tizemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité
stavby ur¢ené pro podnikani nebo je takovou stavbou zastavén, je cena uréend podle § 4
odst. 1,
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¢) na ktery bylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité
stavby neurené k podnikani a napojené alesponi na jednu inZenyrskou sit’, nebo je
takovou stavbou zastavén, je cena urCend podle § 4 odst. 1 vynéasobena koeficientem
0,70.

Takto upravend zékladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m?,

(5) Zakladni cena upravena pozemku hospodaisky nebo komeréné nevyuzitelného se
uréi podle primérné zakladni ceny zemédé€lskych pozemkii v daném katastralnim tzemi,
upravené piirazkou za polohu podle polozky €. 1 pfilohy €. 5 k této vyhlasce, a vynasobi se
koeficientem 0,25. Tuto cenu lze na zakladé vécného zduvodnéni snizit az o 50 %, avsak Cini
nejméné 1 K¢ za m?.

(6) Zékladni cena upravend pozemku neuvedeného v odstavcich 2, 3, 4 a 5, ktery neni
stavebnim, zemé&d¢lskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, a lze jej hospodaisky nebo
komercné vyuzit, se urci podle § 3 a vynasobi se koeficientem 0,04. Tuto cenu lze na zakladé

vécného zdivodnéni snizit az o 50 %, aviak ¢ini nejméné 10 K& za m?,

CAST CTVRTA
OCENOVANI STAVEB

Hlava |
OCENOVANI STAVEB NAKLADOVYM ZPUSOBEM

§ 10
(1) Cena stavby se zjisti vyndsobenim poctu mérnych jednotek, uréené¢ho zplsobem
uvedenym v priloze €. 1 k této vyhldsce, zakladni cenou upravenou podle ptislusného
ustanoveni této vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti stavby.

(2) Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrze, se ur¢i podle vzorce

CS =CS,, x pp,
kde
CS........... cena stavby v K¢,
CSNevveanee. cena stavby v K¢ uréena nakladovym zptisobem,
o] S TP koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se urci podle vzorce
pp =l x1p,

kde

[ U index trhu podle § 4 odst. 1,

lpooenet. index polohy podle § 4 odst. 1.

§ 11

Cena stavby ndkladovym zplisobem se zjisti podle vzorce

CS, = ZCUxP, x[1--2 |,
(" 100
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kde

CSn........ cena stavby v K¢ uréena nakladovym zplisobem,

ZCU.........zékladni cena upravena v K¢ za mérnou jednotku, kterou urcuje druh a ucel uziti
stavby podle § 12 az 21,

Pmj..........po¢et mérnych jednotek stavby,

(o JOUR opotiebeni stavby v %,

1 a100.....konstanty.

§ 12
Budova a hala

(1) Jako budova se ocenuje stavba, kterou nelze zatadit podle ucelu jejiho uziti mezi
stavby oceniované podle § 13 az 22. Pokud je budova stavbou, jejiz zastavénd plocha Cini
nejméné 150 m?, o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych
vnitinich prostori vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich
nebo nosnych stfesnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m?, &ini vice
nez dvé¢ tfetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovana za halu; za svislé konstrukce
vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji vnitini samostatné podpérné tyCové prvky,
jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce nedosahujici vysky 1,7 m.

(2) Zékladni cena upravena pro budovy a haly uvedené v pfilohach ¢. 8 a 9 k této
vyhlasce se urci podle vzorce

ZCU =ZCxK, xK, xK,; xK, xK; xK;,

kde
ZCU.... zakladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru stavby,
ZC......... zéakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru pro budovy uvedené v piiloze ¢. 8,
pro haly uvedené v pfiloze €. 9 k této vyhlasce,
Ki........ koeficient ptrepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v pftiloze €. 10
k této vyhlasce,
Ka....... koeficient prepoctu zékladni ceny podle velikosti prumérné zastavéné plochy podlazi
v objektu, popiipad¢ samostatné ocefiované Casti, se vypocte podle vzorce
K, =092+ 6,60 ,
PzZP
kde
0,92 a 6,60..... konstanty,
PZP.............. primérna zastavéna plocha v m?,
Ks........ koeficient piepoctu zdkladni ceny podle primémé vysky podlazi v objektu,
popiipad¢ samostatné ocenované Casti podle vzorce
pro budovy
2,10
K, =—"—+0,30,
v
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pro haly

_280 o0,

ne vSak méné nez 0,60,
kde
A primérna vyska podlazi v m,
2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 .... konstanty,
Ks .....koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),

1 20,54 ....konstanty,

1| soucet cenovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v piiloze ¢. 21
vtabulce ¢. 1 pro budovy, v tabulce ¢. 2 pro haly k této vyhlasce,
S nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet objemovych podili konstrukci
a vybaveni s podstandardnim vybavenim, ur¢enych z uvedenych tabulek.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen
vyjimecné na zaklad¢ zdtivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukei a vybaveni v podstandardnim, resp. nadstandardnim
provedeni; pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v ptislusné tabulce ptilohy ¢. 21 k této vyhlasce
uvedena konstrukce, kterd se ve stavbé vyskytuje, urci se jeji cenovy podil dle bodu
¢. 8 pism. a) této ptilohy. Cenovy podil se vyndsobi koeficientem 1,852 a pfipocte se
k souctu cenovych podilt; pfitom se vyse ostatnich cenovych podili neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladi
standardniho provedeni podle ptilohy ¢. 8 nebo 9 k této vyhlasce, odecte se jeji cenovy
podil pfisluSejici standardnimu provedeni jako v ptipadé konstrukce chybéjici podle
bodu ¢) a uréi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v piislusné tabulce ptilohy €. 21 k této vyhlasce,
vyndsobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odeCte se od souctu cenovych

podilu,
Ks...... koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v ptiloze €. 20 k této vyhlasce,
Ki...... koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze ¢. 41 k této vyhlaSce, vztazeny

k cenové urovni roku 1994.
(3) Cena podzemni budovy a podzemni haly se urci podle § 23.
§13
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa a rekrea¢ni domek

(1) Zakladni cena upravenda, rodinného domu, rekreacni chalupy a rekrea¢niho domku,
jejichz obestavény prostor je vétsi nez 1 100 m® nebo jde-li o piivodni zemédélskou usedlost
nebo neni-li pro n€ v tabulce ¢. 1 v ptiloze €. 24 k této vyhlasce stanovena zdkladni primérna
cena nebo jsou-li tyto stavby rozestavéné, se urci podle vzorce
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ZCU =7C xK,xK xK,,
kde

ZCU....zakladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru,

ZC......zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy &. 11 k této vyhlasce,

...... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),

120,54 .... konstanty,

1| T soucet cenovych podilii konstrukci a vybaveni, uvedenych v tabulce ¢. 3
v piiloze €. 21 k této vyhlasce, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet
cenovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim,
ur¢enych z uvedenych tabulek.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen
vyjimecné na zaklad¢ zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukei a vybaveni v podstandardnim, resp. nadstandardnim
provedeni; pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) neni-li ve vy¢tu konstrukci a vybaveni v ptislusné tabulce piilohy €. 21 k této vyhlasce
uvedena konstrukce, kterd se ve stavbé vyskytuje, uréi se jeji cenovy podil podle bodu
¢. 8 pism. b) této ptilohy; cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a ptipocte se k
souctu cenovych podild, pfitom se vyse ostatnich cenovych podilti neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladu
standardniho provedeni podle ptilohy €. 11 k této vyhlaSce, odecte se jeji cenovy podil
piislusejici standardnimu provedeni jako v ptipad¢ konstrukce chybéjici podle bodu c)
a stanovi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

C) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v pfislusné tabulce pfilohy ¢. 21 k této
vyhlaSce, vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
cenovych podild.

Ks....koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v piiloze €. 20 k této vyhlasce,

Ki.....koeficient zmény cen staveb podle pfilohy ¢. 41 k této vyhlasce, vztaZzeny k cenové

urovni roku 1994.

(2) Jako rodinny dim se oceni stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy

odpovidad pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tcelu urena, ma nejvyse tii
samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

(3) Je-li rodinny dim uZzivan i k jinym ucelim nez k bydleni v rozsahu, ktery neméni

ucel jeho uzivani, oceni se cela stavba jako rodinny dim. Jestlize dojde ke zméné ucelu
uzivani, stavba se oceni podle § 12.

(4) Na obytnou ¢ast navazujici hospodaiské c¢asti, bez ohledu na to, zda jsou s ni

provozn¢ nebo stavebné propojeny, se oceni na zakladé skute¢ného ucelu uziti samostatné,
pfi¢emzZ obytna cast, pokud spliiuje kritéria stavby podle odstavce 2, se oceni podle § 13.
Koeficienty Ky az K4 se pro hospodaiskou ¢ast stanovi zvlast, nezavisle na obytné casti.
Obestavény prostor hospodaiské casti se do obestavéného prostoru rodinného domu
nezapocitava.
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(5) Jako rekreatni domek se oceni stavba v zastavéném Uzemi obce se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupi a podsklepenych teras, ma nejvyse dvé
nadzemni podlazi, popiipad¢ jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi.
Za rekreacni chalupu se povazuje stavba, u niz byl ptivodni ucel uziti stavby zménén na
stavbu pro rodinnou rekreaci.

(6) Pti ocenéni rekreacni chalupy a rekrea¢niho domku, pokud jejich ¢ast slouzi k jinym
uceltim, se postupuje obdobné podle odstavce 3.
§ 14
Rekreacni chata a zahradkarska chata

(1) Zékladni cena upravena rekreacni chaty a zahradkaiské chaty, jejichz zakladni ceny
nejsou uvedeny v tabulce ¢. 1 v pfiloze ¢. 25 k této vyhlasce, nebo jsou-li tyto stavby
rozestavéné, se ur¢i podle vzorce

ZCU =7C xK,xK;xK,,

kde

ZCU.....zékladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru,

ZC.......zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru uvedena v piiloze ¢. 12 k této
vyhlasce,

Ks....... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),

1 a0,54 .... konstanty,
N......... soucet cenovych podili konstrukei a vybaveni, uvedenych v ptiloze ¢. 21

Vv tabulce €. 4, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podild konstrukci
a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze ptekrocit jen
vyjimecné na zaklad¢ zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukei a vybaveni v podstandardnim, resp. nadstandardnim
provedeni; pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v pfislusné tabulce ptilohy ¢. 21 k této vyhlasce
uvedena konstrukce, kterd se ve stavb¢ vyskytuje, urci se jeji cenovy podil podle bodu
¢. 8 pism. b) této ptilohy; cenovy podil se vyndsobi koeficientem 1,852 a ptipocte se k
souctu cenovych podild, pfitom se vyse ostatnich cenovych podili neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni Cini vice nez dvojnasobek naklada
standardniho provedeni podle ptilohy €. 12 k této vyhlaSce, odecte se jeji cenovy podil

ptislusejici standardnimu provedeni jako v pifipade konstrukce chybéjici podle bodu c)
a stanovi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v prislusné tabulce pfilohy ¢. 21 k této
vyhlaSce, vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
cenovych podilu,

Ks....koeficient polohovy, uvedeny v tabulce ¢.1 v ptiloze €. 20 k této vyhlasce,
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Ki.....koeficient zmény cen staveb uvedeny v ptiloze €. 41 k této vyhlasce, vztazeny k cenové
urovni roku 1994.

(2) Jako rekrea¢ni chata se oceni stavba s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se
zastavénou plochou nejvyse 80 m?, véetn& verand, vstupti a podsklepenych teras, ma nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi a miize byt podsklepena.

(3) Jako zahradkaiska chata se oceni stavba s obestavénym prostorem nejvyse 110 m®
a zastavénou plochou nejvyse 25 m? véetné verand, vstupi a podsklepenych teras, ma
nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi a mize byt podsklepena.

§ 15
Garaz

(1) Zékladni cena upravend samostatné nebo fadové, jednopodlazni nebo dvoupodlazni
garaze, spole¢né uzivané s jinou stavbou, kterd je nemovitou véci, nebo s jinou stavbou, ktera
je soucasti pozemku, neocefiované porovnavacim zpliisobem, nebo rozestavéné garaze, se urci
podle vzorce

ZCU =7ZCxK,xK,xK;,
kde

ZCU...z4kladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru,
ZC .... zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy &. 13 k této vyhlasce,
Ks...... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce
K, =1+(0,54xn),
kde
1 a 0,54 .... konstanty,
n....... soucet cenovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v piiloze €. 21 v tabulce

¢. 6 k této vyhlaSce s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet podill
konstrukei a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu Ks je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen
vyjimeéné na zéklad¢ zdlvodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, resp. nadstandardnim
provedeni; pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v pfislu$né tabulce piilohy ¢. 21 k této vyhlasce
uvedena konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, urci se jeji cenovy podil podle bodu
¢. 8 pism. b) této prilohy; cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k
souctu cenovych podild, pfitom se vyse ostatnich cenovych podilti neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na potizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladt
standardniho provedeni uvedené¢ho v piiloze €. 13 k této vyhlasce, odecte se jeji
cenovy podil ptislusejici standardnimu provedeni jako v pfipad¢ konstrukce chybéjici
podle bodu c) a stanovi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedend v pfislusné tabulce piilohy ¢. 21 k této

vyhlasce, vyndsobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
cenovych podili.

Ks... koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v ptiloze €. 20 k této vyhlasce,
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Ki....koeficient zmény cen staveb uvedeny v piiloze ¢. 41 k této vyhlaSce, vztazeny
k cenové Grovni roku 1994.

(2) Pokud zastavéna plocha stavby, nerozdélena pii¢kami, ptesahne 100 m? nebo stavba
ma vice nez dvé podlazi, urci se cena garaze podle § 12.

§ 16
Vedlejsi stavba
(1) Jako vedlejsi stavba se oceni stavba, ktera je spolecné uzivana se stavbou hlavni nebo
dopliiuje uzivani pozemku a jejiz zastavéna plocha nepiesahuje 100 m?; za vedlejsi stavbu
nelze povazovat garaz a zahradkaiskou chatu.
(2) Zakladni cena upravena vedlejsi stavby, kromé té, ktera je spole¢né¢ uzivéna se

stavbou nebo pozemkem, jehoz soucasti je stavba ocefiovana porovnavacim zptusobem, ktera
je zahrnuta v cené téchto staveb, se ur¢i podle vzorce

ZCU =7C xK,xK;xK,,

kde

ZCU.....zakladni cena upravena za mérnou jednotku,

7C....... zakladni cena za m® obestavéného prostoru podle piilohy ¢&. 14 k této vyhlasce,
Kg....oo koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),
kde
1 a 0,54... konstanty,
n...... soucet cenovych podilti konstrukci a vybaveni, uvedenych v pfiloze €. 21 v tabulce

¢.5 k této vyhlaSce, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet podild
konstrukei a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen
vyjime¢né na zékladé zdiivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, respektive nadstandardnim
provedeni; pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v piislu$né tabulce piilohy ¢. 21 k této vyhlasce
uvedena konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, urci se jeji cenovy podil podle bodu
¢. 8 pism. b) této prilohy; cenovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a piipocte se k
souctu cenovych podild, pfitom se vyse ostatnich cenovych podild neméni,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek nakladu
standardniho provedeni uvedené¢ho v priloze €. 14 k této vyhlasce, odecte se jeji
cenovy podil pfislusejici standardnimu provedeni jako v ptipadé konstrukce chybéjici
podle bodu c) a stanovi se pro ni novy cenovy podil postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v pfislusné tabulce piilohy ¢. 21 k této

vyhlasce, vyndsobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
cenovych podili,

Ks... koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v pfiloze €. 20 k této vyhlasce,
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Ki ....koeficient zmény cen staveb uvedeny v piiloze ¢. 41 k této vyhlasce, vztazeny k cenové
urovni roku 1994.

§ 17
InZenyrska a specidlni pozemni stavba

Zakladni cena upravena pro inzenyrské a specidlni pozemni stavby uvedené v pftiloze
¢. 15 k této vyhlasce se urci podle vzorce

ZCU =ZC x K, x K,
kde

ZCU.....zakladni cena upravena v K¢ za mérnou jednotku,

ZC......... zakladni cena v K¢ za mérnou jednotku, kterou je m3, m%, m, kus nebo hektar,
uvedenou v priloze €. 15 k této vyhlasce,

Ks....... koeficient polohovy, uvedeny v piiloze ¢. 20 v tabulce €. 1 k této vyhlasce,

Ki....... koeficient zmény cen staveb uvedeny v priloze ¢. 41 k této vyhlasce, vztazeny

k cenové trovni roku 1994.

§ 18
Venkovni upravy

(1) Cena venkovni upravy, krom¢ té, kterd je zahrnuta v cené stavby ocenované
porovnavacim zplsobem, se ur¢i vyndsobenim poctu mérnych jednotek zakladni cenou
uvedenou v priloze €. 17 k této vyhlasce, popiipad¢ v ptiloze ¢. 15 k této vyhlasce a nésobi se
koeficienty Ks z tabulky ¢. 1 ptilohy €. 20 k této vyhlasce a K z ptilohy ¢. 41 k této vyhlasce.
Pokud skutecnd konstrukce venkovni Upravy neodpovida zplsobu provedeni uvedenému
v priloze €. 17 k této vyhlasce, poptipadé v ptiloze €. 15 k této vyhlaSce, upravi se zékladni
cena piiméfené k odchylce a néasobi se koeficienty Ks z tabulky €. 1 pfilohy ¢. 20 k této
vyhlasce, a Ki z pfilohy €. 41 k této vyhlasce.

(2) Cena venkovnich uprav uvedenych v priloze ¢. 17 k této vyhlaSce na pozemcich
V jednotném funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 12 typu J, K ptilohy €. 8 k této
vyhléasce nebo podle § 13, jsou-li s témito stavbami spole¢né uzivany, se urci podle odstavce 1
nebo, s vyjimkou polozek ¢. 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23 piilohy ¢. 17 k této vyhlaSce,
zjednodusenym zptisobem ve vysi 2,0 az 3,5 % z ceny stavby oceniované podle § 12 typu J, K
ptilohy €. 8 k této vyhlaSce nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % z ceny stavby oceniované podle § 13,
poptipadé ze souctu cen téchto staveb a cen staveb ocenovanych podle § 15 a 16, pokud jsou
tyto stavby s nimi spole¢né uzivany, uréenych podle § 10.

(3) Cena venkovni upravy neuvedena v ptiloze €. 17 k této vyhlaSce, poptipad¢ v ptiloze
¢. 15 k této vyhlasce se urci podle nakladl na potizeni v dobé€ ocenovani.

§19
Studna

(1) Zékladni cena upravena studny se urci podle vzorce
ZCU =ZC x K, x K,
kde

ZCU...zakladni cena upravena v K¢ za metr hloubky studny,
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ZC......zakladni cena v K¢ za metr hloubky studny, uvedena v ptiloze ¢. 16 k této vyhlasce,
Ks......koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v pfiloze ¢. 20 k této vyhlasce,

Ki.......koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze ¢. 41 k této vyhlasce, vztazeny
k cenové urovni roku 1994.

K cené studny se piipocte cena jejiho prisluSenstvi uvedena v piiloze €. 16 k této vyhlasce,
vynasobena koeficienty Ks z tabulky €. 1 pfilohy ¢. 20 k této vyhlaSce a Kj z pfilohy €. 41
k této vyhlasce.

(2) Narazena studna se oceni jako vrtana studna s vnitinim primérem do 150 mm.

(3) Vrtana studna s vnitfnim primérem nad 500 mm se oceni jako studna kopana.

(4) Cena studny, ktera trvale neslouzi svému tcelu pro ztratu vody nebo jinou podstatnou
vadu, ¢ini u kopané studny 20 % z jeji ceny, u vrtané nebo naraZené studny je cena nulova.

§ 20
Hibitovni stavba a hibitovni zarizeni
Zakladni cena upravena jednotlivych ¢asti hibitovni stavby se urc¢i podle vzorce
ZCU =ZC xK,xK,,

kde
ZCU...zékladni cena upravena v K¢ za mérnou jednotku,
ZC.......zakladni cena v K¢ za mérnou jednotku, uvedend v ptiloze ¢. 18 k této vyhlasce,
Ks.......koeficient polohovy uvedeny v pfiloze €. 20 v tabulce €. 1 k této vyhlasce,

Ki........ koeficient zmény cen staveb uvedeny v pfiloze ¢. 41 k této vyhldSce, vztaZzeny
k cenové urovni roku 1994.

Cena celé stavby se ur¢i jako soucet cen jejich jednotlivych ¢asti, s pfipoCtenim ceny za
montdZz a ceny hibitovniho zafizeni, nadsobeny koeficienty Ks z tabulky €. 1 pfilohy ¢. 20
k této vyhlasce a Kj z ptilohy ¢. 41 k této vyhlasce.

§ 21
Ocenovani jednotek

(1) Cena jednotky se uréi vynasobenim poétu m? podlahové plochy, uréeného zptisobem
uvedenym v pfiloze €. 1 k této vyhlasce, zakladni cenou upravenou podle odstavcii 2 az 4.

(2) Cena jednotky, ktera je byt, nebo ktera zahrnuje byt nebo soubor bytii, ve stavbach
neuvedenych v pfiloze €. 8 k této vyhlasce pod typem J, K, nebo kterou je nebytovy prostor,
nebo ktera zahrnuje nebytovy prostor nebo soubor nebytovych prostorii a cena jednotky, ktera
zahrnuje soubor bytl a nebytovych prostorti, nebo rozestavéna jednotka, se ur¢i nakladovym
zpusobem podle vzorce

CJ, =Y .CB + pCP,

i=1

kde

CIn.....cena jednotky ur¢ena nakladovym zpisobem v K¢,
CBi....... cena i-t¢ho bytu nebo nebytového prostoru v K¢,
pCP...... cena prislusného podilu jednotky na pozemku v K¢,
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| PO potadové Cislo bytu nebo nebytového prostoru v jednotce,

1 DR pocet bytli nebo nebytovych prostort v jednotce.
(3) Cena bytu nebo nebytového prostoru se uréi podle vzorce
CB =PPxZCU ,
kde
CB...... cena bytu nebo nebytového prostoru v K¢,
PP....... podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru v m?, uréena podle piilohy &. 1
k této vyhlasce,
ZCU.....zakladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru v K& za m?.
(4) Zékladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru se ur¢i podle vzorce
ZCU =ZC xK,; xK, xK; xK,,
kde
ZCU....zakladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru v K¢ za m?,
ZC.......z4kladni cena bytu nebo nebytového prostoru v K& za m?, uvedena
a) urodinného domu v pfiloze ¢. 11 k této vyhlasce,
b) ubudovy a haly v ptilohach ¢. 8 a 9 k této vyhlasce,
Ki....... koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v piiloze ¢. 10
k této vyhlasce. U bytu nebo nebytového prostoru v rodinném domé se pouZije
koeficient K1=1,000,
Ks....... koeficient vybaveni stavby a ocefiovaného bytu nebo nebytového prostoru (polozky

¢. 7,10, 12 az 17, 19 az 26 ptilohy €. 11 tabulky ¢. 6 k této vyhlaSce podle typu
stavby u bytli v rodinnych domech nebo polozky €. 7,9, 11, 13, 14, 15, 18 az 23, 25,
26 pitiloh €. 8 a 9 k této vyhlasce podle typu stavby v ostatnich ptipadech se posuzuji
podle vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, ostatni polozky se posuzuji ve
vztahu k vybaveni stavby) se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),
kde
1 a 0,54... konstanty,
n........soucet cenovych podila konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulkéach €. 1 az

3 vpiiloze ¢. 21 k této vyhldSce s nadstandardnim vybavenim, snizeny o
soucet cenovych podilt konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze prekrocit jen na
zéklad¢ zdlvodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny popis
jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, respektive nadstandardnim
provedeni; pro ucely vypoctu K4 dale plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukci a vybaveni v pfislusné tabulce ptilohy ¢. 21 k této
vyhlasce uvedena konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, urci se jeji cenovy
podil podle bodu €. 8 pism. c¢) této pfilohy; ureny cenovy podil se vynasobi
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koeficientem 1,852 a pfipocCte se k souctu cenovych podill, pfitom se vyse
ostatnich cenovych podilii nemént,

b) je-li ve stavbé konstrukce, jejiz naklady na pofizeni ¢ini vice nez dvojnasobek
naklada standardniho provedeni podle ptiloh €. 8, 9 a 11 k této vyhlasce, odecte
se jeji cenovy podil pfisluSejici standardnimu provedeni jako v piipadé
konstrukce chybéjici podle bodu c¢) a stanovi se pro ni novy cenovy podil
postupem podle bodu a),

c) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v piislusné tabulce pfilohy ¢. 21 k této
vyhléasce, vynasobi se jeji cenovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
cenovych podilu,

Ks....koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 v ptiloze €. 20 k této vyhlasce,

Ki.....koeficient zmény cen staveb uvedeny v ptiloze ¢. 41 k této vyhlasce, vztazeny k cenové
urovni roku 1994,

(5) Cena prislusenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména
venkovni Gpravy, studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spoleénému uzivani, se pro ucely
ocenéni bytu nebo nebytového prostoru vypocte podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky
akcené bytu nebo nebytového prostoru se piipocte pomémé podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu.

(6) Spoluvlastnicky podil na pozemku ¢i na pozemcich a poptipadé na trvalych
porostech se oceni samostatn¢ podle Casti tieti a Sesté.

§ 22
Rybnik, mala vodni nadrz a ostatni vodni dilo

(1) Cena stavby rybniku a malé vodni nadrze se ur¢i podle vyse nakladd, které by bylo
tteba vynaloZit na jejich pofizeni v misté¢ staveb a ke dni jejich ocenéni nebo podle
nasledujicich odstavcti. Tyto naklady se upravi podle vzorce pro

a) rybnik s intenzivnim chovem ryb a vodni dribeze (dale jen ,,chovny rybnik*)

CSchr = CS x Ky x K, x Ky x K, x Ky x K X Ky x Kgg x Ky,

kde

CSchr ....cena stavby chovného rybniku,

CS....... zakladni cena stavby chovného rybniku ur¢end podle odstavce 2,
Kri....... koeficient opotiebeni uvedeny v piiloze €. 19 k této vyhlasce,

Krz2....... koeficient vodohospodaiského vyznamu uvedeny v pfiloze €. 19 k této vyhlasce,
KRrs....... koeficient zasobeni vodou uvedeny v ptiloze €. 19 k této vyhlasce,
Krs....... koeficient produkéniho objemu uvedeny v pfiloze €. 19 k této vyhlasce,
Krs....... koeficient zaclenéni do soustav uvedeny v piiloze €. 19 k této vyhlasce,
Krs....... koeficient ptistupnosti uvedeny v ptiloze ¢. 19 k této vyhlasce,
Kr7...... koeficient zabahnéni uvedeny v ptiloze €. 19 k této vyhlasce,

Krs....... koeficient kontaminace uvedeny v ptiloze ¢. 19 k této vyhlasce,
Ki........ koeficient zmén cen staveb uvedeny v piiloze €. 41 k této vyhlasce,
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b) ostatni rybniky a malou vodni nadrz se urci podle vzorce

CS, =CS x K, x Ky, xK;,

kde

CSo .....cena stavby ostatniho rybniku nebo malé vodni nadrze v K¢,

CS....... zékladni cena stavby rybnika nebo malé vodni nadrze v K¢, ur¢end podle
odstavce 2,

KRri....... koeficient opotiebeni uvedeny v ptiloze €. 19 k této vyhlasce,

Kr2....... koeficient vodohospodatského vyznamu uvedeny v priloze €. 19 k této vyhlasce,

Ki........ koeficient zmén cen staveb uvedeny v piiloze €. 41 k této vyhlasce.

(2) Zakladni cena stavby rybnika a malé vodni nadrze se urc¢i podle vzorce

CS=C, +C,+Cg,

kde

CH....... cena hraze v K¢ urCena podle odstavce 3,

Co....... cena rybni¢nich objekti v K¢ ur¢end podle odstavce 4,
Cs....... cena stok v K¢ urcena podle odstavce 5.

(3) Cena hraze se urci na zékladé urceni jejiho objemu sypané hraze podle vzorce

C, =Sxc,
kde
S...... objem hraze v m® uréeny podle ptilohy ¢&. 19 k této vyhlasce,
Covurnn. jednotkova cena hraze véetné zpevnéni proti erozi v K& za m? se uréi podle
vzorce

c =300 +100 xV ,
kde

V.....maximalni vyska hraze v m,

3

pfiCemz plati, Ze minimalni jednotkova cena hraze ¢ini 500 K¢ za m® a maximalni

cena 1 200 K¢& za m®.

(4) Cena rybnic¢nich objekti se uvazuje samostatné pouze u ptipadia uvedenych v ptiloze
¢. 19 k této vyhlasce, jinak jsou soucasti ceny hréaze.

(5) Cena rybni¢nich stok se urci véetné objektt a dil¢iho opevnéni. Uvazuji se pouze
stoky mimo vlastni katastr rybnika (nikoli stoky v rybni¢nim dn¢), pokud nejsou soucasti
trvalého toku. Cena se urc¢i podle ptilohy €. 19 k této vyhlasce.

(6) Cena stavby vodniho dila neuvedeného v odstavci 1 se uréi podle § 17.
§23
Jiné stavby

Nestanovi-li se v této vyhlaSce jinak, cena stavby se urci podle vyse nakladt, které by
byly nutné na jeji pofizeni v misté stavby a v dobé¢ jejiho ocenéni. Pouzije-li se k urceni ceny
cena srovnatelnych staveb podle pfislusnych kritérii této vyhlasky, vyndsobi se takto
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stanovena cena prislusnymi koeficienty Ki uvedenymi v pfiloze ¢. 41 k této vyhlasce podle
skutecného ucelu uziti a dale se v ocenéni zohledni, zda je stavba nemovitou véci, nebo je jeji
soucasti.

§ 24
Kulturni pamatka

Cena stavby, kterda je kulturni pamatkou, se ur¢i podle § 10 az 23. Je-li umélecké
a uméleckofemeslné dilo soucasti konstrukce nebo vybaveni stavby, jeho cena se zpravidla
zohledni v koeficientu K4 ur¢enim nového cenového podilu této konstrukce, pokud neni
stavba narodni kulturni pamatkou. U téchto pamatek se cena uméleckych a
umeéleckotemeslnych dé€l ur¢i samostatné a pricte se k cené stavby.

§ 25
Rozestavéna stavba

(1) Cena rozestavéné stavby se uréi podle ustanoveni ¢asti ¢tvrté hlavy prvni na zakladé
projektové dokumentace ovérené stavebnim ufadem, a neni-li projektova dokumentace, podle
ptedpokladaného stavu stavby po jejim dokonceni a snizi se podle stupné rozestavénosti
o0 podily chyb¢jicich a nedokoncenych konstrukci, uvedené v piiloze ¢. 21
k této vyhlaSce. Pro stavby neuvedené v pfiloze €. 21 k této vyhlasce se vySe cenovych podila
nedokoncenych konstrukei ur¢i odhadem.

(2) Jednotka, poptipad¢ jeji Cast, kterd vznikne nebo se méni jeji velikost na ukor
spole¢nych ¢asti domu na zaklad¢ smlouvy o vystavbe, se z hlediska ocenovani posuzuje jako
rozestavénd. Jejich cena se ur¢i podle ustanoveni ¢asti ¢tvrté hlavy I. na zéklad¢ jejich
skute¢ného stavu se zohlednénim stavu v projektové dokumentaci ovéfené stavebnim tradem.
Neni-li projektova dokumentace k dispozici, vychazi se z pfedpokladaného stavu po jejich
dokonceni. Cena se snizi o podily chybé&jicich a nedokoncenych konstrukci s pfihlédnutim
ke stupni rozestaveénosti.

§ 26
Stavba urcena Kk odstranéni

(1) Cena stavby, o jejimz odstranéni rozhodl soud nebo u které bylo stavebnim tfadem
nafizeno odstranéni, pfipadné povoleno odstranéni, se urci jako obvykla cena pouzitelného
materidlu z jejiho odstranéni a snizi se o nezbytné néklady na zbourani a odklizeni materialu
a popiipadé€ 1 o ndklady na Gpravu terénu.

(2) Cena stavby, k jejimuz odstranéni se nevyzaduje povoleni stavebniho tufadu, se urci
podle odstavce 1 v ptipade, ze jde o stavbu, kterd je urcena k odstranéni z diivodu Spatného
technického stavu.

(3) Prevysi-li nédklady na zbourani a odklizeni materidlu a poptipad¢ i ndklady na Gpravu
terénu obvyklou cenu pouzitelného materidlu, je cena stavby nulova.

§ 27
Stavba, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem

Stavba, kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem, se oceni podle piisluSnych
ustanoveni této vyhlasky s tim, Ze ur€ené cena u staveb oceniovanych podle § 12 az 16 nebo
§ 23 se nasobi koeficientem 0,90. Tento koeficient se nepouZije v piipadé€, Ze chybéjici
konstrukce zakladl byla uplatnéna pti vypoctu koeficientu vybaveni stavby Ka.
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§ 28
Stavba s viceucelovym uZitim

Je-li stavba urCena nebo uzivana k riznym ucelim, oceni se cela stavba podle
ptevazujiciho ucelu uziti, lze-li tento urcit, pficemz se nepiihlizi k pidnimu a podkrovnimu
prostoru zeméd¢lskych staveb uzivanych ke skladovani zemédé€lskych produkti. Nelze-li tcel
uziti urcit, oceni se pocet mérnych jednotek stavby uzivany ke stejnému celu zékladni cenou
za mérnou jednotku uvedenou ve vyhlaSce podle tohoto ucelu uziti. Tato zakladni cena se
upravi prislusSnymi koeficienty, pfiCemz Kj je vazan na pouzitou zékladni cenu. Pidni
a sklepni prostor, pokud neni uzivdn nebo upraven k uzivani pro urcity ucel, se rozdéli
pomérem objemi obestavénych prostord uzivanych k rtiznym uc¢elim a oceni se cenou
uvedenou v této vyhlasce pro dany ucel uzivani.

§ 29
Stavba z vice konstrukénich systémii

Je-li stavba provedena ze dvou nebo vice podstatné odliSnych konstrukénich systémil,
zohledni se odlisnost druhu konstrukce v samostatném ocenéni odlisnych ¢asti stavby podle
ptislusnych ustanoveni této vyhlasky.

§ 29a

Cena stavby, popiipadé jednotky, které jsou soucasti prava stavby, se urci podle
§ 10 az 30. To neplati v ptipadé¢ ocenéni stavby pro urCeni vySe nahrady, pokud bylo
ve smlouvé ujednano jinak.

§ 30
Opotiebeni stavby

(1) Opottebeni stavby se ur¢i zptisobem podle ptilohy ¢. 21 k této vyhlaSce. K cené
stavby po opotiebeni se pfipocte cena technologického zatizeni urcujiciho ucel uziti stavby,
urcend podle vysSe nakladl na jeho pofizeni, snizend o jeho opotiebeni.

(2) U rozestavéné stavby narusené povétrnostnimi nebo jinymi vlivy a u jiné stavby

r~r

uvedené v § 23 se cena snizi o opotiebeni pfiméiene.

(3) P11 vypoctu opotiebeni stavby bez zakladl se piihlédne k jeji kratsi Zivotnosti oproti
nemovité stavbé obdobného charakteru a zivotnost uvedena v tabulce €. 7 v pfiloze €. 21
k této vyhlasce se snizi 0 20 az 40 %. Lze tak postupovat i v piipadé docasné stavby, pokud je
jeji docasnost dolozena.

(4) Pii vypoctu opotiebeni stavby, ktera je kulturni pamatkou, se prihlédne
ke konstrukcim a vybaveni, které jsou umeéleckym nebo umeéleckoiemeslnym dilem,
popiipad€ jsou tato dila jejich soucasti. U téchto dél se opotiebeni neuvazuje. Je-li dilo
poskozeno, je nutné opravnénost uplatnéného snizeni ceny dolozit.

(5) V pripade vyskytu radonu ve stavbé se stavebnim povolenim vydanym do 28. unora
1991 se cena stavby snizuje po odpoctu opotiebeni podle odstavct 1 az 3 o 7 %. Vyskyt
radonu je nezbytné v ocenéni dolozit métenim.

(6) V pripad¢ stavby, jejiz dispozi¢ni a konstrukéni feSeni jiz nevyhovuje soucasnym
standardnim poZzadavkim pfislusného zptsobu vyuziti stavby nebo jizZ nevyhovuje stavebnim
normam, lze cenu stavby, upravenou podle odstavcti 1, 3 a 5, po zdivodnéni snizit az 0 5 %
z divodu moralniho opotiebeni. Moralni opotiebeni nelze uplatnit v ptipad¢, ze snizeni ceny
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stavby o opotiebeni urcené podle odstavce 1 véetn€ moralniho opotiebeni by ptesdhlo 85 %
Z ceny stavby.

Hlava Il
OCENOVANI STAVEB KOMBINACI NAKLADOVEHO A VYNOSOVEHO
ZPUSOBU

§ 31

(1) Kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu se oceiuje stavba, jejiz cena se urci

nakladovym zpasobem podle § 12, pokud k datu ocenéni

a) je cela stavba pronajata,

b) je Caste¢né pronajata, jde-li o stavbu, nebo jeji pievazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z
podle ptilohy ¢. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle ptilohy €. 9 k této vyhlasce,

C) neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle ptilohy ¢. 8 k této
vyhlasce, nebo typu C, I, J podle prilohy ¢. 9 k této vyhlasce a jeji stavebné technicky
stav pronajmuti umoznuje.

(2) Najemné za nepronajaté plochy se uréi ve vysi obvyklého najemného. Nelze-li pro
ucel uziti stavby obvyklé najjemné v misté objektivné zjistit, oceni se tato stavba ndkladovym
zpusobem podle ¢asti ¢tvrté hlavy .

(3) Je-li najemné v najemni smlouvé stanoveno pro vice staveb, které netvoii
pfislusenstvi k jinym nemovitym vécem nebo jsou soucasti riznych nemovitych véci bez jeho
rozliSeni na jednotlivé stavby, oceiiuji se tyto stavby, jako by nebyly pronajaté.

(4) Je-li najemni smlouvou spolu se stavbou ocefiovanou podle odstavce 1 pism. a)
pronajato 1 pfisluSenstvi bez rozliSeni ndjemného, zahrne se do ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpisobu. SlouZi-li pfisluSenstvi nejen stavbam ocenovanym
kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu, ale i stavbam oceflovanym jinym zplsobem,
zahrne se do ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu pouze tehdy, prevazuje-
li jeho uziti pro stavbu ocefiovanou timto zplsobem, neni-li v najemni smlouvé uvedeno
jinak.

(5) Stavby pro energetiku jako jsou kotelny, vyménikové stanice, trafostanice se pro
ucely ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu posuzuji vzdy tak, jakoby Slo
0 stavby ocenlované podle § 12 bez ohledu na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni pamatkou, spliiuji podminky podle odstavce 1

pism. a), oceni se kombinaci nakladového a vynosového zplsobu, kromé ndrodnich
kulturnich pamatek.

(7) Vypocet ceny kombinaci nakladového a vynosového zpilisobu stavby je uveden
v ptiloze €. 23 v tabulce ¢. 2 podle zatfidéni do skupiny v tabulce ¢. 1 k této vyhlaSce na
zaklad¢ analyzy rozvoje nemovitosti.

§ 32

(1) Cena nemovitych véci ur¢end vynosovym zplisobem uvedenych v § 31 se urci podle
vzorce
N

CV =—x100,
p
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kde
CV....cena uréend vynosovym zpusobem v K¢,
N...... ro¢ni nagjemné v K¢ za rok, upravené podle nasledujicich odstavct,

j T mira kapitalizace v procentech uvedena v ptiloze ¢. 22 k této vyhlasce; u staveb
s viceuCelovym uzitim se pouzije mira kapitalizace podle pievazujiciho ucelu uziti;
jsou-li podily ucelu uziti shodné a mira kapitalizace rozdilna, pouzije se vyssi mira
kapitalizace.

(2) Ro¢ni ngjemné se ur¢i z ndjemni smlouvy nebo z jinych dokladii o placeni
najemného. Nejsou-li doklady o placeni najemného k dispozici nebo je-li v nich ndjemné nizsi
nez obvyklé, ur¢i se najemné ve vysi obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zdkona o ocenovani
majetku. VySe obvyklého ndjemného musi byt dolozena. Roc¢ni ndjemné je souctem
najjemné¢ho za vsechny pronajmutelné podlahové plochy stavby v pribéhu poslednich
dvanacti mésict.

(3) Celkova podlahova plocha stavby se urci jako soucet vymér podlahovych ploch
jednotlivych podlazi v ¢lenéni podle skute¢né¢ho ucelu uziti, pficemz se do ni nezapocitavaji
podlahové plochy spoleénych prostor staveb, jako jsou chodby, schodisté, ptipadné pudy,
sklepy, pradelny, suSarny, kotelny a podobné¢, pokud nejsou uvedeny v najemni smlouvé.
Celkova podlahova plocha se snizi o podlahovou plochu nepronajatych prostor, jejichz
stavebné technicky stav neumoziiuje uzivani nebo jejich stavebné technické provedeni je
specialni a v misté neni predpoklad jejich pronajmuti, a to pouze na zakladé zdivodnéni,
kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny popis téchto prostor. K jednotlivym
pronajmutelnym plocham v ¢lenéni podle podlazi se uvede vyse ndjemného za m?,

(4) Do ro¢niho ndjemného se nezahrnuji ceny sluzeb poskytovanych s uZzivanim
pronajatych nemovitosti.

(5) Rocni ngjemné za celou stavbu podle odstavce 2 se snizi o 40 % a o ndjemné
z pozemku, je-li stavba samostatnou nemovitou véci, poptipad¢ je-li soucasti prava stavby.
Pokud n4jemné z pozemku nebylo sjednano, nebo pokud je stavba soucésti pozemku, snizi se
0 5 % z ceny pozemku, urcené podle cenové mapy stavebnich pozemkl nebo podle § 4 odst.
1. Pfi vypocCtu se vychazi pouze ze skutecné zastavénych ploch stavbami ocefiovanymi podle
§ 31 odst. 1. Pfitom plati, Ze celkova vySe odpoctu nesmi byt vyssi nez 50 % z ro¢niho
najemného podle odstavce 2.

§ 33

Ustanoveni § 31 a 32 se pouziji i v pfipad¢, Ze je nemovita véc propachtovanad, pokud lze
Z pachtovného, uveden¢ho ve smlouvé, urcit samostatné penczitou hodnotu plnéni za
najemné.

Hlava Il
OCENOVANI STAVEB POROVNAVACIM ZPUSOBEM

§ 34

Cena stavby porovnavacim zplsobem se urcuje u staveb, které vyhovuji podminkdm
uvedenym v § 35 az 37, podle vzorce

CS, =0PxZCU xI; x1I;,
kde
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CSp ...cena stavby uréena porovnavacim zptisobem,

OP ....obestavény prostor v m?,

ZCU...z4kladni cena upravena stavby v K& za m?,
Ir....... index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,
lp....... index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.
Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinnd mista.
§ 35
Rodinny diim, rekreaéni chalupa a rekrea¢ni domek

(1) Cena porovnavacim zplisobem se zjistuje u dokonceného rodinného domu, rekreacni
chalupy nebo rekrea¢niho domku, vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s vyjimkou téch, které patii
k ptivodni zemé&dglské usedlosti, o obestavéném prostoru do 1 100 m® véetné.

(2) Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekrea¢niho domku
se ur¢i podle vzorce

ZCU =ZC x|,
kde

ZCU...zakladni cena upravena v K& za m® obestaveného prostoru,
ZC.....zakladni cena v K& za m® podle tabulky &. 1 piilohy &. 24 k této vyhlasce,
Iv...... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce
12
l, = (1+ Zvijxvls,
i=1
kde

Vi.....hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ého znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedeného v tabulce €. 2 v pfiloze €. 24 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znakt, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
jsou uvedeny v tabulce €. 2 v piiloze €. 24 k této vyhlasce.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pasma znaku.

Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tii desetinna mista.

(3) V zékladni cen¢ je zahrnuto standardni vybaveni rodinného domu, rekreacni chalupy
nebo rekrea¢niho domku uvedené v pfiloze €. 11 k této vyhlasce.

(4) Neni-li zakladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku
uvedena v tabulce €. 1 v ptiloze €. 24 k této vyhlaSce nebo je-1i na pozemcich v jednotném
funkénim celku s nimi stavba urcend nebo uzivana pro podnikdni, urci se jejich cena podle

§ 13.

(5) Cena rodinného domu, rekrea¢ni chalupy nebo rekreaéniho domku, urcena
porovnavacim zpusobem, zahrnuje i cenu spole¢n¢€ uzivanych venkovnich tprav, uvedenych
v piiloze €. 17 k této vyhlaSce, kromé& polozek ¢. 15, 19, 21, 23 a 34, a popiipad¢ cenu
spole¢né uzivanych vedlejSich staveb, pokud soucet vymeér jejich zastavénych ploch neni vétsi
nez 25 m?.
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(6) Je-li soucet vymér zastavénych ploch vSech spole¢né uzivanych vedlejsich staveb
s rodinnym domem, rekreacni chalupou nebo rekreaénim domkem vétsi nez 25 m?, oceni se
tyto stavby samostatné podle ¢asti ¢tvrté hlavy .

§ 36
Rekreacni chata a zahradkarska chata

(1) Cena porovnavacim zplisobem se urCuje u dokoncené rekreacni chaty nebo
zahradkarské chaty vymezenych v § 14 odst. 2 a 3.

(2) Zékladni cena upravena rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty se urci podle vzorce

ZCU =ZCx]|,,,
kde

ZCU...z4kladni cena upravena v K& za m® obestaveného prostoru,
ZC.....z4kladni cena v K¢& za m® podle tabulky &. 1 piilohy ¢&. 25 k této vyhlasce,
Iv.......index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce
9
ly, = (1+ Zvijxv10 :
i=1
kde

Vi...hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni dle tabulky
¢. 2 ptilohy €. 25 k této vyhlasce.
Popisy hodnocenych znakll, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

jsou uvedeny v tabulce ¢. 2 v pfiloze €. 25 k této vyhlaSce. Hodnota i-t€ho znaku se
stanovi zac¢lenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma znaku.

Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tii desetinna mista.

(3) V zékladni cen¢ je zahrnuto standardni vybaveni rekreacni chaty nebo zahradkaiské
chaty uvedené v ptiloze €. 12 k této vyhlasce. Neni-li zakladni cena rekreacni a zahradkarské
chaty uvedena v tabulce €. 1 v pfiloze €. 25 k této vyhlaSce, urci se jejich cena podle § 14.

(4) Cena rekreacni chaty nebo zahradkaiské chaty urend porovndvacim zplsobem
zahrnuje 1 cenu spole¢né uzivanych venkovnich Uprav, uvedenych v pfiloze ¢. 17 k této
vyhlasce, kromé& polozek ¢. 15, 19, 21, 23 a 34, a popfipadé¢ cenu spolecné uzivanych
vedlejsich staveb, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

(5) Je-li soucet vymér zastavénych ploch vSech vedlejSich staveb spole¢né uzivanych se
stavbou rekreacni chaty nebo zahradkaiské chaty vétsi nez 25 m?2 oceni se tyto stavby
samostatné podle ¢asti ¢tvrté hlavy 1.

§ 37
Garaz

(1) Cena porovnavacim zplsobem se ur¢i u dokoncené samostatné nebo tfadové,
jednopodlazni nebo dvoupodlazni garaze, kterd neni spoletné uzivana s jinymi stavbami,
kromé staveb ocenovanych podle § 35 a 36.

(2) Zékladni cena upravena garaze se urci podle vzorce

ZCU =ZC x|,
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kde
ZCU..z4kladni cena upravena v K& za m® obestaveného prostoru,
ZC....zakladni cena v K& za m® podle tabulky ¢. 1 v piiloze &. 26 k této vyhlasce,
Iv......index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

5

l, = (1+ Zvijxvﬁ,
i=1
kde

Vi.....hodnota kvalitativniho padsma i-t¢ho znaku indexu konstrukce a vybaveni podle
tabulky ¢. 2 ptilohy €. 26 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znakt, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
jsou uvedeny v tabulce €. 2 v piiloze €. 26 k této vyhlasce.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pasma znaku.

Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tfi desetinnd mista.

(3) Cena garaze uréend porovndvacim zpusobem zahrnuje popiipad€ i cenu spolecné
uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v ptiloze ¢. 17 k této vyhlasce, kromé polozky 2.7.

(4) Pokud zastavéna plocha stavby, nerozdélena piickami, pfesdhne 100 m? nebo stavba
ma vice nez dvé podlazi, ur¢i se cena garaze podle § 12.
§ 38
Jednotky

(1) Cena jednotky, kterou je byt, nebo kterd zahrnuje byt nebo soubor bytli, v budové
typu J a K z ptilohy €. 8 k této vyhlasce, a spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
nemovité véci, se uréi podle vzorce

CJ, =) CB +pCP,
i=1
kde
Clp....... cena jednotky porovnavacim zptisobem v K¢,

CBi....... cena i-t€¢ho bytu v K¢,

pCP...... cena piislusného podilu jednotky na pozemku v K¢&,
| P potadové ¢islo bytu v jednotce,
No..o...... pocet bytl v jednotce.

Cena bytu porovnavacim zptusobem se urcuje podle vzorce
CB, =PPxZCUxI; x1;,
kde
CBp ....cena bytu urena porovnavacim zptisobem v K¢,
PP....... podlahova plocha v m?, uréena podle piilohy ¢. 1 k této vyhlasce,

ZCU....zékladni cena upravena za m? v K¢,
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Ir........ index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,
lpo..enn. index polohy pozemku, na kterém se nachézi stavba s jednotkou podle § 4 odst. 1.
Zakladni cena upravena se urci podle vzorce

ZCU =zCx]1,,
kde

ZCU...zékladni cena upravena v K& za m? podlahové plochy bytu,
ZC .....zakladni cena v K& za m? podle piilohy ¢&. 27 tabulky &. 1 k této vyhlasce,
Iv...... index konstrukce a vybaveni se ur¢i podle vzorce
9
I, :[l—l—ZViijm,
i=1

kde

Vi.....hodnota kvalitativniho padsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z tabulky
¢. 2 prilohy €. 27 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znaki, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
jsou uvedeny v ptislusnych tabulkach uvedenych ptiloh.

Hodnota i-tého znaku se stanovi za¢lenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pasma znaku.

Index cenového porovnani se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tfi desetinna mista.

(2) Cena bytu urfena porovnavacim zpusobem zahrnuje i pfislusny podil na cené
pfislusenstvi stavby, které neni stavebné& jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni upravy,
studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spole¢nému uzivani.

(3) Spoluvlastnicky podil na pozemku ¢i na pozemcich a popfipadé na trvalych
porostech se oceni samostatné podle ¢asti tieti a Seste.

CAST PATA
VECNA PRAVA K NEMOVITYM VECEM

§ 39
Ocenovani prava stavby

(1) Cena préava stavby s nezfizenou stavbou vyhovujici pravu stavby se urci podle vzorce

CPS, =ruxt,
kde
CPSn....cena prava stavby s nezfizenou stavbou,
ru.........ro¢ni uzitek z prava stavby v K¢,
toeennnn, pocet let dal§iho uZivani do zaniku prava stavby, nejvyse vSak 5 let.

(2) Ro¢ni uzitek prava stavby bez ziizené stavby se urci ve vysi obvyklého ndjemného
z pozemku, ke kterému je zfizeno pravo stavby. Nelze-li obvyklé najemné z pozemku
objektivné  zjistit, stanovi se ro¢ni wuzitek z ceny pozemku, uréené podle
§ 4, ve vysi 5 %.
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(3) Cena prava stavby se zfizenou stavbou, kterd pravu stavby vyhovuje, se urci jako
soucasna hodnota uzitku plynouciho z prava stavby podle vzorce

CPS, z#x FUXM+N ,
@+ p)

p
kde
CPSz...cena prava stavby se ziizenou stavbou v K¢,
r....... rocni uzitek z prava stavby v K¢,
p...... mira kapitalizace, uvedena v ptiloze ¢. 22 k této vyhlasce, podle druhu a ucelu uziti
stavby vyhovujici pravu stavby, v setinném vyjadieni,
n....... pocet let dalsiho uzivani do zaniku prava stavby,
N....... nahrada pfi zéniku prava stavby v K¢&.

(4) Rocni uzitek prava stavby se zfizenou stavbou vyhovujici pravu stavby se urci
ve vysi 5 % ze souctu cen pozemku a ceny stavby vyhovujici pravu stavby, uréené podle § 10.

(5) Bylo-li pravo stavby ziizeno za tplatu a ujednala-1i se uplata v opétujicich davkach
jako stavebni plat, zatézuje pravo stavby jako realné bfemeno.

(6) Poctem let dal$iho uzivani prava stavby se rozumi pocet let, ktery uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do roku zaniku prava stavby uvedeného ve vefejném seznamu.

(7) VySe néhrady se urcuje podle ujednani ve smlouvée; neni-li ujednano, postupuje se
podle obcanského zakoniku. UrcCuje-li se vySe nahrady zceny stavby a pokud nebylo
ujednano jinak, stavba se ocetuje

a) pfi zaniku prava stavby cenou obvyklou, nebo

b) cenou zjisténou podle § 11, uréuje-li se vySe nahrady pro ocenéni prava stavby;
pfitom se zohlediiuje jeji predpokladany stavebné technicky stav pii bézné udrzbé
v dobé& zaniku prava stavby.

§ 39a
Ocenovani vécného bremene

(1) Cena vécného biemene se urcuje v zdvislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a
ro¢niho uzitku opravnéného, kromé casové neomezeného redlného biemene a vykupitelné
sluzebnosti. Je-1i vécné biemeno ztizeno na dobu

a) neurcitou, cena vécného bfemene, S vyjimkou zjednoduseného ocenéni vécného
bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, se urci podle vzorce

i,
CBy=—
p
kde

CBAn...cena vécného bfemene zfizeného na dobu neuréitou v K¢,
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I'Uo....ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bifemene v K¢, uréeny podle odstavce 2,

b) urcitou

mira kapitalizace podle prilohy ¢. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadfeni,

nebo na dobu Zivota, cena vécného bifemene se ur¢i podle vzorce

: .
crm
kde
CBu...cena vécného biemene ziizeného na dobu urcitou nebo na dobu zivota v K¢,
IUo....ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bifemene v K¢, uréeny podle odstavce 2,
P....... mira kapitalizace podle pfilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném

vyjadient,
N....... pocet let dalSiho trvani vécného biemene urceny podle odstavce 3.

(2) Ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene se uréi jako soucet vSech dil¢ich
ro¢nich uzitkl, které plynou opravnénému z vécného biemene, podle vzorce

kde

i
ru, = Z(r:q X ko;)
i=1 y

l'Uo.....rocni uzitek opravnéného z vécného bremene v K¢,

rui......

a)

b)

dil¢i ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene z nemovité véci nebo jeji
¢asti zatizené vécnym bifemenem Vv K¢, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

sluzebnosti pozemkové s vyjimkou vécného biemene pro technickou
infrastrukturu podle § 39b, nebo uzivaciho prava, popiipadé obdobného
prava z ro¢niho obvyklého ndjemného urcené¢ho podle § 1a plynouciho
ze zatizené nemovité véci nebo jeji Casti se zohlednénim piipadnych
nakladli na zachovadni a opravu zatiZené nemovité véci, které nese
opravnény; Obvyklé nijemné se uréi vynasobenim poctu mérnych
jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti ro¢nim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢; u véeného bfemene pro technickou
infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech obvyklé najemné
Znemovité véci zjistit, se vychdzi piiur€eni roc¢niho wuzitku
ze simulovaného néjemného, které se urci vevysi 5% ze zjiSténé
jednotkové zdkladni ceny upravené vécnym bifemenem zatizené nemovité
véci, urcené dle ocenovaci vyhlasky; od takto zjisténého najemného se
odeCte obvykld cena nakladii na zachovani a opravu zatizené nemovité
véci, které nese opravnény,

sluzebnosti pozivaciho prava, ze souctu dil¢tho ro¢niho wuzitku
opravnéného urcené¢ho podle pismene a) a dil¢iho ro¢niho uzitku ve vysi
obvyklé ceny plodi a uzitkl vzeSlych ze zatizené nemovité véci za rok
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touto sluzebnosti, piizohlednéni obvyklych dosazitelnych vynost a
uzitkd, a odpoctu nakladul, bez nichz by se plodt a uzitkd nedosahlo, neni-
li ve smlouvé uvedeno jinak,

realného bfemene, zZ rocniho prospéchu plynouciho ze zdvazku, ktery je
vlastnik nemovité véci povinen poskytovat opravnénému; u naturalniho
plnéni nebo poskytované sluzby se urci ve vysi obvyklé ceny urcené podle
§ 1a v rozsahu podle smlouvy, pokud nebyl ve smlouvé urcen, pak podle
bézné zvyklosti,

hooee. potadové Cislo dil¢iho ro¢niho uzitku plynouciho z vécného biemene,

n...... pocet dil¢ich ro¢nich uzitkii plynouci z vécného bfemene,

koi....koeficient miry uzitku, ktery zohledfiuje podil opravnéného z vécného
bfemene na rocnim uzitku plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru
omezeni vlastnika véci, vyjadiuje zplsob a cetnost vyuzivani nemovité véci
opravnénym. Koeficient miry uzitku se uréuje podle ucelu uzivani zatizené
nemovité véci vécnym biemenem opravnénym. Pokud

a)

b)

opravnény nemovitou véc uzivad shodné s jejim ucelem uziti, hodnota
koeficientu se ur¢i jako podil na uzivani nebo spoluuzivani nemovité
véci opravnénym,

opravnény nemovitou véc vyuziva k jinému ucelu, nez ke kterému je
nemovitd véc uréena a skute¢né uzivana, hodnota koeficientu se urci
ve vysi omezeni uzivani vlastnika v souvislosti s timto zatizenim,

se jedna o vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu
neurCitou, ur¢i se  hodnota  koeficientu  podle  tabulky
¢. 2 piilohy ¢. 22a Kk této vyhlasce.

(3) Pocet let dalsiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, ktera uplyne od roku,
ke kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy 0 ziizeni vécného bfemene ur€it, vyjma vécného biemene ziizeného
na dobu Zivota, ma se za to, ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V ptipadé¢, Ze se jedna o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu zivota, primérny pocet let dal§iho trvani

b)

c)

vécného biemene n se uréi z tabulky ¢. 3 prilohy ¢. 22a k této vyhlasce podle véku
opravnéného k datu ocenéni,

¢asove neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba,
ma se za to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou,

sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného biemene se urci
podle dalsi zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.

(4) Nelze-1i cenu vécného bfemene zjistit podle odstavci 1 az 3, ocefuje se penézni
castkou ve vysi 10 000 K¢.

(5) Pravo zfizené jinak nez vécnym bifemenem obdobné sluzebnosti nebo realnému
biemenu se ocenuje podle odstavcii 1 az 4.
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§ 39b
ZjednodusSené ocenéni vécného biremene pro technickou infrastrukturu

(1) Zjednodusené ocenéni vécného bifemene pro technickou infrastrukturu se pouzije pro
umisténi podzemniho vedeni technické infrastruktury do silnicniho nebo pomocného
silnicniho pozemku, pokud jsou zfizena na dobu neurCitou. Cena se urCuje v zavislosti
na umisténi vedeni na téchto pozemcich, a to podle vzorce

CBZ:rUZXkau,

kde

CBz....cena vécného bifemene protechnickou infrastrukturu v K¢ uréena
zjednoduSenym zplisobem,

lUz......ro¢ni uzitek opravnéného v K¢ za m z vécného biemene pro podzemni
technickou infrastrukturu, ktery se uréi podle vzorce

ru;=ZC x 0,015 x Dy,

kde

ZC....... zékladni cena stavebniho pozemku v K& za 1 m? uréena podle
§3,

0,015... konstanta,

Dx...... diferenciatni konstanta, ktera ma hodnotu 2 v pfipadé
podzemniho elektrického vedeni v napétové hladin€ do 110 kV
véetné¢ a hodnotu 1 v piipadé ostatnich podzemnich vedeni
technické infrastruktury,

d........ délka vedeni technické infrastruktury v m,
Kuowoneo. koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednodusené

ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu, ktery se ur¢i podle
tabulky ¢. 1 prilohy €. 22a k této vyhlasce, v zavislosti na umisténi vedeni
v silni¢nim pozemku nebo pomocném silni¢nim pozemku, a ktery
zohlednuje §ifi technické infrastrukury.

(2) Hodnota ro¢niho uZzitku ¢ini nejméné 10 K¢ za 1 m a nejvice 1 500 K¢ za 1 m.

§ 39¢
Ocenovani zavady na nemovité véci

(1) Celkova cena zavad zatézujicich nemovitou véc se urCuje v zavislosti na poctu let
jejiho dalsiho trvani, podle vzorce
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n u
cz = Z CZ,, +Z CZ,, .,
i=1 i=1

kde
czZ..... celkova cena zavad zatéZzujicich nemovitou véc v K¢,
n..... pocet dil¢ich zavad ptipadajicich na dobu neurcitou,
U...... pocet dil¢ich zavad pripadajicich na dobu urcitou nebo dobu zivota

opravnéného,

CZ,.....cena i-té dil¢i zdvady na dobu neurcitou v K¢, kromé ¢asov€ neomezeného
realného bifemene a vykupitelné sluzebnosti, ktera se urci podle vzorce

.,
CZy, ==

kde

CZ,.....cena i-t¢ dil¢i zdvady na dobu neurcitou v K¢,

Mjy......dil¢i roéni Gjma vlastnika nemovité véci ze zavady v K¢, uréena
podle odstavce 2,

Deveee. mira kapitalizace podle pfilohy ¢. 22 k této vyhlasce, v setinném
vyjadfeni,

CZ,.....cena i-t¢ dil¢i zdvady na dobu urcitou nebo na dobu zivota opravnéného

v K¢, kromé& casové neomezeného realného biemene a vykupitelné
sluzebnosti, ktera se ur¢i podle vzorce

k_
CZy, =1, x S22

v (L4p)kxp !
kde
CZ,. ...cena i-t¢ dil¢i zdvady na dobu urcitou nebo na dobu Zivota
opravnéného v K¢,
Myeeon... dil¢i rocni Gyma vlastnika nemovité véci v K¢, urcena podle
odstavce 2,
J 22 mira kapitalizace podle ptilohy ¢. 22 k této vyhlasce,
V setinném vyjadrent,
k...... pocet let dalSiho trvani dil¢i zavady zatéZujici nemovitou véc,

uréené podle odstavce 3, nebo pocet let trvani urCeny v zavislosti
na dob¢ zivota opravnéného k datu ocenéni, ur¢eném podle tabulky ¢. 3
ptilohy ¢. 22a k této vyhlasce.
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(2) Dil¢i ro¢ni Gjma vlastnika nemovité véci ze zavady rjy Se uréi jako rozdil mezi vysi

dil¢iho ro¢niho uzitku plynouciho z nemovité véci bez zatizeni zavadou a vysi dil¢iho ro¢niho
uzitku znemovité véci se zatizenim zavadou. V pfipad€, ze dil¢i rocni ujma vlastnika
nemovité véci odpovida dil¢imu roénimu uzitku opravnéného z vécného bfemene, postupuje
se obdobn¢ podle § 39a odst. 2.

(3) Pocet let dalsiho trvani zavady se urci jako doba, ktera uplyne od roku, ke kterému se

ocenéni provadi, do zaniku zavady. Je-li zdvadou vécné bfemeno, pak se pocet let dalSiho
trvani uréi podle § 39a odst. 3. V ostatnich pfipadech dal$iho trvani zavady se postupuje
obdobné.

jak

poz

(4) Celkova cena souhrnu zavad zatézujicich nemovitou véc nesmi Cinit vice
80 % urcené ceny nemovité veci.

CAST SESTA
OCENOVANI TRVALYCH POROSTU
§ 40
Lesni porost na lesnim pozemku

(1) Lesnim porostem jsou stromy nebo stromy a kefe lesnich dfevin, které jsou na
emcich urenych k plnéni funkci lesa. Cena lesniho porostu na lesnim pozemku je

souctem cen jednotlivych skupin dievin uvedenych v piiloze €. 28 k této vyhlaSce v poméru
jejich plosného zastoupeni v porostu.

(2) Zakladni cena jednotlivych skupin dfevin se ur¢i podle vzorce

H, = [(Au —c)xfa +c]><Ba ,

a

kde

Ha.....zakladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni v K¢& za m?,

Aw.....cena mytni vytéZe skupiny dievin ve v€ku obmyti u pro pfislusny bonitni stupen v K¢
zam?,

Covennn. naklady na zajisténou kulturu v K¢ za m?,

fa...... vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, v€k ke dni ocenéni a ptislusny bonitni stupen,

B.......zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

b)

(3) Pro ucely vypoctu dale plati, ze

udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni se
urc¢i z lesniho hospodatského planu nebo lesni hospodarské osnovy a ovéfi se, popiipade
upravi, podle skutecného stavu. Pfevodni tabulky bonitnich stupiiti lesnich dfevin jsou
uvedeny v ptiloze ¢. 29 k této vyhlasce,

cena mytni vytéze Ay ve veéku u podle jednotlivych skupin dievin, obmyti a bonitnich
stupiiti je uvedena v ptiloze €. 30; pro obmyti neuvedené v ptiloze ¢. 30, pokud je v ramci
rozpéti obmyti pfitazené¢ho skupinam dievin v piiloze €. 28 k této vyhlaSce, se cena mytni
vytéZe Ay ur¢i jako primétend hodnota interpolaci,

obmyti u se piebira z lesniho hospodaiského planu nebo z lesni hospodaiské osnovy. Je-li

v
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v ptiloze ¢. 30 k této vyhlasce, pouzije se pro ocenéni toto nejnizsi obmyti. Je-1i v lesnim
hospodarském planu nebo v lesni hospodaiské osnove uvedeno obmyti vyssi nez v ptiloze
¢. 30 k této vyhlasce, ve které je stanoveno nejvyssi obmyti pro danou skupinu dfevin,
pouzije se pro ocenéni toto nejvyssi obmyti,

d) naklady na m? zaji$téné kultury ¢ podle skupin dievin jsou uvedeny v piiloze ¢. 31 k této
vyhlaSce. Naklady na zajisténou kulturu zahrnuji vydaje na zalozeni lesniho porostu, na
potfebnou ochranu kultury, na odvraceni pfipadnych rizik a na oSetfovani kultury az do
doby zajisténi kultury lesniho porostu a nezahrnuji nédklady vynaklddané po uplynuti doby
zajisténi kultury, naptiklad ndklady na péci o mlaziny a naklady na procistky
a protezavky,

e) vékovy hodnotovy faktor fa pro ptislusné obmyti je uveden v piiloze ¢. 32 k této vyhlasce.

(4) Pro obmyti neuvedené v piiloze ¢. 32 k této vyhlaSce, pokud je v rdmci rozpéti

obmyti pfifazené¢ho skupindm dfevin v ptiloze €. 28 k této vyhlasce, se zékladni cena za m?

skupiny dievin vypocte podle vzorce

H, :{(Au —c)xfa x%+c}<Ba,

uv
kde

Ha.....z4kladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni,

Ay.....cena mytni vytéze skupiny dfevin ve véku obmyti u pro pfisluSny bonitni stupen,
Covernnn naklady na zajisténou kulturu,

Ba.....zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

fa.......se pfevezme z piilohy €. 32 k této vyhlasce pro nejblize vyssi tabulkové obmyti,

1/fuv  je opravny faktor pro obmyti, kde ¢iselna hodnota f se pfevezme z ptilohy ¢. 32 k této
vyhlasce pro vék odpovidajici hledanému obmyti ze stejného sloupce jako hodnota fa.

(5) Je-li skute¢ny v€k dfevin vyssi nez obmyti pro danou skupinu dfevin uvedené
v priloze €. 32 k této vyhlaSce, ma v€kovy hodnotovy faktor fa hodnotu jedna a zakladni cena
za m? skupiny dfevin se vypoéte podle vzorce

H, =A xB,,
kde
Aw..... cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku obmyti u pro ptislusny bonitni stupen,
Ba..... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

(6) Je-li skute¢ny veék dieviny vyssi nez obmyti stanovené v lesnim hospodaiském planu
nebo lesni hospodarské osnové a skute¢ny vek dieviny se pfitom nachazi v rozpéti cen mytni
vytéze Aa piifazené skupinam dievin v ptiloze €. 30 k této vyhlasce, ma vékovy hodnotovy
faktor f, hodnotu jedna a zakladni cena za m? skupiny dfevin se vypoéte podle vzorce

Ha:AaxBa7
kde

Aa ... cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku a, to znamendé skutecny vek skupiny dievin,
pro piislusny bonitni stupeni ureny interpolaci z cen mytni vytéZe uvedenych v piiloze ¢. 30
k této vyhlasce,

Ba...... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.
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§ 41

(1) Neni-li lesni hospodarsky plan nebo lesni hospodaiska osnova vyhotovena, urci se
udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich veéku, bonitnim stupni a zakmenéni podle
skute¢nosti. Obmyti se pfevezme z oblastniho planu rozvoje lesi pro ptislusny hospodaisky
soubor.

(2) Je-li cena mytni vytéze Ay nizsi nez naklady na zajisténou kulturu c, napiiklad u lest
s nizkou produkei, jsou zakladni cenou lesniho porostu ndklady na zajisténou kulturu c
uvedené v priloze €. 31 k této vyhlasce.

(3) Zakladni cenou nezajisténé kultury je soucet nakladl vynakladanych v jednotlivych
letech podle staii kultury uvedeny v ptiloze ¢. 31 k této vyhldSce upraveny podle podilu
skute¢ného a stanoveného minimalniho poctu jedinct, nejvyse 1,3 nasobku minimélniho
poctu jedinct.

(4) Pfi ocenéni vlastnického podilu singularnich lesii 1ze vyuzit postup ocenéni podle
§ 45 a primérného zakmenéni a plochy po vékovych tiidach v ¢lenéni na jednotlivé skupiny
dfevin, primérné bonity dfevin, popiipad¢ i primérného procenta srdzek, stanoveného pro
jednotlivé vékové tfidy v lesnim hospodaiském planu nebo lesni hospodaiské osnové.

(5) Pfi ocetlovani viceetaZovych porostli nebo porostii s pfirozenou obnovou nesmi
soucet ploch jednotlivych etdzi piekrocit skute¢nou vymeéru lesnich pozemkt v dané porostni
skuping.

§ 42
Cenova prirazka, srazky a koeficienty

(1) Zakladni ceny skupin dievin uréené podle § 40 a 41 se upravi pfiraZkami a srazkami
uvedenymi v tabulkach €. 1 az 3 v pfiloze €. 33 k této vyhlasce se zdlivodnénim.

A4

(2) Je-1i vek drevin ocenované skupiny lesnich dievin niz$i nez jeji obmyti, snizi se jeji
zakladni cena koeficientem Ky vypoctenym jako hodnota 1,00 sniZena o rozdil obmyti a véku
oceniované skupiny lesnich dfevin nasobeny hodnotou 0,005/rok [dale jen ,,v€kovy koeficient
lesniho porostu“ Ky =1 - (u - a) x 0,005].

(3) Jsou-li splnény podminky pro uplatnéni vice druhti srazek, 1ze zakladni cenu snizit az

0 75 %, nebo v piipadé plosné odumirajicich nebo plosn¢ odumielych lesnich porostl az o 85
%.

§ 43
Lesni porost na nelesnim pozemku

Ma-li trvaly porost na nelesnim pozemku charakter lesniho porostu, 1ze jeho cenu zjistit
podle § 40 az 42.

§ 44
Nelesni porost

(1) Nelesni porost na nelesnim pozemku s vymérou pozemku vétsi nez 1 000 m?
s vyjimkou ovocnych dievin, vinné révy a chmelovych rostlin, nebo s poctem stromti vétSim
nez 50 ks, 1ze ocenit postupem uvedenym v piiloze ¢. 34 k této vyhlasce.

(2) Nelesnim porostem jsou okrasné, ovocné 1 jiné stromy a kete, v€etné lesnich dfevin,
které v zastavéném a nezastavéném Uzemi plni také jiné funkce nez porosty rostouci na
pozemcich urCenych k plnéni funkci lesa, zejména jako zelen v zéastavbé i ve volné krajing,
doprovodna zeleni vodnich tokii véetné biehovych porostl a doprovodna zeleni komunikaci.
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(3) Cena nelesniho porostu podle odstavce 1 je souctem cen urcenych pro jednotlivé
skupiny jehli¢natych a listnatych dievin uvedenych v piiloze ¢. 34 tabulkach ¢. 2 a 3 k této

vyhlésce.

(4) Jednotlivé dieviny v nelesnim porostu se podle ptibuznosti a ristovych vlastnosti
zaradi do ptislusnych skupin podle ptilohy ¢. 28 k této vyhlasce.

(5) Cena jednotlivych skupin dfevin se upravi podle prilohy €. 39 a €. 40 k této vyhlasce
a urci podle vzorce

kde

Csp......
VNP......

..podil skupiny dievin v nelesnim porostu,

Ksv......

Kz......

Cop =Vip X Pyp X Cp X SSBgp x K\ x K, x K,

.cena skupiny dievin,

.vyméra nelesniho porostu v m?,

...cena nelesniho porostu v K& za m? pro jehli¢naté porosty uvedena v pfiloze &. 34

k této vyhlasce v tabulce €. 2 a pro listnaté porosty uvedena v tabulce €. 3,

...soucinitel srovnavaci bonity skupiny dievin uvedeny v piiloze ¢. 34 v tabulce ¢. 1

k této vyhlasce,

...koeficient vegetacni pokryvnosti uvedeny v ptiloze ¢. 39 v tabulce ¢. 7 k této

vyhlasce,

Jkoeficient sadovnického vyznamu uvedeny v ptiloze ¢. 39 v tabulce ¢. 8 k této
vyhlésce,

...koeficient typu zelen¢ uvedeny v piiloze €. 39 v tabulce €. 9 k této vyhlasce.

§ 45
Ocenovani lesniho porostu zjednoduSenym zptisobem

(1) Vynosova cena lesniho porostu se ur¢i zjednodusenym zptsobem. Pokud se jedna
0 ocenéni plo$n€ odumirajicich nebo plosné odumftelych lesnich porostti, 1ze je ocenit podle

§ 40 az 42.

(2) Cena lesniho porostu podle odstavce 1 je souctem dilCich cen jednotlivych skupin
dfevin v poméru jejich plo§ného zastoupeni v oceiovaném lesnim porostu.

(3) Cena jednotlivych skupin dievin se ur¢i podle vzorce

kde

ZCsp ..
Vsp ...
Csp ....

Ba....

.vymeéra zastoupené skupiny dievin v m*,

ZCyp =Vsp xCqp x By,

.ur¢ena cena skupiny dievin v K¢,

2

cena v K& za m? pro piisluinou skupinu dfevin, vék, bonitni stupeii a zakmenéni
1,0 uvedena v tabulkach ¢. 1 az 6 v pfiloze ¢. 35 k této vyhlasce,

.zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni.

(4) Udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich veéku, bonitnim stupni
a zakmenéni se urci z lesniho hospodarského planu nebo lesni hospodaiské osnovy a ovéfi se,
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popiipad¢ upravi podle skutecného stavu. Pfevodni tabulky bonitnich stupiili lesnich dfevin
jsou uvedeny v ptiloze €. 29 k této vyhlasce.

§ 46
Ovocné dieviny, rychle rostouci dieviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny

(1) Zakladni ceny ovocnych dfevin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoz i moznosti

a zpusoby jejich Gpravy, jsou uvedeny

a) pro ovocné dieviny v piiloze ¢. 36 k této vyhlasce, rozdélené na cast 1 - intenzivni
vysadba v K& za m? a ¢ast 2 — extenzivni, zahradkova vysadba, vesmés v K& za ks,

b) pro révu vinnou v¢etné zafizeni vinic v piiloze €. 37 k této vyhlasce, pro ¢ast 1 - komercni
vinice v K& za m?, ¢ast 2 - podnozové vinice v K& za m?, &4st 3 - nekomeréni vinice v K¢&
za m? a ¢ast 4 - ostatni vysadba vinné révy v K¢ za kef,

c) pro chmelové rostliny véetné zafizeni chmelnic v pfiloze ¢. 38 k této vyhlasce, pro ¢ast 1 -
chmelnice s neozdravenymi rostlinami a ¢ast 2 - chmelnice s ozdravenymi rostlinami.

(2) Zéakladni cena a druhy rychle rostoucich dfevin péstovanych ve vymladkovych
plantazich na zeméd¢lské pide¢ jsou uvedeny v piilohdch ¢. 43 a 42 k této vyhlasce v K¢
za m?. Zakladni cena se vynasobi korekénimi faktory porostii a pozemkii podle piilohy ¢&. 44

k této vyhlasce a vymérou vymladkové plantdze v m2.

(3) Zakladni cena okrasnych rostlin podle pfislusné skupiny a vékové kategorie uvedené
v ptilohdch ¢. 39 a 40 k této vyhlasce, vCetné trvalych nelesnich porosti na nelesnich
pozemcich do 1000 m? véetné nebo s poétem stromil do 50 ks véetné, se piipadné upravi
véené zdivodnénymi prirazkami a srdzkami uvedenymi v piiloze ¢. 39 k této vyhlasce
a vynasobi se koeficientem Ks uvedenym v pfiloze €. 20 v tabulce €. 1 k této vyhlaSce a K;
uvedenym v ptiloze €. 39 v tabulce €. 9 k této vyhlasce.

(4) Uréena cena okrasné rostliny podle odstavce 3 nesmi byt nizsi nez 1 % z jeji zakladni
ceny uvedené v piiloze €. 39 v tabulkach ¢. 2 az 6 k této vyhlasce.

§ 47
Ocenovani ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porosta
zjednodusSenym zpiisobem

(1) Cena trvalych porosti ovocnych difevin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich
smiSenych porostl, rostoucich na jednom nebo vice pozemcich v jednotném funkénim celku
se stavbami oceniovanymi podle § 13, 14, 21, 35, 36 a 38, se pro ucely podle jiného pravniho
predpisu® uréi zptisobem podle odstaveti 3 az 5 postupem podle odstavce 2.

(2) Celkova pokryvna plocha trvalych porostli ovocnych dfevin, vinné révy, okrasnych
rostlin a jejich smiSenych porostl, ocefiovanych podle tohoto ustanoveni na pozemcich
Vv jednotném funkénim celku mize byt nejvyse 1 500 m? véetné. Pokryvnou plochou se
v daném piipadé rozumi plocha kolmych priméti obsahu vsech korun jednotlivych rostlin na
povrch pozemku, jehoZ jsou soucasti. Pokud je pokryvnéd plocha téchto porosti vétsi nez
1500 m?, oceni se trvalé porosty ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich
smiSenych porostii podle § 46. Cena pokryvné plochy se urci jako soucin jeji vyméry
a zékladni ceny upravené pozemku, nebo jako soucin jeji vyméry a ceny z cenové mapy
stavebnich pozemkt obce.

&) Napiiklad zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych pravach a pozemkovych uradech a o zmén¢ zakona
€. 229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozde€jsich
predpist.

41



(3) Cena ovocnych dievin uvedenych v pfiloze ¢. 36 ¢asti 2 k této vyhlaSce a ostatni
vinné révy podle ptilohy ¢. 37 casti 4 k této vyhlaSce je souCinem ceny pokryvné plochy
téchto trvalych porostl, na pozemcich ocenovanych podle § 4 odst. 1 nebo podle cenové
mapy stavebnich pozemk obce a koeficientu 0,045.

(4) Cena okrasnych rostlin uvedena v piiloze ¢. 39 k této vyhlasce je soucinem ceny
pokryvné plochy téchto trvalych porostl, na pozemcich oceniovanych podle § 4 odst. 1 nebo
podle cenové mapy stavebnich pozemkii obce a koeficientu 0,085.

(5) Cena smisenych trvalych porostii ovocnych dfevin a ostatni vinné révy, ocefiovanych
podle odstavce 3 a okrasnych rostlin oceiiovanych podle odstavce 4, je souCinem ceny
pokryvné plochy téchto trvalych porostli, na pozemcich ocenovanych podle § 4 odst. 1 nebo
podle cenové mapy stavebnich pozemkt obce, a koeficientu 0,065.

CAST SEDMA
OCENOVANI MAJETKOVYCH PRAV VYPLYVAJICICH Z PRUMYSLOVYCH
PRAV A PRAV NA OZNACENI A VYROBNE TECHNICKYCH A OBCHODNICH
POZNATKU

§ 48

Pfi oceniovani majetkovych prav, ktera jsou obsahem primyslovych prav a prav na
oznaceni nebo vyplyvajicich z jejich uziti a vyrobné technickych a obchodnich poznatki,
(dale jen ,,majetkové pravo*), které jsou obsahem prav souvisejicich s pravem autorskym,
s vyjimkou prav vykonnych umélcii, a majetkovych prav potfizovatelti databaze vynosovym
zpiisobem se cena urc¢i podle vzorce

w z

C, =y ——,

(1 . pj’
100
kde

Cy......cena majetkového prava uréend vynosovym zplsobem,

Zj....... roéni Cisty vynos uzivani prava v letech, po které bude pravo uzivano, urceny
postupem podle § 17 odst. 2 pism. a) zdkona o ocenovani majetku nebo ro¢ni Cisty
vynos uréeny podle § 17 odst. 2 pism. b) zdkona o ocefiovani majetku,

J T mira kapitalizace v procentech uvedena v priloze €. 22 k této vyhlasce,
Joereennn potadové Cislo roku, ve kterém bude pravo uZzivano,
n....... pocet let, po které¢ bude pravo uzivano, nejvyse vSak pocet let podle § 17 odst. 3

zékona o ocenovani majetku.
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CAST OSMA
SPOLECNA, ZAVERECNA A ZRUSOVACI USTANOVENI{

§ 48a

Zatridéni pro urceni indexu polohy

(1) Pro vypocet indexu polohy se pouZziji hodnoty kvalitativnich pasem jednotlivych
znakl ze sloupce e az i z tabulky €. 3, nebo €. 4 prilohy €. 3, uréené pro pozemek

a) podle druhu a ucelu uziti hlavni stavby, ktera se na ném nachazi nebo se kterou je
Vjednotném funkénim celku, bez ohledu zda je stavba soucasti pozemku, nebo
samostatnou véci, nebo soucasti prava stavby,

b) piislusejici k jednotce podle druhu a tGcelu uziti stavby, ve které se jednotka nachazi,

C) s vice hlavnimi stavbami, které nejsou spole¢né uzivané, podle ucelu jejich uziti v poradi
sloupct e, nebo f, g, i, h tabulky €. 3; je-li jejich ucel uziti uvedeny pouze v tabulce €. 4,
pak v potadi sloupcti e, g, f, h, 1; jsou-li nékteré hlavni stavby soucésti pozemku a soucasné
nckteré samostatnou véci, nebo soucasti prava stavby, zatfidéni se provede pouze podle
ucelu uziti hlavnich staveb, které jsou jeho soucasti,

d) nebo pozemky v jednotném funkénim celku s vice stavbami, které jsou spolecné uzivané,
podle tcelu uziti hlavni stavby, pokud jej 1ze urcit; nelze-li ur¢it jeden ucel uziti, pak pro
vSechny pozemky v jednotném funkénim celku se ucel uZiti ur¢i obdobné jako v pismenu
C).

(2) Hlavni stavbou se pro ucely ocenovani rozumi stavba, kterd neni urcena k tomu,
aby se ji trvale uzivalo s jinou stavbou v ramci jejiho hospodaiského tcelu, a urcuje ucel
vyuziti pozemku.

(3) U nezastavéného pozemku, ktery je urcen k zastavéni uzemnim rozhodnutim,
regulacnim pldnem nahrazujicim Uzemni rozhodnuti, vefejnopravni smlouvou nahrazujici
uzemni rozhodnuti, nebo tzemnim souhlasem, se postupuje podle odstavce 1 podle uréené¢ho
ucelu uziti stavby.

(4) U nezastavéného pozemku nebo pozemku pouze se stavbami, které nemaji
charakter hlavni stavby, a nelze ho ocenit podle odstavce 3, se pro urceni indexu vychazi
z pfedpokladaného tucelu uziti, pro ktery je pozemek ur€en v uzemnim planu, nebo
regula¢nim planu, bez ohledu na to, zda je stavba soucésti pozemku, nebo samostatnou véci,
nebo soucasti prava stavby. Nelze-li ucel uziti jednozna¢né urcit, pouZziji se hodnoty
kvalitativnich pasem jednotlivych znakt ze sloupce e, nebo f v tabulce €. 3 ptilohy €. 3.

(5) Pro stavbu, kterd je
a) soucasti pozemku, se vzdy pouZzije hodnota indexu polohy uréena pro pozemek, jehoz je
soucasti,
b) samostatnou véci, nebo je soucasti prava stavby, a je stavbou hlavni, se pouziji hodnoty

kvalitativnich pasem jednotlivych znakt ze sloupce e az i z tabulek €. 3, nebo 4 pfilohy ¢. 3
podle jejiho druhu a tcelu uziti,
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C) samostatnou véci, nebo je soucasti prava stavby, a je uzivana spole¢né se stavbou hlavni,
se pouzije hodnota indexu polohy ur¢ena pro hlavni stavbu; je-li spole¢né uzivana s vice
hlavnimi stavbami, pouZije se zatfidéni podle stavby, ke které jeji uzivani pievazuje.

(6) Pro stavbu, u které nelze jednoznacné urcit ucel uziti, se pouziji hodnoty
kvalitativnich pasem jednotlivych znakl ze sloupce e az i z tabulky €. 3, nebo ¢. 4, piilohy
¢. 3 podle ptevazujiciho ucelu uziti v poradi sloupcii e, nebo f, g, i, h tabulky ¢. 3; pokud jsou
casti stavby uzivané pouze k uceliim uvedenym v tabulce €. 4, zattidi se v potadi sloupct e, g,
f, h i

§ 48b

Nelze-li pfi porovnani ocefiované nemovité véci provést zaclenéni do zadného
kvalitativniho pasma uré¢itého znaku, protoze nespliiuje vSechna jeho kritéria, zacleni se do
kvalitativniho pasma s nejvice srovnatelnymi kritérii. Pokud oceflovanou nemovitou véc Ize
zaclenit do vice kvalitativnich pdsem jednotlivych znakli, pouZije se pro vypocet nejvyssi
hodnota z téchto kvalitativnich pasem. Zaclenéni do kvalitativniho pasma je v téchto
piipadech nutno zdtvodnit.

§ 49

(1) Cena nemovité véci se snizi o cenu zavady, kterou je nemovita véc zatizena, uréenou
podle § 16¢ zdkona o ocenovani majetku a § 39c.

(2) Cena nemovité véci mize byt z diivodu zavad, jimiz je zatiZzena, sniZzena nejvyse 0 80
% urcené ceny nemovité veci.

§ 50

Celkova cena zjiSténa se zaokrouhli na desetikoruny.

§ 51

Za Uzemni plan se pro ucely této vyhlasky povazuji 1 uzemni plan sidelniho utvaru
a uzemni plan obce po dobu jejich platnosti.

§ 52

Ustanoveni této vyhlaSky o jednotce se pouziji obdobné i na byt nebo nebytovy prostor,
které jsou vymezeny podle zakona o vlastnictvi bytd jako jednotka, spolu se s nimi spojenym
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu, a pokud je s nimi spojeno vlastnictvi
k pozemku, tak 1 spolu se spoluvlastnickym podilem na tomto pozemku.

§ 53

(1) Pii ur€eni poctu obyvatel v obci se vychazi ze statistickych udaji zvefejnénych na
internetovych strankdch Ceského statistického ufadu o poctu obyvatel v obcich,
a to k 1. lednu kalendainiho roku piedchazejiciho kalendaini rok, ke kterému se ocenéni
provadi.

(2) V ptipadé, ze doslo ke zméné izemi obce, kterd neni uvedena ve statistickych tdajich
zvefejnénych na internetovych strankach Ceského statistického ufadu o podtu obyvatel
vobcich k1. lednu kalendafniho  roku  pfedchadzejictho  kalenddini  rok,
ke kterému se ocenéni provadi, pocCet obyvatel se uréi podle poctu obyvatel obce
v evidenci obyvatel k 1. lednu kalendainiho roku, ke kterému se ocenéni provadi.
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(3) Pii urCeni nezaméstnanosti v obci se vychazi z udaju zvetejnénych Ministerstvem
prace a socialnich véci zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup, a to podle stavu k 1. lednu
kalendainiho roku, ke kterému se ocenéni provadi.

§ 54

Zrusuje se:

1. Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkontl,, ve znéni pozdé¢jsSich predpisi
(ocenovaci vyhlaska).

2. Vyhlaska ¢. 456/2008 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocelovani majetku a o zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdé€jsich predpisi, (ocenovaci vyhlaska).

3. Vyhlaska ¢. 460/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zdkond, ve znéni pozdé¢jSich predpist, (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky ¢. 456/2008 Sb..

4. Vyhlaska ¢. 364/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zdkond, ve znéni pozd¢jSich predpist, (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

5. Vyhlaska ¢. 387/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zdkond, ve znéni pozdé¢jSich predpist, (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

6. Vyhlaska ¢. 450/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmeéné
nékterych zakond, ve znéni pozd€jSich predpist, (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpist.

§ 55
Utinnost

Tato vyhlaska nabyva u€innosti dnem 1. ledna 2014.

Ministr:

Ing. Fischer, CSc., v.r.

Vyhlaska Ministra financi ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016
Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sh., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky
C. 424/2021 Sbh. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., nabyva t¢innosti dnem 1. ledna 2024.
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