Znalecky posudek
9331 - 251(1) - 2016

o zji§téni obvyklé ceny v misté a case nemovitosti dle objednavky SPU 319610/2016/2016/137/Frec
ze dne 20.6.2016. Nemovitosti se nachazi v okrese Mlada Boleslav, obci Dolni Krupa a katastralnim
uzemi Dolni Krupa u Mnichova Hradisté. Posouzeni je provedeno podle stavu ke dni 18.7.2016.

Objednatel posudku: Statni pozemkovy urad
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha

IC: 01312774

Uéel posudku: Zjisteni obvykle ceny nemovitosti v misté a ¢ase podle stavu ke dni
18.7.2016.

Ocenovaci predpis: V souladu s mezinarodnimi standardy IVSC, zejména standardem 1

zjisténi obvyklé ceny v misté a Case porovnavaci metodou, a to zaroveri
v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 v platném znéni.

Posudek vypracoval Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec

Posudek obsahuje 9 stran textu a 19 stran pfiloh a pfedava se objednateli v 2 vyhotovenich.



Ptilohy: Informace o pozemcich a stavbach 1 str.
Kopie katastralni mapy 2 str.
Mapa $ir8ich vztah 1 str.
Vynatek mapy UPD 1 str.
Cenové informace prodeijti 9 str.
Karta majetku SPU 1 str.
Specifikace pozadavki na zpracovani ZP 1 str.
Zavazné Urovné zpracovani ZP 1 str.
Objednavka ¢. 319610/2016/137/Frec 2 str.

Znalecky ukol: Zjisteéni obvyklé ceny nemovitosti v misté a dase podle stavu ke dni
18.7.2016

Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na misté dne 18.7.2016

Pouzité podklady, pfedpisy, vyhlasky a normy

1. Oddil Zjisténi trzni hodnoty — obvyklé ceny - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefiovacich
standard(l IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1
(Ocenovani na zakladé trzni hodnoty), a to v souladu se zakonem &. 151/1997 Sb. 2. Zakon €. 128/2000
ve znéni pozdgjsich predpisti o obcich (obecni zfizeni)

- Zakon €. 128/2000 ve znéni pozdgjich predpisti o obcich (obecni zfizeni)

. Prohlidka nemovitosti provedena dne 18.7.2016

. Informace o parcele a stavbé z KN

. Stavebni zékon v platném znéni

. Kopie katastralni mapy

. Teorie ocefiovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)

- Cenove informace o realizovanych prodejich areali

. Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni

10. Informace z UPD obce

11. Specifikace pozadavkl na zpracovani ZP

12. Zavazné Urovné zpracovani ZP

13. Objednavka posudku &. 319610/2016/137/Frec

OCoOoONOOOTNWN

Vlastnické a evidenéni udaje:

LV: 10002

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Dolni Krupa

Katastralni Gzemi: Dolni Krupa u Mnichova Hradisté

Vlastnik: CR - Statni pozemkovy urad, Husinecka 11a, &.p. 1024, Praha
Vlastnicka prava: bez zapisu

Vécna bremena: bez zapisu

Nalez :

Ocerované nemovitosti - stavebni pozemek zhodnoceny stavbou - se nachazi v okrese Mlada
Boleslav, obci Dolni Krupa a katastralnim azemi Dolni Krupa u Mn. Hradisté. Pristup k nemovitostem jez
mistni komunikace, ktera se napojuje na silnici vedouci z Dolni Krupé do Bélé pod Bezdézem a vede k
mistnim bytovkam a zemédé&lskému arealu. Pfesné umisténi je zfejmé z prilozenych kopii katastralnich
map.

Obec Dolni Krupa se nachazi pfi silnici z Mnichova Hradisté do Mimoné&. Podle poslednich
statistickych Gdaji mé& obec 243 obyvatel. Od Mnichova Hradisté je vzdalena cca 11 km. V obci se
nenachazi zadna ob&anska vybavenost. Z technické infrastruktury je v obci rozvod vody a NN.

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



‘P

Pfedmétem ocenéni jsou dle Objednavky SPU pozemek véetné stavby na p¢.St. 132. Jedna se o
objekt jednoduché konstrukce, ktery je uzivan jednim z uzivatell sousedni bytové jednotky. Z dfivéjsiho
objektu pro chov domacich zvifat je dnes sklad a garaz. Jedna se o jednopodlazni zdénou budovu s
plochou stfechou. Pfistup k objektu je pfes sousedni pozemky z vy$e uvedené komunikace. Na vefejné
sité objekt napojen neni.

Zjisteni obvyklé ceny je provedeno porovnanim se zjisténymi realizovanymi cenami
zemedelskych objektl ve Stfedoeském kraji. Vzhledem k nizké obchodovatelnosti se zemé&delskymi
objekty v celé Ceské republice jsou vybrany jako vzorky zemeédélské objekty po celém uzemi
StredoCeskeho kraje. Prodeje téchto objekti (vzork) v sobé obsahuiji jednak pozemky, jejichz soucastmi
jsou zemédeélskeé budovy. Dale jsou soutasti samostatné pozemky v ramci areald (ostatni plochy), ale i
zemedelské pozemky mimo arealy (orné pidy a TTP). Jako porovnatelna zakladni jednotka je pouzita
uzitna plocha, ktera je dle znalce zakladnim parametrem ceny zemédélskych arealti napfic celym
azemim CR.

Rozdilnost ploch uzitnych ploch v budovach, v arealech a mimo aredly je upravena na
srovnatelnou uzitnou plochu tak, ze pozemky mimo budovy v aredlu jsou upraveny koeficienty 0,60 a
pozemky mimo aredly (orna a TTP) jsou upraveny koeficienty 0,25. Vyse t&chto koeficientli vysla z
porovnani stavebnich pozemk, ostatnich pozemkii a polnich pozemkl v namatkové vybranych lokalitach
Stiedoceského kraje. Uprava uzitnych ploch na srovnatelnou Uroves je provedend jak u oceriovaného
arealu, tak u pouzitych vzorki realizovanych prodeju.

Obvykla cena pro ucely tohoto posudku se rozumi cena, které by byla dosazena pfi prodejich
stejneho, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi pomery se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni Ize
predpokladat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetkdl v misté a ase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, avéak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy osobnich pomeril prodavajiciho nebo kupuijiciho, disledky ptirodnich & jinych kalamit.

Predmétem zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a &ase jsou nemovitosti slouzZici ke
komer¢nimu vyuZiti pro zemédeélstvi ve Stfedo¢eském kraji. '

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je mozno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne delsim nez
Sesti mesict minimalné tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opa¢ném piipadé
Je potieba cenu korigovat obéma sméry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutecnost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrti na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnévacich cen ma ovéiena informace o priib&hu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu véech cenotvornych faktorli pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V daném piipadé se jednd o porovnani nemovitosti slouzicich ke komerénimu vyuZiti se
zamerenim pfedevsim na zemédélstvi ve Stfedoteském kraji.

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozitiva ocefiovanych nemovitosti
- nebyla zjisténa

Negativa:
- zvySené opotiebeni prakticky vSech konstrukci
- jednoduché konstrukéni provedeni

Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemek p¢.St. 132 v&etné stavby

A.01. Pozemek p¢.St. 132 véetné stavby

Jedna se o zdénou stavbu s obdéInikovym plidorysem. Dvefe jsou drevéné, okha chybi, podlahy chybi.

Trzni hodnota ocefiované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spogéita podle vzorce :

Hv = Cvz X Ku/szX Vnem / fo

H, hodnota dle vzorku,

Cy. cenavzorku,

Ky koeficient Upravy na reélnou cenu,
V..  vyméra vzorku,

Viem VymMéra ocefiované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 18.00 m?
Zastavéna plocha 23.00 m?

Ing. Zdenék Tomicgek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pozemky

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?]
pozemek p&. St. 132 23

Celkem 23

Vzorek DiviSov

Nabidkova cena 834 800.00 K¢

Ky, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny

Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 1 751.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%]”____skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +13

Vzorek se nachazi pfi dalnici D 1.

2 Umisténi v obci 0 +13

3 Konstrukéni provedeni +8 +8

4 Stavebné technicky stav +8 +8

5 Vliv pfislusenstvi +5 +5

Ocerovany objekt nema Zadné pfislusenstvi.

Ki=1.03x1.13x1.08 x1.08 x 1.05 = 1.42545

) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 834 800.00 K& x 1.00 /1 751.00 m? x 18.00 m?/ 1.42545 = 6 020.00 K&

Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Kieéhot

Nabidkova cena 5000 000.00 Ké
K,=1.00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny
Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 8 932.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%]”  skupiny [%] Kq

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +10

Vzorek se nachazi pfi hlavni silnici Kolin - Praha.

2 Umisténi v obci 0 +10

3 Konstrukéni provedeni +15 +15

4 Stavebné technicky stav +10 +10

5 Vliv pfislusenstvi +5 +5

Oceiovany objekt nemé zadné pfislugenstvi.

Ki=1.03x1.10x1.15x 1.10 x 1.05 = 1.50491

7 v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =5 000 000.00 K& x 1.00 / 8 932.00 m? x 18.00 m?/ 1.50491 = 6 696.00 K&

Mira shody (véha) 1

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek Zapy
Nabidkova cena 2 517 000.00 K¢
K, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dim samostatny
Konstrukce cihlova

Stav novostavba

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice
Uzitna plocha 4 433.00 m?

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni vlivy prodeje +3 +3

Pristup k objektu je po nezpevnéné plose.

2 Umisténi v ramci mikroregionu +10

Vzorek se nachazi v blizkosti rychlostni komunikace Praha - Liberec.

2 Umisténi v obci 0 +10

3 Konstrukéni provedeni +15 +15

4 Stavebné technicky stav +10 +10

5 Vliv pfislusenstvi +5 +5

Ocenovany objekt nema zadné prislusenstvi.

Ki=1.03x1.10x1.15x 1.10 x 1.05 = 1.50491

v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefnovanou nemovitosti

H, =2 517 000.00 K& x 1.00/ 4 433.00 m? x 18.00 m2/ 1.50491 = 6 791.00 K¢&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Zavérecny odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

Vzorek DiviSov 6 020.00 K¢
Vzorek Kreéhor 6 696.00 K&
Vzorek Zapy 6 791.00 K&
VéazZeny prlimér hodnot 6 502.00 K&
Zaveér:

Na zaklade vy$e uvedenych porovnavacich nabidek komer¢nich objektl pro zjisteni obvyklé ceny (trzni
hodnoty) v misté a &ase zemé&deélske stavby v k.G. Dolni Krupa u Mnichova Hradiité na pc.St. 132
vychazi obvykla cena nemovitost; uvedenych v tomto posudku po tpravé porovnavacimi faktory s mirou
spolehlivosti zjisténych Gdaji v rozmezi cca od 6 020,00 K¢ do 6 790,00 Kg.

Znalcem je doporucena obvykla cena ve vysi cca 6 500,00 Ké.

Zavérecna rekapitulace

A.01. Pozemek p&.St. 132 veetné stavby 6 500.00 K&
Celkem 6 500.00 K¢

Odhad trzni hodnoty &ini

6 500.00 K¢

slovy:
Sesttisicpétset K¢

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Prohlaseni znalce:

Znalec dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skuteCnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylouden (napr. pochybnosti o nepodjatosti dle § 11,
odst. 1 zak. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich) nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejmena skutkove podstaty trestného &inu KFfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zakoniku

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 1.7.1986 ¢.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 9331 - 251(1) - 2016 ve znaleckém deniku.
Znaletné a nahradu nakladt Gétuji dle samostatného dokladu.

V Liberci dne 15.8.2016

s

‘“‘"';7 é, ‘e,.»—{“ ,

Znalec: Ing. Zdenék Tomicek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Informace o pozemku

' Parcelni cislo:

Obec: iz
' Katastralni Gzemi: i Hradisid 62
' Cislo LV:
Vyméra [m’]: 23
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
» Mapovy list: GUST2880,V.S.VII-09-08

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

1]
L J

' Budova bez ¢isla popisného
nebo evidenéniho:

zemédélska stavba

' Stavba stoji na pozemku: p. & st 137

o At

Qe

Mlasinicks nravo
Ceska republika,

darits majetkain sta

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

e7nam BPE]J
ezZna pre)

(V2

Parcela nema evidované BPEJ.

A ArEYS
O pPrava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy.

S

5 3 4 R P T T 2 . NIt
Rizani, v rdmal kterych by! k nemovitossd cenovy Odaj

A ¢ SigvZ

Zobrazené udéje..rﬁajf informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00:00.

© 2004 - 2016 =50 Lia mamaricky a katastrainiZ, 2od sidiigs

Olrdrikd €. 1 z 1

E ¥ ; X ; x
[s] 19 20 33 40 Som
Padil |
Podil
2l asira

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé «a

Podani uréena katastralnim Gfadim a pracoviétim zasilejte pfimo na (=i -4l

hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Td7qW69h08MAFXuQRO...

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

13.6.2016
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 25.06.2016 07:35

s: €20201 BeneSov Obec: 529621 Divisov
Gzeml: 626261 DiviSov u Bene3ova

zemek: 605/2, LV 1318

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 834.800,00 CzK
Listina, ktera je prifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 15.01.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.01.2014. Zapis proveden dne  V-267/2014-201
24.02.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku z&pisu podle listiny
pozemky: 605/2, LV 1318

607/1,LV 1318

611/26, LV 1318
611/43, LV 1318
611/51, LV 1318
1130/20, LV 1318

Yhotovil: vPUsSER Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD 25.06.2016 07:38
strana 1



nformace o fizenf

islo Fizent: V-267/2014 '

Pracovisté: Katastralni Gifad pro Stredoéesky kraj, Katastralni pracovisté Beneéov2

Datum prijeti: 15.01.2014 15:38

Stav fizent: Rizeni ukon&eno

Rizeni se tyké nemovitosti v ki, Divisov u Benetova @262n) T < *

Uéastnici fizeni

I :';vrxéno Typ )
Svec Zdenék Prevodce

Tynice, s.r.o.  Nabyvatel

Provedené operace

ZaloZeni fizeni 15.01.2014

Zaplombovani 15.01.2014

Informace o vyznaceni plomby  15.01.2014
Rozhodnuti o povoleni vkladu 24.02.2014 ,
Proveden vkladu 24.02.2014
Vyrozuméni o provedeni vkladu 24.02.2014 I
Ukoncent fizeni 09.04.2014 J
Predméty fizeni

611/51
1130/20 |

Vice informaci k cenovym Udaju nalezenete v k aplikaci.
Podrobné;jsi informace o prabéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj. Katastralni pracovisté Benesov.2.
UZivatelskd podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené ddaje maji informativni charakier Platnost k 08.06.2016 11:00:00,

© 2004 - 2016 Cesky Gfad zemémeéficky a katastrélniz , Pod sidlittém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 build 0

Podéni uréena katastralnim Gradim a pracoviétim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz.
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 24.06.2016 08:15

es: ©Z0204 Kolin Obec: 533467 KiechoF
. uzeml: 675512 Kre¢hof

)zemek: 80/13, LV 398

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.000.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €.j.1504/2014. Pravni u€inky zapisu ke dni 28.04.2014. Zépis proveden dne V-4192/2014-204
03.06.2014. ’
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: St. 149/1, LV 398

St. 150/, LV 398
St. 176/1, LV 398
80/13, LV 398
84/3, LV 398
88/21, LV 398
88/22, LV 398
88/23, LV 398
88/24, LV 398
88/30, LV 398
St. 197/2, LV 398
St. 176/4, LV 398
| St. 150/4, LV 398
St. 149/4, LV 398
St. 179/2, LV 398

hotovi]; VPUSER Cesky ufad zeméméricky a katastralni - sScCD 24.06.2016 08:42
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pformace o fizeni

Cislo Fizeni:

pracovisté:

V-4192/2014

Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté KolinZ

patum pfijeti: 28.04.2014 08:15
stav fizeni:
bL—

kizeni se tyka nemovitosti v k.0. Kfechof (675512)

Rizeni ukonceno

(Jjastnici fizeni

e
i

Jmenc

Rimskokatolicka farnost Kolin Pfevodce

7D Kiechor as.

Nabyvatel

Provedené operace

C:g“ne'.'ac-a Daium
Zalozeni fizeni 28.04.2014

.Z..é}e_'gmhexéni 28.04.2014
Informace o vyznaceni plomby  28.04.2014
Rozhodnuti o povoleni vkladu  03.06.2014
Proveden vkladu 03.06.2014
Vyrozuméni o provedeni vkladu 10.06.2014
Ukonceni fizeni 13.06.2014
Predméty Fizeni

V"iifg: nredmdte 'uzrhn— - | S
Vléstnictvi

.

1}

‘ ‘Paicely
(’ﬂ t. 149/1: soucasti pozemku je stavba

st. 150/1; soucasti pozemku je stavba

st. 176/1; soucasti pozemku je stavba

st. 187: soucasti pozemku je stavba

st. 211; soudasti pozemku je stavba

oo oo oo [0 oo [ oo
w NN NN W=
o I w N = w

/

Vice informaci k cenovym daji nalezenete v k aplikaci.

Podrobné;jii informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin2. Uzivatelska

podpora témito informacemi nedisponuje.

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost k 09.06.2016 11:00:00.
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09.07.2016 08:15

res: CZ0209 Praha-vychod Obec: 505781 Zapy
i, izemli: 609226 Zapy

sozemek: 187, LV 4441

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.517.000,00 CzZK
Listina, které je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenl
Smlouva kupni ze dne 07.09.2015. Pravni ucinky zépisu ke dni 07.09.2015. Zapis proveden dne  V-16759/2015-209
30.09.2015.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné vlastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 187, LV 4441
188, LV 4441
189, LV 4441
190, LV 4441
192, LV 4441
193, LV 4441
[
|
f
|
T
Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD 09.07.2016 08:32
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rmace o Fizeni

fizeni: V-16759/2015

oviSté: KatastréIni Ufad pro Stfedocesky krai, Katastralni pracovisté Praha-vychod2

wm prijeti: 07.09.2015 15:44

fizeni: Rizeni bylo ukonceno

i s 9Ké nemovitosti v k. Zépy (60923 o T B T
sstrici Fizeni
o e T o T
DESAsro.  Nabyvatel
LDESA s.r.o. Navrhovatel
;ttstein Jaromir Navrhovatel
;tmtein Jaromir Pfevodce
?vedené operace
wae  omm T e —
loen fizeni 07.09.2015
| mbovani 07.092015
‘ mace o vyznaceni plomby  07.09.2015
zhodnuti o povalenivkladu  30.09.2015
oveden vklady 30.09.2015
rozumeni o provedeni vidadu 30.09.2015
19.10.2015
:dmeéty fizeni

P predmétu Fizeni

astnictvi

Seznam nemovitosti, ke kterym byl v ramci Fizeni zapsén cenovy Udaj
;c;_l;__._,,.,-_A._“_;,,__ T e it
I7: soucasti pozemku je stavba
8B
s
R
3

-

2informaci k cenovym (dajli nalezenete v k aplikaci.
drobnéjsi informace o priibéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastraini Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychodZ. UZivatelska podpora témito

drmacemi nedisponuje.

razené tidaje majf informativn charakter. Platnost k 09.07.2016 oreoo2. T

1004 - 2016 Cesky urad zemémeéricky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 buil
#inf uréené katastralnim Gfadom a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.
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) Je-li objednan zna] , ] : bvyklé ve smyslu § 2 zdkona
¢. ’151/1997 Sb., 0 oceg iy kterych zakond, v platném znéni (déle jen
»zakon o oceriovani maje edil ouéssti Objednavky tato ,,Specifikace poZadavki

’ Vsechny pozadavky na znalecky posudek jsou obsaZeny v jeho Objedndvce, ktera ma
pisemnou podobu a obsahuje identifikaci majetku, ktery ma byt pfedmétem ocenéni.

Kromé& vécné specifikace predmétu ocenéni se poZzaduje, aby znalec vyuZil vSechny
relevantni zdroje informaci a prameny, a aby byl schopen informacni zdroje, z nichZ pfi
ocenéni vychazel, doloZit.

Ve znaleckém posudku za &asti ,,Néalez“ musi byt priikaznym zpisobem doloZena
provedena analyza trhu, pfipadné uvedeny kroky, které meély vtomto smyslu negativni
vysledek.

Posudek musi byt zpracovan tak, Ze vSechny volitelné parametry musi byt zdivodnény,
tj. musi byt zpracovan metodami a zplisobem srovnatelnym s evropskymi standardy zpiisobu
ocenéni, vedouciho ke zjisténi obvyklé ceny.

Zajisténi principu maximalni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitini
konzistence ocenéni je vyZadovano s ohledem na skute€nost, Ze se jedna o ocenéni majetku
staitu. Z tohoto hlediska je mozné povazovat za minimdlni a pfijatelny stupeti
kontrolovatelnosti znaleckého posudku dodrZeni nasledujicich podminek:

A. Identifikace a podrobny popis ocefiovaného majetku v &lenéni dle ,,Objednavky
znaleckého posudku® véetné piislusné fotodokumentace, aktudlniho vypisu z KN,
snimku katastralni mapy apod.

B. Identifikace a orientacni popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informaénich
zdrojii o uskuteénénych transakcich pfipadné nabidkdch pfedmétného majetku
a sluzeb, které byly znalcem ovéfeny.

C. VSechny faktory, majici zdsadni vliv na cenu ocefiovaného majetku, museji byt ve
znaleckém posudku uvedeny a mira jejich vlivu nélezité¢ zdivodnéna, ptipadné
zdokumentovana.

D. Pokud bude mistnim Setfenim na oceriovaném (ocefiovanych) pozemku (pozemcich)
zjiSténa existence soucdsti (trvalé porosty, oploceni do vySe 1 m, zpevnéné plochy,
apod.) a pfisluSenstvi, musi byt tato skutenost v &asti ,,Nalez* uvedena.

E. Vzavéru posudku musi byt uvedena jednou ¢éastkou cena obvykld piedmétného
pozemku, a dale informace, do jaké miry se na celkové hodnoté podili vliv zhodnoceni
¢1 znehodnoceni v pfipadé existence soudasti a p¥islu§enstvi na daném pozemku.

F. Posudek musi obsahovat dolozku znalce o tom, Ze si je v&dom nasledkd v&domée
nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni § 127 a) zékona &. 99/1963 Sb.,
obc¢ansky soudni fad, v platném znéni.



I

'éného majetku se uréi porovnanim na zékladé skute&ng
realizovanych cen s nebo obdobného maj etk.u na trhu mezi subjekty, kt.eré nejsou
ani personalng ani ekonomicky ke dni ocenéni propoj eny (mezi ochotnym kupujicim

a mezi ochotnfm prodavajicim v nezéavislé transakci v dané lokalit€ nebo nejblize
Podobné). Informace o realizovanych cenach lze ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.
Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek
nachazi. Pfitom vzdy je volen trh odpovidajici v&cné podstaté triniho aktu. Je mozno
pfihlédnout k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti

se rozumi pfedevS§im obdobné pfirodni podminky a socialn& ekonomicky charakter

U

uzemi.

3. Zarelevantni Gasovy tusek, ze kterého Jjsou Cerpany realizované ceny (piipadi vybranych
podle nésledujicich odstavei) za tgelem uréeni »0bVyKkIé ceny“, se povazuje vzhledem
k vysoké variabilit¥ vztahu nabidky a poptavky zpravidla pfedchozich 12 mésicq.
V ptipadé pouziti del§iho obdobi je tieba relevantnost takové volby zdtivodnit
se zahrnutim vyvoje trhu.

4. Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostategné
charakterizuji. Zakladni doporuéend kritéria pro vybér porovnatelnych pripadi jsou
lokalita (poloha v obci, statg), ucel uziti u jednotlivych druht pozemkd, vybavenost (sit&),
velikost, komeré&ni vyuziti, charakter a troves zastavénosti, pravni stav (pfipadné stavba
Je soudasti pozemku &i nikoliv), zohlednéni vécnych prav (pravo stavby, vécné bfemeno).

5. K naplnéni pojmu »0bvyklé ceny“ nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho
vyuZiti nemovité véci ve vztahu k vy$i ceny (izemni plan, zména vyuZiti apod.).
6. Pokud nelze ,,obvyklou cenu pfevadéného majetku na trhu uréit na zaklade skute¢né

realizovanych cen, musi byt prikazné doloZena provedena analyza trhu, pfipadné
uvedeny kroky, které mély negativni vysledek.

Dle nabidkovych cen

1. Pokud nelze ,,obvyklou cenu® prevadéného majetku na trhu uréit na zéklads skuteéné
realizovanych cen, lIze v odivodnénych ptipadech a na ziklade objektivnich pfi¢in pii
porovnani vychéazet pouze z nabidkovych cen. Pfi stanoveni ceny obvyklé pouze na
zékladé nabidkovych cen Je nutno postupovat dle bodu 2 a3 5 (viz oddil ,,dle skutegné
realizovanych®).

2. Pokud nelze »0bvyklou cenu“ pievadéného majetku na trhu urgit z nabidkovych cen,
musi byt prikazné doloZena provedens analyza trhu, pfipadng uvedeny kroky, které mély
negativni vysledek.

Dle vyhldsky
V ptipadé, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zaklads realizovanych ani nabidkovych cen,
provede se ocenéni dle platného provadéciho pifedpisu zakona o ocefiovani majetku.
V takovém ptipadé musi byt v rekapitulaci vyslovné uvedeno, Ze se jednd o cenu

zjisténou.







