MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je p¥islusny hospodaf¥it Statni pozemkovy wFad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni cislo 01312774,

kterou tvori

stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st. 24/2 - bez pozemku, k.u. Milevo, obec
Kladruby, okres Tachov

PP ¢. 86629/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni &islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86629/2001 — stavba bez pozemku na pozemku st.p.€. 24/2 v k.u. Milevo, obec

Kladruby, okres Tachov
Adresa: Milevo, PSC: 349 01

Zakladni predmét &innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- PoCet pracovniku (pfepoéteny stav):

- Primérna mésiéni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku:

0 K¢
0 Ke

0 K¢
0 K¢
0 K¢
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 19.04.2022 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:

10 810,00 K¢

10 810,00 K¢
10 810,00 K¢

0,00 K&
10 810,00 K¢

0,00 K&



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ke
z toho:

Diouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni Uvéry a pUjcky: 0 Ké

(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 10 810,00 K¢é

D. Snizeni nebo zvyseni uéetni hodnoty ve vazbé
na privatiza¢ni projekt: 0 Ke

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 10 810,00 K¢

4. Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské tcely (v souladu s privatizaénim projektem):

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:

7. Prehled veécnych a pravnich UkonU, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
neni uzavrena najemni smlouva
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemciim o G&ast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.

11. Ekologické zavady:
Dle Cestného prohlaSeni Statniho pozemkového UFadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatiZzen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostredi je pfilohou privatizaéniho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjektd

13. Hlavni rizikové faktory

Objekt udrzovany jen sporadicky
Vzhledem k tomu, Ze stavba se nachazi na pozemku p.¢. st.24/2 (LV 477), vaze se
k majetku pfedkupni pravo ve prospéch vlastnika pozemku.



14. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:
KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, ze majetek — stavba na pozemku p.¢. st. 24/2 v k..
Milevo, obec Kladruby, okres Tachov, neni pfedmeétem restituéniho naroku.

15. DalSi doplfujici udaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy uUrad pro Plzensky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

v Plzni dne 19.04.2022

lvngJ|r|Pap ..........................................................
Reditel Krajs fho pozemkového uUradu
pro Plzensky Kkraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 19.04.2022

- Seznam nemovitych

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP ¢. 182/3682/2017*111.B

- Stru€na charakteristika privatizovaného majetku



Potvrzeni
0 ovéreni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 19.04.2022

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 86629, privatizované jednotky SPJ 2001, stavba
bez pozemka na p.¢.st. 24/2 v k.u. Milevo, okres Tachov
zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované

rozvaze ¢ini 10 810,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, stavba bez pozemka na p.é.st.

24/2 v k.u. Milevo, okres Tachov ke dni 19.04.2022

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86629.

-3 05 2022

V Praze dne.........%. .0

{TNI POZEMKOVY URAD | O

11024/11a

reditelka odboru ekonomického
(jméno, podpis, razitko)

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

Ing, Jifi Papez
reditel KPU pro Plzerisky kraj

- 3. 05 M7 1//)/



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Pizefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00

sestavena k: 19.04.2022

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86629 PJ 2001

Nazev PP: stavba na cizim pozemku p.¢. st. 24/2 v k.a. Milevo, okres Tachov

) 1 | 2 | 3 4
Cislo g UCETNI OBDOBI
lozk < 5 ynt. -
po y Nazev polozky acet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
10 810,00 0,00 10 810,00
A. Stala aktiva 10 810,00 0,00 10 810,00
1. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. [Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 10 810,00 0,00 10 810,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 10 810,00 0,00 10 810,00
111 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljcky 067
5. | Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. [Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. [Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ginnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych dvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dan z pfijml 341
14. | Ostatni dané, poplatky a jina obdobné penézita plnéni 342
15. |Daii z pfidané hodnoty 343
16. | Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi dstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z pferozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. [Pohledavky z vydanych dluhopisti 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111 Kratkodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny Ucet FKSP 243
14.|Bé&zné ucty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt. E g i i g
polozky acet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 10 810,00
C. Vlastni kapital 10 810,00
I Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 10 810,00
1. |Jmeéni Ucetni jednotky 401 2 541,54
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceilovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 8 268,46
7. |Opravy pfedchazejicich uéetnich obdobi 408
Il Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepseného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituli 414
1. Vysledek hospodafeni
1. |Vysledek hospodareni bé&zného ugetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich G&etnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy tGéet rozpo&tového hospodareni
1. |Piijmovy Gcet organizacnich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy et 223 B




3. |Ucet hospodafieni statniho rozpoétu 227
B 4. |Agregované pfijmy a vydaje piedchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé avéry 451
2. |Pfijaté navratné financni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisu 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopis( 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Smeénky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vUci zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeé&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym astfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podili 368
32. |[Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 19.04.2022

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape? Podpis:

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova

Do 2sn / 2. N6 179 /’//'/
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad Tachov
Obec: Kladruby
Katastralni uzemi: Milevo
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.C. maj.
Kladruby Milevo bez ¢p zeméd.hosp.b. Milevo PKN - stavebni 24/2 226131

Prohlasuiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekttl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
radum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci FeSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 19.04.2022

Ing. Jifi Papez
Reditel KPU pro Plzerisky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002

Za spravnost:
Bc. Jaroslava Truksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2022 12:00:00

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, C.j.: 123456 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0327 Tachov Obec: 560928 Kladruby
Kat.uzemi: 665371 Milevo List vlastnictvi: 477
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiqy oprévnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Zavadil Pavel, Vranovice 76, 33824 Brasy 420728/047
CASTECNY VYPIS

B Némovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 24/2 1162 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, zem.stav, LV 10002

BlVQécné pré§a slouiicirvé prospéch nemovitosﬁi v”éééti B” & ée; zégiéu

c Vécné.prévavzatéiujiéi nemovitosti v Gasti B Qéethé‘sbuvisejicich udajld - Bez zéﬁiéu
D Poznamky a dalSi obdobné tudaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu S

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 03.03.2020. Pravni ud&inky zapisu k okamZiku 04.03.2020 08:48:00.
Zapis proveden dne 27.03.2020.
V-853/2020-410
Pro: Zavadil Pavel, Vranovice 76, 33824 Bfasy RC/ICO: 420728/047

F Vztah bonitovanych pﬁ&né'éiologiCKYCh jednotek (BPEJ) k parceldm Fuﬁéz zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.04.2022 15:22:15
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracoviité Tachov, kéd: 410.
strana 1
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Mm lérswo zwotmho prostiedi

ODESILATEL: | ADRESAT:
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Statni pozemkovy tfad
odbor vykonu statni spravy il Krajsky pozemkovy Uiad pro
Hiimalého 11 Plzensky kraj
301 00 Plzen Namésti Generala Piky 8
326 00 Pizeri
Vase C.j. Nase ¢.j. Viyiizuje/ tel. V Plzni dne
Bosina
SPU490628/2017/Bali MZP/2017/520/352 267123301 21.11. 2017

Véc: Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich

Predmétem privatizace jsou tyto objekty:

V k.0. Horousany u Hostouné&, obec Hostouri, okres Domazlice
- st.p.€. 18 — zborenisté
V k.u. Pavlilv Studenec 3, obec Halze, okres Tachov
- st.p.€.1,2 — ocelokolna
- p.p.C. 152/2, 152/3 — manipulaéni plocha
V k.u. Milevo, obec Kladruby, okres Tachov
-st.p.C. 2/2, 4/2, 2/3, 24/2 — pozemky pod stavbami a zemédélské stavby
V k.0. Cermna, obec Hradek, okres Klatovy
- p.p.C. 1084/8 trvaly travni porost
V k.d. Tremes$né, obec Tremes$né, okres Tachov
- p.p.C. 1631, 1634, 1726 — pozemky vyuZivané k zemédélské &innosti
- st.p.¢. 84 — pozemek pod stavbou
V k.0. Cebiv, obec Cebiv, okres Tachov
- p.p.C. — 1/8, 1082/32, 1082/34 — ostatni plocha
V k.u. Milife u Tachova, obec Milife, okres Tachov
- p.p.¢. 1651 — ostatni plocha
V k.0. Spaiov, obec Spanov, okres DomaZlice
- p.p.C. 256/5, 711/11 — ostatni plocha
V k.4. Zernovnik u Dolniho Jamného, obec Bezvérov, okres Plzeri-sever
- p.p.€. 23/1 — zborenisté
V k.U. Bonétice, obec StraZ, okres Tachov

—=——P.p:6.30592—ostatniplecha——oo

V k.u. Klicov u Mrakova, obec Mrakov, okres Domazllce
- p.p.C. 3750/2, 3750/9, 3763/7 — ostatni plocha

Ministerstvo zivotniho prostfedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10, (+420) 26712-1111, www.mzp.cz, info@mzp.cz



VySe uvedeny majetek neni podle Cestného prohlaseni Statniho pozemkoveého Gradu,
Krajského pozemkového Gradu pro Plzefisky kraj, Namésti Generala Piky 8, 326 00 Plzer,
predioZeného v souladu s Dohodou mezi Statnim pozemkovym Ufadem, Ministerstvem
financi a Ministerstvem Zivotniho prostredi, zatizen ekologickou zatézi, tedy znegisténim
podzemnich vod a horninového prostiedi. Ministerstvo Zivotniho prostiedi k nému nema
zadné pripominky.

S pozdravem

Ing. Hubert Bosina
feditel odboru vykonu statni spravy llI

podepsano elektronicky

2/2

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Vrsovicka 65, 100 10 Praha 1 0, (+420) 26712-1111, www.mzp.cz, info@mzp.cz



Dolozka konverze z moci iifedni do dokumentu v listinné podobé

, ktery vznikl pod potadovym &islem 102617190-123604-171127124112

Tento dokument v listinné podobs
tové zpravé, skladajiciho se z 2 listd, se shoduje s obsahem

pfevedenim z dokumentu obsaZeného v da
dokumentu, jehoZ pfevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost ldajl obsazenych v dokumentu a

Jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstupujici dokument obsazeny v datové zpravé byl podepsén vicendsobnym zarudenym elektronickym
podpisem zaloZenym na kvalifikovaném certifikdtu  vydaném kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb
vytvéfejicich diivéru a platnost zarugeného elektronického podpisu byla ovétena dne 27.11.2017 v 12:41:21.
ZaruCeny elektronicky podpis byl shledén platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti
kvalifikovaného certifikatu bylo provedeno vii¢i seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikéti vydanému
k datu 27.11.2017 05:52:02. Udaje o zarudeném elektronickém podpisu ¢&. 1: &islo kvalifikovaného certifikatu
00 AB 08 A6, kvalifikovany certifikat byl vydén kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvétejicich divéru
L.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni certifika¢ni autorita, a.s. pro podepisujici osobu (oznadujici
osobu) Ing. Hubert BoSina, reditel odboru, odbor vykonu stitni spavy III, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi. Elektronicky podpis byl oznacen platnym Casovym razitkem, zaloZzenym na kvalifikovaném
certifikitu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb vytvérejicich diivéru. Platnost ¢asového razitka
byla ovéfena dne 27.11.2017 v 12:41:21. Udaje o &asovém razitku: datum a Cas 22.11.2017 11:01:49, ¢islo
kvalifikovaného &asového razitka 2D CB 34, kvalifikované &asové razitko bylo vydino kvalifikovanym
poskytovatelem sluZeb vytvatejicich diveru PostSignum Qualified CA 3, Cesk4 posta, s.p. [IC 47114983].

Vstupujici dokument obsaZeny v datové zpraveé byl opatien vicenasobnou zarudenou elektronickou znagkou
nebo peceti zaloZenou na kvalifikovaném systémovém certifikdtu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem
sluZeb vytvarejicich diivéru a platnost zaruéené elektronické znaCky nebo pegeté byla ovéfena dne 27.11.2017 v
12:41:21. Zarugen4 elektronick4 znaika nebo pecet’ byla shledéna platnou (dokument nebyl zménén) a ové&teni
platnosti  kvalifikovaného  systémového certifikétu bylo provedeno vi&i seznamu zneplatnénych
kvalifikovanych systémovych certifikati vydanému k datu 27.11.2017 05:52:02. deaje 0 zaruCené€ elektronické
znacce nebo peceti €. 2: &islo kvalifikovaného certifikétu 00 AC 09 8D, kvalifikovany certifikét byl vydan
kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvafejicich diivéru I.CA Qualified 2 CA/RSA 02/2016, Prvni
certifikacni autorita, a.s. pro podepisujici osobu (oznaCujici osobu) Elektronicks podatelna MZP,
ini Cka nebo pelet’ byla oznadena platnym &asovym razitkem,
zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvarejicich
I Casoveho razitka byla ovéfena dne 27.11.2017 v 12:41:21. Udaje o &asovém razitku: datum a
Cas 22.11.2017 11:03:40, &islo kvalifikovaného &asového razitka 2D CB 32, kvalifikované ¢asové razitko bylo
vydédno kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvérejicich dbvéru PostSignum Qualified CA 3, Cesk4

posta, s.p. [IC 47114983].
Vystavil: Stitni pozemkovy tifad

Pracovisté: Stitni pozemkovy tiad

v Praze dne 27.11.2017 .

ktelj;;i,,au'torizovanou konverzi dokumentu provedla: < 33\&(,(1331

- MR

- 102617190-123604-171127124112

Jméno, prijmeni a podpis osoby,
ADELA HASKOVA

Otisk wFedniho razitka: , :

Poznimka:
Kontrolu této doloiky Ize provést v centrdlni evidenci doloiek piistupné zpiisobem umo

htips:/fwww.czechpoint.cz/overo vacidolozky.

diujicim dilkovy piistup na adrese



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuije:

KN st.p.c. 2/2, 4/2, 213, 24/2 v k.4. Milevo, obec Kladruby, okr. Tachov

Struéna charakteristika majetku:

jedné se o pozemky pod stavbami a zemédélské stavby (dfive kravin, stéj, sklad)

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym dfadem, Ministerstvem financi

a Ministerstvem Zivotniho prostredi, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj, adresa nam.
Generala Piky 8, 326 00 Plzef; ¢estné prohlasuje, ze:

vyse uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody

tento majetek neni zatizen ekologickou zat&Zi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto &estné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vySe uvedeného majetku.

Datum: 27.9.2017 STATNI POZEMKOVY URaL,
Krajsky pozemkovy iifad pro Plzenisky kraj
/  nam. Gen. Piky 8

\/ 326 00 Plze 2

/
.................. |

razn’tkg)//a podpis odpovédné osoby KPU

‘razitko a podpis odpovédné osoby MZP



ZNALECKY POSUDEK

OCENENI NEMOVITOSTTI

182/3682/2017*11l.B

Ji¥i MELICH

Znalec z oboru ekonomika

Odvétvi ceny a odhady - specializace nemovitosti

Karla Capka 681/2 mobil: 602 320 276

Hradec Kralové 2 email: melichewo.cz

500 02 web: www.melich.cz



ZNALECKY POSUDEK

Sislo: 182/3682/2017 = III. B

o0 cen€ nemovité véci - objektu zemédélské stavby, bez
¢isla popisného, skladovaciho zemé&dé&lského pristresku, na cizi
stavebni parcele ¢&islo 24/2, v katastrélnim dzemi Milevo, obci
Kladruby, kraj Plzerisky.

Objednatel posudku : Krajsky pozemkovy urad
pro Plzenisky kraj
nam. Generédla Piky 2110/8
326 00 Plzen

U&el posudku 5 Stanoveni ceny nemovitosti v misté a
¢ase obvyklé pro prevod nemovitosti
dle zakona &islo 92/1991 sb. o prevodu
majetku stédtu na jiné osoby

Ocenovaci predpis : Ocenéni je provedeno podle ustanoveni
zdkona ¢&islo 151 / 1997 Sb.,
O ocenovani majetku

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni
zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovéani
majetku a o zméné nékterych zakoni,
ve znéni zékona ¢islo 303/2013 Sb.,
(oceniovaci vyhl.), ve znéni vyhlasky
¢is. 199/2014 Sb., &is. 345/2015 Sb.,
¢is. 53/2016 Sb. a &is. 443/2016 Sb.
s U¢innosti od 1.1.2017.

Ocenéno ke dni : 24 .listopadu 2017

Posudek vypracoval : Jifi Melich
Karla Capka 681
500 02 Hradec Kralové 2

Posudek byl vypracovdn ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni
obdrZzi objednatel a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.
Celkem posudek obsahuje 16 stran s fotodokumentaci a prilohy.

V Hradci Kralové, dne 1.prosince 2017



OBSAH: 1. NALEZ - bliz$i ddaje o nemovitych vécech

- CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECI
2. PREDMET OCENENf{

3. OBVYKLA CENA ramec
4. - vécnd hodnota nemovitych véci v K&

- metoda porovndvaci nemovitych véci
- cena nemovitych véci v misté a &ase
obvykla

5. REKAPITULACE OBVYKLE CENY
6. ZNALECKA DOLOZKA

-  PRILOHY 1. Objedndvka na vypracovani posudku
2. Vypis z rejstiriku ARES

3. Vypisy z katastru nemovitosti

4. Snimky katastralnich map

5. Podklady z tizemniho planu

6. Polohova mapa

7. Porovnavané nemovitosti

1.1 BliZzSi vddaje o nemovité véci

Ocefiovanéd nemovita véc se nalézd mimo vlastni zastavéné
uzemi obce Kladruby, v okrajové zastavéné mistni Sasti Milevo,
pfistupné =z nezpevnéné cesty mezi polem a objekty samostatné
stojicich plivodnich zemé&d&lskych usedlosti, =za objektem &islo

popisné 43.

Nemovité véci tvori a pfedmétem ocenéni je:

- objekt zdéné vedlejs$i stavby skladovaciho pristresku
(zem&délskad stavba), bez &isla popisného, bez podzemniho
podlazi a s jednim nadzemnim podlazim pod pultovou strfechou,
na cizi stavebni parcele &islo 24/2.

- CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECT
Struktura popisu a stavu nemovitych véci:

a) oznacdeni:

Oceriovand nemovita véc je evidovana na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi &islo 10002 pro katastralni vzemi

Milevo, obec Kladruby, kraj Plzerisky.

Objekt je bez podzemniho podlazi a s jednim nadzemnim
podlazim pod pultovou stiechou.



Objekt vedlej$i stavby byl postaven v roce 1920.

Stavebni parcela s oceriovanym objektem neni oplocena.

b) pripojky: - objekt neni napojen na #adnou pripojku
inZenyrskych siti

c) prislusSenstvi: - venkovni dpravy (nevyskytuji se)

d) soucdisti: - trvalé porosty (nevyskytuji se)

€) inzZenyrské sit&: - v misté je moZnost napojeni z verejnych
inZenyrskych siti pouze na elektrickou
pripojku

f) klady a zapory nemovitych véci:

+ nezjistény

- omezené verejné inZenyrské sité v misteé

- objekt bez provadéné udrzby v havarijnim stavebnim stavu
- objekt postaveny na cizi stavebni parcele

- pristup pouze pres cizi pozemkovou parcelu éislo 2077

- prijezd pouze z nezpevnéné tizké cesty

g) ndjemni vztahy:

- k nemovitym vé&cem nebyly ke dni mistniho Setfeni predlozeny
Zadné listiny o uzavfenych najemnich smluvnich vztazich,

h) vécna bremena:

- Vv katastru nemovitosti nejsou zapséana v oddilu "C" Z&dna vé&cna
bfemena, ktera by nemovité véci Jjakkoli znehodnocovala,

i) movité véci:

- nejsou predmé&tem ocenéni : (nevyskytuji se).

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Dle dzemniho planu obce, ktery byl schvdlen v bfeznu 2006
lze stavbu na cizim pozemku samostatn& velmi obtizné vyuzit s
ohledem na jeji existujici havarijni stavebné technicky stav
objektu. \% katastru nemovitosti je cizi stavebni parcela
evidovdna v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori. Realna je
tak predevSim vyuZitelnost stavebniho objektu na cizi stavebni
parcele ke skladovédni v zeméd&lské stavbé s omezenou Zivotnosti s
ohledem na podstandardni az havarijni stavebné technicky stav
objektu v tzemi uZivaném k zem&délské Ginnosti.



Silné stranky nemovitosti:

- moZnost prodeje objektu soudasnému vlastnikovi pozemku,
- poloha nemovitych véci nedaleko obce Kladruby.

Slabé stranky nemovitosti:

- stavebni objekt v podstandardnim stavebné technickém stavu,
- neprovadénd dlouhodobi ani nejzakladné€jsi tdrzba stavby,

- objekt nenapojeny na Zadné inZenyrské sité,

- stavba postavend na cizi stavebni parcele,

- pfistup ke stavbé pouze pres pozemek ciziho vlastnika,

- p¥ijezd po nezpevnéné velmi tizké cesté.

1.3 Vlastnictvi

Podle ddajt z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovité
véci na 1listu vlastnictvi &islo 10002 pPro katastralni vzemi
Milevo, obec Kladruby, kraj Plzerisky, evidovéna:

- Ceské republika:
IC 00 00 00 01 - 001,

* pfislusnost hospodafit s majetkem stétu:

- Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka ulice, c¢islo popisné
1024/11a, Zizkov, PSC 130 00, Praha 3,
IC 01 31 27 74.

1.4 Pifilohy posudku

Objednavka znaleckého posudku, ze dne 15.11.2017, digitalnim
podpisem potvrzena dne 15.11.2017.

) Vypis z Registru ekonomickych subjektt, IC: 01312774, vedeny
Ceskym statistickym ufadem v ARES, porizeny dne 19.11.2017 z
pocitacové sité Internet, portdl "www.info.mfcr.cz. "

Vypis z katastru nemovitosti pro katastrdlni uzemi Milevo,
obec Kladruby, kraj Plzerisky, list vlastnictvi ¢islo 10002,
vyhotoveny soudnim znalcem =z dalkového pristupu Ceského ufadu
zeméméricského a katastralniho, dne 19.11.2017.

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Milevo,
obec Kladruby, kraj Plzensky, list vlastnictvi &islo 486,
vyhotoveny z dalkového pristupu Ceského ufadu zeméméricského a

katastrdlniho, dne 27.9.2017.
Snimky katastralnich map pro katastralni tGzemi Milevo, obec
Kladruby, kraj Plzensky, vyhotovené soudnim znalcem =z dalkového

pristupu Ceského uradu zemé€méridéského a katastralniho dne
19.11.2017 z mapovych listti DKM, v m&fitku 1:500 a 1:480.

Podklady z tzemniho plénu obce Kladruby.

Polohovéd mapa obce Kladruby a mistni &&sti Milevo.



Porovndvané nemovitosti - realizované prodeje za uplynulych

12 mésicl a aktudlni nabidky v dobé ocenéni.

Fotodokumentace oceniovanych nemovitych véci, porizend pfi
mistnim Setfeni dne 24.11.2017.

se zaméfenim soudasného stavu

Mistni Setreni znalce
misté samém.

nemovitych véci bylo provedeno dne 24.11.2017 na

2. POSUDEK A OCENENT
Nemovité véci tvori a predmé&tem ocenéni je:
1) Objekt zemé&délské vedlejsSi stavby,na st.par.&.24/2

2.1 Objekt zemédélské vedlejsi stavby,na st.par.&.24/2

Ocenéno podle 16, prilohy C.14/2 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pfedm&tem ocenéni je objekt zdéné ved J zemede
skladovaciho pristresku, bez ¢&isla popisného. Stavba je bez
podzemniho podlazi a s jednim nadzemnim podlazim pod pultovou
stfechou. Objekt byl postaven v roce 1920 na cizi stavebni
parcele cislo 24/2. Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i konstrukce
kratkodobé Zivotnosti jsou v objektu pivodni, =z roku vystavby,

témér zcela dozilé.

Vnitfni udelova dispozice:
- 1. NP: skladovaci prostor zemé&d&lské vedlejsi stavby
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Zakladové konstrukce stavby jsou bézného =zakladani =
prostého betonu, vytvorené jako zdéné cihelné patky bez
provedenych izolaci proti zemni vlhkosti. Podezdivka je kamenné.
Svislé nosné konstrukce stavby jsou tvofeny zdénymi piliti =z
plnych pédlenych cihel, zadni sténa je vyzdéna z plnych palenych
cihel. Stropni konstrukce nejsou provedeny. Krov je drevény
tramovy, posSkozeny, témér dozily. Zastieseni je tvoreno pultovou
stfechou. Stfesni krytina je =z pélenych tasek, poskozenych a
misty dozilych. Klempifské konstrukce nejsou osazeny. Vnitini
omitky nejsou provedeny. Fasadni omitka neni provedena. Venkovni
obklad neni proveden. Vnitrni obklady nejsou provedeny. Schodisté
neni osazeno. Dvefe nejsou osazeny. Vrata nejsou osazena. Okna
nejsou osazena. Podlaha chybi, je tvorfena pouze udusanym hliné&nym
mlatem. Vytapéni neni zajisténo. V objektu neni provedena
elektroinstalace. Bleskosvod neni na objektu osazen. V objektu
neni proveden rozvod vody. Zdroj ohfevu teplé vody neni osazen.
Instalace plynu neni provedena. Kanalizace neni provedena.
Hygienickd zarizeni nejsou osazena. Ostatni konstrukce nejsou v

objektu provedeny.

Objekt je celkové v podstandardnim az havarijnim stavebné
technickém stavu, ktery odpovidd uvedenému stari, konstrukénimu
provedeni =z doby vystavby a mnohaleté neprovadéné jiz ani
nejzékladnéjs$i Gdrzbé.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: Bl

Charakteristika: nepodsklepené, nebo podsklepené do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tlou$fce nad 15 cm



2.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m3
Vrchni stavba  11,46+3,87+2,46 = 109.10 m3
Zastreseni 11,46+3,87x2,57/2 - 56.99 m3
celkem = 166.09 m3
2.1.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4y =1+ (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil ¢&asti n
1. Zaklady
Zakladové pasy a patky.
standard 0.07100 90%
chybi 0.07100 10% -0.0071+1.852
2 Obvodové stény
Zdéné, betonové, tl. 15-30 cm.
standard 0.31800 100%
3. Stropy
Jakékoliv bez rozliseni druhu materialu.
chybi 0.19800 100% -0.198%1.852
4. Krov
Bez krovu, neumozZfiujici podkrovi.
standard 0.07300 100%
5. Krytina
Jakdkoliv kromé médéné.
standard 0.08100 100%
6. Klempifské konstrukce
Zlaby, svody z pozinkovaného plechu.
chybi 0.01700 100% -0.017%1.852
7. OUprava povrchii
Jakékoliv omitky.
chybi 0.06100 100% -0.061+1.852
8. Schodisté
NeuvazZuje se.
neuvazuje se 0.00000 100%
9. Dvere
Drevéné nebo kovové, kromé svlakovych.
chybi 0.03000 100% -0.03+1.852
10. Okna
Zdvojenéa, popt. jednoduchi.
chybi 0.01100 100% -0.011+«1.852

11. Podlahy

Betonové, dlazby.

chybi 0.08200 100% -0.082x1.852
12. Elektroinstalace

Svételnia a motorova.
chybi 0.05800 100% -0.058+1.852

-0.85951

Ky =1+ (0.54 » n) =1 + (0.54 = -0.85951) = 0.5359



2.1.5 Opotirebeni stavby

Vypocet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotrebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) casti B/C + 100 A

97 120 0.11924 90% 9.6386%
0.00000 10%
2. Obvodové stény

97 120 0.59339 100% 47.9657%
3. Stropy
0.00000 100%
4. Krov
97 120 0.13622 100% 11.0111%
5. Krytina
97 120 0.15115 100% 12.218%
6. Klempirské konstrukce
0.00000 100%
7. Uprava povrchi
0.00000 100%
8. Schodisté
0.00000 100%
9. Dvere
0.00000 100%
10. Okna

0.00000 100%

11. Podlahy

0.00000 100%
12. Elektroinstalace

0.00000 100%

80.8333%

Opotrebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 80.8333%.

2.1.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 2
Nabidka odpovid4 poptévce

2. Vlastnické vztahy 1
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2
Bez vlivu nebo stabilizovanid tzemi

4. Vliv préavnich vztahd na prodejnost 2

Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené
Bez dal$ich vlivt

6. Povodiiové riziko 4
Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

7. Hospodadrsko - spravni vyznam obce -
Znak neni posuzovan

.00

.00



8. Poloha obce

Znak neni posuzovén

9. Obcanské vybavenost obce
Znak neni posuzovan

I, = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9

1. Druh a GCel uZiti stavby

Druh hlavni stavby v jednotném funké&énim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku

Stavby pro zemédé&lstvi a ostatni neuvedené
3. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sit& obce

(1 + -0.03) x 1 = 0.970

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité& v obci

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku

1 0.30
5 0.01
2 0.00
1 -0.01

Bez mozZnosti prijezdu nebo prijezd po nezpevnéné komunikaci

S. Parkovaci mozZnosti 2 0.00
Dobré parkovaci moZnosti na verejné komunikace
6. Vyhodnost z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Poloha bez vlivu na komeré&ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsSich vlivd
Celkem = 0.00
+ hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + 0.00) x 0.3 = 0.300
2.1.8 Vypocet ceny objektu (podle 16 vyhlasky)
Zékladni cena za m> obestavéného prostoru = K¢ 1.250, -
Koeficienty:
Dle nakladd na ucel.vyuz.podkrovi (pril.14) «x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby X 0.5359
Ks5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) X 0.8000
K;: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.1130
Pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.2910
pp = It x Ip = 0.970 x 0.300
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty_. = K& 329,52
Cena za cely obestavény prostor 166.09 m”° = K& 54.729,98
Cena stavby bez opotirebeni = K& 54.729,98
SnizZeni ceny za opotfebeni 80.8333% - K¢ 44_.240,05
Cena stavby po zapodteni opotrebeni = K¢ 10.489,93
Objekt zem&d&lské vedlej$i stavby,na st.par.¢.24/2
Cena celkem K& 10.490, -




3. REKAPITULACE

1) Objekt zemé&dé&lské vedlejsi stavby,na st.par.&.24/2

K& 10.490, -
Zjisténd vysledni cena Ke 10.490, -

Slovy: Desettisicétyristadevadesat K&




4. OBVYKIA CENA
4.1 TRZNf OCENENI NEMOVITYCH VECi

4.1.1 Popis

Zplisob ocenéni:

V pripadé stanoveni trZni hodnoty oceniovanych nemovitosti je
nutno konstatovat skutednost, Ze se jednd o ocenéni majetku ve
vlastnictvi pravnické osoby, objektu zem&dé&lské stavby, bez &isla
popisného, na cizim stavebnim pozemku. Zakladnim rozhodovacim
kritériem pfi volbé& zplsobu ocenéni - odhadu trni hodnoty se
stala metoda vécné hodnoty, nebot stanoveni obvyklé ceny
vynosovym zplisobem, kterad vychézi zejména ze =zékladnich hodnot
zjisténych z celkovych vynost z prondjmu nemovitosti a s ohledem
na mozné dosazitelné vynosy po dobu, po kterou bude investor
nemovité véci vlastnit, a to s ohledem na misto polohy i kapacitu
trhu v produkci daného nemovitého majetku je v daném piipadé
podstandardniho stavu nemovitych véci velmi obtiZné& realné.

Soubor nemovitych véci je specifikovan v soupisu stavebniho
objektu, vlastnictvim parcely a velikosti plosné vyméry a druhu
pozemku v cizim vlastnictvi véetné fotodokumentace.

Legislativni tdpravy:

U uvedenych nemovitosti nejsou v katastru nemovitosti
zapsana zadnd zastavni prava k nemovitym vécem.

Pfipadnd zéstavni prava uvalena na jednotlivé nemovité véci
nezanikaji prodejem tohoto nemovitého majetku.

Nemovity majetek je ve vlastnictvi pravnické osoby.

- Obvykla cena:

Obvyklou cenou se pro t¢ely Zakona o oceriovani majetku &islo
151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popifipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rt prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv 2zvlas$tni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozum€ji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikléddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se

porovnanim.
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Metoda ocenéni je zvolena zejména s ohledem na charakter
nemovitosti, jejich situovdni a stav soudasného vlastnika. TrzZni
hodnota nemovitého majetku je tak odhadovédna na zidklad& stanoveni
obvyklé ceny metodou vécné hodnoty s prihlédnutim zejména k
aktudlnimu stavebnimu a technickému stavu nemovitych véci. Dany
soubor nemovitosti je tizce specifikovan jeho stavebné technickym
charakterem, a proto je jiné vyuZiti nemovitosti sice mozné, vzdy
vSak za pfedpokladu nutnosti velkého mnoZstvi finanénich investic
do souboru nemovitosti, a to s ohledem na jejich stavajici
podstandardni aZ havarijni konstrukéni a stavebni stav.

Pro trZni ocenéni jsou vzaty v tivahu zejména tyto faktory:

- Casovy faktor nabidky

- technicky, konstrukéni a stavebni stav objektu

- mistni poloha

- velikost pozemku

- vlastnictvi parcely

- vyuzZitelnost stavby

- energetickd ndrodénost prostort

- naklady na provoz objektu

- nejlep$i vyuzZiti nemovitého majetku

- obecné podminky v dané lokalité

- obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
- poptavka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku

4.1 Vécna hodnota nemovitych véci - definice

4.2.1 Popis

Vécna hodnota nemovitych véci je dana soucdtem zidstatkovych
hodnot veskerych jeho &asti. Podle stavu, provedeni, konstrukci a
vybavenosti byla zjisténa odpovidajici cena za konkrétni mérnou
jednotku. Zistatkové hodnoty jsou urceny z reprodukdénich
pofizovacich cen, sniZenych o adekvatni miru opotrebeni s ohledem
na skutecny stavebné technicky stav a moradlni =zastaréni

nemovitych véci.

Toto ocenéni je zpravidla podkladem v rozhodovacim procesu
investora, zda je vyhodn&js$i a ekonomicky efektivné&j$i koupit jiz
existujici nemovitost, nebo vybudovat nemovitost novou. K této
hodnoté je dale nutno pri&¢ist hodnotu pozemku, je-1i vsak ve
vlastnictvi majitele ocefiovaného stavebniho objektu.

U pozemki se vychidzi z vymér podle evidence katastru
nemovitosti, =z bonitnich ptdné ekologickych jednotek pozemkil,
umisténi pozemkd v dané aglomeraci a moZnosti jejich vyuziti. Pro
ocenéni pozemkt v dané lokalité se stanovi redlnd trni hodnota

za 1 m2 pozemku.

Zjisténé vysledky v soudasné dobé v Ceské republice jsou tak
pro trzni cenu u ocenovanych nemovitosti také pouzitelné, nebot
se jednd o objekt zemédélské stavby s podstandardni konstrukéni
vybavenosti bez jakéhokoli prisluSenstvi a vécna hodnota je tak
redalna pro vypodet ceny obvyklé.
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4.3 Vécnad hodnota nemovitosti - zemédélskia stavba

4.3.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m3
Vrchni stavba  11,46+3,87+2,46 = 109.10 m>
Zastreseni 11,46+3,87+2,57/2 = 56.99 m3

celkem = 166.09 m>

4.3.2 Opotfebeni stavby

Pri stari 97 let a Zivotnosti 120 let &ini celkové opotrebeni
stavby pfi pouzZiti linedrni metody vypoctu 80.8333%.

4.3.3 Vypodet vécné hodnoty objektu

Zékladni cena za m3 obestavéného prostoru = K& 1.132, -
Index prepoctu zékladni ceny X 0.3000
Cena za cely obestavény prostor 166.09 m3 = K& 56.404,16
SniZzeni ceny za opotrebeni 80.8333% - K¢ 45.593,34
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni = K& 10.810,82

Vécnid hodnota nemovitosti - zem&d&lski stavba
Cena celkem K& 10.811, -

4.4 Cena nemovitych véci v misté a dase obvykla

4.4.1 Popis

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako celku
‘*33**##8t#t*#tt#*t*#t*t*t*t#ttttt:t%t#t##**t*t*ttt

Pri analyze pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako
celku byl vzat v dvahu zejména fakticky stav nemovitych véci,
lokalita, celkova vyuzitelnost, vlastnické vztahy, pristup,
inZenyrské sité&, poloha v misté apod.

Analyza pouzZitych metod dochiazi k zavéru, Ze s ohledem na
rozsah stavebniho a pozemkového fondu hodnocenych nemovitych
véci, polohu v misté&, ticel moZného soudasného i budouciho vyuziti
jednotlivych Casti nemovitych vé&ci, ale hlavné jejich stavebné
technicky stav, je optimdlnim zjiSténim obvyklé ceny "Metoda
vécné hodnoty."

ZjiSténd obvykla cena je tak realnid i ohledem na obdobnou
vySi ceny zjis$téné, nebot v daném pripadé, v dotéeném tzemi i v
realném posuzovaném okoli je metoda porovndvaci pi#i srovnani s
realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti a Jjejich moZnymi
dosazitelnymi prodejnimi cenami zcela nezjistitelna, nebot tato
metoda je zalozena na srovnani predmétnych nemovitosti s
obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz tplatny pfevod vlastnictvi co
nejblize odpovida oceflovanému majetku a je srovnatelny s
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nabidkami na trhu nemovitosti nebo JiZ realizovanymi a
uskuteénénymi prodeji obdobnych a srovnatelnych nemovitych véci.

Ocenéni i porovndni je provddéno =z hlediska substance
(podlahova plocha, zastavéna plocha, uzZitnd plocha, podet
podlazi, poloha v 1lokalité&, konstrukéni systémy, vybavenost,
fyzické opotrfebeni, stav nemovitého majetku, sklonitost terénu,
velikost a tvar pozemku, vlastnictvi parcely, vyuZitelnost
plochy, vliv nabidky a poptavky apod.).

METODA POROVNAVACIH :

* Realizované prodeje:

dle porovnivaci metody nebyly samostatné srovnatelné stavby
v daném katastrdlnim uzemi ani blizkém okoli za dobu poslednich
12 mé€sict obchodovany:

- v roce 2017 doSlo v dané 1lokalité pouze k prevodu obytné
nemovitosti za celkovou finan&éni &astku 1.150.000,- K& a
realny prepodet ceny objektu na konkrétni stavebni ocenovany
zeméde€lsky objekt je tak zcela nerealny.

Obvykld cena je tak stanovena na zékladé vécné hodnoty
nemovitych véci, tj. stavebniho objektu postaveného na cizi
stavebni parcele.

Dle porovnavaci metody nejsou srovnatelné zemédélské stavby
v dané lokalité v dobé ocené&ni obchodovany ani pronajimany:

*+ prodej:

A) zemédélska stavba za 240000, - K&, plocha 120 m2, k.u. Lestkov,
prepocet ceny na 1 m2 = 2.000,- K&.

Nabidka je aktudlni, av$ak pozadovand cena nereidlnia s
ohledem na to, Ze se jednd o plo$né nesrovnatelny stavebni objekt
s vlastnim pozemkem a parkovacimi stdnimi a v jeji nabidkové cené
jsou zahrnuty i provize a poplatky. Dale dle Ceského
statistického ufadu bylo zji$téno, Ze ceny nabidkové byly od roku
2014 v primé€ru o 15 az 20 % vy$8i neZ ceny skutedné realizované a
tento stav trval obdobné i v roce 2015 az 2016 a pretrvdvd i v
roce 2017.

Z tohoto divodu je ocenéni provedeno dle soudasné realné
situace na trhu s nemovitym majetkem v dobé& a misté obvyklé, a to
pfedevSim s ohledem na stavebni a konstrukéni stav objektu,
velikost podlahové plochy, tvar pozemku, plochu a cizi
vlastnictvi parcely a predev$im s ohledem na celkovou redlnou
vyuZitelnost a stav ocefiovanych nemovitych véci.

Obvykla cena, resp. jeji platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po provedeném ocenéni a mohou tak mit vliv na vysi

ceny obvyklé.
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4.5.2 Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci

Zjisténd vysledna cena K¢
Vé€cnd hodnota (dasova cena) = K¢
Cena zjisténa porovnavacim zplsobem = K¢

Obvyklad cena nemovitych véci
odvozend z vyse uvedenych hodnot = K&

Cena nemovitych vé&ci v misté a &ase obvykla

Cena celkem K&

10.810, -

Obvykla cena nemovitych véci celkem K&

Slovy: Desettisicosmsetdeset K&

V Hradci Kralové, dne 1.prosince 2017

15




6. ZNALECKA DOILOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 23.10.1998
¢.j. Spr. 2022/98, pro zikladni obor ekonomika - odvétvi ceny a

odhady; specializace nemovitosti.

Znalecky posudek je ve =znaleckém deniku zapsan pod

poradovym &islem 182/3682/2017.

Prohlédseni o nepodjatosti dle par. 11 wodst. 1 zakona &islo
36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich: prohlasuji timto, Ze jsem
se nepodilel na vybé&ru ocefiovanych nemovitych vé&ci, nemém zadny
osobni zdjem na zadédni této zakdzky a mezi mnou a zadavatelem
jako objednatelem znaleckého posudku neni Zadny osobni, pracovni

¢i jiny obdobny pomér.

Dle ust. par. 127a o.s.¥. je posudek vypracovan s védomim
pouzZiti pfi soudnim fizeni a jsem si védom nasledkt védomé

nepravdivého znaleckého posudku.
Jirf MELICH
znaléc 2 oboru ekonomika - nemovitost!
Karla Capka 681/2
500 02 HRADEC KRALOVE 2
tel. 602 320 276, IC: 422 31 256
e-mail. melich@wo.cz
web: www.melich.cz

Ji¥i MELICH
Karla Capka 681/2

Hradec Kralové 2

500 02
mobil: 602 320 276
email: melich@wo.cz
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