MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodarit
Statni pozemkovy uFad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774
kterou tvori

zem. stavba bez &p/€e na pozemku pare.é. st. 120 (LV é&. 40), k.G. LuZec,
obec Vroutek, okres Louny

PP ¢.86775/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni &islo; 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev. 86775/2002 - Zemédélska stavba na pozemku p.é.st. 120, k.U. Luzec, obec Vroutek,
okres Louny, bez pozemku

Adresa: Luzec, 44101, Vroutek
Zakladni pfedmét ¢innosti: viz znalecky posudek — zdény chlivek

2. Ekonomické charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZzi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0Ke
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav): 0
- Priumérna mésicni mzda: 0 Ke
- Export: 0Ké
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk(: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
14. 9. 2022 (ldaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 70 940,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 70 940,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 70 940,00 K¢
z toho:

Pozemky: 0,00 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 70 940,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 70 940,00 K¢

D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizaéni projekt: 0,00 Ké

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 70 940,00 K&

E3

Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v U&etnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 Ké

5.

10.

11.

12.

13.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatizadnim projektem):
nenf

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:
nejsou

Pfehled vécnych a pravnich Ukond, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo

Naklady vynaloZene z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
nejsou

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostfedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a &estnym prohladenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek feseny
timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zplsobenou &innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektl

Privatizovany majetek je zatizen zékonnym pfedkupnim pravem podie § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpistl (vzajemné predkupni
pravo vlastnika stavby a vlastnika pozemku pod stavbou).

Privatizovany majetek neni dostupny z vefejné komunikace, pfistup neni smluvné zajistén
ani neni zfizeno vécne bremeno pfistupu pfes pozemek jiného vlastnika.

Hlavni rizikové faktory
Spatny stavebné technicky stav.



14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné souté?i neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaeni je soucasti privatizaéniho projektu.

15. Dali doplfiujici adaje:
Povinnost zpracovani prikazu energetické naroénosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000 Sbh. ve znéni
pozdejsich predpist (u primyslovych a vyrobnich provozi, dilenskych provozoven
a zemédeélskych budov se spotiebou energie do 700 GJ za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce: )
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy afad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 21. 10. 2022

T STATNI POZEMEKOVY URAD
/'/ Krafsky pozemknvy uiad pro Uste cky kraj
i }-I%;usk:‘u 107172
/ / «!/ 502 Teplice @

Ing. Pavel| Pojer ]
reditel K7jského pozemkového/lfadu pro Ustecky kraj

Prilohy:/

: :?faha (bilance) ke dni 14. 9. 2022

- tabulka vypoCtu ucetni hodnoty privatizované jednotky podle pfilozeného vzoru,
Znam nemovitych véci,

-\u’\/rypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- Cestné prohladeni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP a MZP,

- znalecky posudek ¢. 6330/274/2019.



Pliloha & 1

Rozvaha

Zpracovane v souladu s vyhlagkou
&, 410/2009 Sb., ve znénl pozdé&jéich pfedpisd

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, I60; 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

sestavena k: 14. 9. 2022

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinné mista)

Cislo PP: 86775/SPJ 2002 Nézev PP: Zemédélska stavba na pozemku p.&.st. 120, k.U. LuZec, obec Vioutek,

okres Louny, bez pozemku

1 2 | 3 4
Cislo St UEETNI OBDOEI
polozky Nazev polozky Ay BEZNE MINULE
“ [ BRUTTO | KOREKCE | NETTO -
AKTIVA CELKEM
70 940,00 0,00 70 940,00
A, Stala aktiva 70 940,00 0,00 70 940,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmatné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Softwara 013
3. |Ocenitalna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetak 018
6. |Ostatnl dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zdlohy na diouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmetny majetek uréeny k prodaji 035
l. Dlouhodoby hmotny majetek 70 940,00 0,00 70 940,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedmaéty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnyech movitych veci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodaby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmetny majetek 042
9. |Poskytnute zélohy na dlouhodoby hmatny majatek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 70 940,00 0,00 70 940,00
1. Dlouhodoby finan&ni majetek
1. |Majetkové Ucast v osobdch s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové tiEasti v esobach s podstatnym viivam 062
3. |Diuhové cenné papiry driené do splatnosti 083
4. |Dlouhodobé pljéky 067
§. | Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatnl dlouhodaby finanéni majetelk 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanénl majetak 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnute navratné finanénl vypomoci diouhodobé 462
2. |Dlouhedobé pohledavky z postoupenych vérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohladdvky z rudenf 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskythuté zélohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. ObéZna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastnl vyraby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboi 131
8. |Zbozi na sklade 132
9. |ZboZi na cesté 138




| ] 10.|Ostatni zAsaby 139
1. Kratkadohé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenne papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohleddvky z hlavnl Einnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomaci kratkodobé 316
7. |Kratkodobhé pohledavky z postoupenych Gvéri 317
9. |Pohledévky za zamestnancl 335
10. |Socialni zabezpecenl 336
11. | Zdravotni pojisteni 337
12. |Dlchodove spofeni 338
13. | Dad z piijmu 341
14, |Ostatnl dane, poplatky a jina obdobnd penéZita plnéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledéavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. | Pohledévky za vybranymi Gstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucami 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisu 367
28. |Kratkodobe poskytnuté zalehy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
3. |Piijmy piistich obdobi 385
32. |Dohadne Géty aktivni 388
33. |Ostatnl kratlkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové canné paplry k abchodovani 253
3. |Jiné cenné paplry 256
4. |Terminavané vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné Géty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizen likvidity stitni pokladny a statniha dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou sprivuy 249
9. |Bé&Zny uéet 241
10. |B&Zny Géet FKSP 243
14. |[B&Zné &ty fondd organizadnich slofek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nézev polozk Synt. ! - | :
polozky ROlGENY Géat UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 70 940,00
C. Viastni kapital 70 940,00
I Jméni ucetni jednotky a upravujici poloZky 70 940,00
1. |Jméni uéetni jednotky 401 4 062,55
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefovacl rozdily pii prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocefiovacl rozdily 407 66 877,45
7. |Opravy pfedchazejicich dcetnich obdobi 408
Il. Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoieny ze zlepieného vysledku hespadafani 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni b&2ného Ucetniho obdobi
2. |Vysladek hospodafenl ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni piedchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy (cet rozpoétového hospodafeni
| T 1. [Piilmovy déet organizagnich sloZek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Uget hospodaieni statniho rozpodtu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejiclich udetnich obdobi 404
: Cizi zdroje
I Rezervy
| 1. IRezervy 441
I, Dlouhodobé zdvazky
1. |Dlouhodobe dvery 451
2. |Prijaté navratné finanénl vypomoc diouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych diuhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zdvazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferl 475
. Kratkodohe zavazky
1. |Kratkodobé dvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhapisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopis( 283
4. |Jiné kratkodobé pljcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkedobe piijaté zalohy 324
B. |Zdvazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné financni vypomoci kratkadobé 326
10. |Zaméstnanci 3N
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialn| zabezpedeni 336
13. |Zdravotn| pojisténi 337
14. |Diichodové spofeni 338
15. |Dai z pifjmd KEN]
16. |Ostatnl dané, poplatky a jing obdobna pené&Zita pinéni 342
17. |Daf z pfidané hoednoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrane viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustrednim viadnim institucim 347
20. |Zdvazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zdvazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Za&tovan| z plerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majatkem 357
26. |Ostatn] zdvazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zdvazky z ruceni 362
28. |Pavné terminove operace a opce 363
28, |Zavazky z neukon&enych finanénich operacl 384
30. | Zavazky z finangniho zajisténi 366
31. |Zdvazky z upsanych nesplacenych cennych paplrd a podili 368
32. |Krétkodobé piijaté zélohy na transfery 374
33, |Krétkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statnlho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadne ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkedobé zavazky arg

Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova

Sestaveno dne: 14. 9. 2022

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Podpis: ‘:/I(-E/f_ﬂ%

STATNI FOZEMKOVY URAD
IKrajsky pozemkovy iifad pro [.J_-«'[r(_i.t_v kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice @

T ar5id 18 16 1 44
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Potvrzeni
0 ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 14. 9. 2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢&.. 86775, privatizované jednotky SPJ 2002,
Zemédélska stavba na pozemku p.é.st. 120, k.0. Luzec, obec Vroutek, okres Louny,
bez pozemku, zobrazuje Gcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovéfované rozvaze ¢ini 70 940,00 K&.

Zaver:

Ucetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002, Zemédélska stavba na pozemku
p.C.st. 120, k.u. LuzZec, obec Vroutek, okres Louny, bez pozemku, ke dni 14, 9. 2022 zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 86775.

V Praze dne 19 09. 2022

........................................................................

Ing. Lenka TumOVa
rednelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova \7‘7,_,52/
Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Pavel Pojer

/%/J

/)

Nl POZEMEKOVY

usmoecks 2

............

STATNI POZEMKOVY URAD

Kriyjsky pozemkavy (ifad

Husitska 107172

415 02 Teplice

pro Ustecky | ira)

@

19,09, 2022 ,[/ P/]Z



Vypocet celkové hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 86775/SPJ 2002

Nazev. Zemedelska stavba na pozemku p.6.st. 120, k.4. LuZec, obec Vroutek, okres Louny,
bez pozemku

—T . o S
PRIVATIZOVANA
JEDNOTKA
1. |AKTIVA 70 940,00
2. |clzi ZDROJE 0,00
3 MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 70 940.00
" |VYKAZANY V ROZVAZE (rozdil .1 a 2) '
i HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU 0.00
" |VEDENY V UCETNICTVI )
5. | OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA V ROZVAZE 0,00
6 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO 0.00
" | PRO PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADAN '
7 | MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE JEDNOTKY 20 940.00
" |CELKEM (soucet .3-6) :

V Teplicich dne 15. 9. 2022

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova

o

/
21ty . . o
Bchval% | Poi STATNI POZEMKOVY URAD
!.rlg: Pave A ajer " ' . . Krajsky pozemkovy ukad pl‘d”!&lc‘ck}i kraj
reditel/ Krajskeého jpozemkoveho/Gfadu. Husitska 1071/2

415 02 Teplice ®




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec
Obec: Vroutek

Katastralni uzemi: Luzec

List viastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku D
dzemi ép./bez ép stavby parc. &. maj.
Vroutek Luzec bez ép Zdény chlivek PKN - stavebni 120 170635

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., ¢ 87/1991 Sb,, €. 172/1991 Sb,,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 15. 9. 2022

,f"f /? STATNI POZEMKQOVY URAD
// / Krafsky pozemkovy iiad pro Usteeky kraj
Husitska 1071/2

/"’J y alls = b
/ / 115 02 Teplice ®
f,

........................................ },
Ing. F‘qvel Pojer
radnteI’;KraJskeho p/oze =f< vého Gfadu pro Ustecky kraj

Pfyha: Vypis z/énta rii nemovitosti LV & 10002

g
/
/

/
Za spravnost:

, ;
/ '\7‘1"'4)_ A

Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2022 08:35:02

Viyhotovena beziplatné dalkovym pristupem pro uéel; Spréva majetku, &.: SZ SPU 242230/2019 pro Stétni pozemkovy

ufad
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566934 Vroutek
Kat.dzemi: 631736 LuZec List vlastnictvi: 40
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych #addeh (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény T Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Sirovy Filip, 11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
5t. 120 53 zastavéna plocha a
nadvefi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich uddaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 332/1995 v Praze 1 ze dne 12.11.1996, pravni
moc dne 4.12.1996
v Praze 1 ze dne 6. 3.2000, pravni meoec dne 10.5.2000.

POLVZ:3/2000 Z-53600003/2000-533
Pro: 8irevy Filip, 11000 Praha 1 RC/ICO:

o Smlouva kupni =ze dne 19.12.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 08.02.2018 08:00:00.
Zapis proveden dne 01.03.2018.
V-454/2018-533
Pro: 8irovy Filip, 11000 Praha 1 RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:
Katastrdlni tfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveneo: 15.09.2022 08:52:37
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Ostecky kraj, Katastralni pracoviZté Zateg, kéd: 533,
strana 1
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ZNALECKY POSUDEK
&. 6330/274/ 2019
Piedmét posudku :
OCENENI NEMOVITE VECI - STAVBY bez &.p. (bez pozemk)
na pozemcich p.¢. St.119, 8t.120, St.122 v obei Vroutek,
katastrélnim tizemi Luzec, kraj Ustecky

r T Eprm— e S—

I WS A S
Objednatel posudku :  Cesks republika-Stétni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy itad
pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, Teplice, ICO 01312774

Ugel zpracovan : Prevod staveb a pozemki podle zikona 92/1991 ve znéni pozdéjsich
predpisii. Obvykld cena podle § 2 zdkona &151/1997 v platném znéni
Cena zji$ténd podle cenového predpisu (zikon & 151/197 Sb. ve zn&nf
‘pozdéjlich predpisii a aktudlng plané vyhldsky (& 188/2019 Sb.)

Odhad vypracoval :  Ing. DAGMAR LEEBOVA, Brandys n. Labem, K. T4jka 1503/B,
tel. 326904075

Odhad obsahuje 34 stran textu vietné titulniho listu a pfiloh, objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

Datum Setfeni: 2.10.2019  Ocenéno ke dni: 2.10.2019  Vypracovéno dne: 4.10.2019

Podpis znalee :
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1. NALEZ

1.1. UKOL OCENEN(

Vypracovén{ ocenéni nemovité véci

— budovy bez .p. (bez pozemku) na pozemcich p.& St.119, S$t.120, St.122 v obci Vroutek,
katastrélnim Gzemi LuZec, kraj Ustecky.

Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky nemovité véci, to je 2.10.2019. Ocenéni se piedivd ve 2
vyhotovenich.

1.2. PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITE VECI

Prohlidka nemovité véci véetné pofizeni fotodokumentace byla provedena dne 2.10.2019.
Pfi prohlidce nemovité véci bylo provedeno posouzeni prodejnosti podle umisténi, vybaveni a
celkového vzhledu.

1.3. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

A. Podklady z katastru nemovitosti

- vypis z katastru nemovitosti LV £.40 vyhotoveny dne 18.9.2019
- informace o budovich vyhotovené nahliZenim do KN

- kopie katastralni mapy vyhotoven4 nahliZenim do KN

B. Projektova a spisova dokumentace
- nedoloZeny

C. Podklady pro vypracovéni ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb.,

ze dne 17.¢ervna 1997 o ocetiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkont (zdkon o
ocefiovani majetku) ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Vyhlaska MF & 188/2019 Sh.

kterou se providéji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti I'V. a ocefiovani ostatniho majetku

metodickd piirucka k zékonu &.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.
U¥edni ocefiovani majetku

Doc.Ing. Bradig, DrSc., Ing. Pavel Krejéit, Ing. Vlasta Scholzovd, CERM s.r.0.
Brno, prosinec 2017

Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy

Doc.Ing. Bradéé€, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde Praha a.s. 1996

Casopis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2019 DT CSVTS Ostrava s.r.0.

Casopis znalec - ¥ada stavebnictvi r. 1991-2019 ¢asopis znale CR

Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.0.,
Premyslovskd 14, 130 00 Praha 3.



1.4. VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnické privo - budovy
LV & 10002 - dle informace o budové je majitelem nemovité véci - budovy:

Vlastnické pravo
Podil |Jméno Adresa

1/1 |Cesk republika

Piislusnost hospodafit s majetkem stitu
Podil |Jméno Adresa

1/1 | Statni pozemkovy tfad Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Vlastnické privo — pozemek
LV & 40 - dle vypisu z KN je majitelem nemovité véci — pozemki:

Vlastnické pravo
Podil |Iméno Adresa
1/1 |Sirovy Filip ‘ 110 00 Praha 1
Vlastnictvi pozemku
& parc. St.119 | zastavéni plocha a nadvofi 53 m]
¢. parc. 5t.120 zastavénd plocha a nadvoii 53 m2|
¢, parc. St.122 zastavénd plocha a nddvof{ 13 m2j

1.5. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Budova - zemeédélska stavba bez €.p. a bez pozemku (na pozemku St.119)
Budova - zemédélska stavba bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.120)
Budova - jini stavba bez ¢.p. a bez pozemku (na pozemku $t.122)

1.6. POPISY

Situovani nemovité véci :

Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi ve mésté Vroutek, katastralni izemi LuzZec. Mésto leZi
pfi silnici €.227, kterd spojuje obec Lubenec s méstem Podbofany. Ve mésté je dobrd obanskd
vybavenost, kompletni je ve mésté Podbofany, vzdileném cca 6,50 km. Ocefiovand nemovitd véc
je situovdna mimo zastavéné dzemi mésta, na okraji k.i. LuZec, ve vzdilenosti cca 3,20 km od
centra mésta. Ocefiovand nemovitd véc je zafazena do zdplavové zény €.1.
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Popis nemovité véci :

Budova bez &.p. a bez pozemku (na pozemku St.119)

Dle LV se jednd o budovu - zemé&délskd stavba. Nosna konstrukce je zdéna z cihel. Dvefe a okna
jsou drevénd. Stfecha je pultova s krytinou z vinitého eternitu. Klempifské prvky chybi. Vnéj§i
omitky jsou vdpenné. Do objektu nejsou zavedeny Zidné pfipojky. V soudasné dobg uZivana jako
chlivek.

Zastavén plocha: 3,68 x 14,40 = 52,99 m?
Obestavény prostor: 52,99 x 2,60 + 52,99 x 1,20/2 = 169,56 m?

Budova bez ¢.p. a bez pozemku (na pozemku St.120)

Dle LV se jednd o budovu - zemédélska stavba. Nosnd konstrukce je zdén4 z cihel. Dvefe a okna
jsou drevénd. Strecha je pultovd s krytinou z vInitého eternitu. Klempifské prvky chybi. Vngjsi
omitky jsou vépenné. Do objektu nejsou zavedeny Zddné pfipojky. V soudasné dobé uZivana jako
chlivek.

Zastavénd plocha: 3,68 x 14,40 = 52,99 m®
Obestavény prostor: 52,99 x 2,60 + 52,99 x 1,20/2 = 169,56 m*

Budova bez ¢.p. a bez pozemku (na pozemku St.122)

Dle LV se jednd o budovu — jind stavba. Nosnd konstrukce je zdénd z cihel. Dvefe jsou kovové.
Okna jsou luxferova. Strecha je pultovd s krytinou z lepenky. Klempitské prvky chybi, Vnéjsi
omitky jsou vipenné. Do objektu je zavedena pfipojka elektro. V soucasné dobé uZivdna jako
vodarna.

Zastavénd plocha: 2,60 x 5,00 = 13 m?
Obestavény prostor: 13,00 x 2,90 = 37,70 m®



2. POSUDEK

2.1 CENA DLE CENOVEHO PREDPISU - vyhlsska &188/2019 Sb.

Popis objektii, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 188/2019 Sb. o ocetiovdni majetku.

a) Oddil 1
Index trhu dle pfilohy &. 3, tabulky & 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) L. Poptdvka niZ3i neZ nabfdka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soud4sti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv prévnich vztahl na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 |Ostatni neuvedené (napt. novy IT. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
tispornost, vysokd ekonomicka

nivratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Z6na se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VIL. V ostatnich pfipadech 0,80
9 |Obéanské vybavenost obce II. Zikladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00

zafizeni a zdkladni ¥kola)

5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + Z Pi) =0,713
i=1

Index polohy dle piilohy €. 3, tabulky & 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PfevaZujici zdstavba v okoli L. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obeci IV. Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) |(-0,02




4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obé&anskd vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Edstetné -0,02
pozemku dostupnd obéanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 |Osobni hromadnd doprava II1. Zastdvka do 200 m véetné, MHD — dobrd | 0,02
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Primérnd nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vliv 0,00
Il
Index polohy: Ie = Py x (1 + 2, Pi) = 1,020
i=2
a.l) ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢. St.119 - § 16
ZatFidéni pro potFeby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B
Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podla%i
Podkrovi: nemé podkrovi
Krov: neumoZiiujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192
Podlazi:
1.NP
Vyika: 2,60 m
Zastavénd plocha: |3,68x14,40 B 52,99 m’
Obestavény prostor OP:
LNP 2,60 x (3,68x14,40) 4  137,78m’
ZastfeSeni 1,20/2 x (3,68x14,40) =| 31,80 m’
Obestavény prostor — celkem: = 169,58 m’
Vybaveni:
Nazev, popis |Obj. podil |[Hodnoceni  [Podil
1. | Ziklady 7,10 % | Podstandardni
2.| Obvodové stény 31,80 % | Standardni




Nizev, popis | Obj. podil [Hodnoceni odil
3. | Stropy 19,80 % | Standardni
4. |Krov 7,30 % | Standardni
5.| Krytina 8,10 % | Standardn{
6. | Klempiiské prace 1,70 % | Nevyskytuje se
7.| Uprava povrchi 6,10 % | Podstandardni
8. | Schodisté 0,00 % | NeuvaZuje se
9. | Dvefe 3,00 % | Podstandardni |50 %
Nevyskytuje se[50 %
10. | Okna 1,10 % | Podstandardn{
11. | Podlahy 8,20 % | Podstandardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Nevyskytuje se

Vypoéet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zakladni koeficient Ka: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:
1. | Zdklady -0,54 x 7,10 % —| 0,0383
6. | Klempitské price -0,54 x 1,852 x 1,70 % -1 0,0170
7.| Uprava povrchii -0,54 x 6,10 % -1 0,0329
9, | Dvefe 0,54 x 3,00 % =x 50 % —-| 0,0081
-0,54 % 1,852 x 3,00 % x 50 % -1 0,0150
10. | Okna -0,54 x 1,10 % -| 0,0059
11. | Podlahy -0,54 % 8,20 % =1 0,0443
12. | Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 5,80 % —| 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,7805
Koeficient K4 je men&i ne? 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000]
Ocenéni:
Zikladni jednotkové cena 1250~ Ké&/m®
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1920
Zakladni jednotkova cena upravens: =| 2192~ K¢m’
Zakladni cena upravend: 169,58 m® x 2 192— K¢&/m® = 371 719,36 K¢ |

Vy¥pocet opotFebeni linedrni metodou:

Stari: 59 roki

Predpoklidand dalsi Zivotnost: 21 rokt

Opotiebeni: 100 x 59 / (59 +21) = 73,750 %

Odpocet opotiebeni: 371 719,36 K& x 73,750 % -

274 143,03 K¢

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

97 576,33 K&




Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=0,713
Index polohy: Ir = 1,020

Cena stavby uréend nikladovym zpisobem: CSn = 97 576,33 K¢
Koeficient \ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Iy X 0,727
Cena stavby: CS = CSy x pp = 70 937,99 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&. St.119 -

zjistén4 cena: 70 937,99 K&

a.2) ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.& St.120 - § 16

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosnd konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZf
Podkrovi: nem4 podkrovi

Krov: neumoznujici zfizenf podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 1,000

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

Podlaii:
1.NFP
Vyska: 2,60 m
Zastavénd plocha: | 3,68x14.,40 E 52,99 m?
Obestavény prostor OP:
1.NP 2,60 x (3,68x14,40) = 137,78 m’
ZastieSeni 1,20/2 x (3,68x14.40) 31,80 m’
Obestavény prostor — celkem: = 169,58 m’
Vybaveni:
Nizev, popis | Obj. podil | Hodnoceni
1. | Zéklady 7,10 % | Podstandardni
2. | Obvodové stény 31,80 % | Standardni
3. | Stropy 19,80 % | Standardni
4. |Krov 7,30 % | Standardni
5.|Krytina 8,10 % | Standardni
6. | Klempifské price 1,70 % | Nevyskytuje se
7.| Uprava povrchii 6,10 % | Podstandardni
8. | Schodiste 0,00 % | NeuvaZuje se
9. | Dvefe 3,00 % | Podstandardni
10. | Okna 1,10 % | Podstandardni

10



Niézev, popis |Obj. podil] Hodnoceni
11.| Podlahy 8.20 % | Podstandardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Nevyskytuje se
Vypocdet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladni koeficient Ky | 1,0000]
Uprava koeficientu Kg:
1.[Zaklady —0,54 x 7,10 % ~[0,0383
6. | Klempifské prace —0,54 % 1,852 % 1,70 % —| 0,0170
7. ﬂprava povrchil —0,54 x 6,10 % —| 0,0329
9.|Dvefe —0,54 % 3,00 % —| 0,0162
10. | Okna —0,54 % 1,10 % —| 0,0059
11. | Podlahy —0,54 x 8,20 % —| 0,0443
12. | Elektroinstalace -0,54 x 1,852 % 5,80 % —| 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,7874
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks: | 0,8000 |
Ocenéni:
Zikladni jednotkovi cena 1250,- K&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1920
Zakladni jednotkov4 cena upraveni: =| 2192 Ké¢/m®
Zikladni cena upravena: 169,58 m® x 2 192 — K&/m> = 371 719,36 K&|

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:
Sta¥i: 59 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 21 roki

Opotiebeni: 100 x 59/ (59 + 21) = 73,750 %

Odpocet opotfebeni: 371 719,36 K& x 73,750 %

274 143,03 K¢

Cena objektu po odedteni opotiebeni: = 97 576,33 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I+=0,713
Index polohy: Ir = 1,020
Cena stavby uréend ndkladovym zpiisobem: CSn = 97 576,33 K&
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ir X 0,727
Cena stavby: CS = CSy x pp = 70 937,99 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢. St.120 —

70 937,99 K¢

zjisténa cena:




b) Oddil 2

Index trhu dle prilohy & 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na diléim (segmentu) I. Poptivka niZ§i neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ souddsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivemn na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napf. novy | II. Bez daldich vlivii 0,00
investiéni zdmér, energetickd
lispornost, vysokd ekonomické
nivratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
& | Poloha obce VII. V ostatnich ptipadech 0,80
9 |Obéanska vybavenost obce II. Zakladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00
zafizeni a zdkladni Zkola)
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + Z Pi) =0,713
iml
Index polohy dle pfilohy & 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Druh a aéel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,60
funkénim celku
2 |PrevaZujici zastavba v okoli 1. Rezidenéni zdstavba, rekreaéni stavby 0,00
pozemku
3 |MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,03
inZenyrske sité obce obci nebo obec bez siti
4 | Dopravni dostupnost k hranici I. Bez moZnosti pfijezdu nebo pifjezd po 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s nezpevnéné komunikaci
povrchovou téZbou)
5 |Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci moZnosti 0,00
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00

7

Index polohy: Ip = P x (1 + 2, Pi) = 0,618

i=2
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a) VODARNA - § 12

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova: N. vodni hospodafstvi
Svisla nosna kenstrukce: zdén4
Polohovy koeficient: 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC: 125113 Budovy vodnfho hospodiistvi, &istiren a dpraven vod

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.3..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,217

budovy pro vodni hospodafstvi

Podlazi:
1.NP
Vyika: 290 m
Zastavénd plocha: |2,6x5,0 | 13,00 m?
Primérnd vyika podla?i PVP: = 2,90 m
Priimérn4 zastavéna plocha podla?{ PZP: = 13,00 m?
Obestavény prostor OP:
[1.NP 12,90 x 2,6x5,0 = 37,70 m]
Vybaveni:
Nizev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1. [Zdklady véetné zemnich praci 10,30 % | Podstandardni
2. | Svislé konstrukce 23,90 % | Standardni
3. | Stropy 13,10 % | Standardni
4. | Krov, stiecha 6,10 % | Standardni
5.| Krytiny stfech 2,20 % | Standardni
6. | Klempiiské konstrukce 0,60 % | Podstandardni
7. | Uprava vnitfnich povrchii 5,30 % | Podstandardni
8.| Uprava vnéj§ich povrchi 3,20 % | Podstandardni
9.| Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 2,30 % | Nevyskytuje se
11. | Dvefe 3,20 % | Podstandardni
12. | Vrata 0,30 % | Nevyskytuje se
13, | Okna 4,20 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,10 % | Standardni
15. | Vytapén{ 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 7,10 % | Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 3,30 % | Nevyskytuje se
19. [ Vnitin{ kanalizace 3,10 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitin{ plynovod 0,00 % | NeuvaZuje se
21. | Ohfev vody 0,40 % | Nevyskytuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % | NeuvaZuje se
23.| Vnitini hygienické vybaveni 2,70 % | Nevyskytuje se
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Nizev, popis |Obj. podil | Hodnoceni
24. | Vytahy 0,00 % | NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,30 % | Nevyskytuje se

26. | Instalaéni prefabrikovana jadra

0,00 % | NeuvaZuje se

Vypoéet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zdkladni koeficient Ka: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:
1. | Zaklady véetné zemnich praci 0,54 x 10,30 % —| 0,0556
6. | Klempifské konstrukce -0,54 % 0,60 % —| 0,0032
7.| Uprava vnitfnich povrchit -0,54 x 5,30 % -] 0,0286
8. | Uprava vnéjgich povrchii -0,54 x 3,20 % —-| 0,0173
10. | Schody 0,54 x 1,852 x 2,30 % —-| 0,0230
11.| Dvefe 0,54 % 3,20 % -] 0,0173
12. | Vrata —0,54 x 1,852 x 0,30 % —| 0,0030
13.| Okna 0,54 x 4,20 % —| 0,0227
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 % -1 0,0030
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 3,30 % —| 0,0330
19. | Vnitini kanalizace 0,54 % 1,852 % 3,10 % -1 0,0310
21. | Ohiev vody 0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,70 % —| 0,0270
25.| Ostatn{ -0,54x 1,852 x530% -] 0,0530
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,6783
Koeficient K4 je menii neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000]
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 3247~ K&¢/m?
Koeficient konstrukee K;: b 0,9390
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : % 1,4277
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0241
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2170
Zikladni jednotkova cena upravena: =| 790647 K&¢/m®
Zékladni cena upraveni: 37,70 m® x 7 906,47 K&/m’ =] 298 073,92 K¢&|
Vypocéet opotrebeni linedrni metodou:
Stari: 59 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost: 21 roki
Opotiebeni: 100 x 59 /(59 + 21) = 73,750 %
Odpocet opotiebeni: 298 073,92 K& x 73,750 % — 219 825,52 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 78 244,40 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,713
Index polohy: Ir =0,618

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem: CSy

78 24440 K¢

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

mwixin

0441

Cena stavby: CS = CSy x pp

34 505,78 K&

| VODARNA - zji§téna cena:

34 505,78 K& |

REKAPITULACE

a) Oddil1

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

ZEMEDELSKA STAVBA nap.& St.119

70 937,99 K&

ZEMEDELSKA STAVBA na p.&. St.120

70 937,99 K¢

Stavby — celkem:

141 875,98 K¢

141 875,98 K¢&

Oddil 1 - vysledni cena véetné opotirebeni &ini celkem:

141 875,98 K&

b) Oddil 2

Vysledné ceny veetné opotiebeni:

VODARNA

34 505,78 K&

Oddil 2 - vysledni cena vietné opotiebeni &ini celkem: 34 505,78 K¢
c) Soucet cen nemovitosti

Vysledné ceny véetné opotiebeni: 176 381,76 K&

Cena po zaokrouhleni podle § 50: 176 380~ K¢

Urdend cena: 176 380.— K&

Cena slovy: jednostosedmdesitSesttisictfistaosmdesat K&
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2.2 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

» Obvyklou cenou se pro tdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimot4dnyich okolnosti
trhu, osobnich pomérl proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl§tni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trthu se rozuméji napifklad stav tisné proddvajictho nebo kupujictho, diisledky
ptirodnich €i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumfi zvl4Stni
hodnota pfiklidand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena

vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Dle tdaji z KN byly v roce 2018 aZ 2019 uskuteénény tyto prodeje :

1 | Vroutek V-2150/2019 8.7.2019 | Rodinny diim &.p.356 véetné pozemki
2 | Vroutek V-285/2019 28.1.2019 | Rodinny diim ¢&.p.198 véetné pozemki
3 | Vroutek V-378/2019 5.2.2019 |Rodinny dim &.p.258 véetné pozemk
4 | Vroutek V-3211/2018 1.10.2018 | Rodinny dim &.p. 118 véetné pozemk
5| Vroutek V-1615/2019 22.5.2019 | Rodinny diim bez &.p. véetné pozemki

Tyto uskuteénéné prevody nemaji dostateénou vypovidaci schopnost a neodpovidaji
pozadavkiim pro uréeni ceny obvyklé dle Standardi pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi
statu. Vzhledem k tomu, je ocenéni provedeno pouze z ceny zjisténé (vyhlagky).
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2.3 REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.

st. 119 70.940 K&
ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.¢.

st. 120 70.940 K&
VODARNA na pozemku p.&. st. 122 34.510 K&

2.4. REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.

st. 119 70.940 K&

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.2.

st. 120 70.940 K¢

VODARNA na pozemku p.&. st. 122 34.510 K&
SHRNUTI

Cena nemovité véci

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.st. 119
70.940,- K¢

Slovy: Sedmdesattisicdevétsetétyricetkorunéeskych

ZEMEDELSKA STAVBA na pozemku p.&.st. 120
70.940,- K¢

Slovy: Sedmdesattisicdevétsetétyricetkorunéeskych

VODARNA na pozemku p.&.st. 122
34.510,- K¢

Slovy: Tricetétyritisicepétsetdesetkorunéeskych
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Dolozka dle § 127a) zakona 99/1963 Sb., v platném znéni

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) Obé&anského soudniho fddu, zdvazné prohlafuji, Ze si jsem
védoma nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaseni o nepodjatosti

Cestné prohlaguji, Ze nem4m Zadny osobni zdjem na vysledku ocenéni a se Zadnym z pfipadnych

kupujicich mé nespojuje osobni ani pracovnf &i jiny obdobny pomér.
Dile ¢estné prohladuji, Ze budu zachovdvat ml¢enlivost o viech skuteénostech, o nichz

jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalee jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, &. j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvatvi ceny a odhady, se

specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalel a thumoénikd vedeném Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky ikon je zapsin ve znaleckém denfku pod pofadovym &islem 6330 / 274 / 2019,

Otisk kulaté peteté Podpis znalce

19 .
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VEPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTE
prokazuiicl stav evidovany k detu 15.09. 22186 11:715:02

Qleres: CHO424 Louny Ohec: 566834 Vroutek
Kat,dzemi: £31736 Lufac Nist sTascniccvi: 49
v kﬁt “ﬁm jsou pm.nmky vadany va dwu uiu-&lm}uh Fadéch (8¢, = Etavahni p&reaia}
A Vlastn_[k Jin_}:“ ﬂprgvr-i SR R Yanl:i""A.i - Padil
E*.Zssﬁ..::ké prava
Bizovy Wilip, 116060 Peaha 1
éﬂsm&u‘r mm
B -mem::ll\.r.lc‘q:s:i T o o T
Fozemiy
Paresla  Vyméra(m2) Drub poremky .. fptsob vyuilcl | Aphsvh echrany
8t. 119 53 zmasbavint plods @
nédvoli
V& pogemku stajl stevba: ber fp/fa, zew.stav, IV 10002
a8, 130 53 zastavénad plochs a
£L
Ma poremky stoji stavba: bez &p/la, mem.stsv, 1LV 10002
at. 12z i3 zaztavéni ploche =
nadvoii
Ng pozemiky stoji sravba: bas Spfée, Jind st LV 10002
mﬂ.:\w_ ﬂluui.[l:i ve pm.;pich nm:mr_i v é&.:r;;:a - Bas zu.m.uu S
C VEena préva zatélujici nemovitostl v G&sti B vEweng souvisejicich Gdajd - Bas zepisu

1 Foznamky 2 ‘dz13i codanné L,qa'ig - Bew sfpdgn

Flomby = upozornénl . Bes mhmimu

E b3 byvasi {::H:Lr‘y 3 ‘1'1é _Eaﬁi!"lér.‘."}' zipizy

Liscina
o Usneseni soudu ve vici projadeini didigivi D 332/1006 v Praze 1 o dne 12.11.3008, pedesi

moo dne 4.12.193§6
v Braze 1 =za dne £. 3.2000, pzdvni moo dne 10.5.2000.

POYVE 1 3/2000 53800003/ 2000~533
ra: Szovy Flip, . L1000 Prehs 1 RE/TCO:

o Beleuva kupni  ze dom 19.12.2017. Prdved f&deky sdpisu ke dnd 08.02,2018. Zipis provedsn
dne G1.03.201E.
U-45472028-533

Pro: Sivevy wilip, 11000 Dreba 1 RC/TCO:

A Jadnorek (BPEJ) b caresidm - Bes #hpdan

g

Homavitoacd Jaou v Nzemnis ohvadu, ve htersm vpiondve stAbnl sprdvn FaresTel nemoyitasti CR
tavescralnd sfad pro Ustechy lraj, Hatzar@dlal psheseldcd dstoc, kad: 533,
strana 1
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TEPLS 7 RATASYRC NEMovITosTi

prekazujiol stev evidovany k dacw I18,.03,2018 11:15:08
Zkres: CoO42d Dowsy Clrey: SE8934 Veaulek
Kag. jzami: a31738 lvZec Lian vla

sinintel: 40

{dt. = atavabni paroaels)

Mgmovitostd jsou v dzsnnim obvodu. ve KIsrédm vyiosdud scfonad gsrdve kacastru namevitesc! OR:
Rutastrdini &fad pro Ustecky kraj. Hotastrfind peacovi¥ed Fates, 254 533.

Vyhooovil:

3 Ywhorovene: 15.08.2013 11:30:33%
Cesky dfsd pemémsFlcky & kscascrdlnl - 50D
Vienortovons délkovim plistupen

Bagnia, razivic: Rizani PU:

Memovitosc: dsou v odzaienim obvedo, ve kirdm vpkondva szacni spravy kacascru asmevitost! €n
FataszctAlol Gfxd oro Ontecky heaz, Hasancrdial pe
strana I

nzaviing Iaees, had: 533,



Informace o stavbé | Mahlizen] do katsstu nemovitost| Strénkzé. 1z

Informace o stavhé

Katastralni dzemi: LuReg [3VF38
Cizlo LV: 100G Q.
Stavbs stefins pozeml:  poEa4d a3
Typ stavby: budova ez dizle papisndho nebo evidendnlha
Zptsab it ramaddiskd siaviss ; a = -
s |
e
: P s A a5
e, DT
Viastnicl, Jinl ourdvnéni
Wiastilekd prave ]
Cesla rapublika,
Fifslitdnoct hospodarin § majetiem gthty Podil

Stdtnl pozemiovy arad, Husinecks 1024/11a, Z1fkov, 13000 Prahs 3

Zplssh achrany nemavitosti

MNejsou evidovany fadné zplsoby ochrany.
Crzzen visathickdhe prava

Nejsou evidovana 2&dnd amezeni.

finéd zépiey

Mejsou evidovany $adnd jind zapisy.

Rizani, v sdmci keetfeh byl b nemevitastt sapson cencuy udnj

Namavitost je v Gzemnim abvodu, kde statni spravi katastru namovitosid ER vykanava L
Kalsr A plarmiis fales s

ralnd fad pra tstenky kel

Tobrazend Udaje maji infarmativnl charatder, Platnest k 11.10.2018 19:00:00,

82004 - 2015 Dy DR TeSInE iy 8 pens ra il P mpied e dAROUN Hu IRy B pie Vatze aplikace. 5.5.6 ould 0
Paddni urfuns katasrainim Cradim a pracovistim asliafie phime ns Iepgitgn giggisn g

hrps://nahlizenidokn euzk. cz/ZobrazObjektaspxenery pied=r--2HIhk K MgsB1HiRYFL., 11.10.2019
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Inforaisce o stavbé | Nahlizeni do kaiastru nemovitost Stranica & 1 21

Trtoewiace o stavhe

Ketastralnf Gzemi: Laties 631 736] e e -

Cisio LV: LV i

Stavie staji na pozemku: p-lsi 3o 2 i iif

Typ stavby: budova bez fisla popisného nebio svidendniha iy B r

Zpliseb vwul: zamadaiska stavba - ~l £z

Qo L

Viastaizl, jini oprdvnéni

Ulrsinichy prave F'u;.hi
Ceski fapublika,

Eristutnan hoepadadit § majeten st Tl

Statnf pozerkovy Gfad, Husinecks 1024¢11a, 2ifkoy, 13000 Praha 3

Zousob ochrany nemovitosti

Najsou avidovany #ddné zplsoby aclirany.

Omezani viastnického préve

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jind 2dpley
Nejzou evidovany fadnd jiné zapisy,
Rizani,  rdnied breopon Byl v dvidasti eopsan conou e
Wemavitost je v dzemnim obvodw kde statni spravu katastry namovitost! (R vykendva #eiaatialngafad neo Usrecky g,
S dasr i prasmins Tirags

Zabrazend ddaje majl informativnl charalster, Platnosc k 11.10.2018 12:00:00,

T 2004 - 2019 ey s dlae i ook h bl g B

Foddnl uréand katsscralnim ofaddm a 'pramulllm il

Varta gplikocer 350 bulld ©

hitps://nahlizenidokn.cuzk, c/ZobrazObjektaspx Tencrypted=dl InNRwLCdz-JopflAs..  11.10.2019
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[nformace o stavb® | NahliZeni do katasive nemovitosti Sminka ¢, {2 1

nformace o stavhé

Katastraini izemt: anips B3 1351

Cigin LV: Rs]a1)}

Stavba stojf na pazemiw: pofoge 122

Typ sravby: budeva bez &isla popisnéhe nabe svldanznihe
Zplisab wuditi: |ind stavisa

Viastnidi, jini opraviéni
Vlastrizhd prave Prdil
Casich ropublika, ‘
‘ Prisluineet hosgpacdsiie s majethen sram Bl

Stanf pozemkovy Ofad, Husinackd 1024/11z, Zizkow, 13000 Praha 3

Zpisob ochrany nemovitest]
Nejsou avidovany 2adné zplsaby achrany.

Omezeni vissinického priva

Majsou avidovains 2adna omezeni,

Jing zaplsy
Majgau avidoviny é8dné jnd zaplsy.
fizani, v rimel kteryel By ¥ nanievitostl zapran cenayg ds)

Mamovitost je v izemnim obvodu, kde statnf sprivi katastru nemovitost! CR vykondvé 3asmralnd g pre el Lol
Eatuaieatnl pragnusith farecs

Zobrazend tidaja majl Infarmativnl charakter. Platiost & 11.10.2019 19:00,00.

2004 - 2009 Loy il ooy AN SR, Byl g |2

= Varze aplilace: 5.5.6 bulld O
Pogdai urlend kaastrdlnim GPadim a pracawnitin zasilelta pfimo na ifrg

httpe:/mahlizenidokn cuzk cz/ZobrazObjekt aspxTencrypted=Ritcl ssqZN5LU_731M...  11.10,2018
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Budova bez é.p. na 5t.119
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