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A. ZADANI

1. Znaleck?{ ukol - odborna otazka

v

Stanoveni obvyklé ceny zplisobem podle zékona &. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢.
441/2013 Sb., v platném znéni; spolu s urfenim obvyklé ceny bude urfena i cena
zjistén4, a to nasledujicich nemovitych véci:

— pozemku parc. &. st. 65 jehoZ soudasti je stavba &.p. 39 a dalsi hospodaiské
stavby byvalé zem&d&lské usedlosti Débet, nachazejici se v obci Peruc, okres
Louny, katastralni izemi HfivCice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Urdeni obvyklé ceny a zjisténé ceny nemovitych v&ci pro Glely pfevod majetku podle
zékona &. 92/1991 Sb. ve zn&ni pozd&jsich predpisii. Pfevod bude realizovan formou
vefejné soutéZe o nejvhodngjsi nabidku.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zédvéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vYbéru zdroji

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vechny uvedené zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad® pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich pfedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji¥téné pfi prohlidce, vypis zkatastru
nemovitosti ze dne 12.08.2021, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastrélni mapy a ortofoto mapa, povodilovd mapa, vyjddieni CEZ o existenci siti,
tizemni plan obce Peruc, informace realitnich kanceldfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, NEMExpress AC, znalecky posudek o ekonomickém a stavebné
technickém stavu nemovitosti &. 2360/38/13/B, ktery byl vyhotoven dne 19. dubna 2013
znalcem Miroslavem Slaisem.

3. Vérohodnost zdroju

Vyie uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximélni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vy3e uvedenych zdroji byla provedena kontrola jejich v€rohodnosti
s kladnym vysledkem.
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C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. &. st. 65 v katastralnim izemi Hiiveice
Adresa piedmé&tu ocenéni: Hiivéice &.p. 39, Peruc, okres Louny

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Louny

Obec: Peruc

Katastralni izemi: Hrivéice

Pocet obyvatel: 2314

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 953,00 Ké/m?
Koeficienty obce

Nazev k eficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi IV 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 mimo Prahu a
Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km

véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je m&stska hromadné [ 1,00
doprava popfipadé pfim stské doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluZby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (pen&Zni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 462,00
Ké¢/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni $etfeni bylo provedeno dne 09.09.2021. S ohledem na havarijni stavebn&
technicky stav budov a nepfistupnost terénu bylo provedeno pouze orientaéni méfeni a
fotodokumentace feSeného uzemi. Pomocna méfeni byla provedena dle mapy katastru
nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika, pisludnost hospodafit s majetkem stitu ma: Statni pozemkovy
ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3.



Nemovitosti:

Pozemek parc. &. st. 65 jehoZ souCdsti je stavba €.p. 39 nachédzejici se v obci Peruc,
okres Louny, katastralni izemi Hiiv€ice.

4. Dokumentace a skutefnost

Rozdil skuteného stavu oproti stavu zapsanému v katastru nemovitosti - na snimku
z katastralni mapy je vyznaen obvod budov, které vSak svym soucasnym stavebné
technickym stavem s pravdépodobnosti hraniéici s jistotou neodpovidaji vyznatenym
ptidorystim. Stavby jsou ve znaén& havarijnim stavu, n€které jiz ve velké mite &i zcela
chybi. Pfi mistnim 3etfeni nebylo moZné skute¢ny stav stoprocentné provefit, jelikoZ se
jedn4 o velmi problematicky piistupny komplex, zarostly nélety a vstup do nemovitosti
je nebezpetny.

5. CelkovY popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je tzv. byvaly Débeisky dvir, jednd se o byvalou zem&d€lskou
usedlost, ktera byla vystavéna pfiblizn& kolem roku 1840 (zdroj: prazdnedomy.cz,
dobové dokumenty).

Pozemek:

Oceflovany pozemek parc. &. st. 65 je tedy stavebni parcelou o celkové vymeéfe 7.588
m?. Uzemni plan obce vymezuje dot&ené tizemi jako ,,Plochy smiSené obytné-vesnické
(SV)«.

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE-VESNICKE (SV)




Pozemek je ptevazn& rovinaty aZ mirné svaZity, pfistupny po nezpevnénych cestach ve
vlastnictvi CR & obce. Aredl tvofi uzavieny celek ohrani¢eny po obvodé stavbami nebo
zidkami. Prostor dvora i okoli zcela aZ neprostupné zarostlé naletovymi porosty.

Stavby:

Stavby kamenné konstrukce v havarijnim stavu, neuplné s borticimi se hlavnimi
konstruk&énimi prvky - uvaZované k celkové demolici. Vzhledem k nepfistupnosti terénu
a havarijnimu stavu budov nebylo dostatedn& moZné jednotlivé budovy identifikovat a
vyméfit. Analogicky je tak pro ugely vyhotoveni znaleckého posudku vyuZito
dokumentace piredloZené objednatelem, a to ,,Znalecky posudek o ekonomickém a
stavebné& technickém stavu nemovitosti“ & 2360/38/13/B, ktery byl vyhotoven dne 19.
dubna 2013 znalcem Miroslavem Slaisem. Posudek se zabyva dochovanymi stavbami,
jejich orientadnimi vymé&rami a v zav&ru posudku je dile uveden vyrok, kdy znalec
doporuduje dotdené stavby k odstrangni. Rozhodnuti, nafizeni ¢i povoleni odstranéni
staveb nebylo ptredloZeno.

Dle dostupného zjisténi se jednd o torzo stavby (pravdépodobn€) byvalé obytné ¢i
administrativni - jednopodlaZni, klasické zdéné konstrukce prevdZn€ zkamene se
sedlovou stiechou. Déle v levé &asti komplexu se nachazi torzo byvalé sypky, na kterou
stavebn& navazuji seniky, v8e tvofilo jednolitou fadu jednopodlaZnich staveb zd€nych
prevazng zkamene se sedlovou stiechou. V pravé €asti komplexu se nachazi torzo
staveb uzivanych dle dostupnych informaci jako kravin - jednopodlazni stavby zd€né
prevaZn& z kamene se sedlovou stfechou.

Sirdi vztahy:

Pozemek je umistén zdpadn& od hlavni obce a charakter okoli odpovidd neobydlené
oblasti (samot&). Dostupnost obchodii v obci je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V mist& je dostupna zdkladni $kola, pro vy3si vzd€lani a
specializované sluzby je nutné dojizdst a v misté je pouze Caste¢nd vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli pozemku je pouze &aste¢nd vybavenost z hlediska

sportovniho vyZiti, jsou zde nejdileZit&j$i ufady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdélenosti a v obci je pobotka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohroZujicich vlivi a v bezprostredni
blizkosti objektu je zeleti v podob& lesi a luk. Pozemek se nachdzi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav.

Zastavka autobusové dopravy v obci. Parkovaci moZnosti jsou na vlastnim pozemku.
Obec nalezi do obvodu se stfednim indexem kriminality.

Nebyla zji§téna 7adnid omezeni vlastnického préva ani Zadné zplisoby ochrany
nemovitosti.



Tabulkovy popis

Rozloha

7.588 m”

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

plochy smiSené obytné-vesnické (SV)

Popis Trvalé porosty néletové dfeviny
ocefiovaného
pozemku Venkovni stavby torza staveb k demolici
Sklon pozemku mimé svaZity
Oploceni neoploceno
Pfistupova cesta piistup po nezpevnéné cests ve vlastnictvi CR &i obee
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci oblasti nesrostlé s hlavni &asti obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, v mist? je dostupna zdkladni $kola, pro vy33i vzd&lani
a specializované sluZby je nutné dojizd&t, v mist& je pouze
Vybavenost ¢4stedn4 vybavenost z hlediska kulturnich za¥izeni, v misté je
pouze &éstedna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti,
. ; nejdilezitéj3i tradAifady v misté, ostatni ifady v dojezdové
Popis okoli vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty
klidn4 lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivii, zelefi v podobé
Zivotni prosttedi lest a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se

zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

bez spojeni - zastivka v obci, parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec naleZi do obvodu se sttednim indexem kriminality

Vécna biremena

nebyla zjisténa

Dalsi informace

nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany nemovitosti




6. Metoda ocenéni

Pro ulely stanoveni obvyklé ceny k datu ocen&ni 09.09.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zakonl (zdkon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn&
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o oceflovdni majetku
(ocetiovaci vyhladka), ve znéni pozd&jsich predpist.

Volba metody:

Pro G&ely stanoveni zjiit&né ceny k datu ocené&ni 09.09.2021 je pouZito postupu podle
zdkona &. 151/1997 Sb. zdkon o ocetiovani majetku v platném znéni a vyhlaSky ¢.
441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku v platném znéni.

Za ti¢elem stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych nemovitych vé&ci je vyuZit postup v
podob& porovnavaci metody, a to zpisobem pfimého porovnani. Zakladni metodika,
kterad je v ramci pfimého porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci
index®i uvedena v publikaci Teorie ocetiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale
je jako dal$i pomocna metoda pro zpracovani porovnavanych vzorkil pouZita metodika
"Postupy pfi ocetiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve
vécech majetkovych.



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjisténou

Ocertovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceilovéni majetku ve znéni
zdkont &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida IT 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz A% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného Gzemi A" 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zafizeni, $kolské zatizeni, poSta, bankovni
(pen&zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocen&ni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou

&.1 pfilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + 3 P;j)=0,964

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel



Nézev znaku .

1. Druh a tel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Samoty A%

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II

Pozemek lze napojit pouze na n&které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité v&cineni III
dostupna Zadn4 ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pffjezd po zpevnéné komunikaci, V
§patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka ve vzdélenosti od 1001 m I

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 11
komeré&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II
10. Nezaméstnanost: Primérmd nezamé&stnanost 1l
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Nezjisténo. II

11
Index polohy Ip=P; * (1 -+ P;))=0,750

i=2

1,00
0,04

-0,10
-0,10

-0,02
0,00
-0,07
0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 pfilohy &. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,723

V ostatnich p¥ipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,750

1. Ocerntované nemovitosti

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp =7 588,00 m?
R = (200 + 0,8 * Zvp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 7 588,00) / 7 588,00 = 0,826

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,750

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetnd - ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00



4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii TIo=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,750 = 0,750

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

raxo s Z4Kkl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 462,- 0,750 346,50

T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &slo (m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 65 7 588 346,50
nadvorii

Redukéni koeficient R = 0,826 286,21 2171 761,48
Stavebni pozemek - celkem 7 588 2171 761,48
1.2. Budova neidentifikovana (pravdépodobné byv. obytna ¢i administr.)
Stavba s ohledem na svijj stavebné technicky stav neumoziiuje pronajmuti - pouZita
metoda nékladového ocenéni.
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vypolet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 18,70%6,60 = 123,42
Zastavéné plochy a vysky podlaZzi

- Zastavéna Konstr. s
Podlazi o Soucin
plocha vvska

Vrchni stavba 123,42 m? 3,50m 431,97
Soucet 123,42 m? 431,97
Primé&rna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 431,97 /123,42 =3,50m
Primérna zastavéna plocha vech podlazi: PZP = 123,42 /1 =123,42 m?
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

Vrchni stavba (18,70%6,60)*(3,50) = 431,97 m®
ZastieSeni (18,70%6,60)*3,00/2 = 185,13 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSent)

Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 431,97 m?
ZastteSeni Z 185,13 m®
Obestavény prostor - celkem: 617,10 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zt Koef. g&ra;(fglyl
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 8,20 100 0,46 3,77
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&j$ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni P 4,20 100 0,46 1,93
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 82,00
Koeficient vybaveni K4: 0,8200
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Vypodcet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d€leni konstrukce, PP = piepoéitany podil na 100

%)

. OP  Cast UP PP y.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] (%] St. Ziv tasti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 820 100,00 0,46 3,77 4,60 181 200 90,50 4,1630
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 21,22 181 181 100,00 21,2200
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 11,35 181 181 100,00 11,3500
4. Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,91 181 181 100,00 89100
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,56 181 181 100,00 2,5600
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,73 181 181 100,00 0,7300
7. Uprava vnitinich povrchil S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,41 181 181 100,00 8,4100
8. Uprava vn&j¥ich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,02 181 181 100,00 4,0200
10. Schody S 290 100,00 1,00 2,9 3,54 181 181 100,00 3,5400
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,78 181 181 100,00 3,7800
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 6,34 181 181 100,00 6,3400
14. Povrchy podlah S 3220 100,00 1,00 3,20 3,90 181 181 100,00 3,9000
15. Vytapéni P 420 100,00 046 1,93 2,35 181 181 100,00 2,3500
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 6,95 181 181 100,00 6,9500
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,90 181 181 100,00 3,9000
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,78 181 181 100,00 3,7800
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,66 181 181 100,00 3,6600
Opotiebeni: 99,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. &. 10): " 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9735
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): " 0,8200
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravend [K&/m®] = 394543
PIn4 cena: 617,10 m* * 3 945,43 K&¢/m® = 2 434 724,85 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 99,6 % /100) ¥ 0,004
Niakladova cena stavby CSn = 9 738,90 K¢
Koeficient pp * 0,750
Cena stavby CS = 7 304,17 K¢
Budova neidentifikovana (pravdépodobné byv. obytna ¢i = 7 304,17 K¢

administr.) - zjisténa cena

1.3. Hosp. budovy (pravdépodobné byv. sypka, seniky)

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosné konstrukce:
K &d klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

O. budovy pro zemeédélstvi rostlinna produkce

zdéna
1271
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Nemovits véc je soucasti pozemku

Vypodlet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]

Vrchni stavba 93,50*13,00 = 1215,50

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ; Soucin
plocha vyska

Vrchni stavba 1215,50 m? 500m 6 077,50

Soucet 1 215,50 m? 6 077,50

Primé&rna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 6077,50/1215,50 =5,00m

Priim&rna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1215,50/1 =1 215,50 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (93,50%13,00)*(5,00) = 6 077,50 m?

ZastieSeni (93,50%13,00)*4,00/2 = 2 431,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 6 077,50 m?

ZastfeSeni 7 2431,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 8 508,50 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?‘;:)Slt Koef. glfjr.a;:gi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
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18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody 8 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 85,87
Koeficient vybaveni Ka: 0,8587

Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepo&itany podil na 100

%)

, OP  Cast UpP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. sasti celka
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 5,78 181 200 90,50 35,2309
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 29,81 181 181 100,00 29,8100
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 13,63 181 181 100,00 13,6300
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,04 181 181 100,00 8,0400
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,26 181 181 100,00 3,2600
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,82 181 181 100,00 0,8200
7. [’Jprava vnitinich povrcht S 440 100,00 1,00 4,40 5,12 181 181 100,00 5,1200
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,61 181 181 100,00 3,6100
10. Schody S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,68 181 181 100,00 2,6800
11. Dveie S 240 100,00 1,00 240 2,79 181 181 100,00 2,7900
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,10 181 181 100,00 2,1000
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 4,30 5,01 181 181 100,00 5,0100
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,73 181 181 100,00 3,7300
16. Elektroinstalace S 7,00 100,00 1,00 7,00 8,15 181 181 100,00 §&,1500
18. Vnitini vodovod S 2,40 100,00 1,00 240 2,79 181 181 100,00 2,7900
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,68 181 181 100,00 2,6800
Opotiebeni: 99,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m’]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9254
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,8587
Polohovy koeficient K5 (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3420
Zkladni cena upravena [Ké&/m®] = 3 051,81
PIna cena: 8 508,50 m* * 3 051,81 K&/m? = 25 966 325,38 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 99,5 % /100) ¥ 0,005
Nidkladova cena stavby CSn = 129 831,63 K¢
Koeficient pp * 0,750
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Cena stavby CS = 97 373,72 K¢
Hosp. budovy (pravdépodobn& byv. sypka, seniky) - zjiSténd cena = 97 373,72 K¢
1.4. Hosp. budovy (pravdépodobné byv. kravin)
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: O. budovy pro zemé&d&lstvi Zivo¢isna produkce
Svisl4 nosna konstrukce: zdénd
K éd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita vé&c je soucésti pozemku
Vypoéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 66,25%11,80 = 781,75
Zastavéné plochy a vySky podlazi

- Zastavéna Konstr. ”
Podlazi Soucin

plocha vyska
Vrchni stavba 781,75 m? 500m 3 908,75
Soudet 781,75 m? 3 908,75
Priimérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 3 908,75/ 781,75 =5,00 m
Priimé&rna zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 781,75/ 1 =781,75 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba (66,25%11,80)*(5,00) = 3 908,75 m®
ZastteSeni (66,25%11,80)*4,00/2 = 1 563,50 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 3 908,75 m®
ZastteSeni Z 1 563,50 m*®
Obestavény prostor - celkem: 5472,25 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Kq
; . ; Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. I,(lempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
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8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni & 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jédra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 83,57
Koeficient vybaveni Ks: 0,8357
Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100
%)

; OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. gasti | celku
1. Zaklady v€. zemnich praci P 10,80 100,00 046 497 594 181 200 90,50 5,3757
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 30,63 181 181 100,00 30,6300
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 14,00 181 181 100,00 14,0000
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 826 181 181 100,00 8§,2600
5. Krytiny stfech S 280 100,00 1,00 2,80 3,35 181 181 100,00 3,3500
6. Klempitské konstrukce s 0,70 100,00 1,00 0,70 0,84 181 181 100,00 0,8400
7. ['Iprava vnitinich povrchi S 440 100,00 1,00 4,40 5,27 181 181 100,00 5,2700
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,71 181 181 100,00 3,7100
11. Dveie S 240 100,00 1,00 240 2,87 181 181 100,00 2,8700
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,15 181 181 100,00 2,1500
13. Okna S 430 100,00 1,00 4,30 5,15 181 181 100,00 5,1500
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,83 181 181 100,00 3,8300
16. Elektroinstalace S 7,00 100,00 1,00 7,00 8,38 181 181 100,00 8,3800
18. Vnitini vodovod S 240 100,00 1,00 2,40 2,87 181 181 100,00 2,8700
19. Vnitini kanalizace S 230 100,00 1,00 2,30 2,75 181 181 100,00 2,7500
Opotiebeni: 99,4 %
Ocenéni
Zé&kladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m®]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9284
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7200
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoltu): * 0,8357
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,3420
Zékladni cena upravena [K¢/m’] = 2 979,69
Plna cena: 5472,25 m® * 2 979,69 K¢&/m? = 16 305 608,60 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 99,4 % /100) * 0,006
Nakladova cena stavby CSn - 97 833,65 K¢
Koeficient pp * 0,750
Cena stavby CS = 73 375,24 K&
Hosp. budovy (pravdépodobné byv. kravin) - zjiSténa cena = 73 375,24 K¢
1.5. Porosty
Nelesni porosty: § 44.
LMX - ostatni m&kké listnade (LMX - ostatni m&kke listnace)
stafi S = 30 rokt
relativni vy$kova bonita: 5 srovnévaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 3 300 m? * 16,23 K¢/m? = 53 559,-
soudinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: " 1,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,45
Koeficient vegetadni pokryvnosti Kve * 0,50
LMX - ostatni mékké listna€e celkem = 13 858,39 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 13 858,39 K&
Porosty - zjiSténi cena celkem = 13 858,39 K¢
Ocefiované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 2171 761,48 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Budova neidentifikovana (pravdépodobné byv. obytna ¢&i 7 304,17 K¢
administr.)
1.3. Hosp. budovy (pravdépodobné byv. sypka, seniky) 97 373,72 K¢
1.4. Hosp. budovy (pravdépodobné byv. kravin) 73 375,24 K&
1.5. Porosty 13 858,39 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 191 911,52 K¢
Oceiiované nemovitosti - zjisténa cena celkem = 2 363 673,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 363 670.- K¢
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II) Ocenéni porovnavaci metodou

Ocenéni pfimym porovninim

Metoda piimého porovnéni je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi prodanymi ve srovnatelné lokalit¥. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trZni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt smé&n&na. Pfi porovnavani
se u porovnavanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory (napi. lokalita, velikost, stav

¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Vysledkem porovnéni t&chto
parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu je porovnéavaci hodnota nemovité véci.

Do porovnani byly pouZity vyhradng realizované prodeje. Srovnavané nemovitosti jsou

uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. & st. 65 v katastralnim tizemi HFiv€ice

Pozemek v katastrdlnim dzemi H¥iv{ice, obec Peruc

K2-

& K1 - poloha . K3 - titel uZiti K4 - inZenyrské sité KS5 - dalsi vlastnosti
velikost
|
. - tavebni pozemek, UP
Ocefiovany | Hfiveice, Peruc, plocha s . ne, pouze elekiro v s :
objekt okres Louny 27588 m” - plochy smiSené dosahu stavby k demolici (rozsahle)
obytné
Mnichovsky Tynec, 1 stavebni pozemek a elekttina, vodovod,
1 ChoZov, okres goosclha 2 pozemky ve funk. kanalizace na hranici (sl‘:;ll::ign avagl saveb k
Louny m celku, zast. ¢4st obce pozemku
; 1 ) ne, v obci viechny sit¢ - | velmi p&kny rovinaty - v
2 Cemiice, okres gl 2 dle UP plochy bydleni | moZnost napojeni v Casti mimé svaity pozemek,
Louny 2600 m
ptilehlé komunikaci bez staveb, dobfe dostupny
. ioek ) ne, v obci viechny sité - velmi p&kny rovinaty - v
3 CemEice, okres pocha 2 dle UP plochy bydleni | moZnost napojeni v t4sti mimé& svaZity pozemek,
Louny 2598 m .
plilehl¢ komunikaci bez staveb, dobfe dostupny
Nechranice, Bfezno, | plocha . elektro, vodovod v .
4 oletes CHongtov 1977 m® bydleni - rekreace dosahu stavby k demolici
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o B T
Cena Koef. Cena : Cena
pozadovand | ’ po K3- K4 - K5- | Ké6- ocetiovaného
& resp. | redukce | o Guket Kll,; K-th- ¢ | Gl | infenjrské dal§i | dvaha I:}(’; objektu
zaplacend | na na poloha | vellkos uZiti sité vlasinosti | odhadce odvozend ze
zalm pramen pramen srovndni
1| 630,76 K¢ NepouZit 2360’76 0.95 1.05 1.00 | 1.30 1.20 1.00 1.5561 | 405,35 K&
2 | 48077Ke | Nepowit | 577 | 099 | 104 | 100 | 120 130 | 09 1.4456 | 332,57Ke
3| 61586Ke | Nepouit fclés 86 | 099 | 1.04 100 | 1.20 1.30 0.9 14456 | 426,02 K&
4 | 403,11 K¢ NepouZit ;%3’1 ! 1.00 1.03 1.00 | 1.05 1.09 1.00 1.1788 | 341,97 K&
—d
| Celkem primér 376,48K¢ |
Minimum 332,57 K&
Maximum 426,02 K&
Smérodatnd odchylka - s o 46,21 K&
Pravdépodobn4 spodni hranice - primér - s 330,27 K&
Pravdépodobn4 hornf hranice - primér +s 422,69 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient iipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient fipravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient fipravy na ev. dal3i vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné avahy odhadce (lepsi - horSi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené niZs{

Komentai: K1 zohlediiuje rozdily v lokalitach, kdy je uvaZovéna jednak velikost obce,
dostupnost inZenyrskych siti v obci a obanska vybavenost, ale také dostupnost do
vétsich mést a samotnd lokace pozemkii. K2 zohlediiuje faktor prodejnosti s ohledem na
velikost pozemki. K4 diferencuje rozdily ve faktické dostupnosti IS v ramci obce. K5
zohlediiuje dal3i popsané vlastnosti - zde zejména néklady na demolici staveb. K6 u
porovnavaného vzorku &. 2 a &. 3 zohledfiuje umisténi pozemku ve 4. pdsmu povodné.

Hodnota dle metody pFimého porovnani celkem:

Na zékladg& vySe uvedenych idaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova hodnota po zaokrouhleni:

376,48 K&/m?

*

7.588 m*

= 2.856.718 K¢

2.857.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku stitu)

Pozemek v katastrdlnim iizemi HFivlice, obec Peruc

[ [ U |
& | K1 - poloha | K2 K3 - icel uZiti K4 - inZenyrské sité K5 - dal3i vlastnosti
| velikost L
5 e | stavebni pozemek, UP
Oceiiovany | Hiiv¢ice, Peruc, plocha § ek ne, pouze elektro v i :
. s ’ | - ploch: 3 i’ 1
objekt okres Loway 7588 m’ i . l;; yc:‘cléy smi3ené dosahu stavby k demolici (rozséhle)
Mnichovsky Tynec, loch stavebni pozemek a elektfina, vodovod, ]
1 ChoZov, okres g 00:1 2 2 pozemky ve funk. kanalizace na hranici 'S;aVb?.R.D svedl. siaveb k
Louny . celku, zast. &astobce | pozemku Smolict
: Toch . ne, v obci viechny sité - velmi pgkny rovinaty - v
2 I(':‘g:lnnélce, okres lz’ 63)‘:0 2 2 dle UP plochy bydleni | moZnost napojeni v Sasti mimé svaZity pozemek,
Yy m ptilehlé komunikaci bez staveb, dobie dostupny
; loch: 3 ne, v obei viechny sit& - velmi p&kny rovinaty - v
3 glrlnnélce, akres ; 50968 A, dle UP plochy bydleni | moZnost napojeni v Sasti mimg svaZity pozemek,
y n ptilehlé komunikaci bez staveb, dobfe dostupny
i loch
4 y;imcrggf’;i:’imo’ g;;; :‘12 bydleni - rekreace Zmﬁ’ oyl ¥ stavby k demolici

Vypodet relace dle ¢l 5 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovini majetku stitu.

Vypocéet relace ¢.1

&

1 630,76
2 480,77
3 61586
4 403,11

Maximélni hodnota
Miniméln{ hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Cena poZadovan4 resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

630,76
403,11
1,5647

532,63

Cena po objektivizaci
630,76
480,77
615,86
403,11

(ptipad &.1)
(ptipad &.4)
OK

Vypoiet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku stitu)

Pozemek v katastrilnim fizemi HFivtice, obec Peruc

K2- i n Véha
& K1 - poloha velikost K3 - iidel uZiti K4 - inZenyrské sité K35 - dali viasmosti srovakn
Oceliovany | Hiivtice, Peruc, plocha %t:Vfbrll(i’glozmek, ne, pouze elektro v stavby k demolici x
objekt | okres Louny 7588m’ | cnisane obi,mé dosahu (rozséhle)
. , tavebni pozemek a .
Mnichovsky loch. s elektfina, vodovod,
1 | Tynec, Chotov, | P pozemky ve fuk | yanalizace na branici | §aeon el wedl Baweb §
| okres Louny ’ m ho” pozemku emolici
. velmi p&kny rovinaty - v
Cemntice, okres | plocha | dle UP plochy ne, v obci vBechny sit® | w1 ime svaity
2 ? 2 : - moZnost napajeni v 1
Louny 2600 bydleni ozemek, bez staveb,
m ptilehlé komunikaci | F o JZ SAVED:
dobfe dostupny
. . velmi p&kny rovinaty - v
3 Cemtice, okres plocha dle UP plochy ne, V.Obc' vgech.ny’sité &asti mim@ svazity
Loun 2598 m’ | bydleni - moZnost napojent v k, bez staveb !
Y m 4 filehlé komunikaci | EoZomer, D€z SlaveD,
p | dobie dostupny
Nechranice, ]
4 Bezno, okres '3”2‘;“71’;, bydleni - rekreace zf:a‘l:g’ sedovad ¥ stavby k demolici 2
Chomutov | o
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Vypocet zdkladni ceny

&  Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m
1 630,76

2 480,77

3 615,86

4 403,11

Mezisoutet

Celkem

Zakladni cena: 506,72 K&/m®

Uprava ceny dle &1. 5 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
630,76
480,77
615,86
403,11

506,72 * 0,7000 = 354,70 K&/m®

Viha

N = =

Souin
630,76
480,77
615,86
806,22

Komenta¥: Uprava zékladni ceny zohlediiuje néklady na provedeni demolice. Vysledna
cena dle metodiky popsané v dokumentu ,Postupy pfi ocefiovani majetku statu® je
vzhledem k vy$e uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

354,70 K&/m’

* 7588 m’

= 2.691.463,60 K¢

2.691.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocettovaciho pedpisu 2.363.670,- K¢
IT) Ocenéni porovnavaci metodou

— Vysledek dle ptfimého porovnani 2.857.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 2.691.000,-- K¢&

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zp&tné, a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativng rostou, mize tak jit o
pFi¢inu rozdilu mezi cenou zjidténou a cenami tvofenymi trznim porovnanim. Zarovei
statisticky vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivdna pro ocenéni dle ocefiovaciho
ptedpisu, nerozli§uji ceny, které na trhu vznikly mimo ¥adné trZni prostfedi (napf.
prodeje v roding a mezi znAmymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.) a jako
takova mohou vstupni udaje zna¢né zkreslit.

Vsledn4 cena zii$téna podle ocetiovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvaZuje
se bez vlivu na vVsledné stanoveni obvyklé ceny. Obvvkl4 cena se stanovuje na zéklade
visledki dle porovnivaci metody. kdy v&tsi vahu pro stanoveni vvysledné ceny obvyklé
ma metoda dle pfimého porovnéni.

Specifické poZadavky objednatele:

V objednivce objednatele byly zadény tyto specifické poZzadavky: Cenu urcit pro
Jjednotlivé souldsti ocefiovaného majetku, 4. pro kaZdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu; pozemek jehoZ soucdsti je stavba) a pro kaZdou movitou véc samostainé vcetné
zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych souldsti md ditvod pouze
evidencéné ucetni. Pro tcely volby zpiisobii ocenéni se prevddény majetek podFizuje
logice pFevodu jako soubory pozemkii a objekti.

Vyse citovany poZadavek neobsahuje specifikaci, jakou cenu objednatel poZaduje urgit,
proto se nize uvedené vypo&tu zabyvaji jak cenou zjidt€nou, tak cenou obvyklou. Pro
uréeni obvyklé ceny je rozhodné porovnani nemovitych véci jako celku, tedy nikoli
jejich jednotlivych soudasti jako je tomu u ceny zjiSténé podle ocetiovaciho piedpisu, a
proto pro uréeni obvyklé ceny jednotlivych soudasti ocetiovaného majetku postupujeme
analogicky procentualnim zastoupenim jednotlivych sou¢ésti ocefiovaného majetku dle
ceny zjisténé - viz tabulka niZe:
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1
| |
Pol. [ Procento Cena
orientac Typ | Cena 4 porovnavaci
edle | nemovitos Popis | zjiétEns Cenazjiftind | zcelkové | Cema | " apqq,
w2 [ dilti ceny porovadvaci
zjiSténé ti | celkem i procentnfho
[ zjist&né
ceny [ i zastoupeni l
S S B — S - =  ——
[ I
11 Pozemek Stavebni pozemek parc. &. st. 65 2171 761,48 K& 91,88 | 2625034,24 K& |
12 | Stavba Buiren puicost e b k. 730417K¢ | 031 | 882864Ke |
i - 2363 o 2857 [ 1
| 1.3 Sta}:ba » Hosp. budovy (pravd. byv. sypka, seniky) 673.00 K& 97 373,72_}(6 | 4,12 000,00KE | 117 6?&79 Kvé_'
[
14 Stavba Hosp. budovy (pravd. byv. kravin) 73 375,24 K& 3,10 | 88689,54 K¢
1.5 Porosty Porosty 13 858,39 K& 0,59 | 16 750,80 K& ‘

Vvijadieni ke specifickvm poZadavkim objednatele:

NiZe v tabulce jsou uvedeny dil¢i ceny jednotlivych soucasti ocetfiovaného majetku, a to
v&etng zaokrouhleni. Zaokrouhleni pro diléi obvyklou cenu bylo provedeno analogicky
podle § 50 oceriovaci vyhladky.

= S . - . i
orientace Typ ) Cena zjiiténi dili v, Cena obvykl dilki v¥.
e Vi i Popis i
e nemovitosti zaokrouhleni zaokrouhleni
zjisténé

cen\y R . )
1.1 Pozemek Stavebni pozemek parc. &. st. 65 2171 760 K& 2625030 K&
1.2 | Stavba Budova neident.(pravd. byv. obyt. & admin.) 7 300 K¢& 8 830K&
1.3 Stavba Hosp. budovy (pravd. byv. sypka, seniky) ' 97 370 K& 117 700 K&
14 Stavba Hosp. budovy (pravd. byv. kravin) 73 380 K& ; 88 690 K&
15 | Porosty | Porosty 1 13 860 K& j_ 16 750 K&

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb.
v platném znéni.
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F. ZAVER

Znalecky tikol: Stanoveni obvyklé ceny zplisobem podle zdkona &. 151/1997 Sb. a
vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném zn&ni; spolu s uréenim obvyklé ceny bude urtena i
cena zjit&n4, a to nasledujicich nemovitych véci:

— pozemku parc. &. st. 65 jehoZ souddsti je stavba &.p. 39 a dalsi hospodaiske
stavby byvalé zem&délské usedlosti Débef, nachézejici se v obci Peruc, okres
Louny, katastralni uzemi HfivCice.

Na ziklad€ vy$e uvedenych skuteénosti se urfuje cena zji§ténd piedmétnych
nemovitych véci ¢astkou ve vysi

2.363.670.- K¢

Slovy: dvamilionytfista§edesattfitisiceSestsetsedmdesat K&

Na ziklad® vySe uvedenych skutenosti se urfuje cena obvvkld predmétnych
nemovitych véci &istkou ve vysi

2.857.000.- K¢

Slovy: dvamilionyosmsetpadesatsedmtisic K&
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Ostatni udaje:

—  Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmena.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zdené¢k Mazécek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.12.2021

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. ZNALECKA DOLOZKA

v

Prohlasujeme, Ze¢ ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci,
udastnikovi Fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vefejné moci, ktery znalecky
posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgénu, kde m4 byt
znalecky posudek pouZit.

Prohladujeme, Ze jsme si dle § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, ve
znéni pozd&jdich predpisi, v&domi nasledkti vé&dom& nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo€nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb., k
provedeni zikona o znalcich a tlumocnicich, ve zn&ni pozdé&jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym &islem 14768-1990/2021 ver. 3 znaleckého deniku.
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Porizena fotodokumentace

Torza staveb na parc. €. st. 65 - vychodni Torza staveb na parc. &. st. 65 - jihozépadni
pohled pohled

Torza staveb na parc. &. st. 65 - jizni pohled Torza staveb na parc. &. st. 65 - jihovychodni
pohled

Torza staveb na parc. &. st. 65 - jihovychodni ~ Torza staveb na parc. €. st. 65 - vychodni
pohled pohled
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