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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

veiejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy ufad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Eislo;: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 86958/2001 - Pfevod pozemku st. p.€. 71 véetné stavby a pozemku p.¢. 108/10 v k.u.
Liskovice u Ostromére

Adresa: Liskovice, 50801, Horice
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Poget pracovnikl (piepoéteny stav):

- Primérné mésiéni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 6.12.2023 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 412 100,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 412 100,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 412 100,00 K&
z toho:

Pozemky: 231 350,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 180 750,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K&
z toho: )
Diouhodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze) ]
Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze) )
Bankovni Gvéry a pujcky: 0 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Getnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 412 100,00 Ké&
D. Snizeni nebo zvy$eni uetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 426 402,00 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku

10.

nepouzitelného pro podnikatelské aéely (v souladu s privatizaénim projektem):
0 Ké

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi: nejsou

Piehled vécnych a pravnich ukont, které je tfeba uéinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: nejsou
Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se
k privatizovanému majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho najemného):

najemni smlouva & 19N20/65 - pozemek st. p.&. 71, manzZelé Barto$ Josef a Mgr.
Hana Barto$ova, bytem Liskovice 69, 508 01, na dobu neuréitou, 500 K&

najemni smlouva €. 2N15/65 - pozemek p.¢. 108/10, pan Josef Bartos, bytem
Liskovice 69, 508 01, na dobu neuréitou, 500 Ké

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou



- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

- Ostatni prava a povinnosti (ozna&eni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahrade skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sport,
zavazky vUci zaméstnancim, zavazky zaméstnancii: nejsou

- Aktivni i pasivni licen¢ni smlouvy k pfedmétiim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): nejsou

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

1.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi ze 23.6.2020 a
5.12.2022 a Cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich ze dne 17.6.2020 a 14.11.2022.
Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze vySe uvedeny majetek je zatizen ekologickou zatéZi
zpusobenou &innosti statniho podniku.

12.

13.

14,

15.

Omezeni ze strany jinych subjekt
(napf. vécna biemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuZiteiné zasoby (poSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (véfitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky v0éi finandnimu Gfadu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

ProhlaSeni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem
restituénich naroki: Majetek neni pfedmétem restituénich narokl (viz. piiloha —
prohlaseni v Seznamu nemovitych véci).

Dal$i doplriujici idaje: K majetku je volny pfistup a pfijezd z obecni komunikace.

V ramci prodeje pfedmétné stavby nevznikla pro Statni pozemkovy Gfad povinnost
predloZit prikaz energetické naroénosti budovy — energeticky $titek (dle zak. ¢. 406/2000
Sb., 0 hospodareni energii, v platném znéni - § 7, odst. 5, pism. e)

Upozoriiujeme, Ze dle Uzemniho planu obce Liskovice se pozemek p.&. 108/10 v k.(.
Liskovice nachazi v zastavéném uzemi s funkénim vyuZitim bydleni, v podstatné éasti je
nemovitost dotéena existenci radiového smérového spoje (Ceské radiokomunikace a.s.).
Jeho existence omezuje vyuZitelnost pozemku p.¢. 108/10. V tomto vymezeném tzemi Ize
vydavat (izemni rozhodnuti a povolovat nadzemni vystavbu nad 30 m nad terénem jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
183/2006. Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Gradu).

Dale upozoriiujeme na moznost uplatnéni ndhradni restituce u zemé&délského pozemku
p.C. 108/10 (zahrada) podle zak. &. 229/1991 Sb., a na vzdani se prava na nahradu $kody
v pfipadé jeho vydani.



16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce: tel.. 727 938 190, v.hruska@spucr.cz (Statni pozemkovy ufad, Krajsky
pozemkovy Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralove)

v Hradci Kralové dne 13.12.2023

feditel Krajského pozemkoveého Ufadu
pro Kralovéhradecky kraj
Ing. Petr Lazfiovsky

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 6.12.2023

- Tabulka konstrukce kupni ceny (VS)

- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
- stanoviska MZP

- znalecky posudek &. 13862-1084/2021 ver. 2

- znalecky posudek &. 3751-233/22

- kopie najemni smlouvy €. 19N20/65

- kopie najemni smlouvy €. 2N15/65

- fotodokumentace



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Kralovéhradecky kraj, Kydlinovska 245, Hradec Kralové, 503 01

sestavena k: 6.12.2023

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86958/2001 Nazev PP: Pfevod pozemku st. p.&. 71 véetné stavby a pozemku p.¢. 108/10 v
k.G. Liskovice u Ostroméfe
& 1 2 3 | 4
islo UEETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky i%:tt BEINE 2
BRUTTO | KOREKCE NETTO WAL
AKTIVA CELKEM
412 100,00 412 100,00 412 100,00
A. Stala aktiva 412 100,00, 412 100,00 412 100,00|
l. Diouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. [Ocenitelna prava 014
4. [Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. [Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. [Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Diouhodoby hmotny majetek 412 100,0 412 100,00] 412 100,00
1. |[Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 32
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny diouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 412 100,00 412 100,00 412 100,00
118 Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Diouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
®. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Diouhodobe pohledavky
1. [Poskytnuté navratné finanéni vypomoci diouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohiedavky z postoupenych vért 464
3. |Dlouhodobé poskytnute zalohy 465
4. |Diouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 460
6. |Dlouhodobé poskytnute zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
B. ObéZna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. [Material na skladé 112
3. [Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. [Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
Il. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératele 311
2. ISménky k inkasu 312
3. [Pohledavky za eskontované cenne papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314




5. |Jiné pohledavky z hlavni cinnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvéru 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidini zabezpeteni 336
11. [Zdravotni pojiténi 337
12. |Duchodoveé spofeni 338
13.|Dan z prijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustifednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zucétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |[Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisu 367
28. |Kratkodobeé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |[Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. [Naklady pristich obdobl 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il TKrétkodobi finanéni majetek
1. |Majetkoveé cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. [Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZneé udty 245
6. |UGty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&2ny tcet 241
10. |Bé&Zny uéet FKSP 243
14. |B&2né uéty fondu organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. [Penize na cesté 262
17. |[Pokladna 261
Cislo Synt. 1 2
polozky Kiauv pototiy dcet UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 412 100,00
C. Viastni kapital 412 100,00
[ lJméni ucetni jednotky a upravujici polozky 412 100,00
1. [Uméni ugetni jednotky 401 12772,90
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzove rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 399 327,10
7. |Opravy predchazejicich U€etnich obdobi 408
1l Fondy uéetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepseného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
118 Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni b&Zneho uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ticet rozpoctového hospodareni
1. |Pfijmovy Gcet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvidstni vydajovy Ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje predchazejicich ugetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
. |Rezervy
|1 1. [Rezervy 441
1l Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finaneni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Diouhodobé zavazky z vydanych diuhopisti 453
4. |Dlouhodobeé phijate zalohy 455
5. |Dlouhodobé zévazky z ruéeni 456




6. |Diouhodobé sménky k uhrade 457
7. |Ostatni diouhodobé zavazky 459
8. [Diouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transferd 475
Ml Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé Uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych diuhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujéky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. [Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuéi zaméstnancum 333
12. |Socidini zabezpedeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. [Duchodové spofeni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |[Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |[Zavazky k vybranym ustrednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, [Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
28. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiru a pod %] 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
34, [Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatnl kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 6.12.2023
Sestavil: Vojtéch Hruska Podpis:
Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Petr Lazfiovsky Podpis:

Reditelka odboru ekonomického SPU:

Podpis:




Seznam nemovitych véci — pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad
Obec: Liskovice

Katastralni Uzemi: Liskovice u Ostromére

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tzemi ép./bez &p stavby parc.é. maj.
Liskovice Liskovice u Ostroméie 70 Stodola Liskovice PKN - st. 71 22465
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.&. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - stavebni
Liskovice Liskovice u Ostromére 71 zastavéna plocha a nadvori 17'(4845
Katastr nemovitosti - pozemkové
Liskovice Liskovice u Ostroméfe 108/10 zahrada 1774854

Prohlasuiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk( a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektu a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tietich osob (dle zédkonu €. 403/1990 Sh., €. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sh.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zékon

€. 428/2012 Sb.).

v Hradci Kralové dne 6.12.2023

elektronicky podepséano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: Vojtéch Hruska DiS.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.2023 14:35:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupem pro tcel: Spréava majetku, ¢j.; 12356 pro Statni pozemkovy Ufad

Qkres: €20522 Jiéin Obec: 573086 Liskovice
Kat.lGzemi: 684902 Liskovice u Ostroméie List vlastnictvi: 10002
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PFislusnest hospodafit s majetkem statu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
st. 71 294 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucédsti je stavba: Liskovice, &.p. 70, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 71

108/10 783 zahrada zemédélsky puadni
fond
Bl V&cna préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni pfislusSnosti hospodafit s majet. statu($4 zak.&.503/2012s8b.) SPU-010234/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-749/2013-604

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
108/10 32001 783

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvadu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni nfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidtd Jidin, kdéd: €04,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.2023 14:35:02

Okres: C€20522 Jié&in

Obec: 573086 Liskovice
Kat.lzemi: 684902 Liskovice u Ostromére

List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni i1ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jidéin, kéd: 604.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 13.12.2023 14:57:28
Cesky 1rad zemémé&rficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostil jsou v fdzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu
Katastralni Ufad pro Kr&lovéhradecky kraj,
strana 2

stru nemovitosti CR

kat
t i&in, kod: €04.

Katastralni pracovis






ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 13862-1084/2021 ver. 2

Zadavatel znaleckého posudku: Ceska republika - Statni pozemkovy tiad
Krajsky pozemkovy ufad pro Kralovéhradecky
kraj
Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3 - Zizkov

Cislo jednaci: SPU 139005/2021/Hru

Utel znaleckého posudku: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely prodeje majetku.

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Adresa predmétu ocenéni: Liskovice u Ostroméfe, Liskovice, okres Ji¢in

Prohlidka piedmétu ocenéni 17.05.2021
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 17.05.2021

Zhotovitel: XP invest, s. r. o.-znalecky tstav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Minesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 10 stran pfiloh. Objednateli
se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 26.05.2021



A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otdzka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku pare. ¢. st. 71 nachdzejiciho se v obci Liskovice, okres Ji¢in,
katastralni izemi Liskovice u Ostroméfe.

2. Uiel znaleckého posudku
Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro iéely prodeje majetku.
3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

B. Vycet podkladu
1. Postup vibéru zdroju

Zpracovatel uréil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. Viechny
uvedené zdroje jsou duilezité pro bezchybny vypodet a stanoveni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
piedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdrojii

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfi prohlidce, vypis z katastru nemovitosti,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM -
technické fe$eni a databaze realitnich transakci, nadjemni smlouva.

3. Vérohodnost zdrojii

V rameci zpracovani posudku je aplikovdn pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zikladni informace

Nazev pfedmétu Pozemek parc. ¢. st. 71 v katastralnim tizemi Liskovice u
ocenéni: Ostrométe

OAcd:!fészfredmém Liskovice u Ostroméfe, Liskovice, okres Jiin

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Ji¢in

Obec: Liskovice

Katastralni tzemi: Liskovice u Ostroméfe

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 17.05.2021. V den prohlidky probéhla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za pfitomnosti: p. Barto§, uZivatel pozemku.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Ceska republika, piisludnost hospodafit s majetkem stitu: Statni pozemkovy ufad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. & st. 71 nachazejici se v obci Liskovice, okres Ji¢in, katastralni nzemi
Liskovice u Ostroméie.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skuteénému stavu - neodpovida zakres staveb v katastralni mapé.
5. Celkovy popis nemovitosti

Obec Liskovice se nachazi ve vychodni ¢ésti okresu Ji¢in, cca 20 km od okresniho mésta. Ma
piiblizné 220 obyvatel a neméd Zadnou obéanskou vybavenost. Je obsluhovana pfiméstskymi
autobusovymi spoji. Ma vefejné rozvody elektiiny a vody.

Ocefiované nemovitosti se nachdzeji na jiznim okraji obce. Jsou pfistupné ze zpevnéné
komunikace. Lokalita je klidna, provozni objekt v ulici je nerudivy. Pozemek je rovinaty. neni
zatizen zadnymi vécnymi biemeny.

Na pozemku se nachdzi piivodné ziejmé obytna stavba &. p. 71, dnes jiz v havarijnim stavu.
Jedna se o roubeny objekt, odhadované stafi min. 150 let, se sedlovou stfechou s taSkovou
krytinou. Objekt je bez vnitiniho vybaveni, s vyznamnymi vadami véetné statickych.



Na diim navazuje zjevné mladsi stavba stodoly, odhadované stafi 80 let, dievéné konstrukce
s nosnymi cihlovymi pilifi. Stfecha sedlova s taSkovou krytinou. Betonové podlaha, bez oken,
dvefi.

Pozemek je ¢asteéné oplocen dfevénym a pletivovym plotem. Jiné venkovni upravy ani trvalé
porosty se na pozemku nenachazeji.

Dle uzemniho planu je pozemek zastavitelny stavbami pro bydleni. Stavba na pozemku je
piedmétem najemni smlouvy. Ndjemni vztah je uzavien na dobu neuritou, aviak s moZnosti
vypovédi. Nema vliv na hodnotu nemovitosti.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.05.2021 jsou pouzity vieobecné uzniavané
a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasmi oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjsich piedpist.

Volba metody:

Zaucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni majetku
dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci
trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci index uvedena v publikaci
Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢&i
pfisludenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zikladé porovnani
téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
ve znéni zakont &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb.

Pozemek je ocenén v souladu s aktualnim stavem (zastavéna plocha i nadvofi, stavba s €.p.) i
dle izemniho planu jako pozemek stavebni pro bydleni. Jako hlavni stavba je zafazena stavba
¢é. p. 70, kterd je ocenéna nakladovym zplisobem pro vysoké opotiebeni. Stavba stodoly je
zafazena jako stavba vedlejsi.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 216,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel V 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, III 0,70

nebo kanalizace, nebo plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava, I 1,00
popfipadé¢ pfiméstskd doprava _
06. Obéanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost

5

0,80

2

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O, * 02 * O3 * O4 * Os * Qs = 163,00 K&/m?

L.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejuy vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00

zaplav



7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ IV 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obg&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo  III 1,00

sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu It=Ps*P;*Ps *Po * (1 + 3, Pi)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije I 0,00
dostupna obZanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — II 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — I1 0,01
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i ne? je priimér v kraji 111 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vlivii - jiné vlivy II 0,00
neshledany

11
Index polohy Ip=P, *(1+ 3 Pi)=1,061

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku [ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00

ochranné pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;=1,000
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

gra: ot Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvo¥i, funkéni celek

§ 4 odst. 1 163,- 1,061 172,94

T e Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

i gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 71 294 172,94 50 844,36

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 294 50 844,36
1.2. Diim & p. 70
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dum, rekreaéni chalupa nebo domek: § 13, typL
Svisla nosna konstrukee: dievéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se §ikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 4400 3,60m
44,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1. NP (44)*(3,60+2,4/2) = 211,20
Obestavény prostor - celkem: 211,20 m*?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. gg}m;‘fgg
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8.20
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy P 7.90 100 0,46 3,63
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasddni omitky £ 2,80 100 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvefe C 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti (B 1,00 100 0,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody € 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody € 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod © 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podila 41,37
Koeficient vybaveni Ky: 0,4137

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 820 100,00 1,00 820 19,82 150 180 83,33 16,5160
2. Zdivo P 21,20 100,00 046 9,75 23,56 150 150 100,00 23,5600
3. Stropy P 790 100,00 046 363 877 150 150 100,00 87700
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 17,65 150 150 100,00 17,6500
5. Krytina S 340 100,00 1,00 340 822 150 170 88,24 7,2533
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 2,18 150 150 100,00 2,1800
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 14,02 150 150 100,00 14,0200
13. Okna P 520 100,00 046 239 578 150 150 100,00 5,7800

Opotiebeni:

95,7 %



Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m?]: = 2 080,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): e 0,4137
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [Ke&/m’] = 1 620,49
Plna cena: 211,20 m® * 1 620,49 K&/m’ = 342 247,49 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 95,7 % /100) 0,043
Nikladova cena stavby CSx = 14 716,64 K¢
Koeficient pp ¥ 1,061
Cena stavby CS = 15 614,36 K¢
Diim & p. 70 - zjiSténd cena = 15 614,36 K¢

1.3. Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ A
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vydka
1. NP 82,00 460m
82,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (82)*(4,60+2,9/2) = 496,10
Obestavény prostor - celkem: 496,10 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypolet koeficientu K

. Cast Upraveny
" qare

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%)] %] Koef. obi. pesdl
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy & 19,30 100 0,00 0,00



4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempiiské prace C 1,90 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 4,90 100 0,00 0,00

8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvefe C 3,10 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 61,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,6110
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [Ké&/m?) = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,6110
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. & 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravend [K&/m?] 1 396,14
Plna cena: 496,10 m* * 1 396,14 K&/m*® = 692 625,05 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 roka

Piedpokladana dalsi Zzivotnost (PDZ): 20 roku

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nikladova cena stavby CSx = 138 525,01 K¢
Koeficient pp * 1,061
Cena stavby CS = 146 975,04 K&
Stodola - zjiSténa cena = 146 975,04 K¢

1.4. Venkovni apravy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tipravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tiprav
Nizev stavby

Cena stavby

Dim é. p. 70 15 614,36 K&
Stodola 146 975,04 K¢
Celkem 162 589,40 K¢
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Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Oploceni - zjisténa cena

Pozemek v¢. souddsti a pFisludenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a poresty na pozemku:
1.2. Dum ¢é. p. 70
1.3. Stodola
1.4. Venkovni upravy
Stavby na pozemku - celkem

Pozemek v&. souddsti a prisluSenstvi - zjiSténa cena celkem

162 589,40
0,0350

5 690,63 K¢

50 844,36 K&

1561436 K¢
146 975,04 K¢
5 690,63 K¢

168 280,03 K&

219 124,39 K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovndvaci metodou

Pozemek je porovnavan se stavebnimi pozemky obdobného charakteru, tedy uréenymi pro
zastavéni stavbami pro bydleni, nyni v3ak se zbytky star§ich domu ¢i hospodafskymi stavbami
(stodola atp.).

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parec. &. st. 71 v katastralnim izemi Liskovice u Ostromére

Pozemek v katastrilnim izemi Liskovice u Ostroméfe, obec Liskovice
< : K2- , . - T 5 =
& r K1 - poloha | velikost I K3 - el ukin K4 - inZenyrske sité KS - dalii viastnosti
Ocetiovany Liskovice u Ostroméfe. Liskovice, plocha 294 stavebni E Vv ulici dim k demolici a
objekt okres Ji¢in m’ pozemek : § stodola
1 Holovousy. okres isin pl?ch-'i 618 stavebni_ E. V, K. P na hranici sloc?nia. ziejmé hordi
? m pozemek pozemku stav
o T plocha903 | stavebni - diim k demolici a
2 Tiesovice. okres Hradec Kralové e pozemek E. V. P, jimka stodola
3 Chonmutice. okres Jidin pl?cha 949 stavebai E.V.K.P7mod pouze pozustatky
m pozemek pozemku staveb
363 1
4 Slavhostice. okres Jidin ploche 1363 | stawcbal E.V vulici szovnatelni stodola
m pozemek
Coma A Koefl. Cena po Cena
o | PhaovnE | edukee | redukei | K1- | k2o | K30 KA gs gasi | K€ | gy | ochovaného
P na na poloha | velikost uel | infemfrské | o e | Vaba xK6 objekin
zaplacena za e S wkiti sité odhadce odvozend ze
Im’ pi p srovnani
373
1| L21359Ke Nepouait 1148 B3 1.10 0.95 1.00 120 0.80 1.00 1.0032 | 120972 K¢
2| 77509Ke | Nepowsit | 17 | 05 | 090 100 | 115 1.00 1.00 10868 | 713.28 K¢
3| 590.09Ke Nepouzit ;C9COD‘J 110 0.90 1.00 | 115 0.70 1.00 0.7970 | 74039 K¢
4 | sseoake | Nepoustit | 07 | 105 | 090 100 | 100 1.00 100 0.9450 | 621.10 K¢
Celkem primér 821.13 K&
Minimum 621.10 K¢
Maximum 1.209.72 K¢
Smérodatna odchylka - s 264.05 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priumér - s 557.08 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér +s 1.085.18 K&
K1 - Koeficient tipravy na polobu nemovitosti
K2 - Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient tipravy na vyuditi nemovitosti
K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti
K35 - Koeficient upravy na ev. dalii vlastnost
K6 - Koeficient upravy dle odbomé uvahy odhadee (lepsi - hordi)
Koeficient redukee na pramen ceny - u inzerce piiméfend niZii

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Rozdily byly shledany v lokalité
(obéanska vybavenost), zasitovani a rozsahu staveb. Porovnani je provedeno v cenach za m2,
v koeficientu K2 je viak zohlednén rozdil mezi velikostmi pozemku, nebot’ pozemky nizsich
vymér mivaji vy§si jednotkové ceny i pfi jinak srovnatelnych ostatnich parametrech.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zikladé vy3e uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovndvaci hodnotu pfedméiné nemovitosti na

821,13 K&/m’

*

294 m’

=241.412 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
241.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

219.120,-- K&
IT) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody

241.000,-- K¢

Vys$e uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zdkladem pro
stanoveni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového pfedpisu a vysledkem
porovnanim lze oduvodnit jednak ristem cen (zakladni ceny v ocenéni podle ocefiovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€) a jednak faktem, Ze statisticky
vyhodnocovana data nerozli$uji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf.
prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaéné zkreslit.

13



F. ZAVER:

Znalecky tkol: Vypodet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych v&ci pro ucely prodeje majetku.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je obvykld cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ase
stanovena po zaokrouhleni na

241.000 K¢
Slovy: dvéstéétyficetjedentisic korun

Platnost stanovené ceny obvyklé je 6 mésict za predpokladu, ze nedojde k vyznamné zméné
charakteristiky nemovitych véci a podminek na trhu. Platnost ceny zjiiténé Jje adekvitni
platnosti a u¢innosti ocefiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovéno, opét za podminky,
Ze nedojde k vyznamné zméng charakteristiky nemovitych véci.

Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zdengk Mazicek
Ménesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.05.2021

.............................................................................................................

Ing. Jitka Masinova Martin Mélek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustay kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti.
Jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sh. 0 znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozd€jsich predpisil, a ustanovenim § 6 odst. | vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb. k provedeni zikona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 13862-1084/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkii védome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zdkona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni #4d, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze nejsme podjati k zadavateli znaleckého posudku ani k vlastnikam
ocenovaného majetku.
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Vytisk éislo:

“ Ing. Jaroslav Mrézek, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- Jana Zajice 959, 530 12 Pardubice, tel. 604 267 972

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3751-233/22
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
o cené
pozemku st.p.£. 71 véetné zemédélské stavby &.p. 70 a pozemku p.&. 108/10

véetné stavebnich Gprav a trvalych porostd

v k.u. Liskovice u Ostroméfe, obci Liskovice, okrese Jiéin.

Znalec: Ing. Jaroslav Mrazek, IC 12966002
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zadavatel: Krajsky pozemkovy tifad pro Krilovéhradecky kraj, IC: 01312774,
Ceska republika - Statni pozemkovy tfad
Kydlinovska 245
503 01 Hradec Kralové

Pocet stran: 25+7 str. ptiloh ~ Poéet vyhotoveni: Vyhotoveni islo:

Podle stavu ke dni: 10.9.2022 Vyhotoveno: V Pardubicich 14.9.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanovit cenu zjisténou a cenu obvyklou nemovitého majetku pozemku st.p.¢. 71 véetné zemédélské
stavby &.p. 70 a pozemku p.&. 108/10 véetné stavebnich uprav a trvalych porostl v k.u. Liskovice u
Ostroméfe, obci Liskovice, okrese Jidin.

1.2. Uéel znaleckého posudku
stanoveni ceny nemovitého majetku pro uéely pfevodu vlastnického prava - prodeje nemovitosti

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

posudku
>4dné

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.9.2022 za piitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

objednavka znaleckého posudku zn.: SPU 286254/2022/Hru ze dne 15.8.2022

vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 10002 pro k.i. Liskovice u Ostroméfe

kopie katastralni mapy

uzemni plan obce Liskovice:
https://www.horice.org/assets/File.ashx?id_org=4516&id_dokumenty=19593

informace o uskute¢nénych prodejich obdobného majetku - cenové udaje z katastru nemovitosti

2.2. Vérohodnost zdroje dat

pouzité zdroje dat a informace jsou povazovany za vérohodné



2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pravni predpisy a pojmy:

Zékon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik:

§492:
Hodnota véci, Ize-li ji vyjadFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se uréi jako cena obvykld, ledaZe je néco
jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

Cena obwykla je definovéna v zdkoné &. 526/1990 Sh., o cendch a v zakoné ¢&. 151/1997 Sh., o ocefovéni
majetku.

Zdakon €. 526/1990 Sb., o cenach

se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd, vykond, praci a sluzeb (dale jen "zboii") pro
tuzemsky trh, véetné cen zbo#i z dovozu a cen zboZi uréeného pro vyvoz, postup podle tohoto zékona plati i
pro ptrevody prav a déle téZ pro pfevody a pfechody vlastnictvi k nemovitostem véetné uZivacich prav k

nemovitostem.

§2

(6) Obvykiou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného
nebo vzdjemné zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a kupujicimi, kteff jsou na sobé
navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo persondiné nezdvisli na daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky
omezeni hospoddfské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda
nedochdzi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospoddiského postaveni, kalkulaénim propoétem ekonomicky
opravnénych ndkladd a pfiméreného zisku.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., (obéansky zékonik) v ustanoveni § 492 neodkazuje konkrétné na obvyklou
cenu ve smyslu zdkona o ocefiovani majetku, pro pfevod vlastnickych prav je tedy moiné (v
pfipadé, Ze zédkonem neni stanoveno néco jiného) uvaZovat o ocenéni obvyklou cenou ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 6 zdkona o cendch — tedy urcit cenu obvyklou kalkulaénim propocétem.

Dle Stanoviska Ministerstva financi CR & 03/2022 k obvyklé cenén po 1.1.2021 se zdkon o
ocefiovdni_majetku pouZije vidy v pFipadech, kdy zvidstni zékon (pFedpis) odkazuje na tento
zdkon.

Napfr.:
§ 39 odst. 2) Zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,:

,PFi uplatném prevodu majetku se cena sjedndvd zpravidla ve vysi, kterd je v daném misté a ase
obvykld, nejde-li o cenu regulovanou stdtem. ...”

§ 12 odst. 4) Zakona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich:
,PFi Gplatném nabyvdni majetku Ize cenu’®) sjednat pouze do vyse rovngjici se ocenéni tohoto majetku podle

zvldstniho pravniho pfedpisu®) ...”

16) Zékon & 526/1990 Sh., o cendch, ve znéni pozdéjsich predpist.
17) Zékon ¢&. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o oceriovani majetku).
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Zakon €. 151/1997 Sh., o ocefiovadni majetku

upravuje zplsoby ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen "majetek”) a slueb pro ucely
stanovené zvlaitnimi pfedpisy.

§ 2 Zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku, v platném znéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob oceriovdni, oceriuji se majetek a sluZba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pFi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvildstni obliby. MimoFdadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvlidstni hodnota pFikladand majetku nebo sluibé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou,
pokud zvigstni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaiuji véechny okolnosti, které maji na trini
hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se pro uéely tohoto zdkona rozumi odhadovand édstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim
styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran
jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi,
Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zviastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti,
véetné pouZitych udajd, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhldska.

(6) Mimofddnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimofdadné okolnosti trhu, osobni poméry
proddvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimofddnd cena nebo trini hodnota, je cena
zjisténa.

Kromé& vy$e uvedené definice dle § 2 odst. 4) zdkona ¢. 151/1997 Sh., Ize v odborné literatufe a obdobnych
zdrojich nalézt celou fadu definic trni hodnoty, napf.:

,IrZni_hodnota vyjadfuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt proddna v den ocenéni na zdkladé
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim. Majetek musi byt
vefejné vystaven na trhu a trini podminky by mély dovolovat Fddny prodej. Trini cena se tvofi aZ pfi
konkrétni koupi & prodeji nemovitosti, neni moZno ji urcit pfesné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se
muZe vyrazné odlisovat.”

V nékterych pramenech (véetné judikatil) je prezentovan ndzor, Ze trini hodnota je totéZ, co cena obvykl,
v daldich zdrojich je tomu naopak. Odborné prameny se pak vice méné shoduji v ndzoru, Ze hodnota véci je
odhad, za kterou by mohla byt véc na trhu zobchodovéna, cena je pak skuteéné dosaiend pfi vlastnim
prodeji.

Zptisob uréeni ceny obvyklé a uréeni trini hodnoty déle rozpracovéva Vyhlagka ¢é. 441/2013 Sh., k provedenf
zékona o ocefiovéni majetku, v platném znéni:



§ la

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvyklid cena se uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofFddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvidstni obliby.

§1b

Uréeni trini hodnoty

(1) Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand &dstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z
vice zplsobli ocefiovdni, a to zejména zplisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri uréeni
trZni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trini rizika a pfedpoklddany vyvoj na diléim & mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovdn.

e Vynosovy pfistup vychazi z predpoklddané velikosti budouciho vynosu nemovitosti, jeho stabilitou a
spolehlivosti.

o Nakladovy pfistup se zabyvéa vynalofenymi naklady za nemovitost. PouZivd se zejména pfi oceriovani
novych nemovitosti, nebo v pfipadé, kdy musi brét v potaz nutné opravy na staré nemovitosti

o Porovndvaci pfistup, pfistup nejéastéji aplikovany, odraii soucasny stav trhu. Vy3e ceny oceriované
nemovitosti zavisi na prodejnich cenéch stejnych nebo pedobnych nemovitosti na trhu. Pfedpokladem
pro poufiti porovnévaciho pfistupu je srovnatelnost, éasova aktudlnost a obdobny uZitek porovnavanych
nemovitosti.

Vynosové metody ocenéni (publikované v odborné literatufe) definuji hodnotu nemovitosti jako soucet
véech predpokladanych budoucich vynos(. Postup na zékladé kapitalizace vynosG je zaloZen na
ekonomickém pohledu na nemovitost, preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je tzv. vynosovd hodnota,
definovand jako soudet vSech predpoklddanych budoucich wvynosi plynoucich z nemovitosti
kapitalizovanych na sou¢asnou hodnotu. Vypoéet vynosové hodnoty nemovitosti je zaloZen na Casové
hodnoté penéz a relativnim riziku investice. Do ofekdvanych vynosl plynoucich z nemovitosti je nutné
promitnout mo#né zmény vynosu i kapitalizaénich mér, ale i zmény hodnoty nemovitosti, které souvisi s
technickymi zménami (opotfebeni, znehodnoceni), se zménami funkénimi, uZitkovymi, pravnimi,
finan&nimi, ekonomickymi apod.

Nékladovy zplsob ocenéni

Oceriovani ndkladovym zplsobem patii k pomérné rozsifenému zplsobu oceriovéni a uplatni se u celé fady
staveb a dinnosti, nejen pro Gcely dafiové. Nakladovy zpUsob ocenéni vychazi z ceny, za kterou by v daném
misté a ¢ase bylo moZno véc pofidit.

Nakladovou cenu lze stanovit jako:

cenu zjisténou postupem dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky
nakladovy zplsob ocefiovéni vychazi z jednotkovych cen, které jsou pravidelné aktualizovany ne sou¢asnou
cenovou Urover (koeficient zmény cen staveb K;), ceny zohledniuji i misto stavby (polohovy koeficient)

pofizovaci cenu
zpravidla dle skuteéné a Gplné fakturace (lze poutit zpravidla pouze v roce dokonéeni stavby)

reproduké&ni cenu snizenou o opotiebeni
zjisti se zpravidla podrobnym rozpoftem nebo pfibliznou kalkulaci pomoci jednotkovych (smérnych) cen,
nebo cenovych ukazateld.

Zatimco metoda vynosového ocenéni a nakladového ocenéni je uréitym zakladnim zplsobem upravena

v prévnim pFedpisu, metoda pro porovndvaci zplisob ocenéni neni Zddnym pravnim pfedpisem podrobné&ji
upravena a je na znalci, jakou metodu s jakym odGvodnénim poutije.
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Porovnavaci metoda ocenéni je jednim ze zakladnich zplisobl ocenéni nemovitosti, je nejéastéji uzivana
metoda v béZném trinim prostiedi. Je uzivdna zpravidla jako monokriteridlni, multikriteridlni, pfipadné jako
metoda pfimého porovnéani. Zékladni podminkou pro pouiiti porovnavaci metody je existence databaze o
cenach prodanych nemovitosti a moZnost sestaveni dostatené vypovidajictho souboru nemovitosti k
porovnani

Pokud nelze cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 2) zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku, uréit porovnanim, soud pFipoudti (viz NS 32 Cdo 3521/2017), ¥e v takovém piipadé miZe byt cena
obvykld uréena i jinym zplisobem, ktery vychdzi z ndkladd, jeZ by bylo nutné vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jejich stavu k datu ocenéni.

Pro uréeni obvyklé ceny je nutné sestavit dostateéné vypovidajici soubor informaci o
uskuteénénych prodejich obdobného majetku ve srovnatelném misté a ase.

Obdobny majetek

Definici obdobného majetku Z4dny pravni pfedpis neupravuje, v pfipadé ocefiovani nemovitého majetku je
nutné vychézet z élenéni pozemkd a staveb dle ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., z informaci evidovanych
v katastru nemovitosti a ze skuteéného stavu pfedmétu ocenéni.

§ 9 odst. (5) zékona & 151/1997 Sb.,:

,Pro léely ocefiovdni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.’) PFi nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychdzi pfi oceriovdni ze skuteéného
stavu.”

§ 3 odst. (2) zdkona €. 151/1997 Sb.,:

»Pro ucéely oceriovdni se stavba posuzuje podle ucelu uZiti. Pfi nesouladu mezi ucelem uZiti stavby uvedenym
v kolaudaénim rozhodnuti nebo v kolaudaénim souhlasu nebo ve stavebnim povoleni nebo ve verejnoprdvni
smlouvé nahrazujici stavebni povoleni nebo v ohldseni ¢i v ozndmeni stavebnika stavebnimu ufadu nebo v
souhlasu stavebniho ufadu nebo v certifikdtu autorizovaného inspektora a skuteénym ufitim se vychdzi pfi
ocefiovdni ze skutecného uZiti stavby. Nejsou-li zachovdny doklady o déelu, pro ktery byla stavba povolena,
nebo pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti®) a skuteénym stavem plati, Ze stavba je
uréena k uéelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporfdaddnim vybavena. Jestlize vybaveni stavby
nasvédcuje nékolika udeldm, md se za to, Ze stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uZivd bez zdvad.”

U staveb jsou za srovnatelné povaZovény stavby stejného druhu stavby a aéelu uiZivani. Dalsi specifické
vlastnosti porovnavanych nemovitosti jsou pii dalsim ocenéni zohlednény jako daldi okolnosti, které maji na
hodnotu nemovitosti vliv.

Clenéni pozemki z hlediska druhu pro Uéely ocefiovani je upraveno v § 9 zdkona & 151/1997 Sh., o
ocefiovéni majetku, podrobné uréeni druhu pozemku je evidovéno v katastru nemovitosti.

Uéel ufivani je Gzce spjat s uréenim vyuZitelnosti pozemku dle platného Gzemniho plénu a se  skutecnym
stavem ufivani a vyuZitelnosti. Za obdobny majetek (pozemky) nelze povaiovat pozemky s rznym
funk&nim vyuitim a zastavitelnosti dle dzemniho planu. Dal¥i specifické vlastnosti porovnavanych pozemkd
(velikost, tvar, svatitost, infrastruktura, atd. ...) jsou pfi vlastnim ocenéni zohlednény jako dal3i okolnosti,
které maji na hodnotu nemovitosti vliv.

Srovnatelné misto



Co se rozumi ,srovnatelnym mistem”, zdkon kromé& terminu ,v tuzemsku” (§2 odst. 1 zékona ¢. 151/1997
Sb., v platném zné&ni) a ustanoveni tykajicich se zpracovavani cenovych map stavebnich pozemku nijak bliZe
nespecifikuje. Ve znalecké éinnosti je pro cenové porovnani viity vyraz ,srovnatelny”, je tedy Zadouci, aby
mista vybranych uskuteénénych prodejil byla srovnatelnd s mistem ocenéni, aby méla srovnatelné
rozhodujici znaky. Ztrhu srealitami je zfejmé, Ze z téchto znak( se nejvice projevi velikost mésta,
dostupnost obcanské vybavenosti (zejména obchody, sluiby, dfady, 3koly), infrastruktura, dopravni
obsluZnost, nasledné pak i atraktivita polohy af uZ turisticka nebo jinak spole¢ensky vyznamna.

Velikost mésta nebo obce nenf nijak definovana (i kdyZ napi. ob&ansky zakonik s velikosti obce podle poctu
obyvatel pro své Gcely poéitd), lze ji posuzovat z nékolika hledisek, napf. poétu obyvatel, rozlohy, ale i dle
hospodafsko spravniho vyznamu, tedy dle ob&anské vybavenosti a dostupnosti vefejné spravy. Obé&an (resp.
kupujici na trhu) nema #adny profit ze skutefnosti kolik obyvatel ma jeho mésto, obec, rozhodujici je
dostupnost ob&anské vybavenosti. Lze tedy usuzovat, ¥e pro velikost obce, resp. mésta je rozhodujici neni
pocet obyvatel, ale jeji (jeho) hospodaisko spravni vyznam.

Srovnatelny ¢as, resp. co se rozumi , ke dni ocenéni”

vz

Co se rozumi terminem ,ke dni ocenéni” resp. ,danym ¢asem®” Zadny pravni pfedpis rovnéz nedefinuje,
v odbornych publikacich se objevuje vyraz ,v neddvné minulosti”. Vychazi se tedy vidy z ¢asového Useku,
ktery ma na trhu pro ocenéni rozhodujici vyznam. Tento éasovy Usek je zavisly na dynamice trhu, nelze jej
nijak pfedvidat, Ize mit za to, Ze by zpravidla nemé&| byt deli, neZ dva roky a v pfipadé potieby je nutné
pouZité informace pfepoéitat na cenovou Uroveri ke dni ocenéni.

Obvykly obchodni styk
Co se rozumi obvyklym obchodnim stykem lze dovodit z definic obvyklé ceny a trini hodnoty
Z ustanoveni § 2 odst. 2) a odst. 4) Zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni:

. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvléstni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand
majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. ...”

... mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem triniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdZlivé a
nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji #édny zviastni vzéjemny vztah a jednaji vzdajemné nezdvisle.

Vyhlaska €. 411/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku

§ 1a
Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvyklid cena se urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvigstni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovndni s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na
2dkladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvidstnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu tdaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni,



¢) uréeni zdkladni jednotky pro porovndni a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdild
parametri mezi ocefiovanymi pfedmeéty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych pfedméti ocenéni od predmétu
oceriovanych jejich korekci, pficem# odchylka zplisobend korekci musi byt fédné odivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdivodnéného
pfipadného vylouéeni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Z uvedenych ustanoveni je zfejmé, Ze obvykly obchodni styk se odehrava na trhu
Zakladnimi podminkami (velmi struéné feéeno) pro obvykly obchodni styk jsou:
- Existence trhu, béZné obchodovéni daného pfedmétu na trhu, existence nabidky a poptavky

- Rovnocennost postaveni prodavajiciho, svépravna vile prodavajiciho a kupujiciho, vylouceni jakéhokoliv
jednani pod natlakem, ¢i v tisni

jednotlivi aktéfi mohou svobodné sledovat svij zajem, tedy viechny smény jsou pouze dobrovolné (k
jednotlivé sméné dojde tehdy, pokud je pro obé strany vwwhodnd) a tam, kde existuji vlastnické tituly,
préva disponovat s konkrétnim majetkem.

Dle ustanoveni § 1c odst. 1) vyhlasky &. 441/2013 Sh., ,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trini hodnoty se uréi i cena zjisténd.”




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev predmétu ocenéni: pozemek, stodola
Adresa pfedmétu ocenéni: Liskovice 70

508 01 Liskovice
LV: 10002
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jidin
Obec: Liskovice
Katastralni iizemi: Liskovice u Ostroméie
Podet obyvatel: 224

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 411,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu [ P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace 1 1,00
aplyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo III 0,90
autobusova zastavka

06. Obéanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo \Y% 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O, * 0: * O3 * 04 * Os * Og = 259,00 K&/m*

Vlastnické a evidenéni adaje

Vlastnikem ocefiované nemovitosti je v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10002 pro k.i. Liskovice u
Ostroméfe ke dni ocenéni evidovan:

Ceska republika

Prislusnost hospodafit s majetkem stdiu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Dokumentace a skute€nost

Ke stavbé neni ke dni ocenéni k dispozici Zidna stavebné technicka (projektova dokumentace, vykresy ...),
ani stavebné pravni (stavebni povoleni, rozhodnuti o wuZivani, stanoviska dotéenych organu, ....)
dokumentace.

Stav stavby ke dni ocenéni neodpovida stavu evidovanému v katastru nemovitosti — stodola o zast. plode 88
m? na p.€. 108/10 neni evidovéana v katastru nemovitosti

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovanou nemovitosti je stavba &.p. 70 se zahradou na pozemcich st.p.¢. 71 a p.¢. 108/10 pii
jiznim okraji zastavéného uzemi obce Liskovice. Obec Liskovice se nachézi cca 7 km jihozapadné
od mésta Hofice, spojeni do obce je ob¢asné autobusem. Nejblizii vlakova stanice je v Ohnistanech
(cca 3 km). Ob&anska vybavenost v obci je minimalni (obecni ufad, hospoda, détské hii3té)
Nemovitost ¢.p. 70 se nachazi vlevo pfi konci mistni komunikace na vyjezdu z obce smérem na jih,
dal pokracuje polni Gi¢elova zpevnéna cesta.

Pivodni stavba na &asti st.p.€. 71 (v rozsahu evidovaném v katastru nemovitosti) je dfevéna
roubena stavba se sedlovou stfechou, ktera je ke dni ocenéni v dozilém dezoldtnim stavu, neni k
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uzivani zpusobila a neni ani uZivana. Pivodné byla stavba uzivana k bydleni, pak jako chlévy, ke
dni ocenéni uzivana neni, v katastru nemovitosti je evidovana jako zemédélska stavba. Stodola na
st.p.&. 71 je pristavéna k vychodnimu §titu pavodni stavby, je standardniho provedeni, ke dni
ocenéni zna¢né opotiebovana a ve velmi Spatném stavebné technickém stavu. Stodola je omezené
pouzitelna pro skladovani napf. materidlu, nafadi, krmiva. Nemovitost neni nijak vybavena, neni
pfipojena na sité technické infrastruktury, je ze tii stran oplocend. Pozemek p.¢. 108/10 je uzivan ve
funkénim celku se stavbou, na pozemku se nachazeji trvalé porosty — ovocné stromy a vinna réva.
Dle uzemniho planu se nemovitost nachazi v zastavéném tzemi s funkénim vyuZitim bydleni, v
podstatné ¢asti je nemovitost dotéena existenci a ochrannym pasmem radiového smérového spoje
(Ceské radiokomunikace a.s.). Existence této sité vyraznym zptisobem omezuje vyuzitelnost
pozemku p.¢. 108/10. V ochranném pasmu je mimo jiné zakdzano provadét zemni prace, umist'ovat
stavy, ... atd (§ 102 zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich).

Lokalizace ocefiované nemovitosti v mapé
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Stav rlemcv\«frl“:)sﬁl evidovany v katastru nemovitosti
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Situace oceriované nemovitosti na podkladu katastrdlni mapy
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Vyrfez koordinaéniho vykresu uzemniho pldnu

Budova &.p. 70 se stodolou pozemek p.¢. 108/10

3.2. Obsah

1. Stavba ¢.p. 70 - puvodni ¢ast

2. Stodola na st.p.¢. 71

3. pozemky st.p.¢. 71 a p.¢. 108/10

4. ovocné stromy na p.¢. 108/10 - pivodni

5. ovocné porosty na p.¢. 108/10 - nové vysazené

= 2=



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sb., ¢&. 303/2013 Sb,, ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku [ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obéanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11T 0,90

zakladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy &. 3
ocefiovaci vyhlagky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7;*Ps*Po*(1+ X P;)=0,648
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po*(1+ X P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce III -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek I -0,10
lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astedné 11 -0,02
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn&, MHD — dobra I 0,00

dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00

komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - vyrazné omezena I -0,15

zastavitelnost pozemki - radiové vedeni

11
Index polohy Ip=P1*(1+ Z P;)=0,758
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 prilohy €. 3
ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir * I = 0,491

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
Koeficient pp = It * Ip = 0,758

1. Stavba €.p. 70 - pavodni &ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zeméd&lstvi rostlinnd produkce
Svisld nosn4 konstrukce: dievéna na bazi dievni hmoty
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
nadzemni podlazi 6,5%6,2+1,6*%2,6 = 44 46
Zastavéné plochy a vysky podlaZi

{ ) Konstr. N
Podlazi Zastavéna plocha i Soucin

vyska
nadzemni podlaZi 44,46 m? 2,50 m 111,15
Soudet 44,46 m? 111,15
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 111,15/ 44 46 =250m
Promérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 4446/1 =44 46 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
nadzemni podlazi (6,5%6,2+1,6%2,6)*(2,50) = 111,15 m?
ptida (6,5%6,2+1,6%2,6)*%(1+2,6/2) = 102,26 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)
Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni podlazi NP 111,15 m?
plda Z 102,26 m’
Obestavény prostor - celkem: 213,41 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnocen Cast
; Prov ;

Konstrukee rovedeni statidasdis (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
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2. Svislé konstrukce dfevéné P 100
3. Stropy devéné P 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi c 100
7. Uprava vnitinich povrcha chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrcht chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah dievéna S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi c 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody chybi C 100
22, Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] fcis]t Koef. gg";{fﬁ

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0.46 4,97

2. Svislé konstrukee P 25,60 100 0,46 11,78

3. Stropy B 11,70 100 0,46 5,38

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce L 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcht C 4.40 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi c 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvefe L 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata G 1,80 100 0,00 0,00

13. Okna C 430 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace i 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalagni pref. jidra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 35.03
Koeficient vybaveni Ky 0,3503

Vypoéet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
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UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepoéitany podil na 100 %)

, OP . UP PP . Opot.  Opot. z
Konstrukee, vybaveni %] Cast[%] K %] [%] St.  Ziv. i i
1. Zaklady vé. zemnich praci P 10,80 10000 046 497 14,18 120 122 98,36 13,9474
2. Svislé konstrukce P 2560 100,00 046 11,78 33,63 120 122 98,36 33,0785
3. Stropy P 11,70 100,00 046 538 1536 120 122 9836 15,1081
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 19,70 120 122 98,36 19,3769
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 280 7,99 120 122 9836  7.8590
14. Povrchy podlah S 320 100,00 1,00 320 9,14 120 122 9836 89901
Opotiebeni: 98,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): % 1,0684
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeticient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,3503
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): "‘ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2.5140
Zikladni cena upravena [Ké/m?] = 2 379,62
Pln4 cena: 213,41 m* * 2 379,62 K&¢/m? = 507 834,70 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 98,4 % /100) * 0,016
Nikladova cena stavby CSx = 8 125,36 K&
Koeficient pp * 0,758
Cena stavby CS = 6 159,02 K&
Stavba ¢.p. 70 - pivodni &dst - zjiSténa cena = 6 159,02 K¢
2. Stodola na st.p.¢. 71
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi rostlinna produkee
Svisld nosné konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vypodet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m]
nadzemni podlazi 9,2%*9.6 = 88.32
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna plocha KO,I}S“' Soucin

vyska

nadzemni podlaZi 88,32 m? 3.50m 309,12
Souget 88,32 m? 309,12
Primérna vyska viech podlazi v objektu: PVP = 309,12 / 88,32 =350m
Primé&ma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 88,32/1 = 88,32 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
nadzemni podlazi (9,2%9.6)%(3.50) = 309,12 m?
zastieSeni (9.2%9.6)*(4,2/2) = 185.47 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasteSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni podlazi NP 309,12 m*
zastieSeni Z 18547 m*
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Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidané konstrukce, X = nehodnoti se)

494,59 m*

Konstrukee Provedeni I:;i‘;;?gzl f;osjt
1. Zéklady vé. zemnich praci mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukee zdéné pilife S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stiech pélend krytina S 100
6. Klempiiské konstrukee chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vn&jsich povrehu chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
I1. Dvefe chybi C 100
12. Vrata dievéna 8 100
13. Okna chybi c 100
14. Povrchy podlah beton P 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi c 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody chybi & 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypodéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?‘;:]t Koef. g&ﬁ;ﬁgg

1. Zéklady v&. zemnich praci P 10.80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce ) 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi C 4,40 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0.00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvere C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2.30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody & 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
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24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni & 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 43,54
Koeficient vybaveni Ky: 0,4354
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
’ ; OP o ro UP PP . Opot.  Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] Cast[%] K (%] %] St.  Ziv. casti el
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 10,80 100,00 046 4,97 1141 90 100 90,00 10,2690
2. Svislé konstrukee S 2560 100,00 1,00 2560 5880 90 100 90,00 529200
4. Krov, stiecha S 6,90 10000 1,00 69 1585 90 92 9783 155061
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 280 643 90 92 9783 62905
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 4,13 90 90 100,00 4,1300
14. Povrchy podlah P 320 100,00 046 147 338 90 90 100,00  3,3800
Opotiebeni: 92,5 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 695.-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. ¢. 10): ® 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+6,60/PZP): * 0,9947
Koeficient K3 = 0,30+2,10/PVP): * 0.9000
Koeficient vybaveni stavby Kj (dle vypoétu): * 0,4354
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5140
Zékladni cena upravend [K&/m?] = 1983,82
Plni cena: 494,59 m’ * | 983,82 K¢&¢/m? = 981 177,53 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 92,5 % /100) * 0,075
Nikladova cena stavby CSx = 73 588,31 K¢
Koeficient pp * 0,758
Cena stavby CS = 55 779,94 K¢
Stodola na st.p.¢. 71 - zjiStén4 cena = 55779,94 K¢
3. pozemky st.p.€. 71 a p.€. 108/10
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ie = 0,758
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku [ P
L. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni [V 0,00
orientace
3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky 1 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - ochranné pasmo radiovych  1I -0,03
smérovych spoji
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich viivi Io=1+ X P;=0,970
1=1
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Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,758 = 0,735

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkaii

- 19 -

g Zakl. cena . Upr. cena
Zatfidéni [K/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. | 259,- 0,735 190,37
. Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢&islo ] [Ke/m?] (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvori 71 294 190,37 55 968,78
§ 4 odst. 1 zahrada 108/10 783 190,37 149 059.71
Stavebni pozemky - celkem 1077 205 028,49
Pozemky st.p.¢. 71 a p.¢. 108/10 - zjiSténa cena celkem = 205 028,49 K¢
4. ovocné stromy na p.&. 108/10 - pavodni
Ovocné dieviny: pfiloha ¢. 36.
Zahradkéisky typ ovocnaistvi:
IN4zev ’
Stari [roki] Pocet, Vyméra Jedn. cena Uprava [%] Upr. cena Cena
[K¢& /jedn.] [K¢ / jedn.] [Ké]
jabloni - vysokokmen (jablomi) na pozemku p.¢.: 108/10
80 3Ks 140,- -80%  min. 140.- 420,-
Soucet: = 420,- K&
Celkem - ovocné dieviny: = 420,- K&
Ovocné stromy na p.¢. 108/10 - pavedni - zjiSténa cena celkem = 420,- K¢
5. ovocné porosty na p.¢. 108/10 - nové vysdzené
Ovocné dieviny: pFiloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Nazev )
Stéfi [rokt)]  Pocet, Vyméra  Jedn. cena Uprava [%] Upr. cena Cena
[K& / jedn.] [K& / jedn.] [K¢]
jabloii - nizkokmen na stfedné vzriist. podnoZi (jabloil) na pozemku p.¢.: 108/10
5 5Ks 559.- 559.- 2795.-
tiegen - nizkokmen (tfedeil) na pozemku p.¢.: 108/10
5 5Ks 906,- 906.- 4 530,-
hruseii - nizkokmen na stiedné vzrist. podnoZi (hrusei) na pozemku p.¢.: 108/10
5 5Ks 559.- 559,- 2795,-
Soudet: = 10 120,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 10 120,- K¢
Viniéni porosty: pFiloha &. 37.
Ndzev Vyméra/Po Stifi Jedn. cena Uprava Cena
cet [%%]
Kefe vinné révy v pergoldch, u zdi apod. (vinna réva) 25 460,- 11 500.-
na poz. p.¢.: 108/10
 Soucet 11 500,-




Celkem - vinice: = 11 500,- K&

Ovocné porosty na p.¢. 108/10 - nové vysazené - zjisténd cena celkem = 21 620,- K¢&

’

Vysledky analyzy dat — cena zjiSténa

1. Stavba &.p. 70 - puvodni ¢ast 6 159,- K¢
2. Stodola na st.p.¢. 71 5577990 K¢
3. pozemky st.p.¢. 71 ap.¢. 108/10 205 028,50 K¢
4. ovocné stromy na p.¢. 108/10 - puvodni 420,- K¢
5. ovocné porosty na p.¢. 108/10 - nové vysazené 21 620,- K¢
Vysledna cena - celkem: 289 007,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 289 010,- K¢

slovy: Dvéstéosmdesatdevéttisicdeset K¢
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4.2. Ocenéni cenou obvyklou (poutije se pro pfevod vlastnického prava)

Cena obvykla (resp. trini hodnota) vychazi z redlné prodejnosti ocefiované nemovitosti na volném
trhu. Ocefiovand nemovitost ma pro tento Géel vyznamné riziko ve skuteénosti, Ze stavby nejsou
evidovany v katastru nemovitosti ve skuteéném stavu. Tim mulZe byt prodejnost vyznamné
omezena napf. pro pfipad, kdy by potenciondlni kupujici chtél kupni cenu uhradit bankovnim
uvérem, coi pfi rozporech mezi stavem skuteénym a evidovanym obvykle neni moZné. Tim se
omezuje okruh moZnych kupujicich a nejsou zcela naplnény podminky volného trhu. Déle je velmi
pravdépodobné, Ze stavby s ohledem na jejich stav nebude moiné uvést do stavu zpusobilého
k uZivani bez zdvad, budou muset byt odstranény a v takovém pfipadé by se jednalo o prodej
pozemki se zatéii staveb k odstranéni. V takovém pfipadé by cena staveb byla nulova. Nicméné
neni k dispozici informace o tom, Ze by na stavby bylo pfislusnym stavebnim ufadem vyddno
rozhodnuti ¢i opatfeni k odstranéni staveb a ke dni ocenéni nejsou stavby posuzovany jako uréené
k odstranéni. Jejich ocenéni je provedeno trini hodnotou, a to ndkladovym ocenénim podle
vyhlasky €. 441/2013 Sb., tedy v lrovni ceny zjisténé.

Klady ocefiované nemovitosti:

- Poloha v zastavitelném Gzemi obce
- Prijezd a pfistup po mistni komunikaci

Zapory a vady oceriované nemovitosti

- Stavby jsou ve stavu vysokého opotiebeni na hranici samotné Zivotnosti, kdy jejich zpusobilost
k uZivani je vyznamné omezena jak z hlediska nedostate¢ného vybaveni, tak zejména z hlediska
stability a bezpeénosti

- Stodola neni evidovana v katastru nemovitosti

- Stavby bez jakéhokoliv vybaveni

- Pozemky bez siti technické infrastruktury

- Existence sité, kterd prakticky znemoinuje zastavéni pozemku p.¢. 108/10

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist a

vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sbh. ve znéni pozdéjsich ptedpisl, kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zdkona & 151/1997 Sb.

Celkovy popis nemovitosti je uveden na str. 9-12 znaleckého posudku

Pro cenové porovnani byl sestaven soubor dostupnych informaci o uskuteénénych prodejich
obdobného majetku

a) Vybér udaju do souboru pro porovnani

Majetek, druh majetku, Géel uzivani: pozemky v zastavéném uUzemi obci

Misto, srovnatelnost mista: k.d. Liskovice, k.G. Ohnistany, k.G. Staré Smrkovice, k.u.
Chomutovice

Cas: 2021 - 2022

-2 -



informace o uskuteénénych prodejich (sjednané ceny) srovnatelnych nemovitosti (informace jsou
pfevzaty zcenovych Gdajii poskytnutych zkatastru nemovitosti, jsou doloZitelné nahlédnutim do
uvedenych listin vefejného seznamu):

Eé. listina p.c.

k.u. Liskovice
1 V-1253/2022-604
348/33

celkem

2 V-601/2022-604
st. 6

celkem

k.u. Ohnistany
3 Vv-4119/2022-602
142/2
1231/14
1235/4

celkem

pozemky vefejnych prostranstvi, nezastavitelné pozemky

4 V-5922/2021-602
1231/15

1231/16
1231/18
1231/19

celkem

pozemky vefejnych prostranstvi, nezastavitelné pozemky

5 V-13089/2020-602
1266/2

celkem

druh

zahrada

zast. plocha

ost. plocha
ost. plocha

ost. plocha

ost. plocha
ost. plocha
ost. plocha

ost. plocha

ost. plocha

pozemek
vyméra
m?

130,00
130,00

284,00
284,00

17,00
60,00
18,00
95,00

103,00
66,00
28,00
26,00

223,00

93,00
93,00

W

Prodejni cena

K¢

6 500,00

776 000,00

1200,00

4 460,00

1 860,00

K&/m?

50,00

2732,39

12,63

20,00

20,00



zastavitelny pozemek - vwkup od obce

6 Vv-13816/2021

32/2 zahrada 72,00
32/4 ost.plocha 1 034,00
1235/1 ost.plocha 10,00
1252/33 ost.plocha 77,00
celkem 1193,00 150 000,00 125,73

zastavitelné pozemky zahrady

k.u. Stare Smrkovice

7 v-4148/2022-604
645/1 orna 2 819,00

celkem 2 819,00 1030000,00 365,38

pozemek ¢astecné zastavitelny pro vystavbu rodinného domu

k.u. Chomutice

8 V-586/2022-604
st. 42 zast.plocha 748,00

celkem 748,00 618 000,00 826,20

zemédélska usedlost véetné stavby €.p. 73 k rekonstrukci

b) Vybér (idaji ze souboru informaci o uskuteénénych prodejich, vylouéeni odlehlych udaj

V pol. 2 a 8 se jedna o prodeje pozemk( véetné staveb byvalych zemédélskych usedlosti, ceny jsou vyrazné
odlidné. V takovych pfipadech vysledna cena zavisi na velikosti a stavu stavby a velikosti pozemku. Tyto
parametry neni moiné dodate¢né dostatecné urcité specifikovat a z téchto Udaji nelze porovnanim
objektivné odvodit cenu obvyklou pozemku véetné stavby. Neni tedy k dispozici dostateéné vypovidajici
soubor informaci o uskute&nénych prodejich obdobného majetku — pozemkd véetné stavby a nelze tak uréit
cenu obvyklou ve smyslu definice dle § 2 odst. 2 zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovéni majetku

Z daldich informaci vyplyva, e cena pozemkl samostatné nezastavitelnych se pohybuje v Grovni 20 — 50
K&/m?, cena pozemkdl zastavitelnych pak v Grovni cca 120,- aZ 370,- K¢/m2

c) Srovndvaci analyza udaji z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o
ocefiovaném piedmétu ocenéni, Uprava sjednanych cen dle odli$nosti srovnavacich
parametri

Cena pozemkdl je zavisld na jejich velikosti a vyuZitelnosti
d) Uréeni zdkladni jednotky pro porovnani

Jako zékladni jednotka cenového porovnani je uvaiovana jednotkova cena za 1 m? pozemku
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e) Uréeni obvyklé ceny na zdkladé vyhodnoceni souboru upravenych cen

Cena obvykld (jednotkovd) ocefiovanych pozemki je na zdkladé cenového porovnani s vyuZitim
souboru informaci o uskuteénénich prodejich obdobného majetku v daném misté a case a
s pfihlédnutim ke stavu ocefiovanych pozemk uréena ve vysi:

U pozemki nezastavitelnych 50,- K&/m?
U pozemki zastavitelnych (resp. zastavénych) 300,- K&/m?

Cena obvykld pozemkii st.p.€. 71 a p.€. 108/10 (véetné trvalych porosti)

vyméra Jjednotkovd cena cena celkem
p.c. m? Ké&/m?
71 294,00 360,00 105 840,00
108/10 783,00 50,00 39 150,00
celkem Lo 144 990,00

Cena stavby €.p. 70 na st.p.€. 71 (plvodni stavba vEetné pfistavby stodoly) je uréena jako
trini hodnota stanovena nakladovym zplisobem (v Urovni ceny zjisténé), tj.

1. Stavba €.p. 70 - plvodni &ast 6 159,- K¢
2. Stodola na st.p.¢. 108/10 55 779,90 K¢
Cel ke m (po zaokrouhleni) 61 940,00 K&
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

stanovit cenu zjisténou a cenu obvyklou nemovitého majetku pozemku st.p.¢. 71 véetné zemédélské
stavby &.p. 70 a pozemku p.¢. 108/10 v&etné stavebnich Gprav a trvalych porostii v k.. Liskovice u
Ostroméfe, obci Liskovice, okrese Jidin.

Cena zjisténd pozemku st.p.¢. 71 véetné zemédélské stavby ¢.p. 70 a pozemku p.<.
108/10 vietné stavebnich Gprav a trvalych porostd v k.u. Liskovice u Ostromére,
obci Liskovice, okrese Ji¢in €ini

289 010,- K¢

Cena pozemku st.p.¢. 71 véetné zemédélské stavby €.p. 70 a pozemku p.¢. 108/10
vietné stavebnich Gprav a trvalych porosti v k.u. Liskovice u Ostromére, obci

Liskovice, okrese Jic¢in €ini celkem

206 930,- K¢
(Cena pozemk je uréena jako cena obvykla, cena staveb jako trini hodnota)
Znalecky posudek obsahuje 7 stran pfiloh.
Ke zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant, odména byla sjednana v objednéavce
(viz ptiloha)

ZNALECKA DOLOZKA

V souladu s ustanovenim § 127a) zdkona ¢islo 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich ptedpisi, prohlasuji, ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého
posudku

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 24.10.1997, ¢&.j. Spr. 2232/97 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumo¢nikd vedenym Krajskym soudem v Hradci
Kralové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3751-233/22 evidence posudku.

V Pardubicich 14.9.2022
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"f URAD

i,

Keuily pos, .

Wedelky Krai

Kydlinovska 245, .

503 01 Hradec Kralové

Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jedna Ing. Petr Lazrovsky, feditel Krajského pozemkového (fadu pro

Kralovéhradecky kraj
adresa: Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralové
na zékladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového Fadu Statniho pozemkového

Uradu ucinného ke dni pravniho jednani
bankovni spojeni: Ceska nérodni banka
¢islo Gétu: 70017-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné -

manzelé
pan Josef Bartos

adresa pro doruovani: e .-

pani Mgr. Hana BartoSova

adresa pro dorucovani- eéu

bankovni spojeni: . ~-~~.. ... .

- T 1 - T ——— . e s

(dale jen ,najemce”)
— na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z%), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 19N20/65

¢l 1

Pronajimatel je ve smyslu zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich piedpist, pfislusny hospodafit
s pozemkem, jehoZ soucasti je stavba (dale jen ,nemovita véc") ve vlastnictvi statu vedena
u Katastrainiho aradu pro Kralovéhradecky kraj Katastralniho pracoviété Ji¢in

obec kat. uzemi druh parc. €. vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
evidence v m? pozemku budovy/stavby
Liskovice | Liskovice u KN st. 71 294 zastavéna | objekt stodoly Liskovice
Ostromére plocha ¢.p. 70
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cL

Pronajimatel pfenechava najemci nemovitou véc uvedenou v &l. | do uZivani za G&elem:
zemédélského vyuziti - stodola.

Pfedmét najmu neslouzi k podnikatelskym Géeltm.

cLm

1) Najemce mél mozZnost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce pfejima pfedmét ndjmu se viemi souéastmi a pfislusenstvim do
uZivani ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Géelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav
z podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto diivodu neuplatiiuje vi&i pronajimateli Zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moZnosti prohlédnout si pfedmét najmu pred
uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, aé vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ke dni 1. 6. 2020.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tficet minut po uréeném
Case pfedani predmétu najmu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli potfebnou souéinnost
k predani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze prfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo
k pfedani dojit, a ndjemce ma povinnost platit najemné, prestoze predmét najmu nepfevzal.

4) Protokol o predani a pievzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami bude
obsahovat veskeré relevantni daje tykajici se predmétu najmu jako napf. jeho stav, stav
elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CLIv
Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
najemcem nebo jim pové&fenou osobou v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i

provadéni Gdrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8:00 hod.
do 16:00 hod., jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu najmu pfitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjimecnych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéiené
osoby, jestliZze to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skuteénost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat pfedem.

CLvV
Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodai v rozsahu a k Géelu dle této smiouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit najemne dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu,
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d) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly uvniti a vné
predmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho viivu a vile a soucasné je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, kieré ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikia,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uZivacich
prav v nemovité véci, v niZ se nachazi predmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady b&zny dklid,

g) plnit véechny povinnosti viastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZarni ochrany
ze zékona o pozarni ochrané a predpisii na néj navazujicich, pro oblast bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a pfedpisil na né navazujicich;

néaklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostfedk( pro uvedené
oblasti v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, idrzby a odstrafovani zavad
véetné obmeény téchto prostfedku, hradi ndjemce,

h) platit v souladu se zakonnou tpravou dan z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
pfedmétem najmu,

i) na svij naklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl od podpisu
této smiouvy doloZit pronajimateli spinéni této povinnosti.

cL v

1) Tato smlouva se uzavira od 1. 6. 2020 na dobu neur¢itou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou ize ukongéit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé,
ktera zagina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smiuvni strané.

4) Pronajimatel muze v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavazinym zplsobem své povinnosti, a to ke dni
doruéeni vypovédi najemci. NeuZiva-li najemce pfedmét najmu v souladu se smlouvou nebo
nedodrzuje-li nebo porusuje-li ndjemce ustanoveni této smlouvy, jedna se pro ucely této
smiouvy o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpusobem.

5) Tato smlouva zanika dnem umrti najemce.

6) Smiuvni strany vyluéuji obnoveni najmu, pokraéuje-li najemce v uzivani pfedmétu najmu po
skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani pfedmétu
najmu.

7) V pripadé, Zze najemce nevyklidi predmét najmu a nepreda pfedmét najmu pronajimateli do
desatého dne po skonceni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy den
prodleni se spinénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonéeni najmu.
Smiuvni pokutu najemce uhradi na G&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo
Gétu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.

Pravo na nahradu $kody zustava timto ujednanim nedotéeno.
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¢L v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. bé&Zného roku.

3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 1 088,00 Ké (slovy: jeden tisic osmdesat osm
korun &eskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na uéet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
¢islo Giétu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 1912065.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na ucéet pronajimatele.

5) NedodrzZi-li najemce datum splatnosti Uhrady najemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 OZ zaplatit pronajimateli trok z prodleni, a to na G&et pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, ¢islo G¢tu 180013-3723001/0710.

6) Prodleni najemce s Ghradou najemného del$i nez 60 dnil se povaZuje za poruseni smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem, které zakladd pravo pronajimatele najem vypovédét bez
vypoveédni doby (ustanoveni § 2232 0Z).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opréavnén vidy k 1. 10. b&Zného roku
jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchazejici b&zny rok.

ZvySené ndjemné bude uplatnéno pisemnym oznadmenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s uginnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude néjemné sjednané pied timto zvy$enim.

V pfipadé, Ze mezirotni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadéle publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlaovany pfislu§nym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

8) Pro pfipad pfedCasného ukonfeni najmu bude zaplacené najemné vyporadano
a odpovidajici ¢ast bude najemci pronajimatelem vracena.

CL. v
1) Najemneé za obdobi od G€innosti smlouvy do 30. 9. 2020 véetné &ini 364,00 K& (slovy: tfi
sta Sedesat Ctyfi korun éeskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2020 na Uget pronajimatele vedeny

u Ceské narodni banky, &islo Gétu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 1912065

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na G&et pronajimatele.

L Ix

1) Najemce je opravnén provadét uvnitf a vné pfedmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné Gpravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje

Upravy.

2) Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni b&Zného opotfebeni.

4/6



CL X

Najemce je opravnén pfenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji éast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Gl xi

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je predmétem najmu
dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informaéni a reklamni
zafizenl, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jind komunikaéni
zafizeni ve vlastnictvi tietich osob a neni tim dotéena povinnost ndjemce platit najemné
v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén stim, Ze bez naroku na
jakékoliv pIinéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim specifikovanym vyse
tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému Gcelu.

L. X

Najemce bere na védomi a je srozumeén s tim, Ze nemovita véc, ktera je pfedmétem najmu dle
této smlouvy, mize byt pronajimatelem pfevedena na tieti osoby v souladu s jeho dispoziénim
opravnénim. V pfipadé zmény viastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

¢L X

Pronajimatel jako spravce osobnich Gdaju dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich
udaja, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny
subjekt osobnich Gdaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Géely realizace,
vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich tdajl si je védom svého
prava pristupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu osobnich tdajl, jakoz i dal$ich prav
vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a
zpracovani osobnich udaju budou dale postupovat v souladu s aktudlni platnou a Géinnou
legislativou. Postupy a opatfeni se pronajimatel zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani
skarta¢ni lhity ve smyslu § 2 pism. s) zakona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpis(.

CL xiv
1) Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smiouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zékladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne zmény.

€1 xv

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis pfebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem uvedenym

v Cl. VI této smlouvy.

Smiuvni strany po pfeéteni této smiouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a .29_: tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.

V Hradci Kralové dne ..... 2705 ZUZ[I

STATNI POZEMKOVY URAD
I\_rantyf pozzmicovy ifad pro Krilovéhradeety kiaj
I_\ydhnovské 245/71

N3 Nt Hradee Kralové

Ing. Petr Lazriovsky

feditel Krajského pozemkového Gfadu
pro Kralovéhradecky kraj
pronajimatel

Za spravnost: Ing. Lenka Matouskovéa
s E £

L R T Jorssstransnssnsanns

Joséf Barto$
najemce

najemce
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Ceska republika — Stitni pozemkovy Gfad
Sidlo: Praha 3, Husineck4 1024/11a, PSC 130 00
Zastoupeny Ing. Jolanou Mikéfovou, povéfenou vedenim Krajského pozemkového ufadu
v Hradci Krélové
Adresa: Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Krélové
IC: 01312774
DIC: CZ01312774
Bankovni spojeni: Ceskd nérodni banka
' ¢islo ugtu: 70017-3723001/0710

(dale jen ,,propachtovatel®)

- na strané jedné —
a

pan Josef Bartos

(déle jen "pachtyi")

- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, (dale jen
-NOZ*) tuto

PACHTOVNI SMLOUVU
& 2N15/65

CL1

Propachtovatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Stitnim pozemkovém ufadu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdgjsich pfedpisit, pfisludny hospodafit
s timto zem&d&lskym pozemkem ve vlastnictvi stitu vedenym u Katastrdlniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj Katastralniho pracovidté JiCin.

obec kat. izemi druh evidence | parcela & | vyméra | druh pozemku
Liskovice Liskovice u KN 108/10 | 783 m” zahrada
Ostroméfe
CLI

Propachtovatel pfenechava pachtyfi pozemek uvedeny v ¢l. I této smlouvy do uZivani
za uéelem:
- Provozovani drobné zemédélské Einnosti



¢l
Pachtyt je povinen:

a) uzivat pozemek fadng v souladu s jeho udelovym uréenim, hospodafit na ném
zplisobem zaloZenym na stfidani plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou aZ &tyiletych
cyklech podle fyzikalnich vlastnosti piidy, zplisobu hospodateni a naroki p&stovanych rostlin,

b) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zdkona &. 326/2004 Sb., o rostlinolékaiské péti a
0 zméné nékterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdg&jiich pedpisi,

¢) dodrzovat zdkaz hospodafské ¢Einnosti vyvolavajici erozi pidy a pouzivani
toxickych a jinych $kodlivych létek s dlouhodobym rezidudlnim uginkem, dodrZovat
ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdé&jsich predpisi,

d) umoZnit propachtovateli provadéni kontroly k bodim a) aZ c) formou nahlédnuti
do evidence rozbori a vstupem na pozemek,

e) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zdkona &. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdé&jsich predpist,

f) provadét podle podminek sbér kamene,

g) vyZadat si souhlas propachtovatele pfi realizaci zirodfiovacich opatfeni a zakladani
trvalych porostii na pozemcich nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku,

h) trpét vécnd bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemkem, jeZ je pfedmé&tem
pachtu,

i) platit v souladu se zdkonnou upravou dafi znemovitych véci za propachtovany
pozemek, jeZ je pfedmétem pachtu.

CLIv
1) Tato smlouva se uzavird od 1.3.2015 na dobu neuréitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Pacht Ize v souladu s ustanovenim § 2347 NOZ vypovédét v dvanictimésiéni
vypovédni dobg, a to vzdy jen k 1. #jnu b&%ného roku.

4) Stane-li se pachtyi ze zdravotnich divodd nezpiisobily na pozemku hospodafit, mé
dle ustanoveni § 2348 NOZ pravo vypovédét pacht v tfimésiéni vypovédni dobg.

5) Propachtovatel miZe v souladu s ustanovenim § 2334 NOZ vypovédét pacht bez
vypovédni doby, jestliZe pachtyt propachtuje propachtovany pozemek jinému, ptenecha-li ho
k uzivani nebo zméni-li hospodéfrské uréeni pozemku, anebo zpiisob jeho uZivani nebo
poZivéni bez propachtovatelova pfedchoziho souhlasu.

tes
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CLv

1) Pachtyf je povinen platit propachtovateli pachtovné.
2) Pachtovné se plati roéné pozadu vidy k 1.10. b&€Zného roku.

3) Roéni pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 500,- K& (slovy: Pétset korun
geskych).

4) Pachtovné bude hrazeno pfevodem na uéet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, ¢islo u¢tu 70017-3723001/0710, variabilni symbol 211565.

5) Pachtovné za obdobi od u¢innosti smlouvy do 30.9.2015 veetng€ &ini 293,- K&
(slovy: Dvéstédevadesattfi korun Ceskych) a bude uhrazeno k 1.10.2015 (dle pfilohy .,
vypocet pachtovného).

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené astky na ticet propachtovatele.

6) Nedodrzi-li pachtyf Ihitu pro thradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit propachtovateli trok z prodleni, a to na uget propachtovatele vedeny
u Ceské narodni banky, &islo uctu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 211565.

7) Prodleni pachtyfe s ihradou pachtovného delsi nez 60 dni se povaZuje za poruseni
smlouvy, které zaklada priavo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

CL VI

Pokud jsou na propachtovanych pozemcich zfizena melioraéni zafizeni, pachtyf
se zavazuje:

- u melioraénich zafizeni umisténych pod povrchem pidy zajistit jejich udrZbu,

- k hlavnim melioraénim zafizenim umozZnit pfistup za uelem provedeni udrzby.

CL vl

Pachtyf bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou pfedmétem pachtu
dle této smlouvy, mohou byt propachtovatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL. VIII
Pachtyi je opravnén propachtované pozemky, nékteré z nich nebo jejich E&4sti

propachtovat nebo dat do uZivani tfeti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
propachtovatele.




CLIx

Pachtyfi souhlasi se Zpracovanim a uchovédnim svych osobnich udaji
propachtovatelem. Tento souhlas pachtyfi poskytuji na dobu 10 let a zérovesi se zavazuji, Ze
po tuto dobu souhlas se zpracovanim a uchovénim osobnich tidajit neodvolaji.
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1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na ziklads dohody smluvnich stran.

-1

2) Smluvni strany jsou povinny se vzijemn& informovat o jakékoli zméné udaji
tykajicich se jejich specifikace jako smluvn{ strany této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 dng
ode dne zmény.

CL X1

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich kaZdy mé platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira pachtyf a jeden je ur&en pro propachtovatele.

CL X11
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
CL X111

Smluvni strany po pteéteni této smlouvy prohladuji, e s Jjejim obsahem souhlasi a e

tato smlouva je shodnym projevem jejich va#né a svobodné ville, a na dikaz toho pfipojuji
sveé podpisy.

Krajs
Kydlinos .

503 Lliudes \“\.4
’

STATNT Y. Hradei K:él_q?{ilglne A

........................... [}
Ceski republika — Statni pozemkovy iFad Josef Barto§

povéfena vedenim Krajského pozemkového tfadu pachtyf

pro Kralovéhradecky kraj

Ing. Jolana Miskifova

propachtovatel

Za vécnou a formalni spravnost odpovida:

Pavel Fajfr
vedouci oddéleni spravy
KP pro Krélovéhradecky kraj

Za spravnost: Martin Sedlak



