MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je p¥islugny hospodatit
Statni pozemkovy Ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvofi

pozemky parc. €. 38/10, ostatni plocha, parc. ¢. 38/11, ostatni
plocha, podle GP 591-31/2021, k.u. Polaky. obec Chbany, okres
Chomutov

PP ¢. 87018/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Pozemky p.€. 38/10 a p.¢. 38/11 podle GP 591-31/2021, k.u. Polaky, obec Chbany,
okres Chomutov

Adresa: Polaky, 43801, Chbany

Organizaéni struktura, Gzemni rozdé&leni: x

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz znalecky posudek

Rozloha pozemk(: 880 m?

Ekologicky audit:

Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském privatizaénim projektu statniho podniku
Statek Stfezov, s. p. Z vySe uvedeného auditu nevyplyva, Ze majetek Feeny timto
projektem je zatiZen ekologickou zatézi zpusobenou &innosti statniho podniku.

Orientacni ekonomické Udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni X
Vysledek hospodareni pred zdanénim: X
Pocet pracovnikl (prfepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 10. 3. 2023 podle G&etni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 898 480,00 K&
Cizi zdroje: 0,00 K¢
Majetek zahrnuty v Uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 898 480,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni U¢etni hodnoty: 0,00 K¢

Majetek privatizované jednotky celkem: 898 480,00 K¢



V Teplicich dne 13. 3. 2023

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2 '

415 02 Teplice @

Za Statni pozemkovy Ufad beru na védomi Gdaje uvedené ve struéné charakteristice majetku:

STATNI POZEMKOVY URAD
Husinecka 1024/11a
13000 Praha 3 12

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87018/2002 - Pozemky p.¢. 38/10 a p.¢. 38/11 podle GP 591-31/2021, k.u. Polaky,
obec Chbany, okres Chomutov

Adresa: Polaky, 43801, Chbany

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek - pozemky kolem stavby ve vlastnictvi treti
osoby

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ke
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovniku (pfepoéteny stav): 0
- Primérna mésicni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 10. 3. 2023 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 898 480,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 898 480,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 898 480,00 K&
z toho:

Pozemky: 898 480,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K&

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v u€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 898 480,00 K&

D. SniZeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 898 480,00 K&

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tGcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K¢

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatiza¢nim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba uéinit k zaji$téni predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:

Najemni smlouva ¢. 94N20/42:

- pfedmét ndjmu: ¢ast pozemku p.¢. 38/8 v k.u. Polaky,
- Jméno a adresa najemce: Olga Spacilova

- doba najmu: od 1. 9. 2020 na dobu neurditou,

- vySe roéniho najemného: 1.000 K¢.

Najemni smlouva ¢. 55N22/42:

- predmét najmu: ¢ast pozemku p.¢. 38/8 v k.u. Polaky,
- jméno a adresa najemce: FrantiSek Bouda

- doba najmu: od 11. 7. 2022 na dobu neurcitou,

- vySe rocniho najemného: 2.000 K¢.

Najemni smlouvy skoné&i dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového vlastnika.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit byl zpracovan v zakladatelském privatizaénim projektu statniho podniku
Statek Stfezov, s. p. Z vySe uvedeného auditu nevyplyva, Ze majetek feSeny timto
projektem je zatiZzen ekologickou zatéZi zplisobenou &innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektl:
X

Hlavni rizikové faktory
X

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

Dal8i doplfujici udaje:
Majetek je dostupny z verejné komunikace.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871, e-mail: j.hepilova@spucr.cz

V Teplicich dne 29. 3. 2023

Ing. Pavel Pojer

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy vitad pro Ustcck)" kraj
Tusitskd 1071/2

415 02 Teplice

reditel Krajského pozemkového ufadu pro Ustecky kraj

elektro Jcky podepsano

Prilohy:

rozvaha (bilance) ke dni 10. 3. 2023,

seznam nemovitych véci,

vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

znalecky posudek ¢. 6895/44/2022,

najemni smlouva €. 94N20/42, kopie Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni
smlouvy,

najemni smlouva €. 55N22/42, kopie Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni
smlouvy,

geometricky plan €. 591-31/2021, souhlasné prohlaSeni o shodé na prubé&hu hranic
pozemk(, souhlas SU s délenim.



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 10. 3. 2023

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87018/SPJ 2002 Nazev PP: Pozemky p.¢. 38/10 a p.¢. 38/11 dle GP 591-31/2021, k.u. Polaky,
obec Chbany, okres Chomutov

; : 1 2 | 3 | 4
Cislo Synt UCETNi OBDOBI
polozky Nazev polozky acet BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
898 480,00 0,00 898 480,00
A. Stala aktiva 898 480,00 0,00 898 480,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 898 480,00 0,00 898 480,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 898 480,00 0,00 898 480,00
111 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Diuhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych uvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




| ] 10.|Ostatni z&soby 139
Il. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych uvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojiSténi 337
12. |Duchodové spofeni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. | Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z financniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finan€ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. [Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. Uty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny Gcet 241
10. |[Bézny ucet FKSP 243
14.|Bézné Gcty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
cisls Nazev polozky Synt. : il i i :
polozky ucet ] UCETNI| OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 898 480,00
C. Vlastni kapital 898 480,00
I Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 898 480,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 7 251,20
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 891 228,80
7. |Opravy pfedchéazejicich Gcetnich obdobi 408
L. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodaieni b&zného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy ucet rozpo€tového hospodareni
| | 1. |Ptiimovy u&et organiza&nich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy tGcet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje predchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z rucéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferl 475
11l. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancium 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spofeni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podilt 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostfedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 10. 3. 2023

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Pavel Pojer, feditel KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj

Husitska 1071/2
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 10. 3. 2023

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87018, privatizované jednotky SPJ 2002,
Pozemky p.¢. 38/10 a p.¢. 38/11 dle GP 591-31/2021, k.U. Poldky, obec Chbany, okres
Chomutov zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovérované rozvaze ¢ini 898 480,00 K&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002, Pozemky p.¢. 38/10 a p.¢. 38/11
dle GP 591-31/2021, k.. Poléky, obec Chbany, okres Chomutov, ke dni 10. 3. 2023 zachycuje

pravdivé majetek ur€eny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu &. 87018.

STATNI POZEMKOVY URAD
Husinecka 1024/11a

V Praze dne 16. 03, 2023 13000 Praha 3 "

Ing Lenka Tamova )
Feditelka Odboru ekonomického SPU

Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Pavel Péjer

STATNI POZEMKOMY UKAD

415 02 Tep ice

16. 03, 2023
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni GFad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Chomutov
Obec: Chbany

Katastralni uzemi: Polaky

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Chbany Polaky 38/10 ostatni plocha 293007117
Katastr nemovitosti - pozemkové
Chbany Polaky 38/11 ostatni plocha 293007116

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény néroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 13. 3. 2023

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice

Ing. Pavel Pojer )
reditel Krajského pozemkoyého Gradu pro Ustecky kraj

Prj

oha: Vypis z katastru pemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

N 4
vﬁ/{/ ......................................................
Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2023 08:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro tcel: Spréva majetku, é.j.: SZ SPU 104991/2022 pro Statni pozemkovy
urad

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563081 Chbany
Kat.uzemi: 725048 Polaky List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fad&

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Ceskad republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
38/8 3436 ostatni plocha zeleni
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlasSeni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zadk.c¢.503/20128b.), pfechodu prav z PF
CR (§22 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) 010219/2013 OMV/1l ze dne 02.01.2013.
Z-1339/2013-503

Pro: statni pozemkovy tufad, Husinecka 1024/1la, Zi¥kov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Ceska republika, 00000001-001

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.03.2023 09:15:33
Cesky Urad zeméméficky a katastralni - SCD

PouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naf#izeni
0 ochrané osobnich Udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité& Chomutov, kéd: 503.
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ZNALECKY POSUDEK

OCENENI NEMOVITE VECI - pozemkii p.¢. 38/8, p.&. 38/10 a p.¢&. 38/11

¢. 6895 /44 / 2022
Predmét posudku:

(vniklé dle GP €. 591-31/2021) v obci Chbany, k.4. Polaky, okres Chomutov,

Ustecky kraj

Piedmét posudku Pozemky p.¢. 38/8, p.¢. 38/10 a p.&. 38/11 (vniklé dle GP
€.591-31/2021) v obci Chbany, k.. Polaky, okres Chomutov,
Ustecky kraj

Druh posudku Obvykl4 cena, cena zjisténa

Obor a odvétvi Ekonomika — Ocefiovani nemovitych véci

Zadavatel Ceska republlka-Statm pozemkovy tirad, Krajsky

pozemkovy irad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 123795/2022/508100/Hep

Uéel posudku

Prevod majetku podle zdkona & 92/1991 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti

Predpis pro ocenéni

Zikon ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhldska
€. 441/2013 Sb. ve znéni 424/2021 Sb.

Vyhotoveno ke dni

11.4.2022

Pocet stran Posudek obsahuje 51 stran véetng titulniho listu a pfiloh.
Cislo a poget vyhotoveni | Cislo vyhotoveni 1, predédva se ve 2 vyhotovenich.
Zpracovatel Ing. Dagmar LEEBOVA, K. T4jka 1503/B, ICO: 11268417

250 01 Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, tel. 326904075

Misto, datum zpracovani

V Brandyse nad Labem, dne 12.4.2022

Podpis

Ing. Dag a//_'L—E%JO 9‘

onuands 1'\\/)"1 ST
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SOUHRN

Na zdkladé provedené analyzy, jejimZ dkolem bylo ocenit pfedmétnou nemovitou véc a
jejiZ vysledky budou pouZity jako podklad pro pfevod nemovité véci, jsem dosla v souladu s
déle uvedenymi podklady k tomuto z4véru:

Zjisténa cena — pozemek p.¢. 38/8

657 170,- K¢

Cena slovy: §estsetpadesétsedmtisicstosedmdesét K¢

Obvykla cena — pozemek p.¢. 38/8

2 609 680,- K¢

Cena slovy: DvamilionySestsetdevéttisicSestsetosmdesat Ké&

Zjisténa cena — pozemek p.¢. 38/10

471 250,- K¢

Cena slovy: étyﬁstasedmdesétjednatisicdvéstépadesét K¢

Obvykla cena — pozemek p.¢. 38/10

855 600,- K¢

Cena slovy: OsmsetpadesatpéttisicSestset K¢




Zjisténa cena — pozemek p.¢. 38/11

27 470,- K¢&

Cena slovy: DvacetsedmtisicétyFistasedmdesat K&

Obvykla cena — pozemek p.¢. 38/11

42 880,- K¢é

Cena slovy: CtyFicetdvatisicosmsetosmdesat K&
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

1.1.1 U&el posudku

Pfevod majetku podle zdkona ¢&. 92/1991 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu.

1.1.2 Odborna otazka zadavatele

Jakd je obvykld cena ur€end zpiisobem podle
zdkona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013
Sb., v platném znéni? Jakd je cena zji§tén4?

1.1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem

Dle sdéleni zadavatele je znalecky posudek
provadén za tcelem:
Prevod majetku podle zdkona ¢. 92/1991 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisi.
Pievod bude realizovan formou piimého prodeje
majetku pfedem urCenym nabyvateldm:
- Bouda FrantiSek — pozemek p.¢. 38/8
v k.u. Poldky
- Spécilovd Olga — pozemky p.¢. 38/10 a
p.€. 38/11 v k.4. Poldky
Vsechny pozemky vzniknou podle GP &. 591-
31/2021. Zadatelé jsou vlastniky souvisejiciho
majetku a pfevodem dojde k uceleni vlastnictvi.
Pan Bouda vlastni pozemek p.¢. 38/4, jehoZ
souCasti je stavba. Pani Spacilovd vlastni
pozemek p.€. 38/5, jehoZ soucasti je stavba.

2/ VYCET PODKILADY

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych
zdrojti, z dostupnych informaénich databdzi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Zakon ¢. 151/1997 Sh.,

ze dne 17.Cervna 1997 o ocetiovéani majetku a 0 zmé&né nékterych zékont (zdkon o
ocetiovani majetku) ve znéni pozdé&jsich predpist.

2.2.2 Vyhlaska MF ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni &. 424/2021 Sb.,
kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

2.2.3 Ufedni oceiiovani majetku

-Prof. Ing. Bradéc, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM s.r.0. Brno, leden 2022
224 Casopis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2022
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10
2.2.11

2.2.12

DT CSVTS Ostrava s.r.o.

éasopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2022
Casopis znalci CR

Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.o.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, véetné aktualizaci.

Mistni Setieni

bylo provedeno 11.4.2021 za tdcasti znalce.

Vypis z katastru nemovitosti
LV ¢. 10002 pro k.d. Poldky vyhotoveny ddlkovym pfistupem dne 28.3.2022

Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahlizenim do KN

Zakon ¢. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi

Podklady od zadavatele

- Objednavka znaleckého posudku ¢. SPU 123795/2022/508100/Hep ze dne 8.4.2022

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002 pro k.d. Polédky vyhotoveny délkovym
pfistupem dne 28.3.2022

- Geometricky plan ¢. 591-31/2021 vyhotoveny Ing. Stanislavou Kantovou dne
15.9.2021, odsouhlaseny KU pro Ustecky kraj, KP Chomutov dne 20.9.2021, PGP-
1317/2021-503

- Néjemni smlouva ¢. 94N20/42 ze dne 31.8.2020

- Zadost najemce o pfimy prodej majetku dle zdkona ¢. 92/1991 Sb. ze dne 18.11.2020

- N&ijemni smlouva ¢. 294N08/42 ze dne 30.9.2008

- Zadost najemce o piimy prodej majetku dle zdkona ¢. 92/1991 Sb. ze dne 25.9.2020

Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databdze zrealizovanych prodeji nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky tiad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis

- https://mapy.cz/ - mapovy portél

- http://www.dppcr.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky

- https://www.chbany.cz/ - izemni pldn obce Chbany

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-zdrazovani-
nemovitosti-neustava-/

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem
zkoumdny a ov€fovény a jsou povaZovany za vérohodné.



3/ NALEZ,

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele: ,,Jakd je obvykld cena uréend
zpisobem podle zdkona &. 151/1997 Sb. a vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni?".

UrCeni ceny zji§téné bude provedeno podle vyhlésky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 411/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 424/2021 Sb. o ocefiovani majetku.

Pro urleni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrina a tvofena data, kterd budou
analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodn4.
Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdrojd, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informac{ ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véci, budou zjiSt€ny identifikaéni ddaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovidn popis
polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrdny vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovdn a vytvofen souhrn dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zdklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim. Zji§téna a zpracovdna budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho 3etfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejti obdobnych nemovitych
véci a budou zjiSt€ny, vybrény, analyzovany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uvefejnénych na cuzk.cz a z vlastni databéze.

Ze zdrojovych dat bude stanovena mnoZina vzorkd, ze které budou nésledng vybrény pro
porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice
odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, technickym stavem, ddelem uZiti,
velikosti a lokalitou. Vrdmci vypoltu porovndvaci hodnoty budou zohlednény jednotlivé
rozdilnosti a nuance.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
- Objednévka znaleckého posudku &. SPU 123795/2022/508100/Hep ze dne 8.4.2022
- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002 pro k.u. Polaky vyhotoveny dalkovym pfistupem dne
28.3.2022
- Geometricky pldn ¢ 591-31/2021 vyhotoveny Ing. Stanislavou Kantovou dne 15.9.2021,
odsouhlaseny KU pro Ustecky kraj, KP Chomutov dne 20.9.2021, PGP-1317/2021-503
- snimek z Katastralni mapy - nahliZeni do KN
- cenové udaje Katastrélniho fadu
- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
- VyhlaSka €. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhldska &. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o
ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve zn&ni pozd&jsich predpist
- Zékon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych dstavech
- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti
- Zakon ¢. 503/2012 Sb., o Stdtnim pozemkovém tfadu a 0 zméné nékterych zdkond, v platném
znéni
- Mistni Setfeni ocetiovanych nemovitych véci, zaméfeni a potizeni fotodokumentace.
- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-zdrazovani-nemovitosti-
neustava-/




3.4 IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Dle Vypisu z KN - LV &. 10002 pro k.i. Poliky ze dne 28.3.2022:

Vlastnické pravo:

Podil |{Jméno Adresa

1/1 | Ceski republika

Pravo hospodarit s majetkem statu:

Podil |Jméno Adresa
1/1 | Stétni pozemkovy tfad Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3-ZiZkov
Nemovitosti:

Dle GP ¢&. 591-31/2021 ze dne 15.9.2021 vznikly nové z pozemku p.¢. 38/8 pozemky:

Parcelni €islo: 38/8 ostatni plocha — zelen 2 556 m?
Parcelni ¢islo: 38/10 | ostatni plocha — zelefi 838 m
Parcelni &islo: 38/11 | ostatni plocha — jind plocha 42 m3

Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy:
- Bez omezeni ani jinych zapist




3.5 POPISY

Situovani nemovité véci:

Ocetiovand nemovitd véc se nachdzi v obci Chbany, katastralnim vizemi Polaky. Chbany
leZi v drodné Easti chomutovského okresu v blizkosti Ohfe, necelych 13 km jihovychodné od
Kadan& a zhruba 8 km od Zatce. V obci je zékladni obéanskd vybavenost (OU posta, obchod
potravin, restaurani zafizeni, obecni knihovna, prakticky 1ékat, 1. stupeii ZS, MS). Hromadn4
doprava v obci — vlak, bus. Ocefiované pozemky jsou situovany v okrajové &asti katastralniho
tizemi Polaky, ve vzdélenosti cca 0,40 km od centra k.i. a cca 5,30 km od centra obce.

Uzemni plin
Dle dzemniho pldnu se nemovitd véc nachézi v plochdch ptestavby, v z6né ,,SV — plochy smiSené
obytné venkovské“.

AN

&of/ z . Ny
) P ¢\\v\é\\ =
| SV PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

P PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY (nad 2 ha) S PODMINKOU DODRZEN] VEREJNEHO PROSTRANSTVI dle §7 vyhl. 501/2006 Sb.

Pozemek p.¢. 38/8

Jednd se o pozemek p.¢. 38/8 (ostatni plocha — zelefi, vyméra 2.556 m?), ktery vzniknul
oddélenim od pozemku p.¢. 38/8, a to geometrickym planem &. 591-31/2021 ze dne 15.9.2021.
Pozemek je rovinny, nepravidelného tvaru. Pozemek je zatravnény s trvalymi porosty. Na ¢4sti
pozemku je zpevnénd plocha betonovymi panely. Na ocefiovaném pozemku je provedena
pristavba ke stavbé, kterd je souldsti vedlejstho pozemku p.&. 38/4. Pozemek slou# jako
zatravnénd plocha a piistupovy pozemek ke stavbg, kterd je soucésti pozemku p.&. 38/4.

Pozemek p.¢. 38/10
Jednd se o pozemek p.€. 38/10 (ostatni plocha — zeleti, vyméra 838 m?), ktery vznikl odd&lenim
od pozemku p.€. 38/8, a to geometrickym pldnem &. 591-31/2021 ze dne 15.9.2021. Pozemek je
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rovinny, pfiblizn€ ve tvaru pismene L. Pozemek je pfevaZné zatravnény s trvalymi porosty a
néletovymi dfevinami.

Pozemek p.¢. 38/11

Jedné se o pozemek p.€. 38/11 (ostatni plocha — jind plocha, vyméra 42 m?), ktery vzniknul
oddélenim od pozemku p.¢. 38/8, a to geometrickym pldnem &. 591-31/2021 ze dne 15.9.2021.
Pozemek je rovinny, pfiblizné v obdélnikovém tvaru. Pozemek je pfevdZné zatravnény s trvalymi

porosty.

3.6 RIZIKA NEMOVITE VECI
1) Pfistup k oceflované nemovité véci je zajistén pies pozemek:
- p.C. 38/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické prdvo: Obec Chbany, €. p.
19, 43157 Chbany.
2) Oceflované nemovité véci spadaji do zény se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zdplav.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANLYZE DAT

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovdni majetku, §2, dle vyhlasky
€. 424/2021 Sb. §lc, tj. urCeni zjisténé ceny a dle vyhlasky &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejéast&ji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoZin€ skute¢né realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku nebo pfi
poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimoradnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena z historickych
cen za pfiméfeny Casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité
véci (vzorky), u nichZ je realizovand cena zndmd. Pfi vybéru vzorki je respektovéna pfiméfend
homogenita pro srovnéni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. P¥ipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korek¢nich koeficientii, které jsou pouZity v rozmezi 0,80 - 1,20. PH pouZiti koeficientd je
vychdzeno z odborné doporueného rozmezi (8koleni, semindfe, metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovéni a tvorby vlastni databdze inzertnich a realizovanych cen v zdvislosti na
jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na realizované ceny. P¥i analyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkd vyjadfeny jako cena za 1m? plochy jednotky.
Cilem porovnéni je vyuZit a jeho pomoci vyt&Zit ptiblizné indicie, které naznaujf hranice drovné
porovnavaci hodnoty a vyslednd porovndvaci hodnota leZi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorkd.

4.2 CENA DLE VYHLASKY C. 424/2021 Sh.

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni 5
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 424/2021 Sb. o oceriovani majetku.

Pozemek p.¢. 38/8
Index trhu dle prFilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tdzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
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5 |Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energetickd
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 | Poloha obce VII. V ostatnich pfipadech 0,80
9 |Obcanska vybavenost obce II. Zakladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00
zatizeni a zakladni Skola)
5
Index trhu: It = P x P7 x Pg x Po x (1 + ), Pi) =0,720
i=1
Index polohy dle piilohy &. 3, tabulky ¢&. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a dcel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PfevaZujici z4stavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,03
pozemkKu a Zivotni prostfed{
3 | Poloha pozemku v obci IV. Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) |-0,02
4 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obc&anskd vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢astecné -0,02
pozemku dostupnd ob¢anskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 |Osobni hromadnd doprava ITI. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra | 0,02
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku
9 [Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 [ Nezaméstnanost I. Vy$8i neZ je primér v kraji 0,02
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivli 0,00

11

Index polohy: Ip = P x (1 + 2, Pi) = 1,000

i=2

a)Vedlejsi stavba — § 16

Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdén4 tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

13




Koeficient vybaveni stavby: 0,977

Polohovy koeficient: 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni Klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Podlazi:
1.NP
Vyska: 2,75 m
Zastavénd plocha: |4,16x3,35 E 13,94 m?
Obestavény prostor OP:

| 1.NP 12,75 x 4,16x3,35 B 38,32 m’
Vybaveni:

Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni
1.|Zaklady 7,10 % | Standardn{
2.|Obvodové stény 31,80 % | Standardni
3. | Stropy 19,80 % | Standardni
4. |Krov 7,30 % | Standardni
5.|Krytina 8,10 % | Standardni
6. | Klempifské price 1,70 % | Nevyskytuje se
7.|Uprava povrchi 6,10 % | Standardni
8. [ Schodiste 0,00 % | Neuvazuje se
9.|Dvefe 3,00 % | Standardni

10. | Okna 1,10 % | Podstandardni
11.| Podlahy 8,20 % | Standardni
12. | Elektroinstalace 5,80 % | Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zakladni koeficient K | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:

6. | Klempifské price -0,54 x 1,852 x 1,70 % —| 0,0170
10. | Okna 0,54 x 1,10 % —| 0,0059
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,9771
Ocenéni:

Z3kladni jednotkova cena 1250,— Ké&/m?

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,9771

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590

Zakladni jednotkova cena upravena: =| 2402,69 K&m®

Zikladni cena upravena: 38,32 m> x 2 402,69 K¢&/m> =| 92 071,08 K¢&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 40 rokd
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Predpokladana dalsi Zivotnost: 60 rokl

Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 60) = 40,000 %

Odpocet opotiebeni: 92 071,08 K& x 40,000 %

36 828,43 K&

Cena objektu po odecteni opotFebeni:

55 242,65 K¢&

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Ir=0,720
Index polohy: Ir = 1,000

Cena stavby urfend ndkladovym zpisobem: CSy

55 242,65 K&

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,720
Cena stavby: CS = CSn x pp = 39 774,71 K&
| Vedlejsi stavba — zji$téna cena: | 39 774,71 K&|

b)Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm: 15,5x1,5 = 23,25 m?

Polohovy koeficient: 0,800

Kad Klasifikace CZ-CC: 211 Dadlnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,653

Ocenéni

| Zkladnf cena: 23,25 m* x 235~ K&/m? 5 463,75 K& |
Korekce ziakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,6530
Cena stavby: = 11 596,26 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 50 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokii
100 x 50/ (50 + 5) = 90,909 %
Maximalni moZné opotiebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 11 596,26 K¢ x 85,000 % — 9 856,82 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 1739,44 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =0,720
Index polohy: Ip = 1,000
Cena stavby urend ndkladovym zplisobem: CSy = 1 739,44 K&
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,720
Cena stavby: CS = CSn X pp = 1 252,40 K¢
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Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm
— zjiSténa cena: 125240 K¢é

¢) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Ovocné direviny — zahradkovy typ vysadby - p¥iloha &. 36

MnoZstvi | Ndzev Parc. ¢. Stafi| Jedn.cena| Uprava| Celkovi cena
1 ks | merurika 38/8 25r. 493~ K& 493,- K¢

1 ks | merurika 38/8 25 r. 493 - Ké| -30% | 345,10 K¢

1 ks | tfeSen nizkokmen  [38/8 35r. 261,— K& 261~ K¢
Ovocné dreviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: |= | 1 099,10 K&

Pozn.: Zékladni cena ovocné dieviny (1 ks - merutika na pozemku p.¢. 38/8) byla sniZena o 30 %
v diisledku nedostate¢né péstebni péle a poskozeni.

Okrasné rostliny — p¥iloha ¢&. 39

Polohovy koeficient Ks: I 0,800

MnoZstvi | Nazev Parc. €. Stafi] Jedn.cenalUprava] K] Celkovd cena
1 ks | biiza bélokord  [(38/8 50r.| 32410~ 0,75 19 446,~ K&

K¢
4 ks | smrk ztepily 38/8 10r. 2 150,- 0,75 5160~ K&

K¢
Okrasné dieviny — celkem: [= | 24 606 K&
Soucet cen vSech typi porostii: = 25 705,10 K&
| Trvalé porosty — zji§téna cena: 25 705,10 K& |

d)Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Chbany
Nézev okresu: Chomutov
Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 |Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 [Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4| Technick4 infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce I. Mé&stské hromadné doprava poptipadé 1,00
primé&stskd doprava
6| Ob¢anska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stredisko, §kola a posta, nebo
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bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena vychozi: ZCy = 889,— K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x 01 X Oz x O3 x O4 x O5 x O =231, K&m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3| Zmeény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv prévnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5| Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investiéni zdm¢er, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

ndvratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9| Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu:(Ir = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2. Pi) = 1,000

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2 | SvaZzitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zdkladové podminky III. NeztiZené zdkladové podminky 0,00

4 | Chranéna dzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné dzemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma

5| Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

6
Index omezujicich vliva: Io =1 + ), Pi= 1,000

i=1

17



Index polohy: Ir = 1,000
Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir x Io x Ip =1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a niadvoii

Z&kladni cena upravena:

ZCU =ZC x I =231,0000 K&/m?

Parc. ¢.

Nézev

Vyméra [m?]

Cena [K(]

38/8

ostatni plocha - zelen

2556

590 436,—

| Pozemky — zji$téna cena:

590 436, K&|
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Pozemek p.¢. 38/10

Index trhu dle prilohy é&. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 [Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trthu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavé€ny pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jjednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investini zdmér, energetickd
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 |Poloha obce VII. V ostatnich pfipadech 0,80
9 |Obcanskd vybavenost obce II. Z&kladni vybavenost (obchod, ambulantni | 1,00
zafizeni a zdkladni Skola)
5
Index trhu: I = P x P7 x Ps x Py x (1 + 2. Pi) =0,720
i=1
Index polohy dle pfilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 (Druh a dcel uZit{ stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 |Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni z4stavba 0,03
pozemku a Zivotni prostedi
3 [Poloha pozemku v obci IV. Cisti obce nesrostlé s obci (mimo samot) |-0,02
4 |MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcansk4 vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Castecné -0,02
pozemku dostupnd obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadnd doprava III. Zastdvka do 200 m véetné, MHD — dobrd | 0,02

dostupnost centra obce
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8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku

9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00

10 [ Nezaméstnanost I. VyS5i neZ je primér v kraji -0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00

0
Index polohy: I = Py x (1 + 2, Pi) = 1,000
i=2

a) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — p¥iloha &. 39

Polohovy koeficient Ks: | 0,800
MnoZstvi | Nézev Parc. ¢. Stati| Jedn. cena|Upraval K] Celkové cena
9 ks | topol Sedy 38/10 100r.| 51420,- 0,75| 277668~ K&
K¢
Okrasné dieviny — celkem: [= ] 277 668,— K&
| Trvalé porosty — zjisténa cena: | 277 668~ K¢&|

b) Pozemky - § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Chbany
Nézev okresu: Chomutov
Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &, 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 |Hospodéisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 | Technickd infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5| Dopravni obsluZnost obce I. Mé&stskd hromadné doprava popiipadé 1,00
piiméstskd doprava
6| Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni cena vychozi: ZCy = 889,— K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O; x O2 x O3 x O x Os x Og = 231, K¢&m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu dle pFilohy ¢&. 3, tabulky é&. 1:
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