MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prode;ji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfislusny hospodafit
Statni pozemkovy Ufad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek parc. €. St. 39/1, zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 8 a pozemKky parec. ¢. St. 39/4, 39/5, 39/6,
39/7.39/8., 39/9, 39/12, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti
jsou stavby bez ¢p/¢e a pozemKky parc. ¢. 3039, 3041, ostatni
plocha, k.. a obec LiSina, okres Plzen - jih

PP ¢. 87048/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: PP 87048 PJ 2001

stavby a prisluSenstvi véetné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.¢. 3039, 3041
k.u. a obec LiSina, okres Plzen - jih

Adresa: Ligina PSC: 333 01 Ligina
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni prfed zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 24.01.2024 (Udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 4 457 727,00 K¢
z toho:
Stala aktiva: 4 457 727,00 K¢
z toho:
Dlouhodoby hmotny majetek: 4 457 727,00 K&
z toho:
Pozemky: 1442 617,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)
Stavby: 3015 110,00 K&



(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 4 457 727,00 K&
D. Snizeni nebo zvySeni Gcetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 4 457 727,00 K&
Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uUcetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K&
4. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem):
5. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:
6. Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit
7. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
8. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
9. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva €. +8IN89S+~4, 64N09/74 — AGRICOS, spol.s.r.o.
Najemni smlouva €. 5N23/74 — SUS PK
Dohoda o pfi¢lenéni honeb.pozemku ¢. 10M04/74 — Honebni spole¢enstvo Stod
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou soucasti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o Ucast v soutézi k dispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.
10. Ekologické zavady:
Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového Uradu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je pfilohou privatizaéniho projektu.
11. Omezeni ze strany jinych subjektu

Majetek neni zatizen vécnym bfemenem
K majetku nejsou stanovené povinnosti podle spravnich predpisti obecnim uradem nebo
organem statni spravy



12.

13.

14.

15.

v Pizni dne 24.01.2024

Ing. Jifi Papez

Hlavni rizikové faktory

Pfistup k pozemku je z obecni komunikace p.p.&. 2974/8.

Uzaviena najemni smlouva €. 48MN89/74,64N09/74, 5N23/74.

Uzaviena dohoda o pfi¢lenéni honeb.pozemku ¢. 10M04/74.

Objekt je ve Spatném technickém stavu. Bude nutné provedeni rozsahlej$ich stavebnich
Gprav.

Dal$i doplfiujici udaje:

Energeticka naro¢nost staveb: dle zakona ¢. 506/2000 Sb.,0 hospodareni s energii, ve
znéni pozdéjsich predpist se povinnost zpracovani prukazu energetické naroénosti
budov (PENB) vztahuje pouze na budovy a stavby s upravovanym vnitinim prostiedim
(vytépéni, temperovani, chlazeni, vétrani, klimatizace, osvétlovani apod.), pfi¢emz se die
tohoto zakona vyhotoveni PENB netyka primyslovych a vyrobnich provozu a
zemeédélskych staveb se spotiebou energie do 195 MWh za rok. VVzhledem k tomu, ze
tuto podminku vySe uvedena budova nesplfiuje, povinnost zpracovani PENB dle §7
zak.C. 406/2000 Sb. se na tento objekt nevztahuije.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézZi neni predmétem restituénich
naroku:
KPU pro Pizensky kraj prohlasuje, ze majetek neni pfedmétem restituéniho naroku.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplnujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Jaroslava Truksova, tel. + 420 727 956 856, j.truksova@spucr.cz

Krajsky pozemkovy Urad pro Plzerisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzen

STATN] POZEMKOVY URAD
Kraisky pozemkoyy 1 #am P
nozer Wad pro Plzensky krgj

nam. Gen P[f{y 8
326 00 Plzen

Reditel Krajského pozemkovéhqtiradu

pro Plzensky kraj

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 24.01.2024

Seznam nemovitych

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie ZP ¢&. 4677/76/2022

Najemni smlouvy

Prohlaseni o eko zavazcich

Sdéleni k energetické naro¢nosti budov
Struéna charakteristika privatizovaného majetku



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdejsich predpisu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Plzeiisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00

sestavena k: 24.01.2024

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87048 PJ 2001 Nazev PP: stavby a pfisluSenstvi véetné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a
pozemky p.€. 3039, 3041 k.u. a obec LiSina, okres Plzef - jih
. 1 2 | 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky Synt. BEZNE :
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
4 457 727,00 0,00 4457 727,00
A Stala aktiva 4 457 727,00 0,00 4457 727,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelnd prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 4 457 727,00 0,00 4457 727,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 4 457 727,00 0,00f 4457 727,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvér 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. | Ostatni zasoby 139




Kréti(odobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskyinuté zélohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuié navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Dani z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstifednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopis( 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferi 375
30. |Naklady piistich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |U¢ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny tcet 241
10. |Bézny Gcet FKSP 243
14. |B&zné ucty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Xe 1 l 2
pfj,'j;‘,’w Nézev polozky i’ér:t UCGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 4 457 727,00
C. Vlastni kapital 4 457 727,00
I Jméni Géetni jednotky a upravujici polozky 4 457 727,00
1. |dméni téetni jednotky 401 33 813,71
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné oceriovaci rozdily 407 4423 913,29
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
I, Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituls 414
il Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pifedchéazejicich tcetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ucet rozpoétového hospodaieni
1. |Pfijmovy uéet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223




3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
. Cizi zdroje
I Rezervy
| 1. |Rezervy 441
I, Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
11 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé puijcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |DGchodové spofeni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind cbdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustifednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruc¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finané€niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podill 368
32, |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfer(i 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 24.01.2024

STATNI POZEMKOV\?_ERerl

Sestavil: Bc. Jaroslava Truksova Krajsky pozemkovy ufad pro o
nam. Gen. Piky & @
!

326 00 Plzen

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova

Podpis:

Podpis: i 4fj
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Potvrzeni o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku pro MF

Potvrzeni
o ovéreni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 24.01.2024

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢€.: 87048, privatizované jednotky SPJ 2001, stavby
a pfisluSenstvi v€etné pozemku st.p.¢. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.&. 3039, 3041 k.U. a
obec Lisina, okres Plzef - jih zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota
privatizované jednotky v ovérované rozvaze ¢ini 4 457 727,00 K&.

Zavér:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 tavby a pfislusenstvi véetné
pozemku st.p.€. 39/1,39/4-9, 39/12 a pozemky p.¢. 3039, 3041 k.u. a obec Lisina, okres
Plzen - jih ke dni 24.01.2024 zachycuje pravdivé majetek urceny k privatizaci dle
privatizaéniho projektu ¢. 87048.

Vypracovala: Bc. Jaroslava Truksova
Telefon: +420 727 956 856

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemsoyy wiad £ro =izensky kraj
nam. Gen Piky 8

Schvalil: 326 00 Plzen @
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informa¢nimu memorandu

Katastralni urad Plzen - jih

Obec: Lisina

Katastralni dzemi: Lisina
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez €p stavby parc.c. maj.

LiSina Lisina bez ¢p sklad RD ¢p. 8 - 684996 Lisina PKN - st. 39/1 4574
Lisina Lisina bez ¢p dilna LiSina 8 - 684996 Lisina PKN - st. 39/5 4674
Lisina LiSina bez ¢p stodola LiSina - 684996 Lisina PKN - st. 39/8,

PKN - st. 39/9 4774
Lisina Lisina bez ¢p kllna LiSina - 684996 Lisina  PKN - st. 39/7 4874
Lisina Lisina bez ¢p otevi.killna Lisina 8 - 684996 LiSina PKN - st. 39/12

4974
Lisina Lisina bez ¢p sklady LiSina 8 - 684996 LiSina PKN - st. 39/6 5074
Lisina Lisina bez ¢p sklady LiSina 8 - 684996 Lisina PKN - st. 39/4 5174
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/1 zastavéna plocha a nadvori 1888255
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/4 zastavéna plocha a nadvori 1888256
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/5 zastavéna plocha a nadvori 1888257
Katastr nemovitosti - stavebni
Lisina LiSina 39/6 zastavéna plocha a nadvori 1888258
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina Lisina 39/7 zastavéna plocha a nadvori 1888259
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/8 zastavéna plocha a nadvori 1888260
Katastr nemovitosti - stavebni
Lisina LiSina 39/9 zastavéna plocha a nadvori 1888261
Katastr nemovitosti - stavebni
LiSina LiSina 39/12 zastavéna plocha a nadvori 1888264

Katastr nemovitosti -

pozemkové



LiSina Liina 3039 ostatni plocha 1888267

Katastr nemovitosti - pozemkové
LiSina LiSina 3041 ostatni plocha 1888268

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Uplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekill a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a &. 212/2000 Sh.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 29.05.2023

®

lnngPapez ...............................................................
Reditel KPU pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost: oS
Bc. Jaroslava Truksova . ‘
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 11:15:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, &.j.: Privatizaéni projekt é. 87048/2001 pro Stétni

pozemkovy urad
Okres: CZ0324 Plzern-jih Obec: 540617 Lisina
Kat.Gzemi: 684996 LiSina List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zptisob ochrany
st. 39/1 189 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Li8ina, &.p. 8, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/1
st. 39/5 175 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/5
St. 39/6 165 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 39/6
St. 39/7 249 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 39/7
St. 39/8 230 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 39/8
St. 39/9 5 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St.” 39/9
St. 39/12 53 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucasti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 39/12

3039 2010 ostatni plocha neplodna puda
3041 998 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaj@i - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviité& Plzefi-jih, kéd: 406.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2024 11:15:02

Okres: CZ0324 Plzeri-jih Obec: 540617 LiSina
Kat.tGzemi: 684996 LiSina List vlastnictvi: 106002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohl&geni sprévy nemovitosti Pozemkovym fondem 4674/2003 ze dne 07.08.2003.

Z-6025/2003-406
RC/1C0: 00000001-001

o OhlaSeni pfisluSnosti hospoda¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010266/2013 /OMV/1
ze dne 02.01.2013.

Pro: Ceské republika,

Z-596/2013-406

Pro: Stétni pozemkovy Gf¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzersi-jih, kéd: 406.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 24.01.2024 11:39:41
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uzit pouze k GEellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviit& Plzefi-jih, kéd: 406.
strana 2



ZNALECKY PGSU])EK

€. _4677 / 76 / 2022

Pfedmét posudku Pozemky p.&.st. 39/1, st. 39/4, st. 39/5, st. 39/6, st..39/7,
st. 39/8, st. 39/9 a st. 39/ 12, v€etné staveb a
pozemky p.¢. st. 39/13, 3039 a 3041
vSe v obci a k.i. Lisina

Druh posudku Obvykl4 cena, cena zjisténa

Obor a odvétvi Ekonomika — Ocefiovani nemovitych véci

Zadavatel Ceska republika-Stitni pozemkovy iiFad,

Krajsky pozemkovy trad pro Plzeiisky kraj,
Generala Piky 2110/8, Vychodni P¥edmésti, 326 00 Plzen,
1CO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 167759/2022/Tr

Utel posudku

Pfevod majetku podle zikona &. 92/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi

Predpis pro ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhlaska
¢. 441/2013 Sb. ve znéni 424/2021 Sh.

Vyhotoveno ke dni

30 5.2022

Podet stran

Posudek obsahuje 109 stran v&etng titulniho listu a priloh.

Cislo a podet vyhotoveni

Cislo vyhotoveni 2, pfedava se ve 2 vyhotovenich.

Zpracovatel

Ing. Vladimir LEEB, Brandys n. Labem,
K. Téjka 1503/B, tel. 326 904 075, ICO: 10221310

Misto, datum zpracovini

V Brandyse nad Labem, dne 4.7.2022

Podpis




SOUHRN

Na zakladé provedené analyzy, jejimZ tkolem bylo ocenit pfedmétnou nemovitou véc a
jejiz vysledky budou pouZity jako podklad pro pfevod nemovité véci, jsem dosel v souladu s déle
uvedenymi podklady k tomuto zavéru:

p-€. Zjisténa cena (K<) Trzni hodnota (K¢)
st. 39/1 701 620 393 917
st. 39/4 8 850 25010
st. 39/5 476 780 364 740
st. 39/6 409 650 325480
st. 39/7 788 070 474 165
st. 39/8 746 780 698 842
st. 39/9 7 370 4 929
st. 39/12 39 530 69 187
st. 39/13 180 650 510 450

3039 347 790 824 100

3041 150 180 409 180
Celkem 3857 270 4100 000
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

v

1.1.1 U&el posudku Pfevod majetku podle zdkona & 92/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpis.

1.1.2 Odborna otdzka|Jakd je obvykld cena uréend zptisobem podle zdkona &. 151/1997

zadavatele Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?
1.1.3 Skutecnosti | Dle sdélenf zadavatele je znalecky posudek provddén za déelem:
sdélené zadavatelem Pfevod majetku podle zdkona ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisi. Prevod bude realizovan formou piimého
prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli.

Firma AGRICOS, spol. s.r.o. md majetek pronajaty sml.g.
64N09/74 a 18N09/74 a je vlastnikem stavby na p.&.st. 39/13
(LV ¢&. 152). Pfevodem dojde k uceleni vlastnictvi.

2/ VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrény z vetejnych
zdroju, z dostupnych informacnich databdzi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setient.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Zakon ¢. 151/1997 Sb.,
ze dne 17.Cervna 1997 o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o
ocefiovdni majetku) ve znéni pozdé&jsich predpisii.

2.2.2 Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni &. 424/2021 Sb.,
kterou se provddéji né&kterd ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

2.2.3 Ufedni ocefiovani majetku
Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM, s.r.o. Brno, leden 2022

2.24 éasgpis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2022
DT CSVTS Ostrava s.r.o.

2.2.5 Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2022
Casopis znalci CR

2.2.6 Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.o.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, véetné aktualizaci.

2.2.7 Mistni Setieni
bylo provedeno 30.5.2022 za téasti znalce.

2.2.8 Informace o pozemku
LV €. 10002 pro k.d. LiSina vyhotovené nahliZzenim do KN



2.2.9 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN

2.2.10 Podklady od zadavatele
- Objednavka znaleckého posudku &. SPU SPU 167759/2022/Tr ze dne 30.5.2022
- Né&jemni smlouva ¢. 18N09/74 ze dne 1.4.2009
- Néjemni smlouva ¢. 64N09/74 ze dne 2.11.2009

2.2.11 Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd &ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodeji nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- http://www.dppcr.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky

- http://www lisina.cz/ - izemni pldn obce Li§ina

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-4q2020/ -
Informace o HB Indexu

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-nemovitosti-v-

prvnim-ctvrleti-z1/ - Informace o HB Indexu

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptisobem
zkoumdny a ovéfovany a jsou povaZzovany za vérohodné




3/ NALEZ,

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele: ,Jaka je obvykl4 cena uréend
zplsobem podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., a vyhldsky €. 441/2013 Sb., v platném znéni?".

Urcent ceny zji§téné bude provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 424/2021 Sb. o ocefiovani majetku.

Pro urleni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotena data, kterd budou
analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodn4.
Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji3téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni etfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych
véci, budou zjistény identifikaéni tdaje, omezeni vlastnického prdva, bude vypracovdn popis
polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrdny vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovdn a vytvofen souhrn dat a uvedeny veSkerd zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zdklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim. Zjiténa a zpracovina budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovédna data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych
véci a budou zjistény, vybrany, analyzovédny a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uverejnénych na cuzk.cz a z vlastni databdze.

Pro urleni obvyklé ceny budou pouZity 2 metody. Prvni metoda bude spocivat
v kombinaci metody porovnavaci (uréeni hodnoty pozemkil) a metody nakladové (uréeni hodnoty
staveb). Druhé metoda bude vychézet z porovnavaci hodnoty areédlu jako celku a ndsledného
rozpocteni jednotlivych hodnot pozemku a staveb. Pro porovnavaci metodu bude ze zdrojovych
dat stanovena mnoZina vzorkd, ze které budou ndslednd vybrdny nejvhodnéj§i srovnatelné
nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované nemovité véci svym charakterem,
technickym stavem, dgelem uZiti, velikosti a lokalitou. V ramci vypoctu porovndvaci hodnoty
budou zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

- Objedndvka znaleckého posudku &. SPU 167759/2022/Tr ze dne 30.5.2022

- Informace o pozemku vyhotovené nahlizenim do KN

- snimek z Katastralni mapy - nahliZzeni do KN

- cenové udaje Katastrdlniho dradu

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlaska €. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovdni majetku (ocefiovaci vyhldska), ve znéni pozdéjsich predpist

- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldtich a znaleckych udstavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti

- Zékon ¢&. 92/1991 Sb., Zdkon o podminkach prevodu majetku stitu na jiné osoby, ve zné&ni
pozdéjsich predpist

- Mistni Setfeni ocefiovanych nemovitych véci, v&. zaméfeni a pofizeni fotodokumentace.
V rémci mistniho Setfeni nebyly umoZnéno znalci kompletni zpiistupnéni ocefiovanych staveb.
Z tohoto diivodu byly uZitné plochy staveb uréeny odbornym odhadem ze zastavénych ploch.




3.4 IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Dle Informace o pozemku — LV & 10002 pro k.i. Volenice u Podedélic:

Vlastnické pravo:

Podil [Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

Pravo hospodarit s majetkem statu:

Podil [Jméno Adresa

1/1 | Statni pozemkovy drad Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Nemovitosti:

Parcelni &islo: st. 39/1 | zastavén4 plocha a nadvoif

189 m?

Soucdsti je stavba: rodinny dim €.p. 8
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/1

s v,

Parcelni &islo: st. 39/4 | zastavénd plocha a nddvoii

61 m?

Soucdsti je stavba: zemé&d¢€lska stavba bez €.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.c.st. 39/4

Parcelni &islo: st. 39/5 | zastavénd plocha a nddvoii

175 m?

Soucdsti je stavba: jind stavba bez C.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/5

s v

Parcelni &islo: st. 39/6 | zastavénd plocha a nédvofi

165 m3

Soucdsti je stavba: zeméd€lska stavba bez €.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.c.st. 39/6

s v

Parcelni &islo: st. 39/7 | zastavéna plocha a nddvoii

249 m?

Soucdsti je stavba: jind stavba bez C.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 39/7

s vor

Parcelni &islo: st. 39/8 | zastavéna plocha a nadvoii

230 m?

Soucdsti je stavba: zemédé&lska stavba bez &.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/8

s V2

Parcelni &fslo: st. 39/9 | zastavéna plocha a ndvori

S5m

Soucdsti je stavba: zeméd¢€lska stavba bez €.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.c.st. 39/9

Parcelni &islo: st. 39/12 | zastavénd plocha a nddvoii

53 m}

Souddsti je stavba: jind stavba bez C.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 39/12

Parcelni ¢islo: st. 39/13 | zastavénd plocha a nddvof{

1 245 m?

Parcelni ¢islo: 3039 ostatni plocha — neplodnd plida

2 010 m?

Parcelni ¢islo: 3041 ostatni plocha — neplodnd ptida

998 m’

Omezeni vlastnického prava a jiné zipisy:
- Bez omezeni




3.5 POPISY

Situovani nemovité véci:

Oceiiovand nemovitd véc se nachdzi v obci a k.. LiSina. Obec LiSina se nachizi priblizné 5
km od mésta Stod. Obci prochdzi silnice & 182, kterd spojuje obce Stod a Mé&in. V obci je
minimdlni obanskd vybavenost (OU, restaurace). Hromadnd doprava v obci — bus. Ocefiovana
nemovité véc je situovana v centru obce.

’

Uzemni plan
Dle platného tizemniho plénu obce se ocefiovand nemovits véc nachazi v zéné: ,,BV - Bydlen{

<413

- venkovska“.

USRI
ENEEisER
EEEEEEEN

Ismemnemay
Jemamfinnme)

Jednd se o pivodni zemédélskou usedlost, kterd Jje koncipovdna jako hlavni stavba rodinného
domu &.p. 8 a dalSich staveb, které slouzily k zemé&délskym tcelim. Cely aredl je v uzavieném
dvote, je delsi dobu nevyuZivan a je celkové ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.&. st. 39/1

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/1, evidovany v KN Jako zastavénd plocha a nddvoii. Pozemek je
priblizn€ lichobéZnikového tvaru a je zastavén stavbou rodinného domu ¢.p. 8, ktery je soudasti
pozemku. Stavba je zdénd, s jednim nadzemnim podlaZim. Sté¥{ stavby je cca 100 let. Stfecha je
sedlové s krytinou taskovou. Okna jsou dfevénd $paletovd. Dvefe Jsou dfevéné do dievénych
zdrubni. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini i vné&j$i omitky jsou

vépenné. Objekt je ve zhor§eném technickém stavu.
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Pozemek p.c. st. 39/4

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/4, evidovany v KN jako zastavéna plocha a nddvoii. Pozemek je
piiblizn€ lichobéZnikového tvaru. Souldsti pozemku je stavba, kterd je v katastru nemovitosti
evidovdna jako zemé&d¢€lskd stavba bez ¢.p./C.ev. Z této stavby zlistalo jiZ jen zbytky obvodového
zdiva. Toto torzo stavby nebude ocenéno.

Pozemek p.¢. st. 39/5

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/5, evidovany v KN jako zastavéné plocha a nddvoii. Pozemek je
lichobé€Znikového tvaru a je zastavén jinou stavbou bez &.p./E.ev., kterd je souddsti pozemku.
Stavba je zdé€n, s jednim nadzemnim podlaZim. Stéf{ stavby je cca 100 let. Stfecha je sedlovi
s krytinou taSkovou. Stropy jsou klenbové. Okna jsou ocelovd jednoduché (jiz bez okennich
tabulek). Vrata jsou dfevénd. Zirubné vnitinich dvefi jsou ocelové (dveini kiidla chybi).
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini i vné&j§i omitky jsou vdpenné.
Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.c¢. st. 39/6

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/6, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nadvoii. Pozemek je
piiblizné€ lichob&Znikového tvaru a je zastavén zemé&dé€lskou stavbou bez &.p./.ev., kterd je
soucdsti pozemku. Stavba je zd€nd, se dvéma nadzemnimi podlaZimi. Stafi stavby je cca 100 let.
Sttecha je sedlova s krytinou taSkovou. Okna chybi. Dvefe jsou dievéné. Klempitské konstrukce
Jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini i vnéj§i omitky jsou vdpenné. Objekt je ve zhorSeném
technickém stavu.

Pozemek p.¢. st. 39/7

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/7, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nadvoti. Pozemek je
ve tvaru obdélnikovém a je zastavén jinou stavbou bez &.p./C.ev., kterd je souddsti pozemku.
Stavba je zd€n4, s jednim nadzemnim podlazim. Staf{ stavby je cca 40 let. Stiecha je sedlové s
krytinou z vInitého eternitu. Okna jsou provedeny z luxfer. Vrata jsou plechova. Vnitini i vn&jsi
omitky jsou vdpenné. Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.¢. st. 39/8

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/8, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek je
pribliZné€ obdélnikového tvaru a je zastavén zemé&dglskou stavbou bez &.p./&.ev., kterd je soudasti
pozemku. Stavba je zdénd, sjednim nadzemnim podlaZim a &&dsteénym podsklepenim (toto
podsklepeni je na jiném pozemku, a to pé.st. 39/9). Stif stavby je cca 100 let. St¥echa je sedlova
s krytinou taSkovou. Vrata jsou dfevénd. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnitini i vn&jsi omitky jsou vdpenné. Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

Pozemek p.¢. st. 39/9

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/9, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nidvoti. Pozemek je
obdélnikového tvaru. Soutdsti pozemku je zemédélskd stavba bez &.p./E.ev. (tato stavba stoji na
pozemku p.¢.st. 39/8, podsklepeni objektu je zakresleno na samostatném pozemku p.¢&.st. 39/9).

Pozemek p.¢. st. 39/12

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/12, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nddvofi. Pozemek je
piiblizn€ obdélnikového tvaru a je zastavén jinou stavbou bez &.p./C.ev., kterd je souddsti
pozemku. Staii stavby je cca 100 let. Jednd se o stavbu piistfeSku s nosnou konstrukei ze zdénych
sloupt a stény. Stfecha je pultova s krytinou taSkovou. Objekt je ve zhor§eném technickém stavu.
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Pozemek p.¢. st. 39/13

Jednd se o pozemek p.¢. st. 39/13, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nidvoii. Pozemek je
zastavén jinou stavbu bez &.p./&.ev. Tato stavba Je ve vlastnictvi budouciho kupujiciho a neni
predmétem ocenéni.

Pozemek p.&. 3039

Jednd se o pozemek p.¢. 3039, evidovany v KN Jako ostatni plocha — neplodn4 ptida. Pozemek je
nepravidelného tvaru. Pozemek je zatravnény s trvalymi porosty, néletovymi dievinami a je
vyuZivén jako dvir.

Pozemek p.¢. 3041

Jednd se o pozemek p.¢. 3041, evidovany v KN jako ostatni plocha — neplodnd plida. Pozemek je
nepravidelného tvaru. Pozemek je zatravnény s trvalymi porosty, ndletovymi dievinami a je
vyuZivén jako dvdr.

3.6 RIZIKA NEMOVITE VECI
1) Ocetiovand nemovitd véc spadd do z6ny se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav.
2) Pristup o ocefiovanym nemovitym vécem je zajiStén pres pozemky:

- P.C. 304073 (ostatni plocha — neplodn4 ptida), vlastnické pravo: Obec LiSina, €. p. 52,
33301 LiSina,

- P.C. 3040/2 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: Obec LiSina, & p. 52,
33301 LiSina,

- P 2997/3 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: Cesk4 republika;
PrisluSnost hospodafit s majetkem stdtu: Stétni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3,

- P.¢. 2997/24 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Ceskd republika;
PtisluSnost hospodafit s majetkem stétu: Statni pozemkovy tfad, Husineckd 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3,

- P.C. 2974/4 (ostatni plocha — neplodn4 ptida), vlastnické pravo: Obec LiSina, ¢. p. 52,
33301 LiSina,

- P.C. 2997/89 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Plzefisky kraj,
Skroupova 1760/18, Jizni Predmésti{, 30100 Plzeti; Hospodaieni se svéfenym
majetkem kraje: Sprdva a tdrzba silnic Plzetiského kraje, pfispévkovd organizace,
Koterovskd 462/162, Koterov, 32600 Plzei.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2, dle
vyhlaSky €. 424/2021 Sb. §lc, tj. ur€eni zjisténé ceny a dle vyhldsky &. 503/2020 Sb. o vykonu
znalecké ¢innosti, tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat pro ureni obvyklé ceny bude vychdzet ze 2 metod. Prvni metoda bude
spoCivat v kombinaci metody porovndvaci (uréeni hodnoty pozemki) a metody ndkladové
(urCeni hodnoty staveb). Druhé metoda bude vychazet z porovndvaci hodnoty aredlu jako celku a
nasledného rozpocteni jednotlivych hodnot pozemki a staveb. Analyza dat bude provedena
porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujictho prvku v dané mnoZing
skutecné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim
mimoié4dnych okolnosti trhu. MnoZina prvkl je stanovena z historickych cen za ofimé&ieny
Casovy tusek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci (vzorky), u
nichZz je realizovand, piipadné nabidkovd cena zndmd. Pfi vybéru vzorkd je respektovdna
piiméfend homogenita pro srovndni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co
do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Piipadné rozdily jsou zohlednény pomoci
pouZitych korekénich koeficientli, které jsou pouZity v rozmezi 0,80 - 1,20. Pfi pouZiti
koeficienti je vychdzeno z odborné€ doporuéeného rozmezi (3koleni, seminéfe, metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovéni a tvorby vlastni databdze inzertnich a realizovanych cen v zdvislosti na
jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na realizované ceny. Pii analyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkii vyjddreny jako cena za 1m? plochy jednotky.
Cilem porovndnf je vyuZit a jeho pomoci vytéZit pfibliZné indicie, které naznaduji hranice irovné
porovnavaci hodnoty.

Bude zpracovdn a vytvoren souhrn dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zéklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim. Zji§téna a zpracovdna budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vé€cmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych
véci a budou zji§t€ny, vybrdny, analyzovany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uverejnénych na cuzk.cz a z vlastni databaze.

4.2 CENA DLE VYHLASKY C. 424/2021 Sb.

Ocenéni nemovitych vé&ci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 424/2021 Sb. o ocenovani majetku.

Na ocefiovanou nemovitou véc jsou dle sdé€leni objednatele uzavieny ndjemni smlouvy.
Vzhledem k tomu, Ze ndjemné v ndjemnich smlouvéch neni zjevné obvyklé a nelze prokazateln&
urCit obvyklou cenu ndjemného u takovéhoto specifického pripadu - zemé&d&lského aredlu,
nebudou zemédélské stavby ocenény kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu, dle § 31
odst. 1 ocenovaci vyhlaSky, ale bude postupovédno dle § 31 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky, tzn.,
obdobné jako v piipad€, kdy nelze pro ucel uZiti za nepronajaté plochy stavby obvyklé nijemné
v misté objektivné€ zjistit. Tento postup byl zvolen na zédkladé vykladu Ministerstva financi &.j.
MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
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Pozemek p.¢. st. 39/1

Index trhu dle pfilohy & 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
I | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptivce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan4 dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 |Ob&anskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2. Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a icel uZit{ stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostfedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 [ MozZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lIze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanska vybavenost v okoli L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 [Dopravni dostupnost k VI. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadnd doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZziti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 |Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost III. NiZ8i neZ je pramér v kraji 0,02
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| 11 | Vlivy ostatni neuvedené | IL Bez dal§ich vlivii 10,00 |
11

Index polohy: Ie = P x (1 + 2, Pi) = 1,091

i=2

a)Rodinny dim — § 13
Vzhledem k tomu, Ze ocefiovand stavba rodinného domu je ptivodni zemé&d&lskou usedlosti, byla
stavba ocenéna dle § 13 ocefiovaci vyhlasky.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stiechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: nemd podkrovi

PodlaZi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,800

Kaéd klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1  domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,531

Podlazi:

1.NP

Vyska: 4,13 m
Zastavénd plocha: 189,00 m?
Obestavény prostor OP:
| NP + zastieSeni [ (4,13 x 189) + (3,37/2 x 189) |4 1099,03 m]
Vybaveni:

Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1.|Zéklady 8,20 % | Podstandardni
2.|Zdivo 21,20 % | Podstandardni
3. | Stropy 7,90 % | Podstandardni
4. | Strecha 7,30 % | Standardni
5. |Krytina 3,40 % | Standardni
6. | Klempiiské konstrukce 0,90 % | Standardni
7.| Vnitfni omitky 5,80 % | Standardni
8. | Fasddni omitky 2,80 % | Podstandardni
9.| Vné&jsi obklady 0,50 % | Nevyskytuje se

10. | Vnitini obklady 2,30 % | Podstandardni
11.|Schody 1,00 % | Nevyskytuje se
12. | Dvete 3,20 % | Standardni
13.]|Okna 5,20 % | Standardni

14. | Podlahy obytnych mistnosti 2,20 % | Standardni

15. | Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 % | Standardni

16. | Vytapéni 5,20 % | Standardni
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Nizev, popis |Obj. podil] Hodnoceni
17.| Elektroinstalace 4,30 % | Standardni
18. | Bleskosvod 0,60 % | Nevyskytuje se
19.|Rozvod vody 3,20 % | Podstandardni
20. | Zdroj teplé vody 1,90 % | Standardni
21. | Instalace plynu 0,50 % | Nevyskytuje se
22.|Kanalizace 3,10 % | Podstandardni
23. | Vybaveni kuchyné 0,50 % | Podstandardni
24.| Vnitini vybaveni 4,10 % | Standardni
25.|Zéachod 0,30 % | Standardni
26. | Ostatni 3,40 % | Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zakladni koeficient K | 1,0000 |
Uprava koeficientu Ks:
1. | Zaklady —0,54 x 8,20 % —| 0,0443
2.|Zdivo —0,54 x 21,20 % -1 0,1145
3. | Stropy —0,54 x 7,90 % —| 0,0427
8. | Fasddni omitky —0,54 x 2,80 % —| 0,0151
9. | Vnéjsi obklady 0,54 x 1,852 x 0,50 % -1 0,0050
10. | Vnitini obklady -0,54 x 2,30 % —| 0,0124
11. | Schody -0,54 x 1,852 x 1,00 % —| 0,0100
18. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,60 % -1 0,0060
19. | Rozvod vody -0,54 x 3,20 % —| 0,0173
21. | Instalace plynu -0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
22.|Kanalizace -0,54 x 3,10 % -1 0,0167
23. | Vybaveni kuchyné 0,54 x 0,50 % -1 0,0027
26. | Ostatni -0,54 x 1,852 x 3,40 % —[ 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,6743
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: [ 0,8000]
Ocenéni:
Z4kladni cena ZC: 2290,— K&/m’
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5310
Zakladni jednotkova cena upravena: =| 3709,43 K¢&/m’
Zakladni cena upravena: 1 099,03 m® x 3 709,43 K¢&/m® =| 4076 774,85 K&|
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokii
100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %
Maximélni moZné opotiebeni podle prilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 4 076 774,85 K¢ x 85,000 % —| 346525862 K&
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| Cena objektu po odecteni opotiebeni:

611 516,23 K&|

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip = 1,091

Cena stavby uréend nakladovym zptisobem: CSy

611 516,23 K¢

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

1,091

Cena stavby: CS = CSn X pp

x|

667 164,21 K&

| Rodinny diim — zji§téna cena: |

667 164,21 K¢ |

b)Studna - § 19

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ: Kopand studna

Hloubka studny: 7,00 m

Ruc¢ni ¢erpadlo: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,800

Kéd Klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistn{ trubni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jimani vody

Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Ocenéni:

5,00mal950—- Ké&/m + 9750,- K¢
2,00m 43 810,- Ké&/m + 7 620,— K¢
1 ks ruéni cerpadlo: + 2054 K¢
Ziakladni cena: = 19424 — K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,7650
Cena studny: = 42 965,89 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 100 rokd
Predpokladana dalSi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximélni moZné opotiebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 42 965,89 K& x 85,000 %

36 521,01 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 6 444,88 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,000

Index polohy: Ip=1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zplsobem: CSn = 6 444,88 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 1,091
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| Cena stavby: CS = CSy x pp [ =] 7 031,36 K& |

| Studna — zji§téna cena: 7 031,36 K& |

¢) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzen-jih
Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastraln{
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4| Technickd infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastdvka
6 | Ob¢anska vybavenost v obci V. Minimdlni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)

Zikladni cena vychozi: ZC, = 828,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x 02 x 03 x O4 x Os x O = 133,~ Ké&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku

2| Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zdkladové podminky III. NeztiZené zékladové podminky 0,00

4| Chranénd dzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pdsmo 0,00
pdsma

5| Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

3
Index omezujicich vlivi: Io=1+ . Pi= 1,000
=1

1=
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Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovnani dle § 4: I =Ir x Ip x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi

Zékladni cena upravend:

ZCU =ZC x I = 145,1030 K&/m?

Parc. ¢&. Niézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/1 zastaveénd plocha a nddvori 189 27 424 47
| Pozemky - zji§tén4 cena: ’ 27 424,47 @
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Pozemek p.¢. st. 39/4

Index trhu dle pfilohy & 3, tabulky é&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JjehoZ sou€dsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztah(i na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napr. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | IL Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energetickd
tispornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce ._znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Po x (1 + . Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy ¢&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
I | Druh a dcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PrevaZujici zdstavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 [Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okol{ L. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00

hlediska komeréni vyuZitelnosti

na pozemku
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9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost , HI. NiZ8i neZ je pramér v kraji 0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
1

Index polohy: Ip = P x (1 + 2, Pi) = 1,091
=2

a) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzei-jih
Uprava vychozi zakladni ceny dle prilohy &. 2, tabulky &, 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50 \
2 | Hospodéisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce V. Nevyjmenovan4 obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tzem{ sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

4| Technick4 infrastruktura v obci | IIl. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn

5 | Dopravni obsluZnost obce III. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka

6| Obcanskd vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zékladn{ sortiment)

Zakladni cena vychozi:  ZC, =828~ Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZCy x O1 x Oz x O3 X O4 x Os x Os = 133~ K&/m?
(Z4kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy & 3, tabulky &, 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zékladové podminky III. NeztiZzené zdkladové podminky 0,00

4| Chranéna lzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma

5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivd 0,00

3
Index omezujicich vlivii: Io = 1 + ), Pi=1,000

i=1
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Index polohy: Ip = 1,091

Index cenového porovninidle § 4: I=Ir x Io x Iy = 1,091

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zékladni cena upraven4:

ZCU =ZC x I = 145,1030 K¢&/m?

Parc. &. Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/4 zastavénd plocha a nddvof{ 61 8851,28
| Pozemky — zjiSténa cena: | 8 851,28 K¢&|
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Pozemek p.é. st. 39/5

Index trhu dle pfilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovid4 poptivce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investiéni zdmér, energetick4
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + Z Pi) =1,000
i=1
Index polohy dle pFilohy é&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a dcel uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okol{ I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | MoZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na viechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obCanskd vybavenost obce
6 [Dopravni dostupnost k VL. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadn4 doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
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9 | Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost

II. NiZ8i neZ je primér v kraji

0,02

II. Bez dalSich vlivi

11 | Vlivy ostatni neuvedené

0,00

11

Index polohy: I = Py x (1 + 2, Pi) = 1,091
1=2

a)

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Stavba na pozemku p.¢&. st. 39/5 - § 12

Budova: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a iprava zemédélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéni
Polohovy koeficient: 0,800

Kod Klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovénf a ipravu zemédélskych produkti

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1

zemé&délskych produktd
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

budovy pro skladovani a dpravu

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,13 m
Zastavénd plocha: 175,00 m?
Priimérnd vyska podlaZ{ PVP: = 4,13 m
Primérnd zastavénd plocha podlaZi PZP: 175,00 m?
Obestavény prostor OP:
| LNP + zastieSeni [ (4,13 x 175) + (3,37/2 x 175) 4 1017,63 m]
Vybaveni:
Nazev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1. | Zaklady v¢etné zemnich praci 13,10 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 13,80 % | Standardni
4. | Krov, stfecha 7,00 % | Standardni
5. | Krytiny stfech 2,90 % | Standardni
6. | Klempifské konstrukce 0,70 % | Standardni
7. | Uprava vnitinich povrchii 3,90 % | Standardni
8. | Uprava vngjSich povrchi 2,70 % | Standardni
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11.|Dvere 2,40 % | Podstandardni
12. | Vrata 3,00 % | Standardni
13.]Okna 3,40 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,00 % | Podstandardni
15.| Vytdpéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Standardn{




Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 0,00 % | NeuvaZuje se

19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | Neuvazuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21. | Ohfev vody 0,00 % | Neuvazuje se

22.| Vybaveni kuchyni

0,00 %

NeuvaZuje se

23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | NeuvaZzuje se
24.| Vytahy 0,00 % | Neuvazuje se
25. | Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se
26. | Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % | Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

[ Zakladni koeficient Ka: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:

10. | Schody 0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11.|Dvere -0,54 x 2,40 % —| 0,0130
13. | Okna -0,54 x 3,40 % —10,0184
14. | Povrchy podlah —-0,54 x 3,00 % -1 0,0162
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,40 % —| 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,8764
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2115- Ké&/m’®

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient Kz = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9577

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8085

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8764

Polohovy koeficient Ks: X 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140

Zakladni jednotkova cena upravena: =| 2710,46 K¢&/m’

Zikladni cena upravena: 1 017,63 m> x 2 710,46 K&/m? =] 275824541 K&]
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 100 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 100/ (100 + 10) = 90,909 %

Maximalni moZné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

2 344 508,60 K&

Odpocet opottebeni: 2 758 245,41 K& x 85,000 %

Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

413 736,81 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy = 1,000
Index polohy: Ir = 1,091

Cena stavby uréend ndkladovym zpusobem: CSn = 413 736,81 K¢
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=IrxIp X 1,091
Cena stavby: CS = CSn x pp = 451 386,86 K¢
@avba na pozemku p.¢. st. 39/5 — zjiStén4 cena: | 451 386,86 KE—I
b) Pozemky - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: LiSina
Nézev okresu: Plzeri-jih
Uprava vychozi zékladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce V. Do 500 obyvatel 0,50
2 |Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
tizemi soused{ s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 | Technicka infrastruktura v obci | III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, 0,70
nebo plyn
5| Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastdvka, nebo autobusovi 0,90
zastdvka
6 | Obcanskd vybavenost v obci V. Miniméln{ vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni sortiment)

Z4kladni cena vychozi: ZC, = 828,— K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x 0z x O3 x O4 x Os5 x Og = 133,- Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy &. 3, tabulky & 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a IL. Tvar bez vlivu na vyuZit 0,00
velikost pozemku

2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zékladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00

4 | Chranénd dzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
pdsma

5 | Omezeni uZivani pozemku . Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00

23



6
Index omezujicich vlivii: Io = 1 + . Pi= 1,000

i=l

Index polohy: Ip = 1,091
Index cenového porovnanidle § 4: I=Ir x Io x Ip = 1,091

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zikladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 145,1030 K&/m?

Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 39/5 zastavénd plocha a nadvofti 175 25 393,03
| Pozemky — zji§téna cena: | 25 393,03 K&|
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Pozemek p.¢. st. 39/6

Index trhu dle pfilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovidd poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ sou€dsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napt. novy | IL. Bez dalich vlivii 0,00
investicni zadmér, energetick4
uspornost, vysokd ekonomick4
navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1 + 2, Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky & 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a dcel uziti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
funkénim celku
2 | PievaZujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozemKu a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
4 | Moznost napojeni pozemku na . Pozemek Ize napojit na vSechny sit& v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 |Obcanskd vybavenost v okol{ L. V okoli nemovité véci je dostupnd 0,00
pozemku obCanskd vybavenost obce
6 |Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadnd doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00

hlediska komeréni vyuZitelnosti

na pozemku
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9 | Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

0,00

10 | Nezaméstnanost

III. NiZz3i neZ je pramér v kraji

0,02

11 | Vlivy ostatni neuvedené

II. Bez dal§ich vlivl

0,00

W
Index polohy: Is = Py x (1 + 2. Pi) = 1,001
f B

a)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Stavba na pozemku p.¢. st. 39/6 — § 12

Budova: Z. budovy pro zem&d¢€lstvi (skladovéni a Gprava zemédé&lskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,800

Kod klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a dpravu zemédélskych produkti

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1

zemédé€lskych produkti
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

budovy pro skladovéni a tGpravu

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,13 m
Zastavéni plocha: 154,00 m?
Primérnd vyska podlazi PVP: = 4,13 m
Primérma zastavénd plocha podlazi PZP: 154,00 m*
Obestavény prostor OP:
| 1.NP + zastteSeni [ (4,13 x 154) + (3,37/2 x 154) B 895,51 m’
Vybaveni:
Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
1.|Zaklady véetn€ zemnich praci 13,10 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 13,80 % | Standardni
4. | Krov, stfecha 7,00 % | Standardni
5.| Krytiny stfech 2,90 % | Standardni
6. | Klempitské konstrukce 0,70 % | Standardni
7. Uprava vnitfnich povrchii 3,90 % | Standardni
8. | Uprava vnéjsich povrchii 2,70 % | Standardni
9. | Vnitfni obklady keramické 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Schody 1,80 % | Nevyskytuje se
11.|Dvere 2,40 % | Podstandardni
12. | Vrata 3,00 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 3,40 % | Podstandardni
14. | Povrchy podlah 3,00 % | Podstandardni
15.| Vytdpéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 6,10 % | Standardni
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Nézev, popis |Obj. podil| Hodnoceni
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 0,00 % | Neuvaiuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | NeuvaZuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21. | Ohfev vody 0,00 % | NeuvaZuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvauje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % | Neuvaiuje se
24. | Vytahy 0,00 % | NeuvaZzuje se
25. | Ostatni 5,40 % | Nevyskytuje se
26. | Instala¢ni prefabrikovand jadra 0,00 % | Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zékladni koeficient Ks: [ 1,0000]
Uprava koeficientu Ky:
10. | Schody -0,54 x 1,852 x 1,80 % -1 0,0180
11.|Dvefie 0,54 x 2,40 % -1 0,0130
12.| Vrata —0,54 x 1,852 x 3,00 % -1 0,0300
13.| Okna 0,54 x 3,40 % —10,0184
14. | Povrchy podlah -0,54 x 3,00 % —| 0,0162
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni 0,54 x 1,852 x 5,40 % —1 0,0540
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =] 0,8464
Ocenéni:
Z#kladn{ cena ZC: 2115~ K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9629
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8085
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8464
Polohovy koeficient Ks: X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,5140
Zikladni jednotkova cena upravena =|  2631,89 K&/m®
Zékladni cena upraveni: 895,51 m> x 2 631,89 K&/m> =| 2356 883,81 K¢&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 100 rok