MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je piislusny hospodatit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacéni ¢islo 01312774,

kterou tvori

Hospodarstvi ,,Ov¢i Dvur® - pozemKky parc. €. St. 37/1, zastavéna
plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba €.p. 46, zem. usedlost
a parc. €. St. 37/2, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soudasti je

stavba bez ¢p/Ce, jina st., k.u. Klaster Tepla, obec Tepla,
okres Cheb

PP ¢. 87079/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Néazev: 87079/2001 - hospodarsky objekt "Ov¢i Dvar" s prislusenstvim na st.p.&. 37/1 a 37/2
k.u. Klaster Tepla

Adresa: Klaster Tepla, 36461, Tepla

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 22.3.2024 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2960 670,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 2 960 670,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 960 670,00 K¢
z toho:

Pozemky: 1888 647,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 990 597,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 81 426,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho: '

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujéky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 960 670,00 K&
D. SniZeni nebo zvySeni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 K&
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku
nepouZitelného pro podnikatelské tiéely (v souladu s privatizaénim projektem):

Pofizovaci Zustatkova Predpokladana Ztrata
cena cena prodejni cena
Prodej 0
Likvidace 0
Celkem 0

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi:

7. {’Fehled vécnych a pravnich ukoni, které je tfeba wuéinit k zajisténi
predpokladanych podnikatelskych aktivit

8. /Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. ‘\léklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10.Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se
k privatizovanému majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smiouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného):

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, ndzev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho ndjemného):

51N16/29 — pfedmét najmu: ¢ast p.¢. st. 37/1 v k.u. Klaster Tepla
najemce: Karel Hermann,
doba najmu: od 1.10.2026 na dobu neurdéitou
vySe roéniho najemného: 500,00 K&
dodatek €. 1 — zGzeni pfedmétu najmu



- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby):

- Pasivni leasingové smiouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby):

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni
dopady) napi. zavazky k nahradé $kod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sporl, zavazky vii¢i zaméstnancum, zavazky zaméstnancu:

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku):

(Uvedeneé smlouvy budou zajemcim o Ucast v soutéZi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

1.

Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici):
/

12.

13.

Omezeni ze strany jinych subjektt
(napr. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim uiadem nebo organem statni spravy apod.):

Statni pozemkovy ufad, KPU pro Karlovarsky kraj byl v letech 2013 — 2015 sou&asti
projektu " Omezeni vyskytu invaznich druh( rostli v Karlovarském kraji", ktery realizoval
Karlovarsky kraj. V navaznosti na ukonceni tohoto projektu zaéina rokem 2016 desetileté
obdobi tzv. udrzitelnosti projektu. SPU jako osoba opravnéna hospodafit s pozemkem
st.p.€. 37/1 k.. Klaster Tepla je povinen zabranit $ifeni invaznich rostlin v souladu

se zakonem €. 326/2004 Sb. o rostlinolékarské pédi, tzn. Ze tato povinnost prechazi
na nabyvatele.

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struna charakteristika, mozné finan¢ni dopady) napf. mistni podminky
a problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vysSe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (vé&fitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky viéi finanénimu Uradu, spravé socialniho zabezpe&eni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Jedna se o puvodni zemédélskou usedlost, ktera je koncipovana jako hlavni stavba
hospodarského staveni a dalSi stavby, které slouzily k zemédélskym ugeltim (staj, kravin
a konirna). Stavby vytvareji uzavieny dvar. Usedlost je dlouhou dobu nevyuzivana a je
celkové ve velmi Spatném technickém stavu.

Pristup na pfedmétné pozemky je zajistén pres pozemek p.¢. 278/1 v druhu pozemku
ostatni plocha ve viastnictvi Ceské republiky, pFislusnost hospodafit s majetkem statu —
Statni pozemkovy Urad.

V katastru nemovitosti je uveden nesoulad zobrazeni obvodu budovy st. 37/1
se skute€nym stavem.



14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutdZi neni predmétem

restituénich naroka:
KPU pro Karlovarsky kraj prohlasuje, Ze pozemky st. p. & 37/1 a 37/2 véetné staveb
v k. 0. Klaster Tepla, obec Tepld, okres Cheb, nejsou pfedmétem restituéniho naroku.

15. Dalsi dopliiujici udaje:
Majetek se nachazi v chranéné krajinné oblasti a je veden jako nemovitd kulturni
pamatka.

16. Kontakini jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o
privatizované jednotce:
Ing. Bc. Petra Herzogova, rada, tel. 355 311 705
Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary

v Karlovych Varech dne 22.3.2024

STATNI POZEMKOVY URAL
K emkovy idfad pro Kdrlovarsky kraj
/73

360 06 Karlovy Vary
I

..................................................................................................

Ing. Sarka Vaclavikova _
reditelka Krajského pozemkového Uradu pro Karlovarsky kraj
Statni pozemkovy urad

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 22.3.2024

- Struéna charakteristika privat. majetku

- Soupis majetku

- Znalecky posudek ¢. 4759/158/22

- Fotodokumentace

- Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich, vyjadieni CIZP a stanovisko MZP
- N3ajemni smlouva ¢é. 51N16/29

- Dodatek €. 1 k najemni smlouvé ¢. 51N16/29

Juy /



Pfiloha €. 1

w

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Karlovarsky kraj, Chebska 48/73, 360 06 Karlovy Vary
sestavena k: 22.3.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87079/2001 Nazev PP: Hospodarisky objekt "Ove&i Dvlr" s prislusenstvim na st. p.&. 37/1 a 37/2
k.u. Klaster Tepla

; 1 2 I 3 | 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky Synt. BEZNE ,
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 960 670,00 0,00] 2960670,00
A Stala aktiva 2 960 670,00 0,00] 2960670,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dlouhodoby hmotny majetek 2 960 670,00 0,00/ 2960 670,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porost 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 960 670,00 0,00 2 960 670,00
1l Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim vliivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé piijcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




¢ | [10.]Ostatni zasoby 139
Il. ‘Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tGvér 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |[Dachodové spofeni 338
13. |Daii z piijmu 341
14. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru¢eni 361
24, |[Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |[Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finan€nich aktiv 247
7. |U&ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondii organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
&ialo Nazev polozky Synt. 1 g :
polozky Géet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 960 670,00
C. Vlastni kapital 2 960 670,00
I Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 2 960 670,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 436 248,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocerovaci rozdily 407 2 524 422,00
7. |Opravy predchazejicich Géetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlep$eného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ucet rozpoétového hospodareni
| [ 1. |Prijmovy Ucet organizacnich sloZek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. [Uget hospodateni statniho rozpo&tu 227
) 4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
|| 1. |Rezervy 441
Il. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. [Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k thradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zdvazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |[Dachodové spoieni 338
15. |Dan z pifijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym tstfednim viadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. | Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ru¢eni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan¢niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podili 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 22.3.2024
<7
Sestavil: Ing. Bc. Petra Herzogové Podpis: /A"M\’/
v STATNI POZEMKOVY URAL
! Krajsky pozemkovy iitad pro Karlovarsky kraj
Chebska 48/73 B
©)
Odpovédnd osoba za KPU: Ing. Sarka Véclavikové Podpis:

Reditelka odboru ekonomického SPU:

Podpis: y ( T
I

- Mm/ 15 00 14 4f

#




Potvrzeni
o ovéreni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 22.3.2024

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87079, privatizované jednotky SPJ 2001,
hospodarsky objekt "Ov&i Dvar" s prisluSenstvim na st.p.¢. 37/1 a 37/2 k.U. Klaster Tepla
zobrazuje UcCetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze ¢ini 2 960 670,00 K&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, hospodarsky objekt "Ovéi

Dvur" s pfislusenstvim na st.p.¢. 37/1 a 37/2 k.u. Klaster Tepla, ke dni 22.3.2024

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu &. 87079

STATNIPOZENM < WY (URAD
Husinecka 1024, i

V Praze dne ...... gm ZGZL ....... 500 Praha 3

Ing Lenka Tumova
reditelka odbor/u ekonomického

Telefon: 355311705 Chebské 48/73

| . A ) STATNI POZEMKOVY URAD
Vypra covala: Ing . Bc. Petra Herzogo\/a Va Krajsky pozemkovy tifad pro Karlovarsky kraj
360 06 Karlovy Vary ®

Schvalila: Ing. Sarka Vaclavikova

N

15 0k, 200 /@\/ |



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu

Vseobecné informace: PP 87079 SPJ 2001

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: hospodarsky objekt "Ov¢i Dvar" s prislusenstvim na st. p.¢. 37/1 a 37/2 k.0. Klaster
Tepla
Adresa: Klaster Tepla, 36461, Tepla
Organizacni struktura, uzemni rozdéleni: k.u. Klaster Tepla, obec Tepla, okres Cheb
Zakladni pfedmét Cinnosti:  pozemky:
- st. 371
- st 37/2
Budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi:
- staj Ovéi Dvur na p. ¢. st. 37/1
- kravin Ov¢€i Dvar na p. €. st. 37/1
- konirna Ov¢&i Dvur na p. €. st. 37/1
- hospodarska stavba Ov¢i Dvur na p. €. st. 37/1
- objekt pro odbér vody na p.¢. st. 37/2
Rozloha pozemku: 9393 m2
Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem CIZP a MZP a ¢estnym prohlasenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl
nevyplyva, Ze majetek feseny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi
zpusobenou ¢innosti statniho podniku.
Privatizovany majetek je pronajat najemni smiouvou ¢. 51N16/29
Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty — druhové ¢lenéni
Vysledek hospodareni pfed zdanénim:

Pocet pracovniku (prepocteny stav): nejsou



Udaje ke dni 22.3.2024 podle téetni zavérky:
Rozvaha (bilance)

Aktiva:

Cizi zdroje:

Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje):

ZvySeni nebo sniZzeni ucetni hodnoty:

Majetek privatizované jednotky celkem:

STATNI P o"“ KOV \;} URAD

i
Husineckd 1024/11a / / /] A
130 00 thn 3 I/ //#/
~. V¥V fits
/ / i 1/
/ /\\,,’ ’/""’£<}
[ -

.............................................

Ing. Petr Klanlca
feditel odboru spravy majetku statu

v Karlovych Varech dne 22.3.2024

S'! ATNf POZEMKOVY | RAD

7 K { ks
{rajsky pe ifad pro Karlc ':/,H:;k) Ll/j;]
Ct 10/ 10 [ A / [(/
i Tty / 5)
360 06 KarlovyVayy — / /,,v
*\\/',’ \

Ing. Sérka Vaclavikova
Feditelka Krajského pozemkového tradu
pro Karlovarsky kraj

2 960 670,00 K&
0 Ké
2 960 670,00 K&
0 Ké
2 960 670,00 K¢



PP 87079, SPJ 2001

hospodarsky objekt "OvEi Dviir" s pfislu$enstvim na st.p.&. 37/1 a 37/2 k.. Klaster Tepla

Pozemky

Typ : Nabyvaci uéetni Aktualni Géetni
Katastr CelaParcela nemovitosti | Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Klaster Tepla PKN - st. 37/1 Parcela 780587-12529329 28 424,00 K& 1 879 350,00 K&
Klaster Tepla PKN - st. 37/2 Parcela 780588-12529329 130,72 K& 9 297,00 K&
Celkem pozemky 28 554,72 K¢ 1 888 647,00 K¢
Budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi

Typ T Aktualni uéetni
Katastr Nemovitost nemovitosti | Cislo majetku NAV Porizovaci cena hodnota Korekce celkem Zhodnoceni| Zustatkova cena
Klaster Tepla staj Ovéi Dvur, st.p.&. 37/ Budova 168-10529329 435 414,04 K¢ 154 680,00 K& 435 414,04 K& 0,00 K& 0,00 K&
Klaster Tepla kravin Ov¢i Dvir, st.p.¢. 3 Budova 169-10529329 3 820 089,58 K¢ 325 803,00 K& 3 414 205,07 K¢ 0,00 K¢ 405 884,51 K&
Klaster Tepla konirna Ovéi Dvdr, st.p.é. Budova 170-10529329 909 604,80 K¢ 151 486,00 K& 909 604,80 K& 0,00 K¢ 0,00 K¢
Klaster Tepla hosp.stav. Ové&i Dvir, st.p Budova 174-10529329 302 150,68 K¢ 358 628,00 K¢ 302 150,68 K& 0,00 K& 0,00 K&
Klaster Tepla ost. st. obj. Klaster Tepla,| Jina stavba 747-10529329 5 000,00 K& 81 426,00 K& 3 191,23 K¢ 0,00 K¢ 1 808,77 K&
Celkem budovy, stavby, technologie, pfislu$enstvi 5472 259,10 Ké 1072 023,00 Ké& 5 064 565,82 K¢ 0,00 K¢ 407 693,28 K¢

|Celkem PP 87079, SPJ 2001

2960 670,00 K¢

Sestaveno dne: 22.3.2024

Sestavila: Ing. Bc. Petra Herzogova

Podpis:




ZNALECKY POSUDEK

€. 4759/ 158 / 2022

Piedmét posudku

Pozemky p.&.st. 37/1 a st. 37/2 v¥etn staveb a prisludenstvi,
v obei Tepld, k.u. Klaster Tepld, okres Cheb, Karlovarsky kraj

Druh posudku

Obvyklé cena, cena zjisténa

Obor a odvétvi

Ekonomika — Oceiiovani nemovitych véci

Zadavatel

Ceska republika-Statni pozemkovy iiFad,
Krajsky pozemkovy iifad pro Karlovarsky kraj,
Chebsk4 48/73, 360 06 Karlovy Vary, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 365954/2022/129/Bart

Uéel posudku

Pfevod majetku podle zékona & 92/1991 Sb., ve znéni
pozdé&jSich pfedpist

Piedpis pro ocenéni

Zikon ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhlaska
€. 441/2013 Sb. ve znéni 424/2021 Sb.

Vyhotoveno ke dni

6.10.2022

Podet stran

Posudek obsahuje 70 stran véetné titulniho listu a priloh.

Cislo a pocet vyhotoveni

Cislo vyhotoveni 2, predava se ve 2 vyhotovenich.

Zpracovatel

Ing. Vladimir LEEB, Brandys n. Labem,
K. T4ajka 1503/B, tel. 326 904 075, 1CO: 10221310

Misto, datum zpracovini

V Brandyse nad Labem, dne 10.10.2022

o~

Podpis

> |

/1

ODHADCE NEMOVITOSTI
K. TAJKA 1503/B
260 01 Brandys nad Labem
Tal,: 326 904 075
ab.ieab@s9znam.c2




SOUHRN

Na zaklad¢ provedené analyzy, jejimZ tkolem bylo ocenit pfedmé&tnou nemovitou véc a
Jejiz vysledky budou pouZity jako podklad pro pfevod nemovité véci, jsem dosel v souladu s ddle
uvedenymi podklady k tomuto zdvéru:

p.€. Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 37/1 1 980 990 2123 980
st. 37/2 90 720 78 400
Celkem 2071710 2202 380
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

v

1.1.1 Ugel posudku Pfevod majetku podle zdkona ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

1.1.2 Odborna otazka |Jaka je obvykld cena uréend zpisobem podle zdkona &. 151/1997

zadavatele Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni?
1.1.3 Skutecnosti | Dle sdéleni zadavatele je znalecky posudek provadén za téelem:
sdélené zadavatelem Pfevod majetku podle zdkona ¢&. 92/1991 Sb., ve znéni

pozdé€jsich predpisti. Pfevod bude realizovédn formou vefejné
soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.

2/ VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybriny z vetejnych
zdroju, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Zakon ¢. 151/1997 Sh.,
ze dne 17.€ervna 1997 o ocenovani majetku a 0 zméné né&kterych zdkond (zdkon o
ocenlovani majetku) ve znéni pozdé&jsich predpisa.

2.2.2 Vyhlaska MF ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni ¢&. 424/2021 Sh.,
kterou se provaddéji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

2.2.3 Ufedni ocefiovani majetku
Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM, s.r.o. Brno, leden 2022

2.24 éasgpis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2022
DT CSVTS Ostrava s.r.o.

2.2.5 Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2022
Casopis znalci CR

2.2.6 Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.o.,
Premyslovska 14, 130 00 Praha 3, v&etné aktualizaci.

2.2.7 Mistni Setfeni
bylo provedeno 6.10.2022 za t¢asti znalce.

2.2.8 Informace o pozemku
LV ¢. 10002 pro k.u. Klaster Tepld vyhotovené nahliZenim do KN

2.2.9 Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahlizenim do KN

2.2.10 Podklady od zadavatele



- Objednavka znaleckého posudku ¢&. SPU 365954/2022/129/Bart ze dne 4.10.2022
- Karty majetku

- Néjemni smlouva ¢. 51N16/29 ze dne 12.9.2016

- Dodatek k ndjemni smlouvé ¢. 51N16/29 ze dne 26.2.2018

2.2.11 Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portdl pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd &4st katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - p¥istup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databédze zrealizovanych prodeji nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informaéni servis

- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- http://www.dppcr.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky

- https://www.muml.cz/ - izemni pldn obce Tepld

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-tempo-rustu-
cen-bytu-a-domu-zpo1/ - Informace o HB Indexu

- https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-zdrazovani-

nemovitosti-neustava-/ - Informace o HB Indexu

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumdny a ovéfovdny a jsou povaZovany za vérohodné.




3/ NALEZ

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele: ,,Jak je obvykl4 cena uréend
zpusobem podle zdkona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném zn&ni?*.

Urcent ceny zjisténé bude provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb. o ocetiovani majetku.

Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvorena data, kterd budou
analyzovéna a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebrdna a tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych
véci, budou zjiSt€ny identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prdva, bude vypracovin popis
polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybriny vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovén a vytvofen souhrn dat a uvedeny velkerd zjisténi z podkladi, dat a z
mistniho Setfeni, na zdklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovina budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho Setieni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych
véci a budou zjiSt€ny, vybrdny, analyzoviny a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uvetejnénych na cuzk.cz a z vlastni databéze.

Pro ureni trZni hodnoty bude pouZita kombinace ndkladové metody (uréeni hodnoty
staveb) a porovndvaci hodnoty (uréeni hodnoty pozemki).

Pro porovndvaci metodu bude ze zdrojovych dat stanovena mnoZina vzorkd, ze které
budou ndsledné vybrdny nejvhodnéj§i srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice
odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, technickym stavem, tuéelem uZiti,
velikosti a lokalitou. V rdmci vypoctu porovndvaci hodnoty budou zohlednény jednotlivé
rozdilnosti a nuance.

Pro ndkladovou metodu budou zvoleny zikladni jednotkové ceny, mnoZstvi mérnych
jednotek a stupeii opotiebeni.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

- Objednavka znaleckého posudku ¢. SPU 365954/2022/129/Bart ze dne 4.10.2022

- Informace o pozemku vyhotovené nahliZenim do KN

- snimek z Katastrdlni mapy - nahliZeni do KN

- cenové udaje Katastrdlniho tifadu

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- VyhlaSka ¢. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhldska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovéani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisi

- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych tstavech

- Vyhléska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- Zékon €. 92/1991 Sb., Zakon o podminkich pfevodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpisu

- Mistn{ Setfeni ocefiovanych nemovitych véci, v€. zaméfeni a potizeni fotodokumentace.




3.4 IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

Dle Informace o pozemku — LV & 10002 pro k.. Klaster Tepla:

Vlastnické pravo:

Podil |Jméno Adresa

1/1 | Cesk4 republika

Pravo hospodarit s majetkem statu:

Podil | Jméno Adresa

1/1 | Statni pozemkovy tfad Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
Nemovitosti:
Parcelni ¢islo: st. 37/1 | zastavénd plocha a nadvori | 9 350 m3

Soucdsti je stavba: zemédelska stavba &.p. 46
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 37/1

Parcelni &islo: st. 37/2 | zastavéna plocha a nadvof{ | 43 m]

Soucdsti je stavba: jina stavba bez &.p./C.ev.
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 37/2

Omezeni vlastnického priva a jiné zapisy:
- U pozemku p.¢. st. 37/1 je v KN evidovén zplsob ochrany nemovitosti:
o Chréanénd krajinna oblast
o Nemovita kulturni pamétka




3.5 POPISY

Situovani nemovité véci:

Oceilovand nemovitd véc se nachdzi v obci Tepld, k.i. Klaster Tepld. Mésto Tepld je
rozlohou 9. nejvétsi obec se statusem mésta v CR. Le¥i v jizni ¢asti regionu Karlovy Vary v
Tepelské vrchoving, zhruba 46 km jihovychodné od mésta Cheb, 37 km jiZzné od mésta Karlovy
Vary, 50 km severozdpadné od Plznég, 15 km vychodné od Marianskych Lézni a 29 km severné
od Tachova. V obci je dostateénd obéansk4 vybavenost (M&U, knihovna, obchody, restaurace,
posta, MS, ZS, ZUS, sportovni zafizeni, lékaisk4 péce). Hromadnd doprava v obci — vlak, bus.
Oceniovand nemovitd véc je situovdna v odlouéené &4sti obce, ve vzdalenosti cca 5 km od centra.

Uzemni plan
Dle platného dzemniho pldnu obce se ocefiovand nemovitd véc nachdzi v plose ,,ob¢anské
vybaveni - agroturistika“,

/

W’
W,

4%

- I.. obCanského vybaveni - agroturistika

Jednd se o plvodni zemédélskou usedlost, kterd je koncipovéna jako hlavni stavba
hospodafského staveni a dalSi staveby, které slouZily k zemé&délskym tuceldm (stdj, kravin a
konirna). Stavby vytviéreji uzavieny dviir. Usedlost je dlouhou dobu nevyuZivéna a je celkové ve
velmi Spatném technickém stavu, ve vétsiné piipadi ze staveb zistaly pouze torza obvodovych
zdi a konstrukci, vhodnych k demolici. Zemé&délskd usedlost pochdzi z roku 1901.

Pozemek p.c. st. 37/1
Jedna se o pozemek p.¢. st. 37/1, evidovany v KN jako zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ
soucasti je stavba zeméd€lské usedlosti ¢€.p. 46. Jednd se o hospodéiské staveni, stdj, kravin a

9



konirnu. Dile se na pozemku nachdzeji venkovni tpravy (zpevnéné plochy), studna a trvalé
porosty a neudrzované néletové dieviny. Pozemek je piibliZzné obdélnikového tvaru.

Hospodarské staveni: Stavba se nachdzi ve vychodni &asti pozemku. Jednd se o
jednopodlazni zdény objekt se sedlovou stiechou s krytinou z eternitovych $ablon. Omitky jsou
vapenné, z Casti chybi. Stropy jsou klenuté. Objekt ve Spatném technickém stavu.

Staj: Stavba se nachdzi v severozdpadni Cédsti pozemku. Ze stavby zfistaly pouze
obvodové zdi. Jednd se prakticky o torzo stavby, které je vhodné k demolici.

Konirna: Stavba se nachdzi v severni ¢asti pozemku. Ze stavby zGstaly pouze obvodové
zdi a v Casti zlstali Caste¢né stropy. Jednd se prakticky o torzo stavby, které je vhodné k demolici.

Kravin: Jednd se o piivodni stavbu kravina, kterd mela jedno nadzemni podlazi, sedlovou
stfechu. Z objektu zbyly pouze nékteré svislé a nékteré vodorovné konstrukce. St¥echa z velké
Casti chybi. Stavba je ve Spatném technickém stavu a je vhodna k demolici.

Pozemek p.¢. st. 37/2

Jednd se o pozemek p.C. st. 37/2, obdélnikového tvaru., evidovany v KN jako zastavénd
plocha a nddvofi, jehoZ soucésti je jind stavba bez &.p./8.ev. Jedna se o objekt pro odbér vody.
Objekt pro odbér vody: Stavba je ze smiSeného zdiva s jednim nadzemnim podlaZim, se
sedlovou stfechou s krytinou z vlnitého eternitu. Dvefe jsou plechové. Vné&j§i omitky jsou
z bfizolitu, misty chybi.

3.6 RIZIKA NEMOVITE VECI
1) Ocefiovanad nemovitd véc spadd do zény se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zdplav.
2) Pristup k ocefiovanym nemovitym vécem je zaji$tén pies pozemky:
- P.&. 278/1 (ostatni plocha — manipulaéni plocha), vlastnické prévo: Ceska republika;
PrisluSnost hospodafit s majetkem stitu: Stdtni pozemkovy tfad, Husineckd 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, dle
vyhlasky €. 424/2021 Sb. §1c, tj. uréeni zjisténé ceny a dle vyhlasky &. 503/2020 Sb. o vykonu
znalecké Cinnosti, tj. ureni obvyklé ceny.

Analyza dat pro urceni trZni hodnoty bude vychdzet z kombinace metody porovnadvaci
(urCeni hodnoty pozemki) a metody ndkladové (uréeni hodnoty staveb).

Analyza dat bude provedena porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejéast&ji se
vyskytujicitho prvku v dané mnoZiné skute¢n& realizovanych cen stejného nebo obdobného
majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotddnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena
z historickych cen za pfiméfeny Casovy tsek. Pro vypoget porovnivaci hodnoty jsou pouZity
podobné nemovité véci (vzorky), u nichZ je realizovand. Pfi vybé&ru vzorkd je respektovana
pfiméfend homogenita pro srovndni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co
do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Pfipadné rozdily jsou zohlednény pomoci
pouZitych korekénich koeficientli, které jsou pouZity v rozmezi 0,80 - 1,20. Pii pouZiti
koeficientl je vychdzeno z odborné doporuéeného rozmezi (Skoleni, semindfe, metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovini a tvorby vlastni databédze inzertnich a realizovanych cen v zdvislosti na
Jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na realizované ceny. Pfi analyze transakci se
srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorki vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky.
Cilem porovndni je vyuZit a jeho pomoci vytéZit pfiblizné indicie, které naznauji hranice drovné
porovndvaci hodnoty.

Bude zpracovin a vytvofen souhrn dat a uvedeny veSkerd zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou
data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistniho Setfeni, bude
provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych
véci a budou zjiStény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych
nemovitych véci uvefejnénych na cuzk.cz a z vlastni databdze.
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4.2 CENA DLE VYHLASKY C. 424/2021 Sh.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

€. 424/2021 Sb. o ocenovani majetku.

Pozemek p.¢. st. 37/1

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |[Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptdvka nizsi neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JjehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovang dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napfi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
ndvratnost)
6 |Povodnové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 |Obcanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = P x P7 x Pg x Po x (1 + > Pi) = 0,990
i=1
Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,30
funkénim celku
2 | PrevaZzujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba, rekreacni stavby -0,01
pozemku
3 | MoZnost napojeni pozemku na II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit¢ | 0,00
inZenyrské sité obce v obci
4 |Dopravni dostupnost k hranici II. Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou té€Zbou)
5 |Parkovaci moZnosti III. Vyborné parkovaci mozZnosti (na 0,00

pozemcich spole¢né vyuzivanych)
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6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00

hlediska komeréni vyuZitelnosti

7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
7

Index polohy: Ip = P x (1 + 2. Pi) = 0,297
i=2

a) Hlavni stavby

a.l) Hospodarské staveni — § 13
Vzhledem k tomu, Ze ocefiovand stavba je ptivodni zemé&dé&lskou usedlosti, byla stavba ocenéna
dle § 13 ocenovaci vyhlasky.

Pozn.: Z divodu velmi Spatného technického stavu stavby nebyla omezena hodnota koeficientu
K.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dum: typ A

Konstrukce: zdén4

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaZi
Typ stfechy: se sklonitou stiechou

Podkrovi: nema podkrovi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1  domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,531

Podlazi:
1.NP
Vyska: 3,60 m
Zastavénd plocha: | 11,52x51,65 B 595,01 m?
Obestavény prostor OP:

| 1.NP + zastieSeni [ (3,60 x 11,52x51,65) + (3,4/2 x 11,52x51,65) |4 3153,54m]
Vybaveni:

Naézev, popis |Obj. podil [Hodnoceni Podil
1.|Zéklady 8,20 % | Podstandardni
2.|Zdivo 21,20 % | Podstandardni
3. | Stropy 7,90 % | Podstandardni
4. | Stiecha 7,30 % | Standardni
5. | Krytina 3,40 % | Standardni
6. | Klempitské konstrukce 0,90 % | Nevyskytuje se
7. | Vnitini omitky 5,80 % | Nevyskytuje se[30 %

Podstandardni [70 %
8. | Fasddni omitky 2,80 % | Podstandardni [30 %
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Nazev, popis |Obj. podil [Hodnoceni odil

Nevyskytuje se[70 %
9. Vnéjsi obklady 0,50 % | Nevyskytuje se
10. | Vnitini obklady 2,30 % | Nevyskytuje se
11.|Schody 1,00 % | Nevyskytuje se

12. | Dvefe 3,20 % | Podstandardni [30 %

Nevyskytuje se[70 %

13.| Okna 5,20 % | Podstandardni {50 %

Nevyskytuje se[50 %
14. | Podlahy obytnych mistnosti 2,20 % | Nevyskytuje se
15. | Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 % | Nevyskytuje se
16. | Vytdpéni 5,20 % | Nevyskytuje se

17. | Elektroinstalace 4,30 % | Podstandardni

18. | Bleskosvod 0,60 % | Nevyskytuje se
19. | Rozvod vody 3,20 % | Nevyskytuje se
20. | Zdroj teplé vody 1,90 % | Nevyskytuje se
21. | Instalace plynu 0,50 % | Nevyskytuje se
22.| Kanalizace 3,10 % | Nevyskytuje se
23. | Vybaveni kuchyné 0,50 % | Nevyskytuje se
24. | Vnitini vybaveni 4,10 % | Nevyskytuje se
25.|Z4chod 0,30 % | Nevyskytuje se
26. | Ostatni 3,40 % | Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

| Zakladni koeficient Ky: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ky:

1. | Zéklady -0,54 x 8,20 % -1 0,0443
2.|Zdivo —0,54 x 21,20 % —| 0,1145
3. | Stropy —0,54 x 7,90 % —1 0,0427
6. | Klempii'ské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,90 % —( 0,0090
7.| Vnitini omitky —0,54 x 1,852 x 5,80 % x 30 % -1 0,0174
—0,54 x 5,80 % x 70 % -1 0,0219

8. | Fasadni omitky —0,54 x 2,80 % x 30 % —| 0,0045
-0,54 x 1,852 x 2,80 % x 70 % —1 0,0196

9. | Vnéjsi obklady —0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
10. | Vnitini obklady —0,54 x 1,852 x 2,30 % -1 0,0230
11. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,00 % -1 0,0100
12. | Dvefe —0,54 x 3,20 % x 30 % —| 0,0052
-0,54 x 1,852 x 3,20 % x 70 % -1 0,0224

13.| Okna —0,54 x 5,20 % x 50 % -1 0,0140
-0,54 x 1,852 x 5,20 % x 50 % -1 0,0260

14. | Podlahy obytnych mistnosti -0,54 x 1,852 x 2,20 % -1 0,0220
15. | Podlahy ostatnich mistnosti -0,54 x 1,852 x 1,00 % -1 0,0100
16. | Vytapéni —0,54 x 1,852 x 5,20 % -1 0,0520
17. | Elektroinstalace -0,54 x 4,30 % —| 0,0232
18. | Bleskosvod —-0,54 x 1,852 x 0,60 % —| 0,0060
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19. | Rozvod vody -0,54 x 1,852 x 3,20 % -1 0,0320
20. | Zdroj teplé vody —0,54 x 1,852 x 1,90 % -1 0,0190
21. | Instalace plynu —0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
22.| Kanalizace —0,54 x 1,852 x 3,10 % -1 0,0310
23. | Vybaveni kuchyné —0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
24. | Vnitini vybaveni -0,54 x 1,852 x 4,10 % —| 0,0410
25.|Z4achod —0,54 x 1,852 x 0,30 % -1 0,0030
26. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 3,40 % -1 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,3373
Ocenéni:

Zéakladni cena ZC: 2290~ Ké&/m?

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,3373

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,5310

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 954,99 K¢&/m®

Zikladni cena upravena: 3 153,54 m® x 1 954,99 K¢&/m?

=|  6165139,16 K¢&|

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 121 rokad
Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokd

100 x 121 /(121 +5) = 96,032 %

Maximalni moZné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 6 165 139,16 K& x 85,000 % - 5240 368,29 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 924 770,87 K&
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =0,990

Index polohy: Ip =0,297

Cena stavby urcend ndkladovym zpuisobem: CSn = 924 770,87 K&
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby: CS = CSn x pp = 271 882,64 K¢

| Hospoda¥ské staveni — zjiSténa cena: |

271 882,64 K¢& |

a.2) Staj-§ 12

Pozn.: Z divodu velmi Spatného technického stavu stavby

koeficientu K.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala: L. budovy pro zemé&dé€lstvi (Zivo¢isna produkce)
Svisla nosna konstrukce: zdén4

Polohovy koeficient: 1,000
Kod Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivo¢isnou produkci

nebyla omezena hodnota

Kod standardni Kklasifikace produkce: 46.21.15.2..2  haly pro Zivo&i$nou produkci

Koeficient zmény ceny stavby: 2,514
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Podlazi:

1.NP
Vyska: 4,00 m
Zastavénd plocha: | 63x16,7 |4 1052,10m?
Priimérnd vyska podlazi PVP: = 4,00 m
Priimérnd zastavénd plocha podlaZi PZP: =5  1052,10 m?
Obestavény prostor OP:
[1.NP 14,00 x 63x16,7 |3 4208,40 m?
Vybaveni:
Nézev, popis |Ob. _podil | Hodnoceni
1. | Zéklady vcetné zemnich praci 11,30 % [ Podstandardni
2. | Svislé nosné konstrukce 26,20 % | Podstandardni
3. | Stropy 8,90 % | Nevyskytuje se
4. | Krov, stiecha 10,30 % | Nevyskytuje se
5. | Krytiny stiech 2,90 % | Nevyskytuje se
6. | Klempiiské konstrukce 0,70 % | Nevyskytuje se
7.| Uprava vnitinich povrchi 5,90 % | Nevyskytuje se
8. | Uprava vnéjSich povrchii 3,10 % | Nevyskytuje se
9. | Vnitini obklady 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 0,70 % | Nevyskytuje se
11.|Dvere 2,00 % | Nevyskytuje se
12. | Vrata 2,40 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 4,30 % | Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah 4,70 % | Nevyskytuje se
15.| Vytapéni 0,00 % | Neuvazuje se
16. | Elektroinstalace 5,90 % | Nevyskytuje se
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 1,40 % | Nevyskytuje se
19. | Vnitini kanalizace 1,30 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
21. | Ohiev vody 0,50 % | Nevyskytuje se
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienickd vybaveni 2,00 % | Nevyskytuje se
24. | Vytahy (u vice podlaZnich hal) 0,00 % | Neuvazuje se
25. | Ostatni 5,10 % | Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladn{ koeficient K4: | 1,0000]
Uprava koeficientu Ka:
1. | Zaklady v€etné zemnich praci —0,54 x 11,30 % -1 0,0610
2. | Svislé nosné konstrukce —0,54 x 26,20 % - 0,1415
3. | Stropy —0,54 x 1,852 x 8,90 % —1 0,0890
4. | Krov, stfecha -0,54 x 1,852 x 10,30 % -1 0,1030
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5.| Krytiny stfech —0,54 x 1,852 x 2,90 % -1 0,0290
6. | Klempitské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 % -1 0,0070
7. prrava vnitinich povrchii -0,54 x 1,852 x 5,90 % —1 0,0590
8. ijrava vnéjSich povrchi -0,54 x 1,852 x 3,10 % —10,0310
10. [ Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % —1 0,0070
11. | Dverie 0,54 x 1,852 x 2,00 % -1 0,0200
12.| Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % —| 0,0240
13. | Okna —0,54 x 1,852 x 4,30 % —| 0,0430
14. | Povrchy podlah —0,54 x 1,852 x 4,70 % —1 0,0470
16. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,90 % —1 0,0590
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 1,40 % -1 0,0140
19. [ Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 1,30 % -1 0,0130
21. | Ohiev vody -0,54 x 1,852 x 0,50 % -1 0,0050
23. | Vnitini hygienickd vybaveni -0,54 x 1,852 x 2,00 % -1 0,0200
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % —| 0,0510
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,1725
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 1930~ K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 1,0750
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9263
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 : | x 1,0000
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,1725
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140
Zakladni jednotkova cena upravena = 833,44 K¢/m®
Zakladni cena upravena: 4 208,40 m* x 833,44 K&/m? = 3 507 448,90 K¢& |

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 121 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 0 rokd

100 x 121 /(121 4+ 0) = 100,000 %

Maximalni moZné opotiebeni podle pfilohy ¢. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 3 507 448,90 K& x 85,000 %

2981 331,57 K¢

Cena objektu po odecteni opoti-ebeni:

526 117,33 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990
Index polohy: Ip =0,297

Cena stavby urcend ndkladovym zpisobem: CSy

526 117,33 K&

Koeficient tupravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby: CS = CSn x pp = 154 678,50 K¢
| Staj — zjisténa cena: | 154 678,50 K¢& |
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a.3) Konirna - § 12

Pozn.: Z divodu velmi Spatného technického stavu stavby nebyla omezena hodnota
koeficientu K.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: L. budovy pro zemé&délstvi (Zivo¢i§na produkce)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivo¢i$nou produkci

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.15.2..2  haly pro Zivo&isnou produkci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

Podlazi:

L.NP

Vyska: 3,60 m
Zastavéna plocha: | 11,3x82,2 E 928,86 m?
Priimérnd vyska podlaZi PVP: = 3,60 m
Primérnd zastavéna plocha podlaZi PZP: - 928,86 m?

Obestavény prostor OP:

| 1.NP 13,60 x 11,3x82,2 |4 3343,90 m7
Vybaveni:
Nézev, popis IObj. podil [Hodnoceni Podil
1. ]| Zéklady v¢etné zemnich praci 11,30 % | Podstandardni
2.| Svislé nosné konstrukce 26,20 % | Podstandardni
3. | Stropy 8,90 % | Podstandardni (60 %
Nevyskytuje se40 %
4. | Krov, stiecha 10,30 % | Nevyskytuje se
5. | Krytiny stfech 2,90 % | Nevyskytuje se
6. | Klempii'ské konstrukce 0,70 % | Nevyskytuje se
7.| Uprava vnitinich povrcha 5,90 % | Nevyskytuje se
8.| Uprava vn&jsich povrchii 3,10 % [ Nevyskytuje se
9. | Vnitini obklady 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Schody 0,70 % | Nevyskytuje se
11. ] Dvere 2,00 % | Nevyskytuje se
12. | Vrata 2,40 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 4,30 % | Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah 4,70 % | Nevyskytuje se
15.| Vytapéni 0,00 % | Neuvazuje se
16. | Elektroinstalace 5,90 % | Nevyskytuje se
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 1,40 % | Nevyskytuje se
19. | Vnitini kanalizace 1,30 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | Neuvazuje se
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Nizev, popis |Obj. podil[Hodnoceni  |Podil
21. | Ohiev vody 0,50 % | Nevyskytuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % | NeuvaZuje se
23. | Vnitini hygienickd vybaveni 2,00 % | Nevyskytuije se]
24. | Vytahy (u vice podlaZnich hal) 0,00 % | NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,10 % | Nevyskytuje se]
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zékladni koeficient Ky | 1,0000|
Uprava koeficientu Ky:
1. | Zéklady v€etn€ zemnich praci -0,54 x 11,30 % -1 0,0610
2. | Svislé nosné konstrukce -0,54 x 26,20 % - 0,1415
3. | Stropy —0,54 x 8,90 % x 60 % —| 0,0288
—0,54 x 1,852 x 8,90 % x 40 % —1 0,0356
4.| Krov, stfecha —0,54 x 1,852 x 10,30 % -1 0,1030
5.| Krytiny stiech —0,54 x 1,852 x 2,90 % —10,0290
6. | Klempiiské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,70 % —| 0,0070
7. Uprava vnitinich povrchi -0,54 x 1,852 x 5,90 % -1 0,0590
8.| Uprava vngjsich povrchii —0,54 x 1,852 x 3,10 % —1 0,0310
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % -1 0,0070
11.|Dveie —0,54 x 1,852 x 2,00 % —| 0,0200
12. | Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % —| 0,0240
13.| Okna —0,54 x 1,852 x 4,30 % —1 0,0430
14. | Povrchy podlah —0,54 x 1,852 x 4,70 % —1 0,0470
16. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,90 % -1 0,0590
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 1,40 % —10,0140
19. | Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 1,30 % -1 0,0130
21. | Ohiev vody —0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
23. | Vnitini hygienickd vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,00 % —1 0,0200
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % —1 0,0510
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =/ 0,1971
Ocenéni:
Zikladni cena ZC: 1930,— Ké&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 1,0750
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9271
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 /PVP)>0,6 : | X 1,0778
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,1971
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1027,26 K&/m?
Zakladni cena upravena: 3 343,90 m> x 1 027,26 K&/m?® | 3435054,71 K&|
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 121 rokd
Piredpoklddana dalsi Zivotnost: 0 rokd

100 x 121 /(121 + 0) = 100,000 %

Maximélni moZné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 3 435 054,71 K& x 85,000 %

- 2919 796,50 K&

Cena objektu po odeéteni opotrebeni:

= 515 258,21 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990
Index polohy: Ip =0,297

Cena stavby uréend ndkladovym zpisobem: CSn

515 258,21 K&

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

0,294

Cena stavby: CS = CSn X pp

(X [H

151 485,91 Ké

| Konirna — zji§téna cena: |

151 485,91 K& |

ad) Kravin - § 12
Pozn.: Z divodu velmi Spatného technického stavu stavby
koeficientu K.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: L. budovy pro zemé&dé€lstvi (Zivo¢isnd produkce)

Svisla nosna konstrukce: zdén4

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivo¢i§nou produkci

nebyla omezena hodnota

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.2..2  haly pro Zivo¢i§nou produkci

Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

Podlazi:
1.NP
Vyska: 4,00 m
Zastavénd plocha: | (80,84x14,85) + (6,51x12,33) + (3,41x2,13) |4 1288,01 m?
Priimérnd vyska podlaZzi PVP: 4,00 m
Priimérnd zastavéna plocha podlazi PZP: =  1288,01 m?
Obestavény prostor OP:
1.NP + zastieSeni | ((49x14,85)x4,0) + ((31,8x14,85)x5,4) +

(6,51x12,33)x2,5 + (3,41x2,13)x2,0 +

((31,8x14,85)%x5,25/2) 6 915,44 m®
Vybaveni:

Nézev, popis |Obj. podil |[Hodnoceni odil
1. ] Zaklady vcetné zemnich praci ll 1,30 % | Podstandardni
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Nézev, popis

|Obj. podil [Hodnoceni

Podil

2. | Svislé nosné konstrukce 26,20 % | Podstandardni

3. | Stropy 8,90 % | Podstandardni (10 %
Nevyskytuje se[90 %

4. | Krov, stfecha 10,30 % | Podstandardni (30 %
Nevyskytuje se[70 %

Krytiny strech

2,90 % | Podstandardni 30 %

Nevyskytuje se[70 %

Klempifské konstrukce

0,70 % | Nevyskytuje se

Ubprava vnitinich povrchi

5,90 % | Podstandardni |50 %

Nevyskytuje sel50 %

voev e

Uprava vn&j§ich povrchi

3,10 %

Podstandardni |50 %

Nevyskytuje sel50 %

9. | Vnitini obklady 0,00 % | Neuvazuje se
10. | Schody 0,70 % | Nevyskytuje se
11.|Dverie 2,00 % | Nevyskytuje se
12.] Vrata 2,40 % | Nevyskytuje se
13. [ Okna 4,30 % | Podstandardni 30 %
Nevyskytuje se[70 %
14. | Povrchy podlah 4,70 % | Nevyskytuje se
15. | Vytdpéni 0,00 % | Neuvazuje se
16. | Elektroinstalace 5,90 % | Nevyskytuje se
17. | Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 1,40 % | Nevyskytuje se
19. | Vnitini kanalizace 1,30 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | NeuvaZuje se
21.| Ohtev vody 0,50 % | Nevyskytuje se]
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienickd vybaveni 2,00 % | Nevyskytuje seL
24.| Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % | Neuvazuje se
25. | Ostatni 5,10 % | Nevyskytuje sel
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladni koeficient Ky | 1,0000]
Uprava koeficientu Ky
1. | Zaklady v€etné zemnich praci -0,54 x 11,30 % 0,0610
2.| Svislé nosné konstrukce -0,54 x 26,20 % 0,1415
3. | Stropy —0,54 x 8,90 % x 10 % 0,0048
—0,54 x 1,852 x 8,90 % x 90 % 0,0801
4.| Krov, stfecha —0,54 x 10,30 % x 30 % 0,0167
—0,54 x 1,852 x 10,30 % x 70 % 0,0721
5. | Krytiny stiech —0,54 x 2,90 % x 30 % 0,0047
—0,54 x 1,852 x 2,90 % x 70 % 0,0203
6. | Klempiiské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 % 0,0070
7.| Uprava vnitinich povrchu —0,54 x 5,90 % x 50 % 0,0159
—0,54 x 1,852 x 5,90 % x 50 % 0,0295
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8. | Uprava vn&jsich povrchi —0,54 x 3,10 % x 50 % -1 0,0084

—0,54 x 1,852 x 3,10 % x 50 % —| 0,0155

10. | Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % -1 0,0070

11. | Dveie —0,54 x 1,852 x 2,00 % —| 0,0200

12. | Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % —1 0,0240

13. | Okna —0,54 x 4,30 % x 30 % -1 0,0070
—0,54 x 1,852 x 4,30 % x 70 % -1 0,0301

14. | Povrchy podlah —0,54 x 1,852 x 4,70 % —1 0,0470

16. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,90 % —1 0,0590

17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040

18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 1,40 % —| 0,0140

19. | Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 1,30 % —{ 0,0130

21. | Ohiev vody —0,54 x 1,852 x 0,50 % —1 0,0050

23. | Vnitini hygienickd vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,00 % -1 0,0200

25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % -1 0,0510

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,2214

Ocenéni:

Zé4kladni cena ZC: 1930~ Ké&/m?

Koeficient konstrukce K;: X 1,0750

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9251

Koeficient K3 =0,30 + (2,80 /PVP)>0,6 : | x 1,0000

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,2214

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 068,31 K&/m®

Zakladni cena upravena: 6 915,44 m® x 1 068,31 K&/m? = 7 387 833,71 K& |

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 121 rokd

Predpokladana dalSi Zivotnost: 0 rokt

100 x 121 /(121 + 0) = 100,000 %

Maximélni moZné opotiebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 7 387 833,71 K& x 85,000 % 6279 658,65 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

1108 175,06 Ké

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990
Index polohy: Ip =0,297

Cena stavby ur¢end ndkladovym zptsobem: CSn

1108 175,06 K¢

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby: CS = CSn x pp = 325 803,47 K&
| Kravin — zji§tén4 cena: | 325 803,47 K¢& |
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b) Studna-§ 19

Zatiidéni pro poti'eby ocenéni

Typ: Kopand studna

Hloubka studny: 2,50 m

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistn{ trubn{

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jimén{ vody
Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Ocenéni:

2,50md1950,— K&/m + 4 875~ K&

Zakladni cena: = 4875~ K¢

Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,7650

Studna neslouZi trvale svému téelu X 0,2000

Cena studny: = 2 695,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 121 roku

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 0 rokd

100 x 121 /(121 + 0) = 100,000 %

Maximdalni moZné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 695,88 K& x 85,000 % - 2 291,50 K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 404,38 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990

Index polohy: Ir =0,297

Cena stavby urcend nikladovym zptisobem: CSy = 404,38 K¢

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294

Cena stavby: CS = CSn x pp = 118,89 K¢
| Studna — zji§téna cena: | 118,89 K& |
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¢) Venkovni dpravy
c.1) Plochy z panelii silni¢nich tl. 150 mm - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.19. Plochy z panelii silni¢nich tl. 150 mm: 48,00 m?

Polohovy koeficient: 1,000

Koéd klasifikace CZ-CC: 211 Ddlnice, silnice, mistni a ti¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,653

Ocenéni
| Zakladni cena: 48,00 m? x 1 180,— Ké&/m? | 56 640~ K|
Korekce zikladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,6530
Cena stavby: = 150 265,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 60 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 roku

100 x 60/ (60 + 5) = 92,308 %

Maximalni moZné opotiebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotrebeni: 150 265,92 K& x 85,000 % - 127 726,03 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 22 539,89 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990

Index polohy: Ir =0,297

Cena stavby urfend ndkladovym zpisobem: CSn = 22 539,89 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby: CS = CSn x pp = 6 626,73 K&
| Plochy z paneld silniénich tl. 150 mm — zji§ténd cena: | 6 626,73 K& |
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¢.2) Ohradni zed’ - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, beton. ziklad, omitka nebo sparovani: 33,60 m*> NOP

Polohovy koeficient: 1,000

Koad Klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,821

Ocenéni

| Zakladni cena: 33,60 m®> NOP x 3 750,— Ké&/m> NOP | 126 000~ K|
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,8210
Cena stavby: = 355 446,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 121 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokt
100 x 121 /(121 +5) =96,032 %
Maximdlni moZné opotiebeni podle pfilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 355 446,— K& x 85,000 % 302 129,10 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 53 316,90 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: IT=0,990
Index polohy: Ir =0,297
Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem: CSn = 53 316,90 K¢
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby: CS = CSn x pp = 15 675,17 Ké

| Ohradni zed’ — Zjisténa cena: ]

15 675,17 K& |

¢.3) Vjezdova brana - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, beton. ziklad, omitka nebo sparovani: 18,10 m*> NOP

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,821

Ocenéni

[Zakladni cena: 18,10 m> NOP x 3 750,— K&/m® NOP

| 67 875~ K¢
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Korekce ziakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki:

I X |X

2,8210

Cena stavby:

191 475,38 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 121 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokd

100 x 121/ (121 +5) = 96,032 %

Maximdlni moZné opotiebeni podle pfilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 191 475,38 K& x 85,000 %

162 754,07 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

28 721,31 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990
Index polohy: Ip =0,297

Cena stavby ur¢end ndkladovym zpisobem: CSn

28 721,31 K¢

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

0,294

Cena stavby: CS = CSn x pp

(x|

8 444,07 K¢é

| Vjezdova brana — zji§téna cena: |

8 444,07 K& |

c.4) Vrata-§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.4. Vrata drevéna v¢. sloupku: 1 ks

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,821

Ocenéni

| Zakladni cena: 1 ks x 3 300,— K&/ks

3300~ K|

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki:

2,8210

Cena stavby:

I [X |X

9 309,30 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 121 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 roku

100 x 121 /(121 +5) = 96,032 %

Maximdélni moZné opotiebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 9 309,30 K& x 85,000 %

791291 K¢

Cena objektu po odecteni opoti-ebeni:

1 396,39 K¢é
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Iy =0,990
Index polohy: Ir =0,297

Cena stavby ur¢end ndkladovym zpiisobem: CSy = 1 396,39 K¢
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,294
Cena stavby: CS = CSy x pp = 410,54 K¢
| Vrata — zji§téna cena: | 410,54 K& |

d) Trvalé porosty — § 40 - § 47
Pozn.:
Byla zvolena tprava ve vysi -30 % z diivodu neprovddéné idrZby porosti.
Byla zvolena tprava ve vysi -80 % z divodu neudrZovanych neletovych dievin.

Ovocné dreviny — zahradkovy typ vysadby — p¥iloha ¢&. 36

sy s

MnoZstvi | Nazev Parc. ¢. Stari Jedn. cena | Uprava

Celkova cena

1 ks | jablon polokmen st. 37/1 15r.| 2285~ K&| -30%

1 599,50 K¢&

Ovocné dreviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: |= |

1 599,50 K¢&

Okrasné rostliny — p¥iloha &. 39

Polohovy koeficient Ks: | 1,000

MnoZstvi | Nazev Parc. ¢. Stati| Jedn. cena|Uprava| K4  Celkovd cena

1 ks | topol Eerny st. 37/1 20r.l 10080,-|-30% 045 3 175,20 K¢

1 ks | vrba bil4 st. 37/1 20r.| 10 08(1)<,i -30 % 0,45 3 175,20 K¢

10 ks | bfiza bélokord  st. 37/1 15r) 10 08(1)<,f -80 % 0,45 9072,- K&

20 ks | javor mlé¢ st. 37/1 15r.| 11 28(I)<,S -80 %| 0,45 20304,- K¢

20 ks | topol Cerny st. 37/1 I5r.| 10 08(1)<,E -80 % 0,45 18 144,- K¢
Okrasné dieviny — celkem: - = | 53 870,40 K¢
| Soucet cen vSech typi porostii: [= | 55 469,90 K& |
| Trvalé porosty — zji§téna cena: 55 469,90 K& |
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e) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce:
Nazev okresu:

Tepla
Cheb

Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy ¢&. 2, tabulky &, 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 | Hospodétsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3| Poloha obce IV. Obec vzdilend od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do
10 km vcetné
4| Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluZnost obce II. Zelezni¢ni zastdvka a autobusova 0,95
zastdvka
6| Obcanskd vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi: ZCy = 806,— K¢&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x 02 x O3 x O4 x Os x Og = 364, K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 0,990
Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace
3| ZtiZzené zédkladové podminky III. NeztiZzené zdkladové podminky 0,00
4 | Chranéna tizemi a ochrannd III. Chrénéna krajinnd oblast v 1. a 2. z6né, -0,01
pasma nebo ndrodni park
5 [Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Io=1+ 2, Pi=0,990

i=1

Index polohy: Ir = 0,297

Index cenového porovnani dle § 4: I =1Ir x Io x Iy = 0,291
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§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zékladni cena upravena:

ZCU = ZC x 1 = 105,9240 K&/m?

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
37/1 zastavénd plocha a nadvorii 9350 990 389,40
| Pozemky — zji§téna cena: ] 990 389,40 K& |
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Pozemek p.c. st. 37/2

Index trhu dle pfFilohy &. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na diléim (segmentu) I. Poptdvka niZ$i nez nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JjehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 |[Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
ndvratnost)
6 |Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
Index trhu: It = P¢ X P7 x Pg x P9 x (1 + Z Pi) =0,990
i=1
Index polohy dle prilohy é&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a ucel vziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,60
funkénim celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zéstavba, rekreacni stavby 0,00
pozemku
3 [Moznost napojeni pozemku na | II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit&¢ | 0,00
inZenyrské sit€ obce v obci
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (areédlu, pozemku s
povrchovou téZbou)
5 |Parkovaci moZnosti II. Dobré parkovaci moZnosti na veiejné 0,00
komunikace
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivu 0,00
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7
Index polohy: Ip = Py x (1 + 2 Pi) = 0,600

1=2
a) Objekt pro odbér vody - § 17

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo dilni

Objekt: Studny voddrenské

Konstrukéni charakteristika (zpisob rozpojovani): hloubeni z povrchu tizemi
Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.1  vrty &erpaci (studny vrtané)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Mnozstvi: 131,00 m?

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena: 2523~ Ké/m?

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7650

Zakladni jednotkova cena upravena =| 6976,10 K&/m®

Zakladni cena upravena: 131,00 m® x 6 976, 10 K¢&/m? = 913 869,10 K¢
Cena stavby: = 913 869,10 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 121 rokd

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 10 roku

100 x 121 /(121 + 10) = 92,366 %

Maximdlni moZné opotiebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 913 869,10 K& x 85,000 % - 776 788,74 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 137 080,36 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =0,990
Index polohy: Ipr = 0,600

Cena stavby uréend ndkladovym zptsobem: CSn = 137 080,36 K¢&

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,594

Cena stavby: CS = CSn X pp = 81 425,73 K¢
| Objekt pro odbér vody — zZjiSténa cena: | 81 425,73 K& |
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b) Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Tepla
Cheb

Nazev obce:
Nazev okresu:

Uprava vychozi zdkladni ceny dle prilohy é&. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 [ Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce IV. Obec vzdilend od hranice zastavéného 1,01
tizem{ vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do
10 km vcetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluZnost obce II. Zelezniéni zastivka a autobusova 0,95
zastavka
6 | Obcanskd vybavenost v obci II. RozSifenou vybavenost (obchod, sluZby, 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zdkladni cena vychozi:  ZCy = 806,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oz x O3 X O4 X Os x Og = 364, Ké&/m?
(Zdkladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 0,990
Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2| Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3| ZtiZené zékladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00
4 | Chranénd vizemi a ochrannd I. Mimo chrdnéné izemf a ochranné pasmo | 0,00
pdsma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

6

Index omezujicich vliva: Io =1+ . Pi=1,000

i=1

Index polohy: Ir = 0,600

Index cenového porovnanidle § 4: I =Ir x Io x Ip = 0,594
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§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii

Zékladni cena upravena:

ZCU =ZC x 1=216,2160 K&/m?

Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
3712 zastavénd plocha a nddvori 43 9297,29
| Pozemky - zjisténa cena: | 9 297,29 K& |
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REKAPITULACE

Pozemek p.¢. st. 37/1

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Hlavni stavby

1)Hospodarské staveni

271 882,64 K&

2)Stéj 154 678,50 K&
3)Konirna 151 485,91 K&
4)Kravin 325 803,47 K&
b) Studna 118,89 K¢
¢) Venkovni dpravy
1)Plochy z paneld silni¢nich tl. 150 mm 6 626,73 K&
2)Ohradni zed’ 15 675,17 K¢
3)Vjezdova brana 8 444,07 K&
4)Vrata 410,54 K¢
d) Trvalé porosty 55 469,90 K¢
e) Pozemky 990 389,40 K¢
Pozemek p.c. st. 37/1 — vysledna cena véetné opotiebeni &ini
celkem: 1 980 985,22 K&

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

1980 990,- K¢

Zjisténa cena: 1 980 990,—- K¢

Cena slovy: jedenmiliondevétsetosmdesattisicdevétsetdevadesat K¢

Pozemek p.c. st. 37/2

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Objekt pro odbér vody

81 425,73 K¢

b) Pozemky 9297,29 K¢
Pozemek p.c. st. 37/2 — vysledna cena véetné opotiebeni &ini
celkem: 90 723,02 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 90 720,- K¢

Zjisténa cena: 90 720,- K¢

Cena slovy: devadesattisicsedmsetdvacet K¢

Zjisténa cena celkem: 2 071 710,- K¢

Cena slovy: dvamilionysedmdesatjedentisicsedmsetdeset K¢
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4.3 CENA OBVYKLA

»Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni
hodnota piikldidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.*

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o specificky typ nemovité véci (pozemky se stavbami
ve velmi Spatném technickém stavu), nepodafilo se najit zrealizované prodeje obdobnych
nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli za pfiméFeny asovy usek.

Ocenéni bude z vySe uvedeného diivodu provedeno kombinaci dvou metod, a to
metodou porovnavaci (stanoveni hodnoty pozemki) a metodou nikladovou (stanoveni
hodnoty staveb). Sou¢tem hodnot pozemki a staveb bude vyslednid hodnota jednotlivych
pozemkii. Vysledkem bude trZni hodnota s pouZitim atributi pro uréeni obvyklé ceny.
Zejména budou zvaZeny vSechny okolnosti, které maji na vysi trzni hodnoty vliv, bez zohlednéni
vlivii mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajictho nebo kupujiciho a vlivu
zvlastni obliby.

4.3.1 Metoda porovnavaci - pozemky

Ocenéni je provedeno metodou porovniavaci s pouZitim zrealizovanych cen dle
CUZK a cenovamapa.cz v letech 2020-2022. PouZité zrealizované prodeje byly upraveny
HB Indexem na aktuilni cenovou hladinu. Kupni ceny byly prevzaty z kupnich smluv,
s jejimZ textem jsem se seznamil a zohlednil idaje uvedené v téchto smlouvach.

Ze zjisténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly ndsledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, téelem
uziti, velikosti a lokalitou. V ramci vypoctu porovndvaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé

rozdilnosti a nuance. Vysledkem porovnavaci metody (pozemky) je obvykla cena.

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle uddaji z KN byly za obdobi let 2020-2022 v blizkém okoli ocefiované nemovité véci
uskutecnény prodeje téchto nemovitych véci:

datum
¢. k.d. p.C. Prevodce | Nabyvatel ¢. fizeni prdvnich Cena (K¢)
G&inki
i | Nezdicen 513/4 obec FO V-7421/2021-402 | 12.11.2021 | 13 800
Kiepkovic
2 I?:;;Zr 618 CR (SPU) FO V-7694/2021-402 | 23.11.2021 | 16 040
3| Pekovice | 1594’ %85’7722’ PO FO | V-3705/2022-402 | 13.06.2022 | 400 000
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Klaster | 501/5, podil 1/2 na
4] repis ol FO FO V-6980/2021-402 | 22.10.2021 | 150 000
5| Mrizov 48, 49/2 PO FO V-7314/2021-402 | 08.11.2021 | 10 300
g | Ovesns 2131/43 obec FO V-1479/2021-402 | 15.03.2021 | 376710
Kladruby
7 | Bezdruzice 521/4 FO FO V-131/2021-410 | 13.01.2021 | 59 250
BezdruZice 64/3 obec FO | V-4200/2021-410 | 10.09.2021 | 48 450
9 | Bezdruice 94/8 PO FO V-1353/2021-410 | 08.04.2021 | 380 000
yo | Zemovnik b | st. 3215, padi] 1/2 FO FO | V-545/2020-435 | 14.042020 | 45000
D. Jamného na 784/1
Zemovnik u | 784/5, 784/9,
11| T Jorniho ARG FO FO V-297/2020-435 | 25.02.2020 | 92000
12 | Bezdekov u | 35/2, 5212, 57, 63, PO FO | V-2707/2020-403 | 22.04.2020 | 121 800
Prachomet 69/1
13 | Prachomety | 5 13/ 2’5‘}12/3’44’ FO FO | V-2992/2020-403 | 05.05.2020 | 150 000
14| Kladrubyu | oo p)y 400 obec FO V-3006/2021-402 | 17.05.2021 | 25025
Beranova
15| Kosmové st. 63/1 CR (MF) FO V-8637/2021-403 | 10.09.2021 | 526 000
16| Poliknou st. 7/2, 25 FO FO V-2222/2022-403 | 08.03.2022 | 300 000
Touzimi
y7| Poliknou 311 obec FO V-584/2021-403 | 21.01.2021 | 195 750
Touzimi
18| Poliknou | o osa3 FO FO | V-9301/2020-403 | 14.12.2020 | 430 000
Touzimi

Vybér nejvhodnéjSich vzorkdi pro stanoveni porovndvaci hodnoty byl proveden po
prostudovédni podkladd jednotlivych zrealizovanych prodeji a po zohlednéni Standardi
zpracovani znaleckych posudki pro Stitni pozemkovy tfad.

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkd vybréany tedy tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemek o plose 395 m?, obec a k.d. BezdruZice

Zrealizovany prodej pozemku:

- parcela 521/4, ki: BezdruZice (395 m?, zahrada).

Kupni smlouva poddna na KN dne 13.1.2021, V-131/2021-410. Pfevodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzickd osoba. Pozemek je dle izemniho pldnu obce veden v plose ,br — tizemi
bydleni v rodinnych domech a individudlni rekreace*.

Cena za nemovitou véc: 59.250,- K&, tj. 150,- K&/m?2.

Zdroj informaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.
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2) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemky o celkové plose 1.142 m?, obec TouZim, k.. Polikno u TouZimi

Zrealizovany prodej pozemkii:

- parcela st. 7/2, ki: Polikno u TouZimi (764 m?, Zastavén4 plocha a nadvof),

- parcela 25, ku: Polikno u TouZzimi (378 m?, ostatm plocha).

Kupni smlouva poddna na KN dne 8.3. 2022 V-2222/2022-403. Prevodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzickd osoba. Pozemky jsou dle dzemniho pldnu obce vedeny v plose ,,.BV — bydleni
v rodinnych domech - venkovské“.

Cena za nemovitou véc: 300.000,- K¢, tj. 263,- K&/m?2.

Zdroj informaci: cenovamapa.cz,
~ ,‘: . PRI XL

‘f"n‘l\ - ';.f

3) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemky o celkové plose 1.890 m?, obec TouZim, k.d. Polikno u TouZimi

Zrealizovany prodej pozemku:

- parcela st. 6, kii: Polikno u TouZimi (1.193 m?, zastavena plocha a nadvori),

- parcela 1534/23, ki: Polikno u Touzimi (697 m?, trvaly travni porost).

Kupni smlouva poddna na KN dne 14.12. 2020 V-9301/2020-403. Pievodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzickd osoba. Pozemky jsou dle izemniho pldnu obce vedeny v plose ,,BV — bydleni
v rodinnych domech - venkovské“.

Cena za nemovitou véc: 430.000,- K¢, tj. 228,- K&/m?2.

Zdroj informaci: cenovamapa.cz, cuzk.cz.
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Vypocet porovnavaci hodnoty — pozemky

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Celkovy index srovnavaciho pozemku

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Bezdruzice PO]l’kI'.IO e Poh’kl_lo u

Poloha pozemku : TouZimi Touzimi
Popis pozemku: zahrada (f:tsattrl))]l, tia;;f;s,t
Vyméra pozemku (m?): 395 1142 1890
Cena pozemku (K¢) : 59 250 300 000 430 000
Jednotkové4 cena pozemku (K&/m?): 150 263 228
HB index 1,31 1,06 1,37
Jednotkovd cena upravend (Ké&/m?) : 197 278 312
Viha 1 1 1
Priimérn4 cena pozemkii (K&/m?) 262
Koeficienty pro vypocet indexu

1 | dcel uziti 1,00 1,00 1,00

2 | poloha 1,00 1,00 1,00

3 | poloha v obci-iicel uZiti 1,00 1,00 1,00

4 | vybavenost (sit€) 1,00 1,00 1,00

5 | velikost 1,10 1,01 1,00

6 | komeréni vyuZiti 1,00 1,00 1,00

7 | ndzor odhadce 1,00 1,00 1,00

1,10 1,01 1,00

Prumérny celkovy index srovnivacich pozemki

1,037

b) oceliovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku:

obec Tepl4, k.u. Klaster Tepld

Popis ocetiovaného pozemku:

zastavénd plocha a nddvofii, ostatni plocha

Vyméra ocefiovaného pozemku (m?) : 9393
1 | ucel uziti 0,98
2 | poloha 1,00
3 | poloha v obci-icel uZiti 1,00
4 | vybavenost (sit&) 1,00
5 | velikost 0,90
6 | riziko - stavby ve Spatném technickém stavu 0,90
7 | komeréni vyuZziti 1,00
8§ | ndzor odhadce 1,00
Celkovy index ocefiovaného pozemku 0,794
Pomér indexu 0,766
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&/m?): 201




Jednotkova

p.é vyméra R Porovnavaci | Porovnavaci hodnota (K¢)
Lo 2 w _
(m*) hodnota (K&/m?) hodnota (K¢) zaokrouhleno
st. 37/1 9350 201 1 879 350 1879 350
st. 37/2 43 201 8 643 8 640
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4.3.2 Nakladova metoda - stavby

Nakladovéd metoda vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na potizeni predmétu

ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Pro vypocet ndkladové ceny je vyuZito zakladnich cen z vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb. a

mnoZstvi mérnych jednotek.

1) Hospodarské staveni na pozemku p.¢&. st. 37/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stiechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: nemd podkrovi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,531

Jednotkova cena - 2.290,- K&/m?

domy rodinné jednobytové

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:

| Zakladni koeficient K: | 1,0000]
Uprava koeficientu K:
1.| Zaklady —0,54 x 8,20 % 0,0443
2.|Zdivo 0,54 x 21,20 % 0,1145
3. | Stropy —0,54 x 7,90 % 0,0427
6. | Klempiiské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,90 % 0,0090
7. | Vnitini omitky —0,54 x 1,852 x 5,80 % x 30 % 0,0174
—0,54 x 5,80 % x 70 % 0,0219
8. | Fasadni omitky —0,54 x 2,80 % x 30 % 0,0045
—0,54 x 1,852 x 2,80 % x 70 % 0,0196
9. | Vnéjsi obklady —0,54 x 1,852 x 0,50 % 0,0050
10. | Vnitini obklady —0,54 x 1,852 x 2,30 % 0,0230
11. | Schody —0,54 x 1,852 x 1,00 % 0,0100
12. | Dvere —0,54 x 3,20 % x 30 % 0,0052
—0,54 x 1,852 x 3,20 % x 70 % 0,0224
13. | Okna —0,54 x 5,20 % x 50 % 0,0140
—0,54 x 1,852 x 5,20 % x 50 % 0,0260
14. | Podlahy obytnych mistnosti —0,54 x 1,852 x 2,20 % 0,0220
15. | Podlahy ostatnich mistnosti -0,54 x 1,852 x 1,00 % 0,0100
16. | Vytapéni —0,54 x 1,852 x 5,20 % 0,0520
17. | Elektroinstalace -0,54 x 4,30 % 0,0232
18. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,60 % 0,0060
19. |Rozvod vody —0,54 x 1,852 x 3,20 % 0,0320
20. | Zdroj teplé vody —0,54 x 1,852 x 1,90 % 0,0190
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21. | Instalace plynu -0,54 x 1,852 x 0,50 % —1 0,0050
22. | Kanalizace —0,54 x 1,852 x 3,10 % —10,0310
23. | Vybaveni kuchyné —0,54 x 1,852 x 0,50 % —| 0,0050
24.| Vnitini vybaveni —0,54 x 1,852 x 4,10 % -1 0,0410
25.|Zéachod —0,54 x 1,852 x 0,30 % —1 0,0030
26. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 3,40 % —1 0,0340
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: =] 0,3373
Ocenéni:

Z4kladn{ cena ZC: 2290~ Ké&/m?

Koeficient vybaveni stavby K: X 0,3373

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5310

Zikladni jednotkova cena upravena = 1 954,99 K&/m®

Zakladni cena upravena: 3 153,54 m> x 1 954 99 K&/m? =| 6165139,16 K&|
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 121 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokd

100 x 121/ (121 + 5) = 96,032 %

Odpocet opotiebeni: 6 165 139,16 K¢ x 96,032 % - 5920 506,44 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 244 632,72 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni - zaokrouhleno = 244 630,00 K¢

2) Staj na pozemku p.¢. st. 37/1

Zivotnost stavby je v soucasné dobé 0 rokii, nakladova hodnoty stavby je tedy nulova.

| Cena objektu po odetteni opotiebeni - zaokrouhleno |= | 0,00 K&|

3) Konirna na pozemku p.¢. st. 37/1

Zivotnost stavby je v sou¢asné dobé 0 roki, nakladova hodnoty stavby je tedy nulova.

| Cena objektu po odeteni opotiebeni - zaokrouhleno |= | 0,00 K& |

4) Kravin na pozemku p.¢. st. 37/1

Zivotnost stavby je v soucasné dob& 0 roki, nakladova hodnoty stavby je tedy nulova.

| Cena objektu po odeéteni opotiebeni - zaokrouhleno [= ] 0,00 K& |

42



5) Objekt pro odbér vody na pozemku p.¢. st. 37/2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo déln{
Objekt: Studny vodérenské

Konstruk¢ni charakteristika (zpisob rozpojovani): hloubeni z povrchu tizemi

Polohovy koeficient: 1,000
Kad Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.25.22.1  vrty erpaci (studny vrtané)

Koeficient zmény ceny stavby: 2,765
Mnoizstvi: 131,00 m?
Jednotkova cena - 2.523,- K&/m?3

Ocenéni

Zakladni jednotkovd cena: 2523,— Ké&/m?®
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,7650
Zakladni jednotkova cena upravena = 6 976,10 K&/m?

Zakladni cena upravena: 131,00 m® x 6 976, 10 K&/m?

913 869,10 K¢&

Cena stavby:

913 869,10 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

StaFi: 121 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki

100 x 121 /(121 + 10) = 92,366 %

Odpocet opotiebeni: 913 869,10 K¢ x 92,366 %

844 104,33 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni: 69 764,77 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni - zaokrouhleno 69 760,00 K¢
4.3.3 Rekapitulace zjiSténych hodnot
p Porovnavaci hodneota - Nakladova metoda - Celkem (K¢)
e pozemKky (KC¢) stavby (K¢)

st. 37/1 1 879 350 244 630 2123 980

st. 37/2 8 640 69 760 78 400

Celkem 1 887 990 314 390 2 202 380
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4.4 REKAPITULACE

p.¢. Zjisténa cena (KC¢) Porovnavaci + nakladova metoda (K¢)
st. 37/1 1 980 990 2123 980
st. 37/2 90 720 78 400
Celkem 2071710 2202 380

4.5 VYSLEDKY ANALYZY DAT
Vysledna trzni hodnota byla ur€ena ve vysi hodnoty uréené kombinaci porovndvaci a
ndkladové metody.

p.¢. Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 37/1 1 980 990 2 123 980
st. 37/2 90 720 78 400
Celkem 2071710 2 202 380
5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla vypoctena zjiSténd cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni
jednotky pro porovndni a parametry s vyznamnym podilem na vy$i ceny. Pro uréeni trZni
hodnoty bylo vychdzeno z kombinace porovnivaci metody (uréeni obvyklé ceny pozemki) a
ndkladové metody (ur¢eni nikladové hodnoty staveb). Souétem t&chto dvou metod byla uréena
vyslednd hodnota pro jednotlivé pozemky, v jejiZz drovni byla uréena vyslednd soudasnd trzni
hodnota.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojové data pro porovndvaci metodu byla zvolena ze zrealizovanych obdobnych
nemovitych véci v dan€ lokalité. Byla stanovena mnoZina vzorkd, ze které byly ndsledné vybrany
pro porovnédvaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice
odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, technickym stavem, téelem uZiti,
velikosti a lokalitou. Vrdmci vypodtu porovndvaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé
rozdilnosti a nuance. Pro ndkladovou metodu bylo vyuZito zdkladnich cen z vyhlasky ¢&. 424/2021
Sb. a mnoZstvi mérnych jednotek. Vysledkem je trzni hodnota.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat presnost
zavéru nebyly zjistény.

44



6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
Jakd je obvykld cena uréend zplsobem podle zdkona & 151/1997 Sb., a vyhldsky ¢&.
441/2013 Sb., v platném znéni?

6.2 ODPOVED
p.¢. Zjisténa cena (K<) Trzni hodnota (K¢)
st. 37/1 1 980 990 2123 980
st. 37/2 90 720 78 400
Celkem 2071710 2 202 380

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU
Podminky ¢i skutecnosti sniZujici pfesnost zdvéru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

Stavba, pFislusenstvi Cena zjiSténa (K¢)
Na pozemku p.¢. 37/1 - staj (ID majetku 168) 154 680
Na pozemku p.¢. 37/1 - kravin (ID majetku 169) 325 800
Na pozemku p.¢. 37/1 - konirna (ID majetku 170) 151 490
Na Pozemku p.¢. 37/1 - hospodarské staveni (ID 271 880
majetku 174)
Na pozemku p.¢. 37/2 - objekt pro odbér vody (ID

; 81430
majetku 747)
Pozemek p.c. Cena zjisténa (K<)
st. 37/1 990 390
st. 37/2 9300
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st.37/1@

Obec: Tepla [555631]¢
‘ Katastralni Gzemi: Klaster Tepla [765953]

Cislo LV: 10002

Vyméra [m: 9350

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti l
' Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK j "

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

| Bﬁdova s éislem popisnym: Klééte; [16_5&6] C’T.; & p. 46; zerﬁédélské usedlost
| Stavba stoji na pozemku: p. €.st. 37/1

Stavebni objekt: . p.46c

Ulice: Ovci Dvard

Adresni mista: Ovéi Dviir & p. 46T

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Padil

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nesoulady
Popis Rizen|

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem ZDR-34/2022-402

Zptisob ochrany nemovitosti

Nazev
chranéna krajinna oblast

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Karlovarsky, kraj,
Katastralni pracovisté Cheh ™
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Informace o pozemku

? Parcelni ¢islo: st. 37720
Obec: Tepla [555631]5
| Katastralni Gdzemi: Klaster Tepla [765953]
Cislo LV: 10002
Vyméra [m?]: 43
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
' Mapovy list: DKM
| Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
v Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budc;va bez cisla popisnéhorr;erbé evidenénihc;: jina stavba

 Stavba stoji na pozemku: p. & st. 3772

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil
Ceska republika
Prislusnost hospodarit s majetkem statu Padil

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Zptsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpiisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb™
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Konzultant — nebyl ptibran

Odména znalce — byla sjednana smluvni odména

Dolozka dle § 127a zikona 99/1963 Sb., v platném znéni
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nésledkt podani védome nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona & 99/1963 Sb., ob&anského soudniho #adu/ § 110a zdkona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Cestné prohlaSeni o nepodjatosti
Cestn prohla3uji, Ze nemém Z4dny pomér k vé&ci, ugastnikovi tizeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fzeni nebo pfi jiném
postupu spravniho orgénu, kde mé byt znalecky posudek pouZit.
Dale ¢estné prohlasuji, Ze budu zachovavat ml&enlivost o viech skuteénostech, o nichz
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany vseznamu znalchi vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalcckj;tl'xlgop‘j,c\ zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem.4759 / 158 / 2022.
e N

2y e §
a o
R S dsinde’ =2

Otisk kulaté peceté

V Brandyse nad Labem 10.10.2022
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EFJ , STATNI POZEMKOVY URAD
- %AZTE':,'”@W Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
URAD Krajsky pozemkovy tfad pro Karlovarsky kraj, Chebska 73/48, 360 06 Karlovy Vary

B

Cestné prohlaseni
o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

- parcela KN st. 37/1 véetné staveb s &.p. ID HIM 174 a bez ¢.p. ID HIM 168, 169 a 170 v katastralnim
uzemi Klaster Tepla, obci Tepla, okrese Cheb

- parcela KN st. 37/2 v€etné stavby bez ¢.p. ID HIM 969 v katastralnim uzemi Klaster Tepla, obci Tepla,
okrese Cheb

Stru¢na charakteristika majetku:

- parcela KN st. 37/1 v katastralnim uzemi Klaster Tepla, obci Tepla, okrese Cheb — jedna se o pozemek v
druhu zastaveéna plocha a nadvori. Na parcele se nachazi areal nemovité kulturni pamatky Ové&iho Dvora
skladajici se z obytné hospodarské budovy, tfi chlévi (staj, kravin, konirna) a ohradni zdi s branou.
Neékteré budovy v arealu jsou jiz pouze torzy historickych hospodafskych budov. Uvniti arealu se nachazi
zatravnena plocha s trvalymi prosty.

- parcela KN st. 37/2 v katastralnim tzemi Klaster Tepla, obci Tepla, okrese Cheb — jedna se o pozemek v
druhu zastavena plocha a nadvori. Na parcele se nachazi objekt pro odbér vody.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym ufadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem Zivotniho
prostfedi Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, adresa Chebska 73/48, 360 06 Karlovy Vary timto

cestné prohlasuje, ze:
- vySe uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody

- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi, tzn. z hlediska
ochrany pudy a spodnich vod

Dle platné dohody bude toto Cestné prohlaseni tvorit pfilohu privatizaéniho projektu, zpracovaného Statnim
pozemkovym Uradem na privatizaci vy$Se uvedeného majetku.

datum: 14.10.2022 datum:

raky Kraj

razitko a podpis OHQO\/édné"bspby KPU razitko a podpis odpovedné osoby MZP

Statni pozemkovy Uiad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | IC° 01312774 | DIC CZ01312774 | v spucr ¢z
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CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Usti nad Labem, pobogka Karlovy Vary Statni pozemkovy urad
Zavodni 152, 360 18 Karlovy Vary Krajsky pozemkovy urad pro
tel.: 353 237 330 Karlovarsky kraj
e-mail: public_kv@cizp.cz, http://www.cizp.cz Chebska 73/48
ID datové schranky: c6vdzus 360 06 Karlovy Vary
IC: 41 69 32 05
V&3 dopis znacky: Nase znacka: Vyfizuje / tel.: Misto / datum:
CIZP/44/2022/10295 Ing.Paulechova/43 K.Vary/18.10.2022

Vyjadieni CIZP k &estnému prohlaseni o ekologickych zavazcich

Dne 17.10.t.r. inspekce obdrzela Vasi zadost o stanovisko k Eestnému prohlaseni o ekologickych
zéavazcich, které se vztahuje k majetku situovanému v k.u. Klaster Tepla obce Tepld na okrese Cheb
tj. parcela KN st. 37/1 (jedna se o pozemek v druhu zastavéna plocha a nddvoii. Na parcele se nachézi
aredl nemovité kulturni pamétky Ov¢iho Dvora skladajici se z obytné hospodaiské budovy, tii chlévii
— stdj, kravin, konirna a ohradni zdi s branou. Né&které budovy v aredlu jsou jiZ pouze torzy
historickych hospodéiskych budov. Uvnit aredlu se nachazi zatravnéna plocha s trvalymi porosty) a
parcela st. 37/2 (jednd se o pozemek v druhu zastavéna plocha a nadvoii. Na parcele se nachézi objekt
pro odbér vody).

Do soucasné doby nebylo zjisténo u tohoto majetku poruseni zdkona o vodach a ptislusnych piedpisi,
rovné€Z ani v jinych slozkach ochrany Zivotniho prostiedi nedoslo k poruseni zakonnych ustanoveni.

CIZP, OI Usti nad Labem, pobocka Karlovy Vary neeviduje v lokalité starou ekologickou zatéz.
K ptedloZzenému prohldseni nemame jiz dali ptipominky.

Ing.Lubor Bednar
Vedonci oddgleni ochrany vod
CIZP OI Usti nad Labem



Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Usti nad Labem dne 24. Fijna 2022
C. j.: MZP/2022/530/1559
Sp. zn.: ZN/MZP/2022/530/98

Vase ¢. j.: SPU 394768/2022/129/VIE.

Vyfizuje: Martina Noskova
Tel.: 267 123 420
E-mail: Martina.Noskova@mzp.cz

Potvrzeni stanoviska CIZP

Odbor vykonu statni spravy IV
Bélehradska 1338/15
400 01 Usti nad Labem

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky poz. Gifad pro Karlovarsky kraj
Chebska 73/48

360 06 Karlovy Vary

K vasi Zadosti €.j. SPU 394768/2022/129/VI¢. ze dne 21.10.2022, doloZené vyjadienim Ceské
inspekce Zivotniho prosttedi ¢.j. CIZP/44/2022/10295 ze dne 18.10.2022, Ministerstvo Zivotniho

prostiredi sdéluje, ze

potvrzuje

(v souladu s § 6a zakona C. 92/1991 Sb., o podminkach pFevodu majetku statu na jiné osoby,
v platném znéni) stanovisko CIZP v rozsahu, tykajicim se pripadného poruseni zdkonnych
pFedpisl na ochranu Zivotniho prostiedi a pfipadné existence staré ekologické zatéze.

S pozdravem

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vrsovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.mzp.cz

Ing. Jaroslav Vacek
feditel odboru vykonu statni spravy IV
podepsano elektronicky

Ing. Jaroslav Vacek
Ministerstvo Zivotniho prostiedi
25.10.2022
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Ceska republika — Stétni pozemkovy tifad
sidlo: Husineckév1024/ 11a, 130 00 Praha 3
zastoupeny Ing. Sarkou Vaclavikovou, feditelkou Krajského pozemkového ufadu

pro Karlovarsky kraj
adresa Chebské 48/73, 36006 Karlovy Vary

Vary

0 Karlovy

1CO: 01312774
DIC: CZ01312774
bankovni spojeni :
éislo uétu:

2600

(déle jen ,,pronajimatel*)
— na stran€ jedné —
a

pan Karel Hermann
r.c¢. bytem
PSC

(déle jen ,,najemce*)
— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dale jen
,»NOZ“) tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 51IN16/29

CLI

Pronajimatel je ve smyslu zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tfadu
a 0 zm&né nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdgjsich predpist, prislusny hospodafit
s timto zem&délskym pozemkem ve vlastnictvi stdtu vedenym u Katastrdlnitho d¥adu pro
Karlovarsky kraj Katastralniho pracovi§t& Karlovy Vary

obec kat. dizemi druh evidence | parcela ¢&. vyméra | druh pozemku
Tepld Klaster Tepla KN/stavebni | 37/1 - East 5341 m? zast.plocha

Cl. 11

Pronajimatel pfenechdvé ndjemci pozemek uvedeny v &l I této smlouvy do uZivani
za UCelem:
- udriba pozemku, véelaieni.




CL. Imx
Néjemce je povinen:

a) uZivat pozemek fadné€ v souladu sjeho ddelovym uréenim, hospodafit na ném
zplisobem zaloZenym na stiidani plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou aZ Etyfletych
cyklech podle fyzikalnich vlastnosti pidy, zptisobu hospodateni a naroki p&stovanych rostlin,

b) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zdkona & 326/2004 Sb., o rostlinolékaiské péci
a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjich predpist,

¢) dodrzovat zakaz hospodéiské ¢innosti vyvolavajici erozi pidy a pouZivani toxickych

a jinych 8kodlivych latek s dlouhodobym rezidudlnim u€inkem, dodrZovat ustanoveni § 3
odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&dé&lského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich

predpist,

d) umoZnit pronajimateli provadéni kontroly k bodim a) aZ c) formou nahlédnuti
do evidence rozbortl a vstupem na pozemek,

e) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zékona & 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdéjSich predpist,

f) provadét podle podminek sbér kamene,

g) vyZadat si souhlas pronajimatele pti realizaci zurodtiovacich opatieni a zakladani
trvalych porostl na pozemku nebo pii provadéni zmény druhu pozemku,

h) trp&t vécnd bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemkem, jenZ je pfedmétem
najmu,

i) platit v souladu se zakonnou tpravou dai z nemovitych véci za pronajaty pozemelk,
jenz je pfedmé&tem ndjmu.
CLIv
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 10. 2016 na debu neuréitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukon&it dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Néjem lze v souladu s ustanovenim § 2347 NOZ vypovédét v dvanictimésiéni
vypovédni dobg, a to vZdy jen k 1. fijnu b&Zného roku.

4) Stane-li se ndjemce ze zdravotnich diivodd nezpiisobily na pozemku hospodatit, ma
.dle ustanoven{ § 2348 NOZ pravo vypov&dét ndjem v tiimé&siéni vypovédni dobé.

5) Pronajimatel miZe v souladu s ustanovenim § 2334 NOZ vypovéd&t ndjem bez
vypov€dni doby, jestliZe ndjemce pronajme pronajaty pozemek jinému, ptenecha-li ho
k uZivani nebo zméni-li hospodaiské ureni pozemku, anebo zpiisob jeho uZivani nebo
poZivani bez pronajimatelova pfedchoziho souhlasu.



CLv
1) Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vZdy k 1. 10. béZného roku.

3) Roé¢ni njemné se stanovuje dohodou ve vySi 500,- K& (slovy: pétset korun &eskych),
coZ je minimalni roéni ndjemné. '
4) Najemné bude hrazeno pfevodem na uéet pronajimatele vedeny u

¢islo Gétu variabilni symbol .

5) Néjemmné za obdobi od t¢innosti smlouvy (1.10.2016) do 30.9.2017 véetné &ini 500~
K¢ (slovy: pétset korun &eskych) a bude uhrazeno k 1. 10, 2017.

Zaplacenim se rozumi pripséni placené ¢astky na tilet pronajimatele.
6) NedodrZi-li ndjemce lhitu pro thradu néjemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 NOZ zaplatit pronajimateli iirok z prodleni, a to na ufet pronajimatele vedeny u
~ gislo aétu variabilni symbol
7) Prodleni najemce s thradou najemného delSi neZ 60 dnf se povaZzuje za poruSeni
smlouvy, které zaklddd prévo pronajimatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).
€L VI
Pokud je na pronajatém pozemku ziizeno melioraéni zafizeni, ndjemce se zavazuje:
— umelioracnich zatizeni umisténych pod povrchem pady zajistit jejich tdrZbu,
— k hlavnim melioraénim zafizenim umoZnit pfistup za i¢elem provedeni Gdrzby.
CL. vII
, Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemek, ktery je pfedmétem néjmu
dle této smlouvy, miZe byt pronajimatelem pfeveden na tfeti osoby v souladu sjeho
dispozi¢nim opravnénim. V piipad€ zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.
ClL VIII
Néjemce je opravnén pronajaty pozemek nebo jeho &ast, pronajmout nebo dat do
uzivani tieti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
CL IX
Pronajimatel jako sprivce dle zékona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji
a o zmén€ n€kterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, timto informuje nijemce jako

subjekt udajii, Ze jeho tidaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro udely realizace, vykonu
prév a povinnosti dle této smlouvy, kdy# tyto idaje zpracovdva automatizované. Pronajimatel



timto pouduje najemce, Ze poskytnuti osobnich Udaji je dobrovolné. N4jemce si je védom
svého prava pfistupu k osobnim udajiim, prava na opravu osobnich tidajd, jakoZ i dalSich prav
vyplyvajicich z ustanoveni § 12 a § 21 zdkona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a o
zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich piedpist.

CL X

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmé&ny a dopliiky této smlouvy jsou moZné
pouze pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zdkladé dohody smluvnich stran.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o jakékoli zméné udajt
tykajicich se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnd
ode dne zmény.

CL X1
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy m4 platnost originalu.
Jeden stejnopis piebira ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.
CL X11

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Cl. X111

Smluvni strany po pfedteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné wviile, a na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.

17 -09- 20
V Karlovych Varech dne ..........c.........

............................................................................................

Ing. Sérka Vaclavikova . Karel Hermann
feditelka Krajského pozemkového tifadu
pro Karlovarsky kraj

pronajimatel najemce

Za spravnost: Yvona Magkova



Priloha k ndjemni smlouvé €. 51N16/29

Hermann Karel

Variabilni symbol: . Uzavieno: Rocni najem:
Datum tisku: 1.9.2016 Utinna od: 500 K¢
Katastr Parcela / Dil Skup. Kultura Cislo LV Cena za ha Vyméra % Nijem {K¢]
[K¢] [m2]
Kldster Tepla
Gést 37 1 0 1 13 10 002 34 900 5341 2,2 410,08
5341 410,08
5341 500 K¢

CELKEM:




sky kraj

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF #
1.9.2t

Okres: 3402 Cheb Obec: 555631 Tepla R
Kat.dzemi: 765953 KlasSter Tepla List vlastnictvi: 10002 ).E
A  Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor EB_«:le’.Z
Vlastnické prévo ' ' o R0 ?
Ceskd republika 1/1 XN EDA
=t ;‘5', o A
& Bzt
Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi stdtu ‘2‘ 2SS
1312774 HEEA
N2 o

Statni pozemkovy ufad, Cast obce:Zizkov Husinecka
1024/11a-Praha, 13000

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplisob ochrany

Katastr nemovitosti - stavebni
37/1 9350 zast. pl. nemovita kulturni pamatka
rozsahlé chranéné uzemi

Budovy
Na parcele

Zptisob ochrany
37/1

C.Budovy Typ budovy Vyuziti budovy
46 éc.p. ' bydleni nemovita kultumi pamétké
rozsahlé chranéné tzemi

Bl Jind pra’f/& - Bez z-épisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D - 1-7-iné zdpisy - - - Bez zapisu

E Navaaci tituly a jiné podklady k zdpisu

Listina

1 OhlasSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010213/}.1.
/OMV/1 72-695/2013 Rizeni ukondéenc

Pro: statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/l1la-Praha, 13000 RC/IC:1312774

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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; i Smluvni strany:
- © % "Ceska republika — Statni pozemkovy tGrad
- - sidlo: Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
T HCO: 01312774
“DIC: CZ 01312774

DODATEK é&. 1
k NAJEMNI SMLOUVE é&. 51N16/29

za ktery pravné jedna Ing. Sarka Vaclavikovd feditelka Krajského pozemkového Uradu
pro Karlovarsky kraj 5

adresa: Chebska 48/73 Karlovy Vary, PSC 360 06,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Uradu tcinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné —

a

pan Karel Hermann

r.é.

bytem PSC

(dale jen ,najemce")

— na strané druhé —

uzaviraji tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé &. 51N16/29, ze dne 12. 9. 2016, s U&innosti
od 1. 10. 2016 (dale jen ,smlouva‘), kterym se upravuje pfedmét najmu. Vyse roéniho
najemného se neméni.

1. Na zakladé Zadosti o zlzeni piedmétu najmu podané najemcem dne 8. 2. 2018,
zaevidované pod &.j. SPU 068040/2018 dochazi k ziZeni pfedmétu najmu s G&innosti k 1. 3.

2018. Pfedmeét najmu je upraven z divodu vyuZiti mensi éasti nemovitosti (zem.&innost-chov
véel, uly).

Piedmé&t najmu se upravuje nasiedovné:

obec kat. Gzemi | druh evidence | parcela é. nova vymeéra druh pozemku
pronajmu
Tepla | Klaster Tepla | KN-stavebni 37/1 &ast 200 m?| Zast.plocha a nadv.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze s ohledem na skuteénosti uvedené v bodé 1. tohoto
dodatku se ro€ni najemné neméni a &ini 500,- K& (slovy: pétset korun eskych).

K 1. 10. 2018 je ndjemce povinen zaplatit tastku 500,- K& (slovy: pétset korun éeskych).

3. Dale se smluvni strany dohodly na tom, Ze

a) Cl. V smlouvy se doplfiuje o nové odstavce tohoto znéni:

Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opréavnén vzdy k1. 10. b&Zného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadfenou piiristkem primérného roéniho

1/2




indexu spotiebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici bézny
rok.

Zvysené ndjemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele_ nejpozd&ii
do 1. 9. b&2ného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vy$i najemného platit s Géinnosti od nejbliz§i platby najemného.

Zakladem pro vypoéet zvy$eného najemného bude najemné sjednané pred timto zvySenim.
V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace piestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlaSovany pfislusnym
organem, kiery propachtovatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

b) Cl. X smlouvy se doplfiuje a zni takto:
Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zékladé dohody smluvnich stran, neni-li

touto smlouvou stanovena jinak.
4. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timto dodatkem ¢. 1 dotéena.

5. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a uUéinnosti dnem
uvedenym v odstavci 1.

6. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

7. Smluvni strany po precteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vlile, a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

feditelka Krajského pozemkového Uradu
pro Karlovarsky kraj

pronajimatel najemce

Za spravnost: Be. Ingrid Bobenitova Griesslova
212
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2 Priloha k najemni smiouvé €. 51N16/29 ermann Rare
Variabilni symbol: Uzavieno: 12.9.2016  Roéni najem:
Datum tisku: 14.2.2018 Uginnd 0d:1.10.2016 500 K& ,
Katastr Parcela [ Dil Skup. Kuliura  CisloLV Cena zaha Vyméra % Najem [Ké&}
[Ke] [m2]
Klaster Tepla
Gast 37 1 0 1 13 10 002 34 900 200 2,2 15,36
200 15,36
CELKEM: 200 500 Ké
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