MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢sti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptislusny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek parc. €. 2971, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti
je stavba bez Cp/ce, tech. vyb. (vodarna), k.i. a obec Vrbovec,
okres Znojmo

PP ¢. 87080/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012
Privatizovana jednotka

Nazev: 87080/2001 - Pozemek p.¢. 2971 véetné stavby vodarny v k.u. a obci Vrbovec,
. ~okres Znojmo
Adresa: 671 24 Vrbovec

Zakladni predmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnikl (prfepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 Ke
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 22.1.2024 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 479 560,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 479 560,00 K&
Z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 479 560,00 Ké
z toho:

Pozemky: 369 850,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 109 710,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢&



B. Cizi zdroje: 0 Ke

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni tvéry a pljcky: 0 Ke¢
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 479 560,00 K¢
D. SniZeni nebo zvySeni G¢etni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ke
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské tcely (v souladu s privatizaénim projektem): -
Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictvi: -

Pfehled vécnych a pravnich tkonu, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: -

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

- Dle €l. V najemni smlouvy €. 36N19/27 je najemce povinen pozemek p.&. 2971
vCetné stavby, k.U. Vrbovec, na svij naklad pojistit ve prospéch pronajimatele

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): -

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: -

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét prondjmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho ndjemného): -

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe ro¢niho najemného):

Najemni smlouva €. 36N19/27 na nepodnikani — nakladani s podzemnimi vodami,
najem na dobu neurcitou. VysSe roéniho najemného — 3 756Kg.

Stavajici najemni smlouva, uzaviena na pronajem pfedmétného majetku
(pozemku i stavby) skonéi dnem jeho privatizace, tzn. dnem vynéti a pfevedeni
tohoto majetku na MF, resp. na nového nabyvatele. K zaniku najemni smlouvy
dochazi na zakladé §45 odst. 3 zakona ¢. 92/1991Sbh., o podminkach pievodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpist (tzn. bez ohledu na
to, co bylo mezi Gi€astniky v tomto sméru ujednano).



11.

12.

13.

14.

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum pfedpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): -

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zustatkovd hodnota pronajatého majetku, datum pFedpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): -

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéné charakteristika, mozné finanéni
dopady) napf. zavazky k nahradé $kod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sporu, zavazky vaéi zaméstnanclim, zavazky zaméstnanctl: -

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétiim priimyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): -

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi a éestnym
prohlasenim o ekologickych zavazcich — viz pfiloha. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze
majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zat&Zi zptisobenou &innosti
statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektt
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim Uradem nebo organem statni spravy apod.): -

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, strutna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtiZzné vyuzitelné zasoby (po$kozené, nevhodné pro piedpokiadané
podnikatelské aktivity), Gvéry (véfitelé, vySe tvéru a drokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaci finanénimu Grfadu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovng, jiné zavazky a omezeni:

Pozemek p.€. 2971, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni - vodarna, se nachazi
cca 400 m jihovychodné od zemédélského aredlu v odlouéené ¢&asti obce Vrbovec —
lokalit¢ Hnizdo, vzastavéném uzemi obce, dle uzemniho planu obce v plochach
technické infrastruktury ozna¢ené Tv — vodarenské objekty.

Vodarna Hnizdo na p.¢. 2971 - jedna se o pozemni objekt betonovy, monoliticky
obloukovitého tvaru. Objekt neni vyuzivan. V pribéhu poslednich let nebyla provadéna
zadna udrzba, coz se projevilo na stavu objektu, ktery je velmi $patném stavu, na konci
Zivotnosti.

Pozemek p.¢. 2971 je zastavén stavbou technického vybaveni - vodarnou ve vlastnictvi
statu a prisluSnosti hospodareni Statniho pozemkového tGradu. Pozemek je mirné svazity
a pristupny z polni nezpevnéné komunikace ve vlastnictvi obce a okolnich pozemk.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
narok:

Majetek byl provéren Statnim pozemkovym Gradem.

Na pozemek p.€. 2971 (dfive p.¢. 1500/5) k.u. Vrbovec byl uplatnén restituéni narok. Ve
veci bylo vydano negativni rozhodnuti ¢.j. 169/91-Pa ze dne 15.6.1992, pravni moc
27.7.1992.



15. DalSi doplnujici udaje:
Stavba na p.€. 2971 v k.G. Vrbovec neni opatiena priikazem energetické naroénosti,
nebot se fadi do skupiny staveb s celkovou energeticky vztaZznou plochou mensi nez
50m?, jichz se dle §7 odst. 5 zak.&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, povinnost
vyhotoveni prikazu energetické narocnosti budov netyka. Stavba je bez upravovaného
vnitiniho prostiedi (vytapéni, temperovani, chlazeni, klimatizace) a nepodléha zapisu do
katastru nemovitosti.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Mgr. Simona Smutna — tel.: 727 957 130, email: s.smutna@spucr.cz,
Krajsky pozemkovy uiad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno

V Brné dne 26.1.2024

Ing. Renata Cihalova

reditelka Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Uradu

elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 22.1.2024

- Potvrzeni o ovéreni Gcetni rozvahy

- Tabulka vypoé&tu ucetni hodnoty privatizované jednotky

- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy

- Stanovisko MZP véetné& éestného prohlageni o ekologickych zavazcich
- Kopie znaleckého posudku ¢. 5592-162-2022

- Najemni smlouva ¢. 36N19/27

- Fotodokumentace



Priloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
KPU pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno
sestavena k: 22.1.2024

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87080 SPJ 2001 Nézev PP: Pozemek p.¢. 2971 véetné stavby vodarny v k.u. a obci Vrbovec,
okres Znojmo

. 1 , 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky i%:i BEZNE M :
BRUTTO KOREKCE NETTO U=
AKTIVA CELKEM
479 560,00 0,00 479 560,00
A. Stala aktiva 479 560,00 0,00 479 560,00
I. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek | 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 479 560,00 0,00 479 560,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité vé&ci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porost 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 479 560,00 0,00 479 560,00
(18 Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové tgasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobéch s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |[Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledédvky z postoupenych uveérd 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu . 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123




7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. . |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvér 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpedteni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Dani z piijma 341
14. |Ostatni dang, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dai z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |[Pohledavky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. [Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. [Pohledavky ze spravy dani 352
20. |ZGétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakl&dani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledévky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |[Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1l Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&Zné Gcty 245
6. |U&ty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Ugty tizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro d&lenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. [BéZny Gcet FKSP 243
14. |[B&Zné utty fondu organizagnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
<. 1 2
pglls;l)(y Nazev polozky r UCGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 479 560,00
C. Vlastni kapital 479 560,00
l. Jméni acetni jednotky a upravujici polozky 479 560,00
1. |Jméni uéetni jednotky 401 12 192,76
2, [Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 467 367,24
7. |Opravy predchazejicich Géetnich obdobi 408
Il Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. [Rezervni fond z ostatnich titull 414




Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni b&Zného ugetniho obdobi

2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich Getnich obdobi 432

V. Prijmovy a vydajovy Géet rozpoétového hospodareni
1. |Piijmovy Ucet organizaénich sloZek statu 222
2. [Zvladtni vydajovy ucet 223
3. |Uget hospodateni statniho rozpo&tu 227
4. [Agregované piijmy a vydaje predchdazejicich G&etnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| T1.|Rezervy 441

. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zévazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475

Ml Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé Gvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |[Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Z&vazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finantni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vaéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpedeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dlchodové sporent 338
15. |Dafi z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pInéni 342
17. |Dani z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22, |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zaugtovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho naklddani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan&niho zajisténi 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podill 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferti 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 22.1.2024

Sestavila: Mgr. Simona Smutna




Odpovédnd osoba za KPU:  Ing. Renata Cihalova
feditelka KPU pro Jmk
elektronicky podepsano

Reditelka odboru ekonomického SPU:
elektronicky podepsédno



PP 87080, SPJ 2001

Pozemek p.¢. 2971 véetné stavby vodarny v k.u.

a obci Vrbovec, okres Znojmo

Pozemky
Typ Nabyvaci ucetni Aktualni Gcetni
Katastr CelaParcela nemovitosti | Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Vrbovec PKN - poz. 2971 Parcela 714142-12523327 12 192,76 K& 369 850,00 K¢
Celkem pozemky 12 192,76 K¢ 369 850,00 K¢
Budovy, stavby, technologie, pfislu§enstvi
Typ Aktualni ucetni
Katastr Nemovitost nemovitosti | Cislo majetku NAV Pofizovaci cena hodnota Korekce celkem Zhodnoceni| Zistatkova cena
Vrbovec budova vodarny Hnizdo - Budova 1154-10523327 5 000,00 K& 109 710,00 K¢ 5 000,00 K& 0,00 K¢ 0,00 K&
Celkem budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi 5 000,00 K¢ 109 710,00 Ké 5 000,00 Ké 0,00 K¢ 0,00 K¢

[Celkem PP 87080, SPJ 3002

479 560,00 K¢

Sestaveno dne: 22.1.2024

Sestavila: Mgr. Simona Smutnéa




Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 22.1.2024

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 87080, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.¢. 2971 veetné stavby vodarny v k.u. a obci Vrbovec, okres Znojmo zobrazuje
Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ov&fované rozvaze &ini
479 560,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 Pozemek p.¢. 2971 véetné

stavby vodarny v k.d. a obci Vrbovec, okres Znojmo, ke dni 22.1.2024 zachycuje pravdivé

majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu ¢. 87080

V Praze dne

Ing. Lenka Timova ]
feditelka Odboru ekonomického SPU
elektronicky podepsano

Vypracoval/a: Mgr. Simona Smutna
Telefon: 727957130

Schvilila: Ing. Renata Cihalova
reditelka Krajského pozemkového Uradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano



Vypocet hodnoty majetku privatizované jednotky
Cislo projektu: 87080/ SPJ 2001

Nazev: Pozemek p.€. 2971 véetné stavby vodarny v k.u. a obci Vrbovec,

okres Znojmo

Privatizovana
jednotka
1. AKTIVA 479 560,00 Ké&
2. ClIZi ZDROJE 0

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE
3. JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE 479 560,00 K¢
(rozdil F. 1 a 2)

HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU

4. VEDENY V UCETNICTVI .

5 OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA .
V ROZVAZE

. HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO .

PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE )
7 | JEDNOTKY CELKEM (soudet F. 3-6) 479 560,00 K¢

V Brné dne 22.1.2024

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna

Schvalila: Ing. Renata Cihalova

reditelka Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano



Seznam nemovitych véci - pfedani majetku

Obec: Vrbovec
Katastralni tzemi: Vrbovec
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tuzemi Ep./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Vrbovec  Vrbovec bez ép budova vodarny Hnizdo - 786128 Vrbovec KN 2971 115427
Pozemky:
Obec Katastralni azemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Vrbovec Vrbovec 2971 zastavéna plocha a nadvori 714142

v Brné dne 22.1.2024

Ing. Renata Cihalova
reditelka Krajského pozemkového Uradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: Mgr. Simona Smutna



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2024 12:35:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro idel: Sprava majetku, ¢.j.: 276040/2023 pro Stétni pozemkovy Giad

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 595128 Vrbovec
Kat.dzemi: 786128 Vrbovec List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2971 914 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2971
Bl Vécna prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v G&sti B v&etné& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména cislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2971

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o upfesnéni p¥idé&lu &.j. 786128-JP0U/1/1-P1 =ze dne
05.03.2007. Pravni moc ke dni 25.04.2007.

Z-3306/2007-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) &.3j. SPU
009618/2013/0MV/1 -/. ze dne 02.01.2013.

Z-1291/2013-713

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té& Znojmo, kéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2024 12:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 595128 Vrbovec

Kat.Uzemi: 786128 Vrbovec List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.01.2024 12:46:15
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ueltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zé&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi¥té Znojmo, kéd: 713.
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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
V8eobecné informace:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy trad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni ¢islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012
Privatizovana jednotka
Nazev: 87080/2001 - Pozemek p.¢. 2971 vietné stavby vodarny v k.. a obci Vrbovec,
okres Znojmo
Adresa: 671 24 Vrbovec
Organizaéni struktura, tzemni rozdéleni:

Pozemek p.C. 2971, jehoz souéasti je stavba technického vybaveni - vodarna, se nachazi
cca 400 m jihovychodné od zemédélského aredlu v odloudené &asti obce Vrbovec — lokalité
Hnizdo, v zastavéném uzemi obce, dle uzemniho planu obce v plochach technické
infrastruktury oznac¢ené Tv — vodarenské objekty.

Vodarna Hnizdo na p.. 2971 - jednd se o pozemni objekt betonovy, monoliticky
obloukovitého tvaru. Objekt neni vyuZivan. V pribé&hu poslednich let nebyla provadéna
Zadna udrzba, coZ se projevilo na stavu objektu, ktery je velmi Spatném stavu, na konci
Zivotnosti.

Pozemek p.€. 2971 je zastavén stavbou technického vybaveni - vodarnou ve vlastnictvi statu
a prislusnosti hospodareni Statniho pozemkového ufadu. Pozemek je mirné svazity a
pristupny z polni nezpevnéné komunikace ve vlastnictvi obce a okolnich pozemkd.

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek
Rozloha pozemk: 914
Ekologicky audit:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a &estnym
prohlasenim o ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto
dokumentl nevyplyva, Zze majetek feSeny timto projektem je zatiZen ekologickou zatéZi
zpUsobenou ¢innosti statniho podniku.

Orientacni ekonomické Udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni

Vysledek hospodareni pred zdanénim:

Pocet pracovnik(l (prepoéteny stav): nejsou
Udaje ke dni 22.1.2024 podle tG&etni zaverky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 491 837,00 K¢



Cizi zdroje: 0 K¢

Majetek zahrnuty v G€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 491 837,00 K¢
ZvySeni nebo snizeni tcéetni hodnoty: 0 K¢
Majetek privatizované jednotky celkem: 491 837,00 K&

Ing. Petr Klanica )
reditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

V Brné dne 22.1.2024

Ing. Renata Cihalova
reditelka Krajského pozemkového uradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano

Priloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

pozemek p.¢. 2971 v k.u. a obci Vrbovec, stavby (podléhajici i nepodléhajici zapisu do
katastru nemovitosti) na p.¢. 2971, 1492/23 v k.G. a obci Vrbovec.

Stru¢na charakteristika:

Pozemek p.¢. 2971 k.u. Vrbovec, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni - vodarny, se
nachazi cca 400 m jihovychodné od zemédélského aredlu v odlouc¢ené Easti obce Vrbovec —
lokalité Hnizdo, dle tizemniho planu obce v plochach technické infrastruktury oznacené Tv —
vodarenské objekty, v zastavéném uzemi obce.

Vodarna Hnizdo na p.¢. 2971 k.u. Vrbovec - jedna se o pozemni objekt betonovy, monoliticky
obloukovitého tvaru. Objekt neni vyuzivan, neni funkéni. V prab&hu poslednich let nebyla
provadéna zadna udrzba, coz se projevilo na stavu objektu, ktery je ve velmi Spatném stavu,
na konci Zivotnosti.

Pozemek p.¢. 2971 je zastavén stavbou technického vybaveni — vodarnou. Pozemek je mirné
svazity a pfistupny z polni nezpevnéné komunikace a okolnich pozemku.

Stavba studny na pozemku p.&. 1492/23 k.u. Vrbovec se nachazi vychodné, ve vzdalenosti
cca 200 m od zemédélského arealu, v odlouéené ¢asti obce Vrbovec — lokalité Hnizdo. Studna
se nachazi na pozemku ve vlastnictvi pana Zderika Plisky.

Studna na p.¢. 1492/23 je vrtana, sestavajici ze dvou vrt vedlie sebe ve spoleéné armaturni
komore. V pribéhu poslednich let nebyla provadéna ddrzba.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Uradem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
Zivotniho prostiedi, Krajsky pozemkovy Urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno
cestné prohlasuje, Ze:

- vyse uvedeny majetek svym charakterem splfiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZen ekologickou z&tézi z hlediska ochrany Zivotniho prostedi,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Elektronicky padpis

Ing. Jaroslav Pospisil
Ministerstvo Zivotniho prostiedi
14.10.2022 08:14



Dle platné dohody bude toto Eestné prohladeni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym Ufadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 12.10.2022

Ing. Renata Cihalova
feditelka Krajského pozemkoveého tradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového Ufadu

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro J ithomarawskv keay
Hroznova 17

MlNlSTERSIVO ZIVOTNIHO PROSTREDI
odbor vykonu statni spravy Vii
VrSovicka 65, 100 10 Praha 10.
pracovisté: Brno, Mezirka 1
PSC 602 0

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



E— E— Odbor vykonu statni spravy VII
Ministerstvo Zivotniho prostfedi Mezirka 1

602 00 Brno
Brno dne 14. fijna 2022 Vazena pani
C. j.: MZP/2022/560/1713 pani Bc. Libuse Kralova
C.ev: ENV/2022/286316 Statni pozemkovy Gfad
Vase ¢. j.: SPU 380962/123/Kra Hroznova 17
Vyfizuje: Ing. Bc. Tomas Sarika 603 00 Brno

Tel.: 267 123 710
E-mail: Tomas.Sanka@mzp.cz

Véc: Stanovisko k predloZenému éestnému prohlaseni o ekologickych zavazcich
na pozemek v k.G. Vrbovec, okres Znojmo, z hlediska ochrany Zivotniho
prostredi

Na zékladé Vasi Zadosti ze dne 12. 10. 2022, dorudené na MZP, odbor vykonu statni
spravy VII (ddle OVSS VII MZP) dne 13. 10 2022, jsme vypracovah stanovisko
k vyhodnoceni zévazkl z hlediska ochrany Zivotniho prostredl na prevod maJetku Y
k.G. Vrbovec, okres Znojmo, Kraj Jihomoravsky, ktery je ve spravé Statniho
pozemkového Ufadu. ' ' '

V pfiloze nam bylo doruceno jedno paré éestného prohlaseni o ekologickych zavazcich
na tento majetek:

e Pozemek p.¢. 2971 v k.G. a obci Vrbovec, stavby (podléhajici i
nepodlehapcn zapisu do katastru nemovitosti) na p.€. 2971, 1492/23
v k.d. a obci Vrbovec, okres Znojmo

Uvod

Pozemek p.C. 2971 vk.4. Vrbovec, je mirné svaZity a pfistupny z polni
komunikace, jehoz soulasti je stavba vodarny. Pozemek se nachdzi cca 400 m
jihovychodné od zemédélského aredlu v odloucené &asti obce Vrbovec - lokalité Hnizdo.
Vodarna Hnizdo je betonovy objekt obloukovitého tvaru. V pribé&hu let nebyla provadéna
zadna udrzba, objekt neni funkéni.

Stavba studny na pozemku p.¢. 1492/23 se nachazi vychodné od zemédélského aredlu
ve vzdalenosti cca 200 m od zemédélského aredlu v odloucené &asti obce Vrbovec -
lokalité Hnizdo. Studna se nachazi na pozemku ve vlastnictvi p. Zderika Plisky. Studna
je vrtand, sestdvajici ze dvou vrtl vedle sebe ve spole¢né armaturni komore. V pribé&hu
let nebyla provadéna zadna Udrzba.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Elektronicky podpis

Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Jaroslav Pospisil
Ministerstvo Zivotniho prostredi

(+420) 26712-1111 ) 14.10.2022 08:14

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.mzp.cz
1/2




WA S — Odbor vykonu statni spravy VII
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Mezirka 1
602 00 Brno

Vyhodnoceni stavu ochrany ZP:

Posuzovany majetek - ,Pozemek p.¢. 2971 v k.G. a obci Vrbovec, stavby
(podiéhajici i nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti) na p.é. 2971,
1492/23 v k.G. a obci Vrbovec, okres Znojmo", ktery je ve spravé Statniho
pozemkového UGfadu, neni zatiZen starou z&até%i z hlediska Zivotniho prostiedi a
v bezprostfednim okoli neni Zadna cinnost, kterd by ohroZovala slozky Zivotniho
prostredi.

Zaveér:

K vyhodnoceni ekologickych zavazkli z hlediska Zivotniho prostredi
nejsou zadné pFripominky.

V souladu s usnesenim vlady CR & 379 z 20. 5. 1992 a schvalenym pokynem
ministerstva pro spravu narodniho majetku a jeho privatizaci CR a ministerstva Zivotniho
prostfedi CR k zabezpedeni ustanoveni § 6a zékona &s. 92/1992 Sb., kterym se méni a
doplfiuje zékon ¢&. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, déle
s usnesenim vlddy CR &. 123 ze 17. 3. 1993 a schvélenymi Zasadami Feseni ekologickych
z&vazk( pfi privatizaci, k predloZenému vyhodnoceni zavazk{ podniku z hlediska ochrany
Zivotniho prostfedi zaujima OVSS VII MZP toto

stanovisko:

Dle metodického pokynu 3/10 - ,Pfevod nemovitého majetku ve spravé Statniho
pozemkového Ufadu do vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob™ - ¢ast ,Zakladatelské
privatizacni projekty" - je moZné u privatizace majetku, u kterého se prokazatelné
ekologicka zatéz nevyskytuje, misto ekologického auditu doloZit ¢estné prohldseni o
ekologickych zévazcich potvrzené mistné pfislusnym OVSS MZP. Cestné prohlddeni na
posuzovany majetek je vypracovano v souladu s timto metodickym pokynem a obsahuje
veSkeré potifebné Udaje pro zpracovani stanoviska. Hodnoti v dostateéné mire
ekologickou problematiku, je zpracovéno v poZzadovaném rozsahu a zahrnuje potfebné
Gdaje pro zhodnoceni zdvazk{ z hlediska Zivotniho prostredi.

Ing. Jaroslav Pospisil

reditel odboru vykonu statni spravy VII
podepséano elektronicky

Pfiloha: 1 x podepsané Cestné prohlaseni o ekologickych zévazcich (k.4. Vrbovec
okres Znojmo)

Ministerstvo Zivotniho prostredi
VrSovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4

WWW.M2D.c2
2/2




Znalecky posudek k.. Vrbovec

A. Titulni strana

Znalecky posudek ¢. 5592-162/2022

Predmét znaleckého posudku:
ocenéni  nemovité véci dle objednavky znaleckého posudku ¢ 454/2022/Kra/Priv
pro ucely zdkona ¢. 92/1991 Sb. :
pozemku parec.¢. 2971, véetné stavby vodarny bez &.p.,
véetné souldsti a prisluSenstvi, v obci Vrbovec, k.ii. Vrbovec, okres Znojmo,
dle LV ¢ 10002 Katastrdlniho tifadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo
a
stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti - studny ID 1158
na pozemku parc.c. 1492/23 (pozemku jiného viastnika - LV 1168)
v obci Vrbovec, k.ui. Vrbovec, okres _Zn_ojlzz'q

ha

............

Utel posudku: objedndvka ¢. 454/2022/Kra/Priv ze dne 17.8.2022 — prevod
majetku dle zak. ¢. 92/1991 Sb.

Zadavatel posudku: Statni pozemkovy trad

Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj
Hroznova 17
60300 Brno
ICO 01312774

Vlastnik nemovité véci:

LV ¢ 10002 Katastrdlniho vradu pro JmK, KP Znojmo, pro k.ii .Vrbovec

Ceska republika 00000001-001 1/1

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu 5
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,130 00 Praha 1312774 1/1

Posudek vypracovala: Ing. Eliska Kroslakova

znalec pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a primyslové.

Drinovec 685
696 06 Vacenovice
ICO 43442404
tel.: +420777620520
e-mail: eliska685@seznam.cz

Cislo vyhotoveni: 12

Datum : Vacenovice 30.9.2022

Posudek obsahuje 35 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Znalecky posudek je vypracovdn ke dni 30.8.2022 .
Prilohy: Jfotodokumentace, iizemni plan, snimky katastralni mapy, vypis z KN, doklady studna, objedndvka

Strana 1



Znalecky posudek k4. Vrbovec

B. Zadani ( odborna otiazka)
Vypracovéni znaleckého posudku o cené nemovité véci dle objednavky znaleckého posudku
€. 454/2022/Kra/Priv pro udely zdkona ¢&. 92/1991 Sb. :

pozemku parc.¢. 2971, vetné stavby voddrny bez €.p., vEetné soudésti a prisluSenstvi, v obci
Vrbovec, k.u. Vrbovec, okres Znojmo, dle LV &. 10002 Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, KP Znojmo a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti - studny ID 1158
na pozemku parc.C. 1492/23 (pozemku jiného vlastnika - LV 1168) v obci Vrbovec,
k.0. Vrbovec, okres Znojmo.

Ocenéni je provedeno dle objedndavky ¢ 454/2022/Kra/Priv ze dne 17.8.2022 Stdtniho
pozemkového uradu, pracovisté Krajsky pozemkovy iad pro JmK .

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteénost, kterd miZe mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

Pro ocenéni je dodrZen cenovy predpis i pro klasifikaci charakteru pozemkii v souladu
s ustanovenim § 9 zakona €. 151/1997 Sb. Principy funkéni souvislosti jsou tady uplatnény
v souladu s cenovym piedpisem.

Cena _je stanovena pro dané ulely jako cena obvykld definovand zdkonem ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovdni majetku, v platném znéni pouzitim vyhldsky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vhildsky
€.424/2021S., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku
a o zméné nékterych zdkonii.

Ocenéni pro dany tucel je provedeno dle §2 odst.2 zidkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku , kde je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptsobem:

“ Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni
obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluiby a urli se porovndnim
ze sjednanych cen. “

Ukolem znalce je pfi ocenéni preferovat porovnavaci zpiisob ocenéni. Je zajistén princip
maximalni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitfni konzistence ocenéni.

Ocenéni je provedeno v krocich:

I) zjist€na cena pozemku dle cenového predpisu dle soudasné platné vyhlasky MF CR,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdk.€. 151/1997Sb., o ocefiovani majetku, tj. dle
vyhl. &. 424/2021Sb., kterou se méni vyhl.¢. 441/2013Sb.

IT) obvykléd cena urcend porovnanim sjednanych cen

Cena je stanovena dle zadani pro kazdou nemovitou véc (pozemek; stavbu; pozemek, jehoz
soucasti je stavba) samostatné véetné zaokrouhleni.
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C. Vycet podkladu
C.1. Obecné

- Zékon &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni a vyhlaska MF CR

C. 441/2013Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

- literatura: Teorie ocefiovani nemovitosti (Brada¢, CERM Brno), Nemovitosti — ocetiovani a
pravni vztahy (Bradé¢, Fiala, Linde Praha, a. s.), Obvykla cena a trzni hodnota (Zazvonil) apod.
- standardy zpracovani znaleckych posudki pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu,

s kterym m4 prislusnost hospodafit Statni pozemkovy tifad

- Uzemni plan obce, maly lexikon obci CR pro ocefiovani pozemkd, mapové podklady

- 1daje z katastru nemovitosti pro iéely posouzeni trhu a cenového porovnani

C.2. Podklady k oceiiované nemovitosti
- objedndvka a specifikace ocenéni €. 454/2022/Kra/Priv ze dne 17.8.2022, zn. SPU
297368/2022/123/Kra Stitniho pozemkového tfadu,  Krajského pozemkového uradu
pro JmK
- vypis zkatastru nemovitosti - LV & 10002 pro k.i. Vrbovec Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Znojmo
- snimky katastralni mapy
- doklady ke stavbam: protokol ¢.1, snimek s dfiv. evidenci, rozhodnuti &.j. MUZN
75255/2010, technicky popis, potvrzeni ze dne 15.5.2007,
- informace a idaje sdélené zadavatelem a 0i€astnikem mistniho $etieni
- skute¢nosti zji§téné na misté
- fotodokumentace

D. Nilez
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byla provedena dne 30.8.2022 .

K ocenéni a pirevodu je uréen majetek:
vobci Vrbovec, v katastralnim tzemi Vrbovec, okres Znojmo

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002 :

Pfedmétem pfevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastralni azemi Pozemek Druh JehoZ soucasti je
parc.c. pozemku stavba ¢ép
/bez ¢pice
Katastr nemowitesti - pozemkové
Vrbovec Vrbovec 2971 zaslavéna plocha a nadvofi budova vodamy
Hnizdo bez &p.

zapsané na listu viastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Znojmo
(dale jen .nemovité véci“).
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Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou pfedmétem prodeje i souéasti, prisluenstvi, budovy
a stavby nepodléhajici zapisu do katastru:

Obec Katastralni Druh budovy Zpasab Na pozemku D
uzemi stavby/souvi- vyuliti parc. €. majetku
sejiho maj.
Vibovec  Vrbovec Objekty pro odbér vody  sludna vitand - 2 vty  na p.&.1492/23 1158

véetné soucasti a prisluSenstvi.
Pozemky jsou v kat. izemi vedeny v jedné iselné fadé.

Byla provedena kontrola podle zépisu v katastru nemovitosti a konstatuje se, Ze ptedm&tem
ocenéni je vySe uvedeny pozemek parc.¢. 2971, véetné stavby vodarny, ktery je podle vypisu
z katastru nemovitosti v ném zapsan. Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou u ocefiované
nemovitosti — pozemku uvedeny nasledujici Gidaje o pravnich a jinych vztazich: nejsou ( viz.
ptiloha — LV).

Soucasné jsou predmétem ocenéni objekty pro odbér vody — studna vrtand — 2 vrty které
nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti.

Ocetiovany pozemek a stavby jsou barevné vyznageny na snimku z katastru nemovitosti ( viz.
priloha).

Obecné vlivy: Jednd se o takové vlivy, které ovliviiuji trZzni hodnotu nemovitosti a v ocenéni
je na né upozornéno.

Skute¢ny stav vlastnictvi odpovidad pravnimu stavu uvedenému na listu vlastnictvi LV
¢. 10002 pro k.. Vrbovec.

Popis nemovitosti:
Ocenovany pozemek parc.C. 2971, véetné stavby vodarny na pozemku, lezi cca 400m
Jihovychodné od zemé&dé€lského aredlu v odloudené &asti obce Vrbovec - lokalité Hnizdo, dle
tizemniho planu obce v plochach technické infrastruktury ozn. Tv - vodarenské objekty, je
pfistupny z nezpevnéné polni komunikace a okolnich pozemkd.

Stavba studny ID 1158 (2 vrty) na pozemku parc.. 1492/23, lezi vychodné ve vzdélenosti
cca 200m od zemédé€lského aredlu v odloucené &asti obce Vrbovec - lokalité Hnizdo.
Studna je na pozemku jiného vlastnika, ktery je pfistupny po nezpevnéné komunikaci.

Strana 4



Znalecky posudek k.u._Vrbovec

E. Posudek — ocenéni nemovité véci

Cena nemovitosti je urena pro dané ucely jako cena obvykla, pfipadné trzni hodnota,
definovand zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni, s pouZitim
vyhlasky MF CR &. 441/2013Sb., ve znéni vyhl.8.424/2021Sb. k provedeni nékterych
ustanoveni zakona é. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v platném znéni, s pouZitim
ocenlovaci metody pro stanoveni obvyklé ceny.

Soucasn€ je urfena cena zjisténa dle cenového predpisu, tj. zdkona &. 151/1997Sh.,

o oceriovani majetku, ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb. a naslednych novel a s pouZitim
vyhlasky MF CR &. 424/2021Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku (ocetiovaci vyhlaska) .

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

Pro stanoveni ceny pfedmétného majetku za podminek trhu v piislusné lokalité k datu
zpracovani ocenéni vychdzim z vysledkl zjisténych pomoci ceny zjisténé, trzni
a porovnavaci hodnoty.

Pro pfiblizeni obvyklé ceny je potfeba posoudit jeho vyuZiti soudasné a v letech budoucich
(co do atraktivity, efektivnosti, pfistupu a dostupnosti, vliviim okoli, zaélenéni do uzemniho
planu obce, variability vyuZiti a zajmu o dany typ nemovitosti).

Zjisténd cena odrazi cenu, kterd je v obci stanovena platnym ocefiovacim predpisem,
ptipadné cenovou mapou.

Porovnavaci hodnota vychdzi z rozboru udaji z katastru nemovitosti o prob&hlych
obchodech s obdobnymi nemovitostmi.

Trzni hodnota se uruje na zékladé vice hodnot (nakladové, vynosové a porovnivaci).
Pro stanoveni trZzni hodnoty staveb bude vzhledem k nemoZnosti uréeni hodnoty vynosovym
zplisobem ( ndjemni smlouvy prondjmu obdobnych véci nemovitych nejsou dostupné viibec
nebo v nedostatecném poctu pro ovéfeni obvyklého ndjemného a vzhledem k této
skuteCnosti nelze obvyklé najemné zjistit), ani uréeni hodnoty porovnévacim zplisobem
( nejsou k dispozici porovnatelné vzorky staveb a stavby jsou pievazné v neutéseném stavu),
pouzita hodnota uréend nékladovym zpisobem — tj. vychdzi se z ndkladd, které by bylo
nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni
ocenéni.

Ocenéni a jeho predpoklady by bylo nutné revidovat, kdyby doslo k zdsadni zméné
vstupnich daji. Z pohledu tohoto ocenéni vSak pfedpokldaddm, Ze nedojde k podstatnym
odchylkdm  od koneénych hodnot uvedenych v tomto ocenéni.

Ocenéni zohlediuje informace, které byly dostupné k datu ocenéni, a je provedeno vyhradng
pro vySe uvedeny ucel a nelze jej bez ptedchoziho pisemného souhlasu ze strany
zpracovatele pouZivat k jinym ucelim a jinymi osobami.

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle ustanoveni zdkona &. 151/97Sb., o oceriovdni majetku
v aktudlnim znéni ke dni mistniho Setreni.

Obsah posudku
E.1. Urceni ceny zjisténé dle platného cenového piedpisu
E.2. Urdceni ceny obvyklé a trzni hodnoty
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E.1. Urceni ceny zjiSténé dle platného cenového piedpisu

Cena zjiSténa podle cenového piedpisu (zdkon &. 151/1997Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti a
aktudln€ platna vyhlaska). K takto zji§téné cend se pfipodte cena souc4sti a prislusenstvi pozemku.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pro ucel uZiti ocetiovanych staveb obvyklé najemné v misté nelze
objektivn€ zjistit, oceni se tyto stavby nédkladovym zpisobem. Ocenéni je tedy provedeno
ndkladovym zplisobem s odkazem na ustanoveni § 31 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky .

Hlava |
Ocenovani staveb nakladovym zplsobem

§ 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim po¢tu mérnych jednotek, uréeného zplisobem uvedenym v
piiloze €. 1 k této vyhlasce, zékladni cenou upravenou podle piislusného ustanoveni této vyhlasky v
zavislosti na ucelu uZiti stavby.

Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrZe, se uréi podle vzorce

CS =CS, x pp
kde
8N cena stavby v K¢,
. " - cena stavby v K¢ uréend nakladovym zpiisobem,
PPeeeenee koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se uréi podle vzorce
pp=1Ix1I,
kde
G index trhu podle § 4 odst. 1,
Ipucoceee. index polohy podle § 4 odst. 1.
§11

Cena stavby nédkladovym zplisobem se zjisti podle vzorce

CS, =ZCUx P, x(l—i)
v 100

b

kde

CSn....... cena stavby v K¢ urcend nakladovym zptisobem,

ZCU......zékladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou uréuje druh a el uziti
stavby podle § 12 az 21,

Pmjeccecee. pocet mérnych jednotek stavby,

[« SO opotiebeni stavby v %,

1 a 100.. konstanty.
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Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
C. 424/2021 Sb. o oceriovani staveb, pozemkil a trvalych porosti.
Index trhu dle prilohy €. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahid na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalich vlivi 0,00
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 |Povodnové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 |Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Py x (1+ 2, Pi)=1,000
i=1
Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Druh a tcel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,60
funkénim celku
2 | Pfevazujici zéstavba v okoli V. Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni 0,00
pozemku neuvedené
3 |Moznost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na n&které sit€ | 0,00
inZenyrské sité obce v obci
4 | Dopravni dostupnost k hranici I. Bez mozZnosti piijezdu nebo pfijezd po —0,02
pozemku (arealu, pozemku s nezpevneéné komunikaci
povrchovou t€Zbou)
5 | Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci mozZnosti 0,02
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZziti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

7

Index polohy: Ip = P; x (1 + Pi) =0,576

i=2
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a) Vodarna Hnizdo bez ¢p. na pozemku parc.¢. 2971, k.iu. Vrbovec —§17
Ocetlovanou nemovitosti je stavba technického vybaveni bez &p/Ce - byvald vodéarna, kterd je
soucésti pozemku parc.€. 2971 v obci Vrbovec. Objekt byl dle dostupnych udajéi uZivan od roku
1957, ke dni ocenéni nebyl objekt uzivan. V priibéhu poslednich let nebyla provddéna Zadna
udrZba, coZ se projevilo na stavu objektu, ktery je na konci Zivotnosti.

N
Jedné se o stavbu stojici cca 400m jihovychodné& od zeméd&lského arelu v odloudené &asti obce
Vrbovec - lokalit¢ Hnizdo. Predmétnd stavba je pozemni objekt betonovy monoliticky

obloukovitého tvaru. Objekt je ve velmi Spatném technickém stavu.
Pozemek, na némz se nemovitost nachazi je mirné svazity.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zsobniky, jamy

Objekt: Nadrze pozemni mimo nadrZi odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika: monoliticka betonova plo$na

. Polohovy koeficient: 0,900 .

Koéd klasifikace CZ-CC: 222232 Nadrze vod pozemni

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.1 nédrZe, jimky, objekty &istiren odpadnich vod
pozemni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Mnozstvi: 1/6x3,14x6x6%6 = 113,04 m®

Ocenéni

Zékladni jednotkova cena: 2 600, K¢&/m?

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7650

Zakladni jednotkova cena upravena: = 6 470,10 K&/m3

Zikladni cena upravena: 113,04 m® x 6 470,10 K&/m? = 731 380,10 K&
Cena stavby: = 731 380,10 K¢
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 65 roku

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 731 380,10 K& x 85,000 % - 621 673,08 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 109 707,02 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip=0,576

Cena stavby ur¢end nakladovym zpisobem: CSy 109 707,02 K¢

X

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,576
Cena stavby: CS = CSy x pp = 63 191,24 K¢
Yodarna Hnizdo bez ¢p. na pozemku parc.¢. 2971, k.i. Vrbovec —

zjisténa cena: 63 191,24 K¢
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b) Studna na pozemku parc.¢. 1492/23, k.ti. Vrbovec - ID 1158 — § 19

Ocefiovanou nemovitosti je stavba studny, kterd je ve vlastnictvi stitu a nachézi se na pozemku
parc.¢. 1492/23 ( pozemek jiného vlastnika vedeny na LV 1168) v obci a k.G. Vrbovec. Studna je
dle dostupnych tidajii uzivana od roku 1955, v priib&hu poslednich let nebyla provadéna tidrzba

Studna leZi vychodné ve vzdalenosti cca 200m od zemé&délského aredlu v odloudené ¢asti obce
Vrbovec - lokalit¢ Hnizdo. Studna je vrtand sestavajici ze dvou vrti vedle sebe ve spoleéné
armaturni komote. Vrty jsou vypaZzeny ocelovou paznici DN 250mm. Hloubka obou vrti je 40m.
Vrty usti do armaturni komory (ocenéna samostatng). Odbér byl diive provadén ponornym
Cerpadlem a voda byla Cerpana do vodojemu, ktery neni v soucasné dobé funkéni. Vzhledem k
této skutecnosti je uvaZzovano maximalni opotiebeni studny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ: Vrtana studna

Hloubka studny: 2*40,00 m

Priimér studny: 250,00 mm

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.25.22.1  vrty Cerpaci (studny vrtané)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Ocenéni:

80,00 m 4 2 380,— K¢&/m + 190 400,— K¢
Zakladni cena: = 190 400,— K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7650
Cena studny: = 473 810,40 K¢
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 67 rokd

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 473 810,40 K& x 85,000 % — 402 738,84 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 71 071,56 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip =0,576

Cena stavby urcena nakladovym zplisobem: CSy 71 071,56 K&

x

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip 0,576
Cena stavby: CS = CSn x pp = 40 937,22 K¢
Studna na pozemku parc.¢. 1492/23, k.i. Vrbovec

- ID 1158 — zjisténa cena: 40 937,22 K¢

¢) Venkovni upravy

c.1) Armaturni komora na pozemku pare.¢. 1492/23, k.i. Vrbovec —§ 18
Armaturni komora (ocenéna jako vodomérnd Sachta) obdélnikového tvaru, zdé€nd z cihel Dle
dostupnych udaji je stafi od roku 1955.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

1.2. Vodomeérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem: 1,00x3,00%x2,00 = 6,00 m*> OP
Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,765 2,726

Ocenéni

Zakladni cena: 6,00 m®> OP x 3 500,— K&/m?> OP 21000~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7650
Cena stavby: = 52 258,50 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 67 roku

Opotiebeni: 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 52 258,50 K¢ x 85,000 % — 44 419,73 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 7 838,77 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It=1,000

Index polohy: Ip=0,576

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSn = 7 838,77 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,576
Cena stavby: CS = CSn % pp = 4 515,13 K¢
Armaturni komora na pozemku parc.¢. 1492/23, k.ti. Vrbovec

— zjiSténa cena: 4 515,13 K¢
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c.2) Oploceni na pozemku parc.¢. 2971, k.i. Vrbovec —§ 18
Pozistatky oploceni pozemku u vodarny parc.§. 2917, pfevazné pouze zlstaly jen sloupky
oploceni, na konci Zivotnosti, dle dostupnych tdajd je stafi od roku 1960.

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 60,00x1,75 = 105,00 m? PP
Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 222291 Oploceni staveb vedeni vody mistnich trubnich

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,765

Ocenéni

Zakladni cena: 105,00 m? PP x 240~ K&/m? PP 25200~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,7650
Cena stavby: = 62 710,20 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 62 rokd

Opotiebeni: 85,000 % : '

Odpocet opotiebeni: 62 710,20 K& x 85,000 % — 53 303,67 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 9 406,53 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000

Index polohy: Ip=0,576

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSn = 9 406,53 K¢
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,576
Cena stavby: CS = CSn x pp = 5 418,16 K¢
Oploceni na pozemku parc.¢. 2971, k.i. Vrbovec —

zjisténa cena: 5418,16 K¢

d) Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 2971, k.i. Vrbovec — § 40 - § 47
Porosty na pozemku parc.¢. 2971 jsou celkové neudrZované a pfipadné néletové porosty. Stav
porosti je zohlednén v ocenéni.

Ovocné dreviny — zahradkovy typ vysadby — p¥iloha &. 36

Mnozstvi | Nazev Parc. €. Stafi|  Jedn. cena| Uprava Celkova cena
2 ks | Svestka 2971 40r. 70— K¢&| —40% 140~ K¢

1 ks| ofesak vlassky 2971 40r.| 2456,— Ké| —20% 1 964,80 K&

3 ks | tfeSent vysokokmen [971 40 r. 813— K¢| —20% 1 951,20 K&
Ovocné dreviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem: =] 4 056,— K¢
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Okrasné rostliny — p¥iloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: 0,900

MnoZstvi | Nazev Parc.&. | Stafi| Jedn.cena|Uprava] KJ Celkové cena
5 ks | bez Cerny 2971 20r.| 1090,— Ké&|—60% 0,45 882,90 K¢

5 ks | bez erny 2971 10r| 520,— K&|—60% 0,45 421,20 K¢

5 ks [ riize Sipkova 2971 20r.| 1090,— K&|—60% 0,45 882,90 K¢

5 ks | rtize Sipkova 2971 10r] 520,— K&|—60% 0,45 421,20 K&
Okrasné dieviny — celkem: = | 2 608,20 K¢
Soucet cen vSech typii porostii: = 6 664,20 K¢

Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 2971, k.i. Vrbovec
— zjiSténa cena: 6 664,20 K¢

e) Pozemek parc.€. 2971, k.i. Vrbovec — § 4

Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela €. 2971 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 914m?,
soucasti pozemku je stavba: bez &p/Ce, tech. vyb. ( byvala vodarna), v obci a k.. Vrbovec, okres
Znojmo. Nachazi se v odloucené &asti obce - lokalité Hnizdo v zastavéném Uzemi obce
jihovychodné od obce, jihovychodng od zemé&délském aredlu, dle Uzemniho pldnu obce leZi
pozemek v plochich technické infrastruktury ozn. Tv - vodarenské objekty. Pozemek je mirné
svaZity a ptistupny pouze z polni nezpevnéné cesty a pies sousedni pozemky.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Vrbovec
Nazev okresu: Znojmo

’.

Uprava vychozi zdkladni ceny dle pFilohy é&. 2, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce III. 1001 —2000 obyvatel 0,70
2 | Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce II. Obec, jejiz n€které katastralni Gizemi 1,03

sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé

Prahy a Brna)
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5| Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava poptipadé 1,00
pfimé&stska doprava
6 | Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo

bankovni (penéZni) sluzby, nebo

sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena vychozi: ZCy=1584~ K&m?

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x 01 X Oz X 03 X O4 X Os x Qg = 672,~ K&m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It= 1,000
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Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace

3 | Ztizené zdkladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 | Chranéna zemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma

5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

6
Index omezujicich vlivii: Io = 1 + . Pi= 1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,576
Index cenového porovnanidle §4: I=Ir xIo xIp =0,576

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravend: ZCU = ZC x I =387,0720 K&/m?

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
2971 zastavénd plocha 914 353 783,81
Pozemek parc.&. 2971, k.ii. Vrbovec — zji§tén4 cena: | 353 783,81 K& |

E.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2 ziakona ¢&.151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zikoni (zakon o ocefiovini majetku):

Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu,
osobnich poméril prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladanid majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluZby a urc€i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Gcely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi¢astnici smé&ny jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezévisle.

(5) Ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, v€etné pouzitych idajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
Ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocené&ni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofddné okolnosti trhu,
osobni poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urCend podle tohoto zékona jinak nez obvykld cena, mimofadnad cena nebo trZni
hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki &innosti.

(9) Jinym zplisobem ocefnovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé je

a) ndkladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmé&tu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z ptedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

€) oceilovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisi o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pti jeho prodeji,

popfipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zisadé je
vypracovano toto ocenéni.

Pouzita metodika

Pro stanoveni obvykl€ ceny se vyuziva porovnavaci metoda.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepiedpoklada se, zZe s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1 rok.
To proto, Ze se piedpoklada, Ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
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Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, se zohlednénim soudasné situace na trhu
pro srovnatelné nemovitosti.

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi neprobihd mnoho obchodii, avsak i pres
tuto skutecnost Ize udaje o cenach srovnatelnych nemovitosti zjistit a vyhodnotit..

Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dob& nejlépe ucelené popsana
v publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor
Zbynék Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorka:

V naSem konkrétnim piipadé je vyuZzito informaci dostupnych v katastru nemovitosti, tj.
informace o provedenych obchodech, zapsanych v katastru nemovitosti

Pfi vyb&ru vzorkl pro porovnani je potieba vymezit trzni segmenty trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedev§im v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro udastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihraniéi, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ticelovou vhodnost pouziti jednotlivymi G&astniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuZiti G&astniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro
vetsi spolecnosti apod.), _ _ _
- stavu ve vazb&é na operativni moZnosti vyuziti uastniky trhu (okamZit€ & podmin&né
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s mozZnosti dal§iho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazb&é na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Gcastniki trhu (napf. podfadné, béZné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptévajicich (lokalni, regiondlni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptévajicich a ptedstavdm
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

Predmétem ocenéni je stavba Vodarny Hnizdo bez €p. na pozemku parc.é. 2971, véetné
pozemku parc.C. 2971, vietné soulasti a pFisluSenstvi, a stavba studny ID 1158
na pozemku parc.C. 1492/23, v obci Vrbovec, k.i. Vrbovec, okres Znojmo. Nachézi se
v odloucené ¢asti  obce - lokalité¢ Hnizdo v zastavéném tizemi obce jihovychodné od obce .

U vySe uvedenych nemovitosti, uvedeného stafi, velikosti, vybaveni, resp. zji§ténému
technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti nedochazi k obchodiim, a na
trhu nejsou v soucasné dobé tyto nemovitosti nabizeny. Lze vSak srovnat prodeje pozemkii.
S pozemky se v obci a okrese Znojmo obchoduje, a lze konstatovat Ze poptivka je
v rovnovaze s nabidkou. Vzhledem k této skuteCnosti, s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti,
zejména k jejich technickému stavu, vybaveni a zpiisobu vyuZiti (viz popis jednotlivych objektt
v ocenéni dle vyhl.c.424/2021Sb., jsem nazoru, Ze celkové jsou ocefiované nemovitosti hiire
obchodovatelné.

V daném pripadé se, na zakladé vySe uvedenych faktori, kdy je_konstatovana informaéni
nouze (k dispozici nejsou zadné relevantni ceny vzorki srovnatelného majetku
v_pozadovaném rozsahu a s dostateénou vypovidajici schopnosti) je p¥i ocenéni staveb
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postupovano v souladu se zakonem ¢€.151/1997Sb., v platném znéni a Standardy zpracovani
znaleckych posudkii pro Statni pozemkovy u¥ad .

Obvyklou cenu nelze urdit

§ 2 odst. 3 ZOM : V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Dosud se mezi odiivodnéné
pfipady povaZovaly zpravidla ty, kdy sjednané ceny za stejné, poptipadé obdobnych predméty
nejsou k dispozici, nebo sjednané ceny jsou nevérohodné, ptipadné byly sjedndny jako
mimoiddné ceny nebo ceny zvlastni obliby. Dle pravni tpravy pted 1. 1. 2021, pokud nesla ur¢it
cena obvykld, urcila se ,,cena zjist€na“. Tento postup umoziioval komentat MF k obvyklé cené.
Lze mit za to, Ze dle novely ZOM od 1. 1. 2021 se v téchto pfipadech uréuje ,,trzni hodnota“.

Urceni trzni hodnoty
§ 1b OV
(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana &astka, ktera se uréuje zpravidla na zékladé
vyb&€ru z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
ndkladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dilé¢im &i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

~ (2) Pti ur€eni trzni hodnoty pfedmé&tu ocenéni, s vyjimkou slueb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.
(3) Udaje pouzité pro uréeni trZzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
v€etné pouziti jednotlivych zplisobl oceriovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

Urceni trzni hodnoty ve smyslu jeji definice umoZnuje vybér vice zpiisobii ocefiovani,
a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nikladového. Znaleckd teorie
a praxe pouziva rizné definice téchto zplsobli. Mame za to, Ze za relevantni lze povaZzovat
definice § 2 odst. 9) ZOM:

Jinym zpusobem oceriovdni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v

misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
Sfunkcné souvisejici véci.

* Nédkladovy zpiisob se aplikuje predevsim u staveb. Nékladovym zplisobem nelze uréit hodnotu
pozemku. Pozemek je nereprodukovatelny pfirodni zdroj, u kterého nedokézeme vy¢&islit naklady
na jeho pofizeni. Lze pouze indikovat néklady na jeho zhodnoceni inZenyrskymi sitémi,
melioraénimi opatfenimi, lze vyCislit ndklady na odstranéni ekologické zatéZe, ndklady
na odstranéni nevhodné stavby.
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* Pro urceni ceny pfedmétu vynosovym zplisobem je nutné mit relevantni vynos z predmétu
ocenéni, to je nutné prikazné dolozit nejlépe obvyklym ndjemnym uréenym dle definice obvyklé
ceny. ‘

* Pro urCeni ceny pfedmétu porovnavacim zpiisobem je nutné postupovat analogicky a pfiméiené
Jjako u urCovani obvyklé ceny porovnanim, zévazn& je nutné vychazet ze sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti s doloZenim stejné jako u obvyklé ceny. Zplsob
porovnavaci je nesporné povazovan znaleckou teorii a praxi za nejobjektivnéjsi. Pro jeji aplikaci
musi byt splnéna podminka, Ze se srovnatelnymi pfedméty se obchoduje a tdaje o sjednanych
cendch jsou dostupné.

* Trzni hodnota se ur€uje na zakladé vice hodnot (ndkladové, vynosové a porovnavaci). Jde
o komplexni pfistup, kdy zhotovitel musi na zakladé tff moznych dilgich zptsobti ocen&ni urgit
trzni hodnotu. V této souvislosti je €asto pouzivan pojem rekonciliace, za ktery je povazovan
proces, pfi kterém zhotovitel ocenéni na zékladé dil¢ich indicii konkretizuje kone¢nou findlni
hodnotu a cenu.

Trzni hodnota se urcuje zavazné jednou veli¢inou v ramci t¥i moznych diléich postupi.

Z vySe uvedenych divodi bude ocenéni porovmivacim zplisobem zaméFeno zejména
na pozemkKy, nebot' hodnota obvykld cen staveb neni srovnatelnd s provadénymi prodeji
v dané oblasti V obci jsou moZnosti napojeni na inZenyrské sit€. Ocetiované objekty byly
v dob& svého uzivani napojeny na rozvody NN. Porosty, pfevazné naletové, nemaji vliv
na obvyklou cenu pozemku.

Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude vzhledem k nemoZnosti uréeni hodnoty vynosovym
zplsobem (ndjemni smlouvy prondjmu obdobnych véci nemovitych nejsou dostupné vibec nebo
v nedostateéném poctu pro ovéfeni obvyklého ndjemného a vzhledem k této skute¢nosti nelze
obvyklé najemné zjistit), ani ureni hodnoty porovnavacim zplsobem ( nejsou k dispozici
porovnatelné vzorky staveb a stavba je v neutéSeném stavu) pouzita hodnota uréena
nikladovym zplisobem, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Pro ocenéni pozemku byly pouZzity udaje z databaze provedenych obchodi v obci a okoli s tim,
ze rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a srovnavanou budou zohlednény pfi stanoveni ceny
pomoci koeficientu, vyjadfujici rozdilnost parametrii ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Jako podklady byly pouZity udaje z databdze provedenych obchodii v okrese Znojmo, které
probéhly pred ocenénim v pribéhu let 2020-2022. Pro porovndni jsou pouZity i vzorky starsi
12-ti mésicii, nebot' v tomto obdobi nedoslo k mnoha obchodiim s obdobnymi pozemky.

Prehled realizovanych prodeji pozemkii:
Podle téchto podkladii byly za obdobi  zobchodoviny v oblasti, kde se nachdzi ocefiovand nemovitost, tyto
nemovitosti:

foto popis nabidky lokalita | cena

_ Zerotice: Pozemky v zemédélském aredlu - zastavéna plocha a
ostatni plocha, orna pida o celkové vyméfe 18635m? v 200,-
zastavéném tGzemi obce, dle UP leZi v plochich vyroby a| Zerotice | K&/m’
|| skladovani a v plochach vyrobni smiSené. Prodej dle smlouvy
V-13482/2021-713, zapis proveden 10.1.2022.
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2 Vistiové: Pozemek parc.g. st.460/4, 2115/3, 2115/50, 2115/53,
: | 2115/74, 2306/38,2306/129 - zastavéné plocha, ostatni plocha 200,-
= [0 celkové vyméte 1119m?, v zastavéném uzemi obce, dle UP| Vistové | K&/m?
. |lezi v plochach zem&d&lské vyroby.  Prodej dle smlouvy
V-11472/2020-713, zapis proveden 29.12.2020.

3 Trsténice: Pozemek parc.§. st.271/3, st.272/9, 703/133, 703/134, 200,-
703/135 - zastavéna plocha, ostatni ploche’l o celkové vymére K&/m?
799m? v zastavéném tzemi obce, dle UP leZi v plochach| Trsténice
zemé&delské vyroby. Prodej dle smlouvy V-11931/2020-713,
zépis proveden 7.1.2021.

4 Trsténice: Pozemek parc.&. 703/110, 703/145, 703/146 - ostatni 200,-
plocha o celkové vyméfe 524m?, v zastavéném uzemi obce, Trsténice .

l|dle UP ez v plochach zemé&dglské vyroby. Prodej dle Ké/m
smlouvy V-7575/2021-713, zépis proveden 10.8.2021.
5 Hostéradice, k.i. MiSovice: Pozemek parc.8. 6863 - ostatni
plocha o celkové vyméfe 3233m?, v okrajové &asti zastavéného Lo 249.-
. | izemi obce Hostéradice v &asti MiSovice v zemé&d&lském arealu, Hostéradice . 2
; i C g . CAXIg o K¢/m
dle UP lezi ve stavajicich plochich zemé&dglské vyroby a - MiSovice
skladovani. Prodej dle smlouvy V-1790/2022-713, zapis
proveden 18.3.202