MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNi MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemky p.¢. 801 a 802, véetné stavby rybnika a pozemek p.¢. 804,
k.4. a obec Dobroslavice, okres Opava

PP ¢. 87178/2001

Praha - 2024



E E MINISTERSTVO FINANC| GR
| &.: 1F-GA73 /2624 /72 04 -3,
PID: MFCREXEVEQ-02
E Doruéeno: 12.04.2024
™ Listu: 0

MINISTERSTVO FINANCI podateina  Druh: SVAZEK
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu
1. Vymezeni privatizované jednotky:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Gfad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zékladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012
Privatizovana jednotka

Nazev: PP €. 87178/2001 - pozemky p. ¢. 801 a 802 v&etné stavby rybnika a pozemek p. C.
804, k. u. Dobroslavice, obec Dobroslavice, okres Opava

Adresa: Dobroslavice, 747 94 Dobroslavice
Zakladni pfedmét ¢innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovniku (prepoéteny stav): 0

- Primérna mésiéni mzda: 0 K&
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostfedku: 0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 25.3.2024 (Gdaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2580 210,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 2 580 210,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2580 210,00 K¢
z toho:

Pozemky: 2 353 150,00 K¢
(Seznam bude uveden v piiloze)

Stavby: 227 060,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)
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B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a pUjcky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v uetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 580 210,00 K&
D. Snizeni nebo zvyseni Ggetni hodnoty ve vazbe

na privatizacni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 2 580 210,00 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku

10.

11.

nepouzitelného pro podnikatelské tcely (v souladu s privatizaénim projektem):
0,00 K¢

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:

Nejsou.

Piehled vécnych a pravnich tkond, které je treba uéinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

Nejsou.

Stav pojis$téni majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

Privatizovany majetek neni pojistén.

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Nejsou.

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv  vztahujicich se
k privatizovanému majetku:

- privatizovany majetek je pronajat na zakladé najemni smlouvy o najmu vodni nadrze
(rybnika) &. 216 N 05/22 uzaviené dne 1.10.2005 mezi CR — Statnim pozemkovym
ufadem (PF CR) a najemcem, doba najmu: od 1.10.2005 na dobu neurcitou, vyse
roéniho najmu: 3 027,00 KE.

- najemni smlouva bude ukonéena dle ustanoveni § 45 odst. 3 zakona €. 92/1991 Sb.,
o podminkéch prevodu majetku statu na jine osoby, dnem privatizace.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostredi, odboru vykonu
statni spravy IX, Cs. legii 1719/5, 702 00 Ostrava, . ; sp. zn. MZP/2023/251/1035; sp.
zn. ZN/IMZP/2023/251/197 ze dne 7.8.2023 a &estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokument nevyplyva, Ze majetek
fedeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpusobenou ¢innosti statniho
podniku.
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12. Omezeni ze strany jinych subjektd

13.

14.

Rybnik je pfistupny z hlavni komunikace a &asteéné pres pozemek obce Dobroslavice
(p. €. 885/1) a fyzickych osob (p. & 799/1).

Upozoriiujeme, Ze rybnik je podle ZOPK povaZovan za vyznamny krajinny prvek, ktery se
smi vyuZivat pouze tak, aby nebyl poskozen & zniéen. Nesmi byt narusena jeho
stabilizagni funkce. Vzhledem k charakteru uzemi jsou zde uréita omezeni vyplyvajici ze
ZOPK. V pfipadé zamyslené realizace aktivit spojenych s rybnikem doporuéujeme
konzultovat tyto Cinnosti s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Hlavni rizikové faktory

Vétsina rybniku je zarostla naletovymi kefi a dievinami.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutdZi neni predmétem
restituénich narok:

Majetek byl provéren Statnim pozemkovym tradem.

15. Dal$i doplriujici tdaje:

Jedna se o dva pozemky, jejichZ souéasti je stavba Komorového rybnika (p. €. 801 a p. &.
802) a jeden pozemek, ktery s uvedenym rybnikem tvofi funkéni celek (p. €. 804) v k. 0.
Dobroslavice. Stavba rybnika neni pfedmétem evidence v katastru nemovitosti. Rybnik je
lokalizovan vedle komunikace 11/469, ktera vede z Hlugina do Ostravy, v blizkosti Zelezni¢ni
stanice Déhylov. Jedna se o tzv. nebesky rybnik, ktery je napajen vodou z okolniho terénu
(pUvodné byl napoustén stokou z blizkého Postovniho rybnika, ktera se nachazi na
pozemcich statniho podniku Lesy CR a v souéasné dobé je nefunkéni). Odtok z rybnika je
rovnéz nefunkéni. Celkovy technicky stav rybnika je $patny. Hraz na nékterych mistech
propousti vodu, vétsina vodni plochy je zarostla naletovymi stromy a kefi. Pfislugenstvim
rybnika je betonovy poZerak.

Dalsi informace k pfedmétnému majetku jsou uvedeny ve znaleckém posudku &
049486/2023 ze dne 25.8.2023.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliiujicich informaci o privatizované

jednotce:

Rudolf Hartmann, Krajsky pozemkovy Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Libusina 502/5,
702 00 Ostrava, tel. 727 927 491.

V Ostravé dne 10.4.2024

} STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsiy poz urad pro Meravskoslzzsky kia

N / Libus 5

pipel
V,{ J 702 00 Ostrava R

Mgr. Dana Liskova
feditelka Krajského pozemkového Ufadu
pro Moravskoslezsky kraj
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Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, I€0: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Moravskoslezsky kraj, Libusina 502/5, Ostrava - Pfivoz, 702 00

[=] 73 =]
[m]:4

podatelna

sestavena k: 25.3.2024

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

MINISTERSTVO FINANCI CR

Bi.: HF- 203

PID: MFCREXEVEQ-03
Doruéeno: 12.04.2024

Listu: 4

Druh: PRILOHA

2p24f 7224 ~Priloha ¢, 1

Cislo PP: 87178, SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky p. €. 801 a 802 v¢. stavby rybnika a pozemek p. & 804, k. 0.
Dobroslavice, obec Dobroslavice, okres Opava
1 | 2 | 3 4
Cislo . UCETNI OBDOBI
poloZky Nazev polozky !n: BEZNE .
"1¢® " BRUTTO | KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
2 580 210,00 0,00f 2580210,00
A Stala aktiva 2 580 210,00 0,00f 2580210,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 2580 210,00 0,00 2580210,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4, |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 580 210,00 0,00/ 2580 210,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |[Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostifedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. [Materiél na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
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T T10.|Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni Einnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanénl vypomoci kratkodobe 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeéeni 336
11. | Zdravotnl pojisténi 337
12. | Dichodové spofen| 338
13. |Daf z pfijmid 341
14. |Ostatni dan&, poplatky a jin obdobna penéZita pinéni 342
15. |Dafi z pfidané hodnoty 343
16. | Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledévky za vybranymi tstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuttovani z prerozdélovani dani 355
21, |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze sprévy dani 358
23. |[Kratkodobé pohledéavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25, | Pohledavky z neukong&enych finangnich operaci 369
26. | Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. [Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28, |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy piistich obdobi 385
32, |Dohadné udty aktivni 388
33. | Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Il Kratkodoby finanZni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5, |Jiné b&Zné ucty 245
6. |Utty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&Zny tcet 241
10. |B&zny Gget FKSP 243
14. |B&zné utty fondl organiza&nich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev pologk Synt. L : | 2
polozky polacsy acet UCETNI OBDOSBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
2 580 210,00
C. Viastni kapital 2 580 210,00
l. Jmeéni Gtetni jednotky a upravujici polozky 2 580 210,00
1. |Jméni uéetni jednotky 401 105 637,02
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 2 474 572,98
7. |Opravy pfedchazejicich uetnich obdobi 408
1. Fondy Gtetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich tituld 414
Il Vysledek hospodaieni
1. |Vysledek hospodafeni bézného u&etniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni predchazejicich ¢etnich obdaobi 432
. Pfijmovy a vydajovy Gtet rozpottového hospodaieni
| [ 1. |Prijmovy uet organizacnich sloZek statu 222
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2. |Zvlastni vydajovy lcéet 223
3. |Uéet hospodafeni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
L Rezervy
| | 1. |Rezervy 441
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé lvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopis( 283
4. |Jiné kratkodobé phjcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Smeénky k Uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vuéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpedeni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dan z pfijma 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penéZita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19, |Zavazky k vybranym Ustiednim vliadnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim viadnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Pfeplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, | Zdctovani z prerozdélovani dani * 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29, |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirit a podilli 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
34, |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 25.3.2024

Sestavil: Rudolf Hartmann Podpis: /<ol t’/L/// 7// <7

STATNI P
/ Krajsky

Libuina 502/5
702 00 Ostrava

Odpovédna osoba za KPU:  Megr. Dana Liskova, feditelka Podpis: ({

T

)
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamové Podpis: /]| —7q
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Potvrzeni
o ovéreni ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 25.3.2024

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87178, privatizované jednotky SPJ 2001 -
pozemky p. €. 801 a 802 v¢. stavby rybnika a pozemek p. ¢. 804, k. (. Dobroslavice, obec
Dobroslavice, okres Opava, zobrazuje uUéetni stav privatizované jednotky. Hodnota
privatizované jednotky v ovéfované rozvaze ¢ini 2 580 210,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 - pozemky p. &. 801 a 802 v&.
stavby rybnika a pozemek p. ¢. 804, k. 0. Dobroslavice, obec Dobroslavice, okres Opava, ke
dni 25.3.2024, zachycuje pravdivé majetek urceny k privatizaci dle privatizacniho projektu
¢. 87178.

V Praze dne —2‘ D:"; ZUZL A ]‘< v URAL

Husineckd 1024

10U Pralia 5

Ing/Lenka TUmova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

Akl
Vypracoval: Rudolf Hartmann /?/“‘“' %A (/ %/ ?

Telefon: 727 927 491

Schvalila: Mgr. Dana Liskova, feditelka KPU pro Moravskoslezsky kraj

/

/!
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C STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy tiad pro Moravskoslazsk
Libugina 502/5
702 00 Ostrava

-4 Ok 2004 nﬂ\/



Seznam nemovitych véci - pfiloha k informac¢nimu memorandu

Katastralni Urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava

Obec: Dobroslavice
Katastralni izemi: Dobroslavice
List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dobroslavice Dobroslavice 801 ostatni plocha 546848
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dobroslavice Dobroslavice 802 vodni plocha 546849
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dobroslavice Dobroslavice 804 ostatni plocha 546850
Soucasti, pfisluSenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:
Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
Gzemi stavby parc. &. maj.
Dobroslavice Dobroslavice rybnik Komorovy 801 29122

802

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpliny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl &. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon €. 428/2012 Sb.).

V Ostravée dne 10.4.2024 / o

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkowy ifag pro 14 l2
Libudina 502/5
702 00 Ostrava

Mgr. Dana LiSkova
reditelka Krajského pozemkového uradu
pro Moravskoslezsky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

/Q’é t[%? 7

Rudolf Ha(sr’nan




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.04.2024 13:29:00

Vyhotoveno bezdplatngé délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, &j.. CJ-240403115910 pro Statni pozemkovy (irad
Okres: CZ0805 Opava Obec: 569895 Dobroslavice
Kat.lzemi: 627437 Dobroslavice List vlastnictvi: 10002

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické priavo
Ceska republika 00000001-001

PFisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
801 1842 ostatni plocha ostatni
komunikace
802 16726 vodni plocha rybnik
804 351 ostatni plocha neplodna ptuda
Bl Vécnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Veécnéd préva zaté&Zujici nemovitosti v Easti B vcéetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dals5i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPU-010709/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-844/2013-806

Pro: Statni pozemkovy t¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZzkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrialni pracovisSté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 03.04.2024 13:5%:29
Cesky (Fad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: 806.
strana 1
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ZNALECKY POSUDEK

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jedmaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Piredmét ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

o cené nemovitych véci

¢. 049486/2023

Cesk4 republika - Statni pozemkovy tiad

Krajsky pozemkovy tifad pro Moravskoslezsky kraj,
Libugina 502/5

702 00 Ostrava

IC: 01312774

SPU 294735/2023/Har

Pfevod pozemkt dle zdk. 92/1991 Sb. ve znéni
pozdgjsich predpist.

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti

Pozemky parc. ¢ 801, 802, 804 véetné stavby
Komorového rybnika a  poZerdku, k..
Dobroslavice, obec Dobroslavice, okres Opava

27.07.2023

27.07.2023

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelaf v oboru
ekonomika, ceny a odhady — nemovitost

Mainesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

IC 284 62 572

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu v&etné titulniho listu a 32 stran pfiloh. Objednateli
se predava ve 2vyhotovenich. Toto je vyhotoveni €. 1

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 25.08.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urdeni zjiténé ceny a obvyklé ceny pozemkid parc. & 801, 802, 804 vfetné stavby
Komorového rybnika a poZerdku (nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti), které jsou
zapsané na listu vlastnictvi & 10002 pro katastrdlni izemi Dobroslavice, obec Dobroslavice,
okres Opava.

2. Uel znaleckého posudku

Prevod pozemki dle zak. 92/1991 Sb. ve znéni pozdgjdich piedpist.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku. Uéelem znaleckého
posudku je pfevod, ktery bude realizovan formou vetejné soutéZe o nejvhodné&jsi nabidku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroji

Zpracovatel uréil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypodet a urceni obvyklé ceny pfedmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé poZadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Videt zdrojii

Zdroje pro vypracovéani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systém INEM -
technické fedeni a databaze realitnich transakci, informace zji§téné pfi prohlidce, informace
realitnich kanceldfi, tzemni pldn, standardy ocetiovani SPU, dalsi podklady zadavatele —
pasport stavby Komorového rybnika, situaéni vykres, objednavka, karta majetku, ndjemni
smlouva, nabyvaci titul a déle

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obCansky
zakonik, ve znéni pozdgjSich piedpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zakond, ve zné&ni pozd&jsich predpisi, zdkon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zékon
& 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisti a dal3i souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Vérohodnost zdroiit

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V procesu vybéru a
hodnoceni vyse uvedenych zdroji byla provedena kontrola jejich vérohodnosti s kladnym

vysledkem.



C.NALEZ

1. Zakiadni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. &. 801, 802, 804 véetné stavby Komorového
rybnika a poZerdku (nepodléhajici zapisu do katastru
nemovitosti)

Adresa pfedmétu ocenéni:  Dobroslavice, Dobroslavice, okres Opava

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Opava

Obec: Dobroslavice

Katastralni tzemi: Dobroslavice

Pocet obyvalel: 767

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 409,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu & Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedis 11 1,03

obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce &, 1 (kromé Prahy a
Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obei je Zelezniéni zastavka, I 0,90

nebo autobusova zastavka

06. Obganska vybavenost v obei: Zakladni vybavenost (obchod a 111 0,95

zdravotni stiedisko a $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 02 * O3 * Q4 * O5 * O = 484,00
K¢/m?

2. Prohlidka a zamé&¥eni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 27.07.2023 na mist¢ samém, prohlidku provedla Ing. Jana
Fichnové za zhotovitele XP invest, s.r.0., znalecka kancelaf, pan Hartmann — pracovnik SPU a
pan Honék — ndjemce, pozemek zpiistupnén, pofizena fotodokumentace.

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika - pfislugnost hospodafit s majetkem stdtu maé: Statni pozemkovy ufad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3.

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 801, 802, 804 véetné stavby Komorového rybnika a poZerdku (nepodléhajici
zapisu do katastru nemovitosti), které jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 10002 pro katastralni
lizemi Dobroslavice, obec Dobroslavice, okres Opava.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skuteénému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis pozemk:

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. & 801, zapsany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, ostatni komunikace o celkové vyméte 1842 m” Jedna se o pozemek, na kterém je hraz
rybnika v&. poZerdku a ktery dale tvofi pravy bfeh rybnika. Na pozemku se nachazi trvalé
porosty naletového charakteru. Pozemek je rovinaty.

Dile je pfedmé&tem ocenéni pozemek parc. €. 802, zapsany v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, rybnik o celkové vyméfe 16726 m?, Jedné se o vodni plochu. Vzhledem k zazemnéni
vét§iny plochy rybnika se na pozemku nachazi naletové dieviny — pievazné vrba.

Dile je pfedmé&tem ocenéni pozemek parc. &. 804, zapsany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, neplodna pida o celkové vyméte 351 m?. Pozemek slouzil historicky k zachytavéani
vody pHi vétsim vzduti hladiny, odkud se voda dale dostavala do dalSich dnes jiZ neexistujicich
rybniki.

Ocefiované pozemky jsou ocenény jako vodni plocha. Pozemky parc. €. 802 a 804 jsou
\izemnim planem regulovény jako plochy vodniho hospodafstvi a pozemek parc. €. 801 jako
plocha zelené pfirodni.

Piedmétné nemovitosti presly do spravy stitu ze Statniho rybafstvi Ostrava, s.p.

Popis nemovitvch véci nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni je Komorovy rybmik, ktery se nachézi na vychodnim okraji obce
Dobroslavice u komunikace 11/469 vedouci z Ostravy do Hlu¢ina. Na zéklad¢é informaci
poskytnutych objednatelem byl rybnik postaven v roce 1924. Jedna se pivodn€ o komorovy
rybnik, napajeny stokou ze sousedniho PoStovniho rybnika, k datu ocen&ni nefunkéni.
Z poZeraku vedlo odtokové potrubi pfes pozemky parc. €. 799/1 a 799/2 ve vlastnictvi cizi
osoby, ktera dle dostupnych informaci toto potrubi zaslepila. K datu ocenéni tak ocefiovany
rybnik nema ptitok ani odtok a jedna se o tzv. nebesky rybnik. Dle pfedloZené ndjemni smlouvy
o najmu vodni nédrZe (rybnika) & 216 N 05/22 je v soucasnosti rybnik vetné pfedmétnych
pozemkii pronajimén za uelem extenzivniho chovu ryb a provozovani sportovniho rybolovu.

Pfedmé&tem ocen&ni je rovnéZ betonovy pozerak. Rybnik nemé bezpeénostni preliv.
Pies hraz rybnika vede turisticka trasa.

Celkovy stav rybnika je ve Spatném stavu. Hraz propousti vodu, rybnik je z pfevazné Casti
zazemnény a zarostly vrbou, nema pfitok ani odtok.

Sir$i vztahy:

PHstup je bezproblémovy po zpevnéné vefejné cesté. Ocefiované nemovitosti leZi na
vychodnim okraji obce, mimo zastavéné tizemi.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna
zakladni Zkola, pro vy3§i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze
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gastedna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyZiti. V obci se nenachazi
tifady - musi se dojizd&t kvili dfednim zéleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi
— nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedn4 o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zeledi
v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpefim

vyskytu zaplav.

V obci je pouze zastdvka autobusovych spoji. V mist® jsou dobré parkovaci moZnosti v
blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimetné.

6. Vécnd prdva, omezeni a jiné zapisy na listu viastnictvi

Bez zapisu



7. Metoda ocenéni

Pro tiéely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.07.2023 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyZadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&n& n&kterych zdkoni (zdkon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zp@sob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tidely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikl4dana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust, § 1a vyhladky &. 441/2013 Sb. (ocetiovaci vyhlaska), v platném znéni, se urluje
obvykl4 cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pfedmétd ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ur€eni obvyklé ceny je pouZita
metoda pfimého porovnéni pomoci indexii uvedend v publikaci BRADAC, A. akol. Teorie a
praxe oceriovani nemovitych véci, Bmo: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
078-80-7204-930-1 (v¢. pozd&jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky &. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
uréuje cena zjit&na, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakond C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., &. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb., kterou se provad&ji n&kterd ustanoveni zikona ¢.

151/1997 Sb.
1. Rybnik

Zatridéni pro potireby ocenéni

Stavba rybniku, malé vodni nadrZe a ostatnich vodnich dél § 22
Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Rozloha: 16 000,00 m?

Typ hraze: hraze zahloubenych rybnik

Délka hraze: 170,00 m

Sitka koruny hréaze: 4,50 m

Normaélni vyska hladiny: 0,80 m

Pievyseni koruny hraze: 0,70 m

Bezpeénostni preliv - sitka: 0,00 m

Stari: 99 rokd

Vodohospodaisky vyznam: ostatni rybniky a malé vodni nadrZe
Prittok: rybnik s regulovanym priitokem
Uroveii zazemnéni: nad 0.75 KP
Koeficient amortizace Kg; = 1- 0,02 * stafi = -0,98
Minimalni vychozi hodnota koeficientu amortizace Kr; je: 0,20
Specifikace stavu konstrukei pro stanoveni amortizace:
hréz - bez zpevnéni navodniho svahu nebo se siln€ naruenym -0,05
zpevnénim
vypust’- porusené vypustni potrubi -0,03
Vysledny koeficient amortizace Kr) 0,12
Ocenéni
Cena rybni¢nich objekti
Cena hraze: )
Objem hréze zahloubenych rybnikd S=0,4 * L * V* (S +2* V) =765,00 m’
765,00 m* * 500,- K&/m® + 382 500,- K¢&
60 000,- K&

Kbel - hloubka vody u vypustniho zafizeni 0,80 m +
Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem =

Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika

Koeficient amortizace Kri
Koeficient vodohospodaiského vyznamu Kga
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* %

442 500,- K¢

0,120
0,500
2,807

Rybnik - zjisténd cena =

74 525,85 K&
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2. Pozemek pare. ¢ 801

Ocenéni

Pozemek rybnikii, nidrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zatiidéni Z{z;l(cé./no;r]la Koeficienty —Index P Index T Uprava I{Ip(r(‘s /fr?]a
§ 8 odst. 3 - pozemky rybniki a malych vodnich nddrZi v nezastavéném uzemi obce

§ 8 odst. 3¢ nezast. 484.- 0,07 1,00 33,88

Typ iz Parcelni Vymeéra SraZka Jedn. cena Cena
¢islo [m?] % [K¢/m?] (K&

§ 8 odst. 3¢ ostatni plocha - ostatni 801 1842 33,88 62 406,96
nezast. komunikace
Pozemek rybnikii nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 842 m? 62 406,96

62 406,96 K¢

Pozemek parc. ¢. 801 - zjiSténd cena celkem

3. Pozemek parc. €. 802

Ocenéni

Pozemek rybnikil, nddrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Zﬁlé‘l,: /;fz?a Koeficienty Index P Index T Uprava L;IIZ‘, /:%a
§ 8 odst. 3 - pozemky rybniki a malych vodnich niddrZi v nezastavéném uizemi obce

§ 8 odst. 3c nezast. 484,- 0,07 1,00 33,88

Typ NizE Parcelni Vyméra Srdzka Jedn. cena Cena
&islo [m?] %  [Kém?) [K&]

§ 8 odst. 3¢ vodni plocha - rybnik 802 16 726 33,88 566 676,88
nezast.
Pozemek rybnikii nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 16 726 m? 566 676,88
Pozemek pare. & 802 - zjiSténa cena celkem = 566 676,88 K¢

4. Pozemek parc. €. 804

Ocenéni

Pozemek rybniki, nidrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zatiidéni Z'[:;g /:2?& Koeficienty IndexP Index T Uprava I‘[Tgé /::?]a
§ 8 odst. 3 - pozemky rybniki a malych vodnich nidrZi v nezastavéném iizemi obce
§ 8 odst. 3c nezast. 484,- 0,07 1,00 33,88
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
P gislo im?] %  [K&/m?] (K&
§ 8 odst. 3¢ ostatni plocha - 804 351 33,88 11 891,88
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nezast. neplodna plida

Pozemek rybniki nédr#i a ostatnich vodnich ploch - celkem 351 m?

11 891,88

Pozemek parc. ¢. 804 - zjisténa cena celkem =

5. Trvalé porosty na pozemku pare. €. 801

Nelesni porosty: § 44

DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.€.: 801
stafi S = 90 rokd

relativni vv8kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2

11 891,88 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 1 842 m? * 42,16 K&/m? = 77 658,72
soucinitel srovnavaci bonity " 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: % 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp ¥ 1,00
DB - dub letni celkem = 18 201,26 K¢
DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 801

stafi S = 40 rokd

relativni vy§kova bonita: 3 srovnévaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 842 m? * 17,21 K&/m? = 31 700,82
soudinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu % 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: % 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp ’ 1,00
DB - dub letni celkem = 4 953,26 K¢
JIV - jiva (JIV - jiva) na pozemku p.c.: 801

staii S = 20 rokt

relativni vvSkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkové cena nelesniho porostu (pHl. &. 34) 1 842 m? * 16,40 K¢/m*> = 30 208,80
souéinitel srovnavaci bonity * 115
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: % 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kvp " 1,00
JIV - jiva celkem = 4 342,51 K¢
TR - tieseti ptaci (TR - tfedeil ptaci) na pozemku p.¢.: 801

stafi S = 20 rokd

relativni vy$kova bonita: 2 srovnévaci bonita: 2

jednotkova cena nelesniho porostu (ptil. & 34) 1 842 m? * 16,35 K&/m*> = 30 116,70
souéinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5,00 %



Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:

2,50

Koeficient typu zelené Kz: 0,25
Koeficient vegetagni pokryvnosti Kve 1,00
TR - tfeseii ptaci celkem = 1176,43 K¢
JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.¢.: 801

stafi S = 20 rokd

relativni vy$kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 842 m? * 16,29 K¢/m* = 30 006,18
soudinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: " 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp % 1,00

JS - jasan ztepily celkem = 843,93 K¢
JV - javor mlé€ (JV - javor mlé€) na pozemku p.€.: 801

stafi S = 20 rokt

relativni vv8kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2

jednotkova cena nelesniho porostu (ptil. &. 34) 1 842 m* * 16,35 K&¢m? = 30 116,70
soudinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu " 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: % 2,50
Koeficient typu zeleng Kz: * 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kve * 1,00

JV - javor mlé¢ celkem = 1 129,38 K&
OL - ol3e lepkava (OL - ol3e lepkava) na pozemku p.€.: 801

stafi S = 20 rokid

relativni vy$kova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 842 m” * 16,40 K&¢/m? = 30 208,80
soudinitel srovnavaci bonity = 0,60
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: % 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp * 1,00
OL - ol3e lepkava celkem = 566,41 K¢
BK - buk lesni (BK - buk lesni) na pozemku p.¢.: 801

stari S = 20 rokt

relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2

jednotkova cena nelesniho porostu (ptil. & 34) 1 842 m? * 16,35 K&/m*> = 30 116,70
sou¢initel srovnavaci bonity % 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zeleng& Kz: * 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp b 1,00
BK - buk lesni celkem = 112938 K¢
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KL - javor klen (KL - javor klen) na pozemku p.¢.: 801
staii S = 20 rokd
relativni vy8kova bonita: 2 srovnéavaci bonita: 2

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 1 842 m? * 16,35 K&/m? = 30 116,70
soucinitel srovnavaci bonity . 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené& Kz: * 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp * 1,00
KL - javor klen celkem = 1129,38 K&
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 33 471,94 K&
Trvalé porosty na pozemku parc. &. 801 - zji§téna cena celkem = 33 471,94 K¢
6. Trvalé porosty na pozemku pare. ¢. 802

Nelesni porosty: § 44

JIV - jiva (JIV - jiva) na pozemku p.€.: 802

staif S = 20 rokd

relativni v¥8kova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkové cena nelesniho porostu (pil. & 34) 10 340 m? * 16,40 = 169 576,-
Ké&/m?

soudinitel srovnavaci bonity - 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 95,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 1,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp ™ 1,00
JIV - jiva celkem = 69 473,17 K&
DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 802

stafi S = 60 rokd

relativni vv§kova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 10 340 m? * 23,86 = 246 712,40
K&/m?

soudinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu ™ 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: . 1,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp % 1,00
DB - dub letni celkem = 578232 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 75 255,49 K¢
Trvalé porosty na pozemku pare. & 802 - zjiSténa cena celkem = 75 255,49 K¢
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7. Trvalé porosty na pozemku pare ¢. 804

Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39

Néazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy[%]  Upr. cena Cena
[K& / jedn.] (K&
dub letni na pozemku p.c.: 804 60 roki 2,00 ks
Listnaté stromy II1 -10% 36 144,- 72 288,-
javor mlé¢ na pozemku p.¢.: 804 60 roku 1,00 ks
Listnaté stromy II -10% 31 752,- 31 752,-
Soucet: 104 040,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) " 0,800
Celkem - okrasné rostliny - 20 808,- K&
Trvalé porosty na pozemku parc ¢. 804 - zji§téna cena celkem = 20 808,- K¢
Rekapitulace ocenéni dle platného cenového piredpisu
1. Rybnik 74 525,90 K¢
2. Pozemek parc. €. 801 62 407,- K&
3. Pozemek parc. €. 802 566 676,90 K&
4. Pozemek parc. €. 804 11 891,90 K¢
5. Trvalé porosty na pozemku parc. &. 801 33 471,90 K¢
6. Trvalé porosty na pozemku parc. &. 802 75 255,50 K&
7. Trvalé porosty na pozemku parc &. 804 20 808,- K¢
Vysledna cena - celkem: 845 037,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 845 040,- K¢

Z vy%e uvedeného vyplyvi, Ze z celkové ceny predmétnych nemovitosti pripads 8,8 % na
stavbu rybniku.
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého perovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i

piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korek&énimi koeficienty. Na zéklad€ porovnani téchto parametrti

a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. &. 801, 802 a 804 véetné stavby rybnika v katastralnim tizemi Dobroslavice

Dobroslavice, Dobroslavice, okres Opava
& K1 - lokalita Kjo"zg;f;i’a K3 - icel uziti | Kd-pistup | KS-jing | For U
§patny stav
rybnika -
.| Dobroslavice, ; pHsmP po podkozena
Ocefiovany : 2 sportovni vefejné trvalé N
obickt Dobroslavice, 18919 m rybolov zpeming — hraz, vyrazné
okres Opava o zazemnéni,
komunikaci .
nefunkéni
pfitok a odtok
pfistup po
. vefejné ;
1 Petr;ald,- o!cres 1825m? | chovny rybnik zpevnéné fvele
arvina o porosty
lesni cest&
vodni plocha
pHiStp 50 Ymiklf} dﬁl.nI
2 Stonava, okres 1682 m? sportovni vefejné trvalé Camcatl “?"de
et 7 m . o rybnik,
Karvina rybolov zpevnéné porosty P
komunikaci . .
Uuzemnim
plénem
trvalé
porosty,
dfevéna
Starojicka Lhota, piistup po chatka,
3 Stary Jigin, okres| 11651 m* | chovny rybnik |zpevn&né polni| pergola,
Novy Jigin cest& studna,
udimna,
suché WC,
killna
pfistup po
Doubrava, okres ; ; vefejné trvalé
4 Karvin 15504 m?* | chovny rybnik pevkh GRSt
komunikaci
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pfistup po
Ostrava, okres 3 , . vefejné trvalé
3 Ostrava-mésto TEkBi” | chisvngcjbnik zpevnéné porosty
komunikaci
HatdeeNovd nevyuzivany P?:;‘;!Lgo trvalé
6 Ves, okres 14490 m? kst )
rybnik zpevnéné porosty
Jesenik o .
komunikaci
i g 3
B 5 E 5
g 8 g & 2z
Ea |8 |= S s
g ™ =
2 1E B 2 g T8
o> @ 2 =l S |9 S o
< 8§ £ |3 3 g (M 5 N
g b o 2 =i 5 |w B
2 8 = 8. & 2 EH -, o : g 8
o : =] = o 5 N
=8 15 |8 |5 |.% |uEl<E | [of |2 |28
g | |& [gE 22 [2EEE |9E 8z @ [S%
323,20 K¢ 290.96 |
L Pa ke | 5 K(::Z‘O 102 | 105 [11| 1 1 L1 |120501| 22492K¢
213 Q.00
2 PR0KRE 1 f“ lie | 1 |1 1 1| oo | oo1s | 48KY
22 Q4 ;-
3 PIGAIKE | 49 }'\,’\"6(’ 1| w2 || 105 | 11 |120s01| !S02IKE
C
5 K |
167,70 Ke 0.92 L,':’"x 1.02 1.01 1.1 1 1 1.05 |1.189881 ook
| 214 x
IR I I vl IR S B IR KO R 1| 105 [1.283205] H03KC
6 [172,53KE |4 o3 IK?’F” 1| 101 |oss| 1 1| 105 [1.007475| 17639K<
Celkem primér 136,38 K
Minimum 42,48 K¢
Maximum 224,52 K¢
Smérodatna odchylka - s 63,46 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 72,93 K¢
Pravdépodobnd horni hranice - priimér + s 199,84 K¢

K1 - Koeficient tipravy: lokalita - diferencuje p¥ipadné rozdily v pouZitych lokalitdch

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku - vyjadtuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost pozemkil

K3 - Koeficient tipravy: G&el uZiti - diferencuje rozdily ve vyuZiti pozemki s ohledem na skutenou moZnost
iejich vyu#iti a také moZnosti jejich budouciho vyuziti podle izemné plénovaci dokumentace obce

K4 - Koeficient ipravy: p¥istup — diferencuje rozdily v dostupnosti nemovitosti

K5 - Koeficient ipravy: jiné - zohlediiuje dali popsané vlastnosti, zejména rozsah provedenych venkovnich
iprav, piislufenstvi a soudasti

K6 - Koeficient tpravy: dvaha odhadce — zohledituje stav nemovitosti

K oeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&Feng nizsi

Komentaf: Z mnoZiny pouzitych vzorké nebylo nutné vyloudit Zadny vzorek pouzity do

porovnani.
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Z dtivodu vétsiho cenového rozptylu dohledanych srovnatelnych nemovitosti byly do ocenéni
pouZity 3 realizované prodeje a 3 nabizené nemovitosti. U vzork( star$ich jednoho roku bylo
toto zohlednéno v koeficientu redukce.

Na zikladé vyde uvedenych udaji a uvedenych srovnavanych nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmé(né nemovitosti uréena nasledovné

136,38 K&/m*
* 18919 m?

=2580 173 K¢

Celkova cena vSech predmétnych nemovitosti po zackrouhleni:

2580170 K¢

Na zakladé vypoétu ceny zjisténé vyplynulo, Ze zcelkové ceny predmétnych nemovitosti
piipada 8,8 % na stavbu rybniku.

Z vyse uvedeného je srovnavaci hodnota rybnika stanovena nésledovné:
2580173 K&
* 0.088

=227 055 K¢

Celkova cena rybnika po zackrouhleni:
227 060 K&

Celkova cena v$ech ocetiovanych pozemki po odeéteni ceny rybnika:

2580173 K&
-227 055 K&
=2353 118 K&

z GehoZ se stanovuje cena za 1 m? nasledovné:
2353118 Ké

/18919 m*
= 124,38 K¢/m®
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Déle jsou stanoveny ceny za jednotlivé ocefiované pozemky z eviden¢n€ ucetnich davodi

objednatele:

Cena pozemku parc. ¢. 801 se stanovuje nasledovné:

Celkovi cena pozemku pare. €. 801 po zaockrouhleni:

Cena pozemku parc. ¢. 802 se stanovuje nasledovné:

Celkovi cena pozemku pare. €. 802 po zaokrouhleni:

Cena pozemku parc. &. 804 se stanovuje nasledovné:

Celkovi cena pozemku parc. ¢. 804 po zaokrouhleni:

124,38 K&/m?
* 1842 m®

=229 108 K¢&

229 110 K¢

124,38 Ké&/m?
* 16726 m?

=2 080 380 K&

2 080 380 K¢

124,38 K&/m?

* 351 m?

=43 657 K&

43 660 K&
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocefiovaciho predpisu

Pozemek parc. ¢. 801 95 878,90 K¢
Pozemek parc. €. 802 641 932,40 K&
Pozemek parc. €. 804 32 699,90 K¢&
Stavba rybnika 74 525,90 K&

II) Ocenéni porovnavaci metodou

Pozemek parc. ¢. 801 229 108, K¢
Pozemek parc. ¢. 802 2 080 380,-- K&
Pozemek parc. €. 804 43 657, K¢&
Stavba rybnika 227 055,-- K&

Odivodnéni:

Dle specifickych pozadavkil zadavatele znaleckého posudku byly urCeny ceny pro jednotlivé
soutdsti ocefiovaného majetku zvlast. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucésti ma
divod pouze evidentné udetni. Pro Glely volby zplsobl ocenéni se prevadény majetek
podfizuje logice prevodu jako soubory pozemki a objekti.

Vyse provedenymi vypoéty byly stanoveny jednotlivé ceny pozemkil véetné jejich soudasti.
7jitén4 cena byla stanovena dle oceriovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zékladé provedené analyzy srovnavanych vzorkl a naslednym porovnanim se zohlednénim
charakteru jednotlivych pozemkd. '

Rozdily v ocenéni zji§ténou cenou a hodnotou porovnévaci lze odlivodnit tak, Ze zékladni ceny
pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpéiné, a jelikoz ceny
nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu mezi cenou
zjiSténou a cenami tvofenymi trZnim porovnanim. Zaroveli statisticky vyhodnocovana data,
ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocefiovaciho pfedpisu, nerozliSuji ceny, které na trhu
vznikly mimo Fadné trzni prostfedi (napf. prodeje vrodiné a mezi zndmymi, prodeje
v mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje znaéné zkreslit.
Zji3téna cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a vramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § le vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Vyrokem znaleckého posudku jsou uréeny jednotlivé ceny pozemkd, jak poZaduje objednatel,
a to véein€ zaokrouhleni dle § 50 oceriovaci vyhlagky, analogicky i u porovndvaci metody.

Znalec proved! kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ¢) vyhl. &. 503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky tikol - odborn4 otdzka:

Uréeni zjiiténé ceny a obvyklé ceny pozemkd parc. & 801, 802, 804 vietné stavby
Komorového rybnika a poZerdku (nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti), které jsou
zapsané na listu vlastnictvi & 10002 pro katastralni tizemi Dobroslavice, obec Dobroslavice,
okres Opava.

Na zékladé vye uvedenych vypoéta se zji§ténd cena pozemku pare. ¢. 801 uréuje ke dni
27.07.2023 ¢astkou ve vysi

95 880.- K¢

Slovy: devadesatpéttisicosmsetosmdesat K&

Na zikladé vyse uvedenych vypotti se obvykl4 cena pozemku pare. 801 uréuje ke dni
27.07.2023 éastkou ve vysi

229 110.- K¢
Slovy: dvéstédvacetdevéttisicjednostodeset K&

Na zikladg vySe uvedenych vypoéti se zji$téns cena pozemku parc. €. 802 uréuje ke dni
27.07.2023 ¢astkou ve vysi

641 930.- K¢
Slovy: Sestsetétyficetjednatisicdevétsettiicet K&

Na zikladé vy$e uvedenych vypoéti se obvvkla cena pozemku pare. 802 uréuje ke dni
27.07.2023 ¢astkou ve vySi

2 080 380.- K¢

Slovy: dvamilionyosmdesattisictiistaosmdesat K¢&

Na zédkladé vy$e uvedenych vypoéti se zji§téns cena pozemku parec. & 804 uréuje ke dni
27.07.2023 ¢astkou ve vySi

32 700.- K&
Slovy: tficetdvatisicsedmset K&

Na zikladé vySe uvedenych vypoéti se obvykld cena pozemku parc. 804 uréuje ke dni
27.07.2023 ¢astkou ve vysi

43 660 K&

Slovy: étyficettfitisicSestsetSedesat K&
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Na zikladé vySe uvedenych vypoéti se zji§ténd cena stavby rybniku uréuje ke dni
27.07.2023 ¢istkou ve vysi

74 530 K¢
Slovy: sedmdesatétyfitisicpétsettiicet K&

Na zikladé vySe uvedenych vypoéti se obvykld cema stavby rybmiku uréuje ke dni
27.07.2023 &dstkou ve vysi

227 060 K¢

Slovy: dvéstédvacetsedmtisicedesat K¢
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Vypracoval:
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XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha 7o, NI
Tel.: +420737858334 D X0z, 58S/
Email: info@xpinvest.cz —
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V Praze, dne 25.08.2023

/ f{,’."/_,if—:_,- ‘,n P A N /

Ing. Jana Fichnova Martin Mélek Ing. Zdengk Mazadek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednéna smluvni odména.

— Znalec si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona &. 99/1963 Sb., obansky soudni fad, v platném znéni.

— Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
Fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek
pouZzit.

— Platnost uréené ceny obvyklé je 6 mésich za predpokladu, Ze nedojde k vyznamné zméne
charakteristiky nemovitych véci a podminek na trhu. Platnost ceny zji§téné je adekvatni
platnosti a Géinnosti ocefiovaci vyhladky, dle které bylo ocenéni zpracovano, opét za
podminky, Ze nedojde k vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelér kvalifikovand pro vykon znalecké Einnosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zékona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo€nicich, ve znéni
pozd&jich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedInosti Ceské
republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu dstavii
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem
049486/2023.
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Pozemkovy fond Ceské republiky,

Sidlo: Husinecka 1024/11a, Praha 3, 1300

zastoupeny Ing. Jitim Lokogem, vedoucim

Horni namésti 2, 746 57 Opava

IC:

45797072, DIC: CZ45797072

Zapsén v obchodnim rejstfiku vedeném
Mgstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
Bankovni spojeni: GECB, a.s.,
(dale jen ,,pronajimatel®)

- na strané jedné —

a

pan

Honék David Mgr.

Trvale bytem:

(dale jen "najemce")

- na strané druhe -

0
Uzemniho pracoviité PF CR v Opavé,

B

podatelna

¢islo uétu 1001003-734/0600

PID: MFCREXEVEQ —06
Doruéeno: 12.04.2024
Listu: 6

Druh: PRILOHA

uzaviraji podle ust. §§ 663-684 a nésl. zékona &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zékonik, v platném

znéni, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

o najmu vodni nadrze (rybnika)

¢. 216 N 05/22

CLI

Pronajimatel ve smyslu ust. § 17 zakona & 229/1991 Sb., v platném znéni (dale jen "zékon 0

ptid"), vykonava spravu k pfedmétu najmu.

obec kat. iizemi druh parcela | Vyméra m2 druh pozemku
evidence ¢.
Dobroslavice | Dobroslavice KN 802 16 726 vodni plocha,
rybnik
Dobroslavice | Dobroslavice KN 801 1842 ostatni komunikace
_ hréz -
Dobroslavice | Dobroslavice KN 802 351 neplodné pida
Celkem pronajato: 18 919 m2

MINISTERSTVO FINANC| CR
Ci: 1 -4993 ‘/Zﬂlé/}zot, )



CLu

Predmétem této najemni smlouvy je prondjem vodni nadrze Komorovy rybnik, vodni
plocha vyméfe 16 726 m2 na parC. &. 802 a pozemky parc. €. 804 a 801, jako pozemky
s rybnikem souvisejici, na katastralnim tizemi Dobroslavice, vedené u Katastralniho ufadu
v Opavé. Komorovy rybnik vkt Dobroslavice je ve smyslu vyhl. & 62/1975 Sb.
vodohospodatskym dilem IV. kategorie.

Technické tidaje o pfedmétu ndjmu:

1) nazev vodni ndrZe : Komorovy rybnik

2) vodni plocha v ha: 1,6726

3) ochranny prostor: pozemky souvisejici s rybnikem uvedené v tabulce &l.1. najemni
smlouvy

4) popis stévajictho stavu nadrze: bez stalého piitoku,netésnici stavidlo, &astetné zarostla
niletem vrby popelavé a zanesend naplaveninami.

5) piisluenstvi:jednoduché deskové vypustni zafizeni - stavidlo

¢l 11

Pronajimate]l prenechavd pfedméty najmu, (Komorovy rybnik) a s nim souvisejici
pozemky uvedené v tabulce ¢L.I najemni smlouvy, najemci do uZivani za ugelem extenzivniho

chovu ryb a provozovéni neziskové zajmoveé ginnosti — sportovniho rybafstvi.
Najemce je podpisem smlouvy takto piijima.

CLIv
1) Tato smlouva se uzavira s aginnosti od 1.10.2005 na dobu neur€itou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou 1ze ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Ukastnici smlouvy se v souladu s ust. § 678 zakona &. 40/1964 Sb., Obéansky zékonik,
dohodli na Sestimésicni vypovédni [hiits.

4) Ngjemni smlouvu lze vypovédét v Sestimésiéni vypovédni Ihité, a to vZdy jen
k 1. listopadu b&Zného roku vypovédi doruéenou nejpozdéji do Sesti mésicti pied timto dnem.

5) Pro p¥ipad, Ze by ke dni ukongeni ndjmu najemce neslovil rybi obsadku, souhlasi ndjemce
stim, e pronajimatel zajisti sloveni na jeho naklady stim, Ze slovend obsadka bude
realizovana na trhu v obvyklych cendch. Najemci bude uhrazen vyt&Zek z prodeje sniZeny
o naklady spojené se slovenim, realizaci prodeje a event. 0 nedoplatek najemného z této

smlouvy.
CLv

1) N4jemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 3 027, K& (slovy: tiitisicedvacetsedm korun
éeskych).

3) Néjemné za obdobi od Géinnosti smlouvy do 31.10. 2005 vcetné gini 257,- K¢
(slovy: dvéstépadesatsedm korun eskych) a bude uhrazeno k 1.11.2005



€1 VI
1)Najemné se plati roéné pozadu k 1.11. béZneho roku.

2) Najemné bude hrazeno pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u GECB, a. s., &islo Gitu
1001003-734/0600, variabilni symbol 216 1 05 22
Zaplacenim se rozumi piipsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.

3) NedodrZi-li njemce lhuatu pro tihradu n&jemného, je povinen podle ust. § 517 zéko?a
&. 40/1964 Sb., Obéansky zékonik, v platném znéni, zaplatit pronajimateli urok z prodleni.

4) Prodleni najemce s uhradou najemného delsi nez 60 dni se povazuje za poruseni smlouvy,
které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

ClL VII

Néjemce je povinen uzivat pfedmeét nagjmu v rozsahu a pouze k u¢elu podle této
smlouvy, a to po celou dobu n4jemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli néjemné podle vyse uvedenych ustanoveni a
platit v souladu se zékonnou upravou této smlouvy dail z nemovitosti, jeZ je pfedmétem
najmu.

Néjemce je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly na piedmétu ndjmu, a to jak zapti€inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville, a
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimate]l provést a umozZnit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf, dodrZovat zakaz
pouZivani toxickych a jinych $kodlivych latek, dodrzovat vSechny obecné zévazné pravni
predpisy zejména vztahujici se na pé&i a provozovani pfedmétu najmu. Pfi této Einnosti je
najemce povinen diisledng postupovat v souladu s povolenim nakladéni s vodami, které je
piilohou této najemni smlouvy.Povoleni k nakladéni s vodami dolo#i najemce do Sesti mésict
od podepsani najemni smlouvy smlouvy.

Néjemce je povinen pii pééi o vodni nadrZ (rybnik) disledné zajist'ovat:

Metodicky pokyn odboru ochrany MZP k zabezpedeni technicko-bezpe&nostniho
dohledu (déle jen TBD) na hrézich malych vodnich nadr#i IV. Kategorie® (viz. Véstnik MZP

gastka 5 roénik 1998 ze dne 15.10.1998, zejména pak zabezpegit innost pochtizkéfe a vedeni

piistusného provozniho deniku pro uvedenou nadrZ (rybnik).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli miniméalng &tmact dnd pfedem datum
vypusténi rybnika.

Veskeré tdrzbové, piipadné stavebni price smi ndjemce provést pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Pokud dojde ke 8kodédm na vodni nadrZi (rybniku), nebo k jinym 3kodam prokazatelné
z dfivoddt poruseni povinnosti obsluhy, nebo zanedbanim povinné péfe najemce, nese
odpovédnost za tyto Skody najemce.



Najemce se zavazuje na sviyj naklad ve prospéch pronajimatele pojistit hraz rybnika
proti Zivelné pohromé.

Pronajimatel nebude hradit néklady na sloveni rybi obsadky v pifpadé poklesu hladiny,
nebo vypusténi nadrze za ulelem manipulace s vodou v piipadé havarijniho stavu hraze,
vypustného zafizeni apod.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo jim povétené osobé pristup na predmét
najmu za udelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a k provadéni nutnych oprav a
dale jestlize to vyzaduje néhle vznikly havarijni stav & ivelna udalost. O vstupu na predmeét
néjmu pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomi, jestliZe najemce nebyl informovan piedem.

Néajemce je povinen trpét vécna biemena a sluZebnosti pokud jsou spojena s ptedmétem
najmu.

Nijemece je povinen na své niklady dale zajistit nasledujici prace:
2x roéné koseni porostu na hrazi, biezich nadrZe (rybnika), véetné odklizeni pokosené
hmoty,

- péée o doprovodnou zelefi, odstranéni suchych stromil z hraze a bezprostfedniho okoli
nadrze (rybnika)

- zajiSténi nutné manipulace
- 1udrzba objektl nadrze (rybnika)

Vyse uvedené Einnosti je povinen ndjemce provadeét v souladu s pfislu§nymi pravnimi
predpisy.

Cl. VIII

Néajemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pifedmétem
ndjmu dle této smlouvy, mohou byt Pozemkovym fondem CR pievedeny na tfeti osoby
v souladu s jeho dispozi¢nim opravnénim.

L IX

Najemce je opravnén pienechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich &asti,
do podn4jmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLX
Smluvni strany se dohodly, %e jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozZné
pouze pisemnou formou na zékladé dohody u¢astniki smlouvy.



CL X1
Tato smlouva je vyhotovena v &tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost origindlu,

Jeden stejnopis piebira najemce a ostatni jsou urceny pro pronajimatele.

CL X1

Tato smlouva nabyvé G¢innosti dne 1.10.2005.
Cl. X111

Utastnici smlouvy po jejim preéteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné ville a na diikaz toho pfipojujf své
podpisy.

V Opavé dne 1.10.2005

Pozembkovy tond CR
Uzemni pracoviété Opava
Horni ndm. & 2 )
746 57 Opava

............. Y S S ——————— PRy e

ovy fond Ceské republik Mgr. David Hongk

Za spravnost: Baran Ladislav

“D



Vypocet najemného
k najemni- smlouvé ¢. 216 N 05/22

1) Komorovy rybnik a pozemky souvisejici v k.G. Dobroslavice: 18 919 m2

sazba za pronajem lha 1 600,- K&

Roéni najemné: 3 027,- Ké

2)N4jemné za obdobi od 1.10.2005 do 31.10.2005

Roéni najem 3027,-K¢
Poget KD 31
Najemné za obdobi: 257- K¢

Vyhotovil: Baran L.
V Opave dne 1.10.2005
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Odbor zviastni izemni ochrany

Ministerstvo Zivotniho prostredi

100 10 Praha 10

Praha dne 2. srpna 2023 Statni pozemkovy Urad

¢. j.: MZP/2023/620/1509 Ing. Eva Sobdiiova

Sp. zn.: ZN/MZP/2022/620/338 feditelka odboru prevodu majetku statu
Vase €. j.: SPU 279012/2023/Hof Husinecka &. 1024/11a

Vyfizuje: Ing. Martina Koubava 130 00 Praha 3 - Zizkov

Tel.: 267 122 585
E-mail: Martina.Koubova@mzp.cz

Vyjadieni k privatizaci vodni plochy v katastralnim tizemi Dobroslavice, okres Opava

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbar zvlastni Gzemni ochrany pfirody a krajiny, obdrzelo
Vasi zadost o vyjadreni k privatizaci vodni nadrze v katastralnim Gzemi Dobroslavice, okres
Opava.

Pfedmétem tohoto privatizaéniho projektu jsou pozemky:
> k. 1. a obec Dobroslavice, okres Opava:
» p. & 801 o vyméfe 1842 m? - ostatni plocha, ostatni komunikace,
. &. 802 o vymé&re 16726 m? - vodn( plocha, rybnik,
. & 804 o vyméFe 351 m? - ostatni plocha, neplodné puda.

Vyde uvedené pozemky leZi mimo zvlasté chrénénd dzemi podle ustanoveni § 14 zakona
& 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znénf (déle jen ZOPK) a nachdzeji se
mimo Gzemi soustavy Natura 2000 podle § 45a aZ 45i ZOPK. Na pozemcich je vymezen Uzemni
systém ekologické stability — nadregionalni biokoridor.

Rybnik je podle ZOPK povaZovén za vyznamny krajinny prvek, ktery se smi vyuzivat pouze tak,
aby nebyl po3kozen & znien. Nesmi byt narudena jeho stabilizatnl funkce. Vzhledem
k charakteru tzem/ jsou zde uréitd omezeni vyplyvajici ze ZOPK. V pfipadé zamyslené realizace
aktivit spojenych s rybnikem doporuéujeme konzultovat tyto &innosti s pfisluSnym organem
ochrany pfirody.

’

Zavér: S privatizaci pozemkd p. & 801, p. ¢ 802 a p. & 804 v k. (. Dobroslavice
souhlasime.

S pozdravem

Ing. Petr Stloukal

feditel odboru zvldstni Gzemni ochrany
pifrody a krajiny

podepsano elektronicky

Na v&domi: Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Praha

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Elekironicky padpis
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Pelr Stlovkal

Ministerstve Zivotniho prostfed!
(+420) 26712-1111 03.08.2023 10:43

posta@mzp.cz
1SDS: 9gsaaxd

WWW.MZDLZ
171




Obrazek 1 — pozemky p. C.

801 a 802 v¢. stavby Komorov

é

Op10
(=25

ho rybnika

podalelna

MINISTERSTVO F||ylcl tR

Cii: - g3/ 0024/ 32
PID: MFCREXEVEQ —09
Doruéeno: 12.04.2024
Listu: 3

Druh: PRILOHA




~Pozemek p
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802 v¢. stavby Komorového rybnika s pfislus. (poZerak)

,
3
Ll




Obrazek 5 — pozemek p. €. 804




