MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzaviceni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je p¥islusny hospodarit Statni pozemkovy uiad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemkKky p.¢. 69/1 a 69/4 vcetné zemédélské stavby bez ¢p/Ce, ktera se
nachazi z ¢asti také na pozemku p.¢. 69/5 — bez pozemku, k.. Janovice
u Kravar, obec Kravaie, okres Ceska Lipa

PP ¢. 87196/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacéni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87196/2001 - Zemédélska stavba bez ép/ée a pozemky p.6.69/1 a 69/4, k.q.

Janovice u Kravaf, obec Kravare, okres Ceska Lipa
Adresa: Janovice u Kravar, 47002, Kravare

Zéakladni pfedmét ¢innosti: zemédélska vyroba

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodareni pred zdanénim:

- Pocet pracovniku (pfepoéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:

0 K&
0 Ké
0 K¢
0 K&
0 K&
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 30.6.2024 (Udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky: _

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:

2 325 600,00 K&

2 325 600,00 K&
2 325 600,00 K&

482 948,65 K¢
1842 651,35 K&

0,00 K&



B. Cizi zdroje: 0 Ke
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Gvéry a puljcky: 0 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
C. Majetek zahrnuty v Gc€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 325 600,00 K&

D. Snizeni nebo zvyseni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ke
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tGcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ke

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku

nepouzitelného pro podnikatelské ticely (v souladu s privatizacnim projektem): xxx
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ticetnictvi: xxx

7. Prehled vécnych a pravnich tkonil, které je tfeba uginit k zajiSténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: xxx

8. Stav pojiSténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: pojisténo najemcem
9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): xxx

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se

k privatizovanému majetku:

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho najemného):

Cislo n4j. Najemce Smilouva Ro¢ni
smlouvy | RC/IC Jméno/Nazev | Adresa uzaviena | najem K¢&
do
36N10/39 | 60278218 Statek Blizevedly 118, 47104 na dobu 514727
Kravare, a.s. Blizevedly neurcitou

Najemni vztah zanika ze zakona dnem vynéti a prevedeni majetku na MF, resp. na nového
nabyvatele. Najemce byl o této skuteénosti informovan.
(Uvedena smlouva je pfilohou memoranda).

- DalSi prava a povinnosti:

Pristup ke stavbé ocelokolny stojici na pozemcich p.€.69/1, 69/4 a 69/5 je zajistén vécnym
bfemenem chiize a jizdy ve prospéch vlastnika této stavby, bfemeno bylo zfizeno rozhodnutim
Okresniho pozemkového tfadu v Ceské Lipé ¢&.j.: PU 2188-4336/98-203 ze dne 12.10.1998,
a to k pozemku p.c.49/6 dle geometrického planu ¢.zak. 133-330/97 ze dne 28.4.1998.
(Uvedena listina je pfilohou memoranda).



11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit k majetku feSenému timto privatizaénim projektem byl vypracovan
spolecnosti ENVIGEA s.r.0. Z vySe uvedeného auditu ani z pfiloZzenych stanovisek MZP a
CIZP nevyplyva, Ze majetek feseny timto projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zptsobenou
ginnosti statniho podniku.

(Ekologicky audit v&etné stanoviska MZP a CIZP je pfilohou memoranda)

12. Omezeni ze strany jinych subjekti:

Stavba ocelokolny stoji z ¢asti na pozemku jiného vlastnika - p.8.69/5 k.t. Janovice u KravaF
vedeném na LV 98. Vlastnik pozemku pod stavbou je opravnény z pfedkupniho prava podle §
3056 obcanského zakoniku. Na nabidku Statniho pozemkového ufadu k odkupu vlastnik
pozemku zatim nereagoval. Prostfednictvim verejné soutéZe se najde koupé&chtivy, se kterym
bude uzaviena kupni smlouva s odloZenou Géinnosti 90 dni a v této IhGté bude uéinéna Fadna
nabidka opravnénému z predkupniho prava podle § 3056 ob&anského zakoniku za cenu
vysoutézenou.

13. Hlavni rizikové faktory: xxx

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni prfedmétem
restituénich naroku: Prohlaseni SPU — viz pfiloha

15. DalSi doplnujici tdaje: xxx

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: Ing. Lucie Kyksova, Krajsky pozemkovy Grad pro Liberecky kraj, U Nisy 6a,
46057 Liberec 3, tel: 725 900 676

V Liberci dne 3.7.2024

Ing. Bohuslav Kabatek
feditel Krajského pozemkového uradu pro Liberecky kraj
elektronicky podepsano

Prilohy:

Prilohy:

- Platny vypis privatizovaného subjektu z obchodniho rejstiiku
- Rozhodnuti o privatizaci

- Rozvaha (bilance) ke dni 30.6.2024

- Seznam privatizovaného majetku (pozemkd, budov a staveb) véetné téetnich hodnot
- Prohlaseni SPU — seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy a ortofotomapy

- Ekologicky audit

- Stanovisko MZP a CIZP k ekologlckemu auditu

- Vécné bfemeno pfistupu ke stavbé

- Znalecky posudek

- Najemni smlouva



POSKYTNUTI UDAJU
VEREJNY VYPIS Z REGISTRU EKONOMICKYCH SUBJEKTU

1. Identifikaéni (daje

ICO: 01312774

Obchodnf jméno/nazev: Statni pozemkovy trad

Pravni forma: 325 - Organizacni slozka statu

Datum vzniku: 1.1.2013

Datum zaniku: -

Adresa sidla: Praha, Zizkov (Praha 3), Husinecka 1024/11A, PSC
13000

Okres: CZ0100 - Praha

Zakladni Gzemnfi jednotka: 500097 - Praha 3

2. Statistické charakteristiky
Hilavnf €innost (CZ NACE): 84130 - Regulace a podpora podnikatelského prostredi
Ostatnf €innosti (CZ NACE): -

Institucionalni sektor dle ESA2010: 13110 - UstFedni vladni instituce (kromé& fond( socialniho
zabezpeceni)

Velikostnf kat. dle po¢tu zaméstnanci: 1000 - 1499 zaméstnancl
Zpusob zaniku: -
Datum platnosti: 31.10. 2023

Identifikacni Udaje a statistické charakteristiky ekonomického subjektu jsou vysledkem
vyhodnoceni informaci dostupnych z administrativnich zdroj a slouzi G¢elum statni statistické
sluzby. Tento vypis je neprodejny.

NCKY

r-vm:,

P C
Vytvofeno dne: 13. 11. 2023, 12:54:35 S S TAT l
S URAD



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Liberecky kraj, U Nisy 6a, 460 57 Liberec 3

sestavena k: 30.6.2024

(v KC, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87196, PJ 2001

Nazev PP: Zemédélska stavba bez &p/Ce na poz.p.¢.69/1, 69/4 a p.£.69/5, vE.
poz.p.6.69/1 a p.€.69/4 k.u.Janovice u Kravaf, obec Kravare, okres Ceska Lipa

2|

s |

1 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky Synt. BEZNE »
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 325 600,00 0,00 2 325600,00
A. Stala aktiva 2 325 600,00 0,00/ 2 325600,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 2 325 600,00 0,00 2 325600,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 325 600,00 0,00] 2 325600,00
1l Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové &asti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
I Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |[Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozZi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvért 317
9. |Pohledavky za zamé&stnanci 335
10. |Socialni zabezpec&eni 336
11. [Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. [Dan z piijma 341
14. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobnda penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi vladnimi institucemi 346
18. [Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuttovani z prerozdélovani dani 355
21. [Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23, |[Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. [Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. [Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. [Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné Géty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby financni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |U&ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&Zny ucet 241
10. [B&Zny ucet FKSP 243
14. [B&Zné Gcty fondl organizagnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
= 1 2
pg;:;?(y Nézevpoloziy At UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 325 600,00
C. Vlastni kapital 2 325 600,00
. Jmeéni tcetni jednotky a upravujici polozky 2 325 600,00
1. [Jméni GCetni jednotky 401 114 737,14
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 2210 862,86
7. |Opravy piedchazejicich u€etnich obdobi 408
l. Fondy tcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulti 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodaieni predchazejicich ugetnich obdobi 432
IV. Pfijmovy a vydajovy ticet rozpoctového hospodareni
1. |Prijmovy tcet organizacnich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |UCet hospodaieni statniho rozpod&tu 227
4. |Agregované prijmy a vydaje pfedchazejicich ugetnich obdobi 404




D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ T1.[Rezervy 441
. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zévazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k tGhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferti 475
il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisli 283
4. [Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé piijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. [Jiné zévazky viici zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezped&eni 336
13. |Zdravotni pojidténi 337
14. |Dachodové spoieni 338
15. [Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penéZita pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobdm mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym Ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zaktovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zévazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Z&vazky z finanéniho zajisténi 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podilt 368
32. [Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobf 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 1.7.2024

Sestavil: Ing. Lucie Kyksova

Odpovédn4 osoba za KPU: Ing. Bohuslav Kabatek

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova

Elektronicky podpis:

Elektronicky podpis:




—

MINISTERSTVO FINANCI
l.‘ 9 '03' ZﬂZL
V Praze dne

PID: MFCREXDEEJ
C.j.: MF-36743/2023/72-3

Ministerstvo financi vydava podle § 10 & 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpisd,

rozhodnuti o privatizaci
majetku statu

Nazev: Statni pozemkovy trad

Sidlo:  Husinecka 1024/11a
130 00 Praha 3

(C: 01312774

Nazev a sidlo provozovny nebo &asti subjektu, které se rozhodnuti tyka:

SPJ 2001 - Zemédélska stavba bez ¢.p./C.e. a pozemky p.&. 69/1 a 69/4, k.u.
Janovice u Kravar, obec Kravare, okres Ceska Lipa

Ugetni hodnota majetku uvedena v predlozeném privatizaénim

projektu: 118 tis. K&

Metoda privatizace: verejna soutéz
VyhlaSovana minimalni cena: 2 330 440 K¢

Kritérium soutéze: vySe nabidnuté kupni ceny
Okruh ucastnik: bez omezeni

‘Podminky privatizacé: 0

Timto rozhodnutim byl privatizaéni projekt, vedeny v evidenci Ministerstva financi
pod &. 87196, SPJ 2001, zpracovany Statnim pozemkovym Gfadem, vybran
k realizaci.

o4 b
(707 0570 s

7
5 Mgr. Veronika Pefinova
vrchni feditelka sekce
Majetek statu



PP 87196, SPJ 2001

Zemédélska stavba - ocelokolna s pozemky p.€.69/1 a 69/4

Pozemky
Typ Nabyvaci ucetni Aktualni ucetni
Katastr CelaParcela nemovitosti | Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Janovice u Kravar PKN - poz. 69/1 Parcela 1175013-12541339 11 237,90 K& 470 528,38 K¢
Janovice u Kravaf PKN - poz. 69/4 Parcela 1200642-12541339 337,90 Ké 12 420,27 K&
Celkem pozemky 11 575,80 Ké 482 948,65 K&
Budovy, stavby, technologie, prisluSenstvi
Typ i Aktualni acetni
Katastr Nemovitost nemovitosti | Cislo majetku NAV Pofizovaci cena hodnota Korekce celkem Zhodnoceni| Zustatkova cena
Janovice u Kravaf ocelokolna - 657034 Jano| Budova 1099-10541339 234 865,00 K& 1842 651,35 K¢ 131 703,66 K¢| 0,00 K& 103 161,34 K¢
Celkem budovy, stavby, technologie, pfisluSenstvi 234 865,00 K& 1842 651,35 K& 131 703,66 KE 0,00 K& 103 161,34 Ké

|Celkem PP 87196, SPJ 2001

2 325 600,00 K&|

Sestaveno dne: 1.7.2024

Sestavil/a: Ing. Lucie Kyksova Podpis:




Prohlaseni
Seznam nemovitych véci - priloha k informaénimu memorandu

87196/2001 — Zemédélska stavba bez ¢p/ce a pozemky p.¢.69/1 a 69/4, k.. Janovice u
Kravar, obec Kravare, okres Ceska Lipa

Katastralni trad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa
Obec: Kravare

Katastralni Gzemi: Janovice u Kravar

List viastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp/bez &p stavby parc.c. maj.
Kravare Janovice u Kravar bez ¢p/ce ocelokolna PKN - poz. 69/1,
PKN - poz. 69/4,
PKN - poz. 69/5 109939
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Kravare Janovice u Kravar 69/1 zastavéna plocha a nadvofi 1175013

Katastr nemovitosti - pozemkové
Kravare Janovice u Kravar 69/4 zastavéna plocha a nadvori 1200642

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemk, budov a staveb) uvedeny v tomto seznamu,
je uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekti a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
C. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fadiim apod., na ktery by mohly byt uplatnény naroky dle zakona ¢&. 428/2012
Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spole¢nostmi a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V Liberci dne 3.7.2024

Ing. Bohuslav Kabatek
reditel Krajského pozemkového tradu pro Liberecky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:
Ing. Lucie Kyksova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 13:35:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: PP 87196 pro Statni pozemkovy Urad

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Obec: 561720 Kravare

Kat.Uzemi: 657034 Janovice u Kravar List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické pravo
Ceskad republika

00000001-001

PFisluSnost hospodafit s majetkem statu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpitisob ochrany
69/1 2062 zastavéna plocha a pam. rezervace -

budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
rozsahlé chranéné

nadvori

tzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav
69/4 62 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez &p/de zem.stav 69/1 pam. rezervace - budova,
69/4 pozemek v pamdtkové
69/5, LV 98 rezervaci, rozsahlé

chranéné tGzemi

Bl Vécnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno chiuze a jizdy
C.Lipa &j.PU 2188-4336/98-203 ze dne 12.10.1998 nabylo
pravni moc dne 26.11.1998
Oprdvnéni pro
Parcela: 69/1, Parcela: 69/4
Stavba: bez &p/&e na parc. 69/1, 69/4, 69/5
Povinnost k
Parcela: 49/6

Listina Rozhodnuti pozemkového tfadu 4336/1998.
POLVZ:11/1999 Z-4700011/1999-501

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v E&sti B vEetné souvisejicich udajli - Bez zéapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidt& Ceski Lipa, kéd: 501.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 13:35:02

Okres: Cz0511 Ceskad Lipa Obec: 561720 Kravare

List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Kat.uzemi: 657034 Janovice u Kravar

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o OhlaSeni pfechodu prav z PF CR (§22 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) &. j. SPU 011176/2013/0Mv/1
ze dne 02.01.2013.

Z-836/2013-501

RC/1C0: 00000001-001

o Ohlaseni prisluSnosti hospodafit s majet. statu($§4 zak.&.503/2012S8b.) &. j. SPU
011176/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Pro: Ceskd republika,

Z-836/2013-501

Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Ziskov, 13000 Praha RCG/ICO: 01312774
3

Pro:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceskd Lipa, kéd: 501.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2024 13:48:58

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i spln&ni podminek obecného na#izeni
o ochrané osobnich Udajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté& Ceskd Lipa, kéd: 501.
strana 2
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Vyhodnoceni zavazki podniku z hlediska ochrany zivotniho
prostredi pfi zpracovani privatizacniho projektu
(ekologicky audit)
Podle metodického pokynu MSNMP CR a MZP CR ze dne 18.5.1992
k zabezpeceni § 6a zakona ¢ 92/1992 Sb., kterym se méni a dopliuje zakon
¢. 92/1991 Sb. o podminkach prevodu majetku na jiné osoby

Zemeédélské stavby a pozemky

v k.U. Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel
(Liberecky kraj, okres Ceska Lipa)

Privatizacni projekt ¢ 178

2010



Zemédélské stavby a pozemky v k.u. Janovice a Litice

Objednatel:

Zhotovitel:

Odpovédny resitel:

POZEMKOVY FOND CR
Husinecka 11a
130 00 Praha 3

ENVIGEA, s.r.o.
Janska 864/4
46001 Liberec

Z/c/

RNDr. Miloslav Kucera

29/ 772070
Ear TiERE0, s.r.o.
Janska 864/4
460 01 Liberec
|1C: 62242334
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Zemédélské stavby a pozemky v k.U. Janovice a Litice
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Zemédelské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

CAST I. PODNIK

.1 Uvod

Predkladany ekologicky audit byl vypracovan na zakladé smlouvy mezi Pozemkovym
fondem, jako sprévcem této jednotky uréené k privatizaci, a spol. s r.o. Envigea. Cilem tohoto
auditu bylo posoudit dosavadni cinnosti privatizované jednotky ve vztahu k Zivotnimu
prostiedi a provést predbé&zné vyhodnoceni rizik, vyplyvajicich z pfipadné existence starych
ekologickych zatézi.

Toto vyhodnoceni dale slouzi k prvnimu posouzeni Ghrady nékladi na jejich odstranéni a
uvedeni technického stavu a technologie, pouzivané pfi provozovani pfislusného zafizeni
privatizované jednotky do souladu s platnou legislativou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Audit byl zpracovan v souladu s Metodickym pokynem Ministerstva pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci CR a Ministerstva Zivotniho prostiedi CR z roku 1992 k
zabezpeceni § 6a zakona €. 92/1992 Sb. Kromé toho byly pfi provadéni pouZity dalsi pravni
normativy, které upravuji mj. vztahy hospodarskych subjektt ke slozkam Zivotniho prostiedi,
zejména k vodam a ochrané zdravi obyvatelstva.

Kritéria pro vyhodnoceni kontaminace zemin a podzemni vody byla pfevzata z Metodického
pokynu MZP CR,,Kr/ter/a znecisténi zemin a podzemni vody*“ (Zpravodaj MZP CR 8/96,
Véstnik 3/1996 MZP CR, str. 10-19 a Véstnik MZP CR 3/1997, str. 5). Tato kritéria jsou
limitnimi koncentracemi uvedenych chemickych latek v zeminé a podzemni vodé. Porovnani
hodnot koncentraci zjisténych pfi prizkumu znegisténi s témito kritérii umozZfiuje orientaéné
posoudit Uroven zneciSténi a zafadit zneci§téni do kategorie podle jeho zavaznosti. V
uvedenem metodickém pokynu jsou vyjmenovany i speciélni pfipady, kdy se prezentované
pouzxtl kritérii nedoporucuje, nebo je omezeno s ohledem na zviatni podminky a platnou
pravni Gpravu.

Pfi zpracovani ekologického auditu privatizované jednotky je zakladnim krokem provéfeni,
zda Cinnost podniku nebo jeho &asti mohly byt v minulosti zdrojem kontaminaéni zatéze
nekteré sloZky Zivotniho prostredi. Pokud se prokaZe existence kontaminace na dané plose,
postupuje zjistovani smérem k definici rizika zatéZe podle mnozstvi Skodliviny ve zdroji,
stupné jeho mobility, stanoveni moznych transportmch cest a stupné jeho rizikovosti. U
objektt a ploch, které povahou svého uZivani evidentné nemohly byt zdrojem kontaminace
(obytné budovy, nékteré sklady, malé hospodaiské objekty pro zemédélskou innost apod.)
se provadi zkraceny audit ve smyslu pfisluéné dohody Pozemkového fondu a Ministerstva
zivotniho prostredi.

Envigea, s.r.o. Liberec 4



Zemédélské stavby a pozemky v k.1. Janovice a Litice

1.2.

Historie privatizované jednotky

Po ukonéeni &innosti statniho statku presly predmétné jednotky do viastnictvi statu a
spravy Pozemkového fondu CR. Od roku 2002 (Janovice), resp. 2003 (Litice) jsou
v najmu zemédeélské spolecnosti AVENA, VOD Kravare, ktery objekty vyuziva ke
skladovacim Gcelim.

Ocelokolna v Janovicich, jako souéast zemédélském arealu byla vzdy vyuzivana jako

skladova.

Kravin v Liticich neni jiz 16 let vyuzivan k ustajeni hospodarskych zvirat. V 70. — 80.
letech slouzil k ustajeni 90 — 100 ks krav, v 90. letech byl po nékolik let uzivan k odchovu

drubeze a byku. Sou€asny najemce jej vyuziva jen prilezitostné jako sklad.

[.3.

Lokalizace privatizované jednotky

Zakladni udaje o umisténi privatizované jednotky jsou shrnuty v tabuice:

Tabulka 1a: Udaje o umisténi objektu

obec Blizevedly
mapovy list
katastralni Gzemi Litice kod k.u. 685291
Kraj Liberecky
Tabulka 1b: Udaje o pozemcich
parcelni ¢. druh pozemku vymeéra m? zpusob vyuziti
58/1 zastavéna plocha a 1756 zem. stav.
nadvori
Tabulka 2a: Udaje o umisténi objektu
obec Kravaie
mapovy list
katastralni azemi Janovice u kod k.u. 657034
Kravar
Kraj Liberecky
Tabulka 2b: Udaje o pozemcich
parcelni €. druh pozemku vyméra m? zpusob vyuZiti
69/1 zastavéna plocha a 2062 zem. stav.
nadvori
69/4 zastavéna plocha a 62 zem. stav.
nadvori
Tabulka 1

Envigea, s.r.o. Liberec




Zemédeélské stavby a pozemky v k.d. Janovice a Litice
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Zemédeélské stavby a pozemky v k.i. Janovice a Litice

1.4. Pfirodni poméry
Janovice

Obec je situovana v udoli Bobriho potoka. Nejvyssim vrcholem blizkého okoli je na
SV vrch Hamry (532 m.n.m.) a Modry vrch (448 m.n.m.). Obec je obklopena piedevsim
pastvinami. Podle geomorfologického élenéni CUZK pfislusi $irsi tzemi do celku Il B - 5
(Ceské Stfedohofi), podcelku Il B — 5A (Vernefické stiedohofi)

Vodopisné pak nalezi uzemi do povodi Ploucnice. Okoli obce je odvodiiovano Bobfim
potokem do rybnik(i na JV (Dolansky, Holanské).

Z bioregionalniho hlediska pFislusi Sir§i Gzemi do Vernerfického bioregionu. Jeho typicka
¢ast je tvorena neovulkanickymi ploSinami s kvétnatymi buc¢inami a okrajovymi i ddolnimi
vyraznymi svahy, na nichz se uplatiuji i dubohabriny. Nereprezentativni casti bioregionu
jsou tvoreny plochymi kotlinami na slinech s dubohabfinami a vybézky teplych svaht s
ostrovy subxerofilnich doubrav.

Podnebi v severovychodni ¢asti regionu je chladnéjS§i nez na jihu a pfibyva srazek.
Predmétné uzemi nalezi do oblasti mirné teplé, pritom nejrozsahlejsi plochy zabira oblast
MT 7.

Lesy pokryvaji asi 40 % Uzemi bioregionu, jejich druhova skladba je vSak z¢asti narusena
vysadbou stanovis§tné cizich druhl (smrk). Na odlesnénych plochach je dosud znacna
rozloha luk a pastvin, i kdyz v sou¢asnosti mnohdy zna¢né degradovanych. U Janovic
jsou zalesnéné svahy vrchl asi 1km S a Z od obce.

Bioregion lezi v mezofytiku, prevazné ve fytogeografickém okrese 45. Vernefické
stfedohofi zaujima fytogeograficky podokres 45a. Vegetacni stupné podle Skalického
jsou zde (kolinni - suprakolinni) az submontanni.

Lokalita je sougasti CHKO Ceské Stiedohofi. Vlastniho zemédélského aredlu se Zadna
vymezena a evidovana maloplo$na chranéna Gzemi ani prvky lokalniho USES nedotykaji.
Litice

Podle geomorfologického é&lenéni CUZK prislusi $irsi tzemi do celku VI A (SeveroGeska

tabule), podcelku VI A -1 (Ralska pahorkatina), dilci ¢asti VI A -1 — 1A2 (Dokeska
pahorkatina).

Jde o c¢lenitou pahorkatinu s vyhranénym strukturné denudacnim reliéfem. Typické jsou

Vihost' (297 m.n.m.) v mistni ¢asti pahorkatiny — Polomenych horach. Oblast je odvodiiovana
Ploucnici, lokalné Litickym potokem, ktery protéka obci.

Uzemi se nachazi z hlediska biogeografického &lenéni v Ralském bioregionu na
prechodu ke regionu Kokofinskému, pficemz hranice mezi t€mito bioregiony je zde relativné
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Zemedeélské stavby a pozemky v k.0. Janovice a Litice

neostra. Typicka ¢ast bioregionu je tvorena piskovcovymi ploginami s borovymi doubravami,
raselinisti a luhy a olSinami, a neovulkanickymi suky s kvétnatymi bucinami. Bioregion je
bohaté zalesnény, lesy pokryvaji vice nez polovinu plochy, i kdyz z&asti maji druhotnou
skladbu dfevin (kulturni bory).

Lokalita je soucasti CHKO Kokofinsko. Zemédelsky aredl je na okraji obce, vedle poli a
Zadna vymezena maloplo$na chranéna tuzemi ani prvky USES nejsou s nim v kontaktu.

Z hlediska klimatického (dle Quitta) nalezi Uzemi do mirné teplé oblasti MT 9,
charakterizované dlouhym létem, suchym az mirné suchym s kratkym piechodnym obdobim,
s mirné teplym jarem i podzimem, s kratkou suchou zimou s kratkym trvanim sné&hové

pokryvky. Primérné teploty se v Uzemi pohybuji kolem 7,59C, srazky mezi 600 — 720 mm.

.5. Geofaktory Zivotniho prostiedi

1.5.1 Geologické poméry

Janovice

Sirsi okoli pfislusi arealu Geské kiidové panve se zachovalymi i nejvy$simi cleny
stratigrafického komplexu coniakem a santonem, v celkové mocnosti kiidy aZ 900 m
Vétsinou jsou vychozy kfidy prekryty vulkanogennimi horninami (vulkanoklastiky) terciéru
a deluvialnimi sedimenty kvartéru. Krida je zastoupena v okoli obce bfezenskym
souvrstvim ve flySoidnim vyvoji. To litologicky predstavuji vapenaté jilovce az slinovce
s piscitymi vlozkami. Terciér — neogén je zastoupen bazaltoidnimi povrchovymi télesy a
jejich sutémi. Tyto jsou soucasti regionalné geologické jednotky Ceského stiedohofi.
Nejvetsi blizka télesa jsou v jadrech vrchi Bitov, Hamry, Modry vrch.

Uboé&i kopcli jsou zpravidla lemovéana kvartérnimi deluvialnimi kamenitohlinitymi a
kamenitopis€itymi sedimenty s bloky a balvany. Obvyklé jsou velké plochy navatych
sedumentd (sprasi) Udoli potoki jsou lemovana deluvialnimi, vétSinou piséitymi
uloZzeninami. Janovice maji v bezprostiednim podlozi pomérné rozsahlé téleso
proluvialnich StérkopiskuZ pud v lokalité prevazuje kambizem eutrofni z bazickych efuziv
a pseudoglej primarni.

Litice

V SirSim uzemi vychazeji k dne$nimu povrchu pfedevsim jemnozrnné aZ stfednozrnné
stifednoturonské kvadrové piskovce (jizerské vrstvy), na které v prostoru holanského
rybniéniho dvalu nasedaji svrchnoturonské a coniacké slinovce a jilovce zachované zde v
poklesové kre (tzv. zahradecka kra) podél Gstécké zlomové linie. Vertikalni relativni
pokles ¢ini 150 — 200 m. Terciérni vulkanogenni horniny zvyraziuji jen nékteré vrchy.
Ulozeniny kvartéru jsou Uzce spojeny z morfologii Uzemi; v okoli obce je pomérné
rozsahly pokryv sprasi.

Piskovce v zajmové lokalité jsou kryty pouze asi 0,5 m mocnou humézni vrstvou.
Nejsvrchnéjsi polohy piskovcl jsou tvoreny do hl. 1-2 m piséitym eluviem, které pfechazi dale
silné rozpadavych zvétralych piskovct jizerskych vrstev. Od hloubek 2 az 5,0 m hloubéji jsou
psamity pevnéjsi.

Z hlediska vyskytu pudnich typd v nejbliz§im okoli lokality, pfevlada zde kambizem
arenickd az arenicky podzol z nevapenatych piskovcu.

1.5.2 Hydrogeologické poméry

Z hlediska regionalni ochrany podzemnich vod vodohospodaisky vyznamnych zvodni jsou
dotCena uUzemi soucasti chranéné oblasti prirozené akumulace vod (CHOPAV)
Severoceska krida.

Janovice —Sirsi okoli -

Litologické Elenéni svrchnokfidovych sedimentd je zakladnim podkiadem pro vymezeni
kolektorll a izolatord. Ve svrchnokfidovém souvrstvi Ize obecné rozlisit 3 zvodnélé

vewe
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Zemédeélské stavby a pozemky v k.u. Janovice a Litice

vyskytuje i kolektor D, tvofeny propustnymi horninami coniaku (bfezenské a merboltické
s.). Tyto kolektory jsou oddéleny izolatorem BC/D - nepropustné horniny teplického
souvrstvi. Propustnost kolektorti BC i D je puklinové prllinova. Primérna hodnota
koeficientu transmisivity sedimenti svrchniho kolektoru je 6,1.10* m?s. V uloZeninach
tdolnich niv dosahuje 1,2.10 m¥s.

Z hlediska zranitelnosti horninového prostfedi a podzemni vody ve vyznamné zvodni
v Sir§im Gzemi antropogenni ¢innosti na povrchu je mozné oznadit riziko jako nizké,
vzhledem k velmi nizkému koeficientu filtrace jilovitych hornin svrchniho turonu a coniaku.
Vyjimkou jsou dobfe filtrujici stérkopiskové terasy podél vodnich tokd.

Litice — sSirsi okoli

Vyvojem zvodnéni jsou v oblasti nejvyznamnéjSi piscité sedimenty luzické faciaini oblasti
svrchni kfidy. Predevsim turonska zvoden, ktera pravé v hodnoceném uzemi zasahuje
mélce pod povrch. Propustnost turonského kolektoru BC je puklinové — prilinova. Z hlediska
propustnosti Ize profil kfidovych sedimentd povazovat za velmi dobfe prilinove
propustnyJedna se tedy o prostfedi snadno zranitelné z hlediska mozného priniku
kontaminantl. Tam, kde se na povrchu vyskytuji sprasové ulozeniny, je propustnost
horninového prostredi s povrchu velmi vyznamné snizena.

Hydrogeologické poméry lokalit
Janovice

Kfidova zvoden dosahuje drovné hladiny podzemni vody asi 50 m pod terénem
v turonském kolektoru. Plochy s pokryvy sprasi vyrazné snizuji infiltraci srazkovych vod
do mélké zvodné. Tam kde jsou akumulovany Stérkopisky (ficni terasy) je propustnost
z povrchu pomérné vysoka. Do této plochy je situovan zemédéisky areal s ocelokolnou.

Litice
HPV turonské zvodné zasahuje pomérné mélce pod terén (10 - 5m),na druhé strané je

bezprostredni podlozi diky pokryvu sprasi svrchu téméf nepropustné. Lokalita je dosud
soucasti vnéjsiho ochranného pasma vodniho zdroje C. Lipa — jih.

I.6. Specifika z hlediska potencialnich stfetd s okolnim prostredim

Pri zemédélské cinnosti, spojené s ustajenim hospodarskych zvifat vznikaji potencialni
rizika ohroZeni nékterych slozek Zivotniho prostfedi. Jedna se predev§im o organicky
odpad (hn(j, kejda a/nebo silazni §tavy), pokud mohou bezprostfedné ohrozit vody. Dale
to mGze byt odpad ze servisn mechanizm( a obsluzné dopravy - zejména znedistény
ropnymi latkami.

Dal$im zdrojem kontaminace — zejména vod povrchovych a podzemnich mohou byt staré
zatéze a to jak organického plvodu - zejména pfeplnéné fekalni jimky (zdroj
amoniakalniho dusiku), tak zbytky maziv a pohonnych hmot &i obaly jimi znecisténe.
Vyjimeéné se objevuji i pozlstatky anorganickych hnojiv a pesticidy. U zemédelskeho
arealu, ktery je dlouhodobé pronajat, jde obtizné odlisit starou zatéz po hospodareni
statniho statku a odpady, které vznikaji ¢innosti sou¢asného najemce.

U nevyuZivanych objektll mize dochazet k akumulaci odpadl a to jak stavebnich a
konstrukénich, ale predevsim z domu obyvatel pfilehlé obce — zpravidla obal(l od barev a
oleju, lednicek a dal$ich vyfazenych spotrebicd, riznych vrakd vozidel a dalSich odpad( —
i s nebezpecnymi vlastnostmi, odstaveni stroju atd.

Stupen rizika zalezi na kapacité prisluSného hospodarstvi, stafi nékterych stavebnich
¢asti, technickém stavu =zafizeni a kanalizace, souladu technologickych postupl
s ochranou zivotniho prostredi, na filtraénich vlastnostech zemin a zranitelnosti pud,
hloubce hladiny podzemni vody, blizkosti vodoteci a dal$ich lokalnich podminkach.

Potencialni environmentalné rizikové objekty u posuzovanych objekt(:

Ocelokolna v Janovicich je soucasti velkého zemédélského aredlu, dalsi objekty jsou jiz
zprivatizovany. Vlastni objekt ocelokolny jako skladovy prostor neni zdrojem zadného
potencidlniho nebezpedi pro nékterou slozku zivotniho prostredi.

Envigea, s.r.o. Liberec 9



Zemédelské stavby a pozemky v k.u. Janovice a Litice

Kravin v Liticich Jako rizikové objekty, které mohly byt v minulosti zdrojem ekologickych
zatézi a mohou ohroZovat Zivotni prostiedi v misté pfi jejich dalSim provozu, byly
identifikovany po prizkumu arealu farmy a blizkého okoli hnojové hospodarstvi, stijova
kanalizace.

.7.  Historicky zaznamenané havarie a Gniky nebezpeénych latek

Nebyly zjistény zadné zaznamy ani svédecké vypovédi o kontaminaci slozek Zivotniho
prostredi v disledku provozovani téchto hospodéarskych objektt.

|.8.  Popis privatizované jednotky
Ocelokolna (Janovice)

Je to voIné stojici objekt v uzavieném arealu. Stavba je z ocelovych nosnych prvki
obdélnikoveho tvaru se stfesni krytinou z vinitého plechu. Stfecha mé mirny sedlovy tvar.
Budova ma dvoje ocelova vrata, je bez oken a stropl, podlaha betonova. Klempiiské
prvky z €asti nové. Hala je najemcem vyuzivana jako sklad.

Obrazek 6: Objekt pri pohledu od vychodu

Kravin (Litice)

Jedna se o volné stojici budova v uzavieném arealu, kde jesté stoji novéjsi objekt éesacky
chmele (privatizovany), je zde poZarni (?) kruhova nadrz a studna o @ 3 m a hloubce 2,8 m.
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Zemédélské stavby a pozemky v k.4. Janovice a Litice

Zdéna stavba z cihel, obdélnikového tvaru se stiesni krytinou z betonovych tasek. Tasky
misty opadané po celé délce chybi hiebenate. Stfecha ma sedlovy tvar. Vrata dfevéna,
svlakova, posuvna. Okna drevéna, néktera zazdéna. V pfizemi je ¢ast stajova, soc. zarizeni
a pripravna. Kotel pro teplovzdusny agregat vytapéni Viastni staj je prazdna, se zbytky
zeleznych konstrukci pro vazné utajeni 90 -100 ks skotu. Podlaha je cihelna. Dochovana jsou
betonova krmna koryta. 2. NP uZivano jako zasobarna steliva, pfistup po dfevéném schodisti.
Objekt je v celkové zhorSeném stavu, predev§im stajova kanalizace (sbérna jimka nebyla
v zarostlém terénu kolem kravina nalezena).

- BT TN =

it

zek 8: Vychodni §tit

Obra s vjezdem pro krmivo
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Obrazek 10:Interiér kravina
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Zemédélské stavby a pozemky v k.u. Janovice a Litice

CAST II. ZHODHOCENI, VE KTERYCH SMERECH PODNIK
DODRZUJE, POPR. VE KTERYCH NEMUZE DODRZOVAT
PRAVNiI PREDPISY NA OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

I1.L1. Ochrana vod a horninového prostiedi

Lokality s posuzovanou jednotkou jsou soucasti rozsahlého Uzemi s regionalni
hydrogeologickou ochranou kfidového kolektoru Chranéné oblasti prirozené akumulace vod
SeveroCeska kiida (Vyhl. ¢.85/1981 Sb.). Omezujici podminky se vlastniho provozovani
predmétnych obijekttl netykaji. Sirsi okoli Litic je sougasti PHO Il.b stupné Ceska Lipa — jih,
tak jak bylo vymezeno podle dfive platného vodniho zakona.

Ochrana kvality podzemnich vod v dotéeném Gzemi zavisi predevsim na ochrané vod pred
ropnymi latkami, odpovidajicim zpUsobu nakladani se statkovymi a umélymi hnojivy, silaznimi
§tavami, piipadné pesticidy i posypovymi solemi. V daném pfipadé, kdy v objektech,
uréenych k privatizaci neni provozovana hospodarska cinnost fadu let, objekty jsou prazdné a
doprava na pristupové komunikaci je minimalni (najemce), lze opravnéné predpokladat, ze
zde potencialni ohroZeni zdrojl pitné vody nebo obecné turonské zvodné nejsou.

Ocelokolna Janovice

V blizkém okoli se nevyskytuji Zadné vyuzivané vodni zdroje, ani jejich vymezené ochranné
pasmo. Obec je zasobovana vodou ze zdroje severné od obce.

Zpusob vyuzivani objektu, ani obsluzna doprava nebyly zdrojem potencialniho ohrozeni

e

Nahromadéni nebezpetnych odpadu v objektu ani kolem néj nabylo zjisténo. V hale se
nikdy neskladovaly pesticidy, dezinfekéni latky ani anorganicka hnojiva ani se zde
nemanipulovalo s pohonnymi latkami a mazivy. Vstupy do haly jsou z betonove manipulacni
plochy.

Kravin Litice

Kravin byl napojen na studnu, zfizenou u potoka na okraji arealu, kterd akumuluje vodu
z teras vodoteCe (mélka zvoden).

V objektu ani kolem né&j nebyla nalezena kritickd mista s akumulacemi odpadd nebo jinych
latek, které by mohly byt jako stara zatéz zdrojem ohroZeni podzemni a/nebo povrchové
vody. Naftova nadrz pro ohfivac vzduchu staje je umisténa v pfisténku v betonové vané a je
prézdna. Jiné potencialni zdroje znedisténi vod, uvedené vyse, nebyly zjistény. Viastni stgj i
pfipravna jsou prazdné, relativné Cisté. Najemce neuziva objekt k ustajeni zvirat.

| kdyZ jsou studna areélu a kruhova nadrz umistény pomérné daleko od kravina, K ovéreni
potencidlniho rizika znecisténi vod byly z nich odebrany vzorky k analyzam koncentraci
amoniakalniho dusiku a NEL. V pripadé vzorku z oteviené nadrze byla zjiSténa koncentrace
N = 2,34 mg/l (vz. LI 3 W) a NEL 9,77 mg/l (vz. LI 2 W). Tyto nizké koncentrace svédci o tom,
Zze shroméazdéna voda je srazkova. Vzorek vody (vz. LI 2 W) ze studny, ktera je pfimo u
arealové komunikace prokazal obsahy NEL pod hranici citlivosti analytické metody
(0,10 mg/l).

Vzorek pudy (LI 1Z) byl odebran u nadrze na topnou naftu, z hloubky 0,5 m pod terénem.
Koncentrace NEL — 376 mg/kg susiny dosahly hodnoty pfi hranici kritéria B dle v dvodu
zminéného Metodického pokynu. | kdyz se zde v minulosti manipulovalo s ropnymi
latkami, uvedena koncentrace v bezprostredni blizkosti nadrze neni tak vysoka, aby bylo
nutné provadét dalsi pruzkum. (Teplovzdu$né zafizeni je vyifazeno.)

1.2. Ochrana ovzdusi
Ocelokolna Janovice.
Objekt nebyl vytapén a nebyly v ném umistény zadné jiné zdroje znecistovani ovzdusi.
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Zemédélské stavby a pozemky v k.U. Janovice a Litice

Kravin Litice
Zdrojem zneciStovani ovzdusi za provozu kravina byl teplovzdusny agregat, spalujici
naftu. Jeho vykon nebyl zji§tén, podle predpokladanych parametri to byl zfejmé
maximalné stfedni zdroj. Spalovaci zafizeni je minimalné 16 let mimo provoz. Jiné zdroje
zde zjistény nebyly. Z hlediska kategorie zemédélskych zdroji (produkce Namonizk) by dle
kapacity chovu ve smyslu NV 615/2006Sb., pfil. 2 predstavoval kravin maly zdroj.

11.3.  Odpadové hospodarstvi
Ocelokolna Janovice.

Pfi vlastnim pouzivani objektu - skladu, ktery byl soucasti velkého zemédélského arealu,
nebyly vytvareny odpady a ani neslouzil jako shromazdisté NO.

Kravin Litice
V objektu byly produkovany odpady odpovidajici bézné zemédélské c&innosti. Hlavnim
odpadem z chovu ustajenych zvifat je hntj, moclvka, zvifeci moé& a trus. Kromé& malého
mnozstvi komunalniho odpadu zde Z&dné jiné odpady vytvareny nebyly.
Kravin neni fadu let vyuzivan v ustdjeni zvirat, nejsou zde ani Zadné zbytky staré kejdy &i
hnoje. Nebyla v zarostiém terénu ale nalezena shromazdovaci jimka ze stajové kanalizace.
Uvniti staje nejsou nahromadény Zadné jiné odpady, je Cista. Ani na piilehlych pozemcich
nebyly zjiStény Zadné akumulace odpadU, které by pochazely z éinnosti st. statku, vyjma asi
3m® stavebni suté z pristavku.

1.4. Ostatni slozky Zivotniho prostiedi

I1.4.1. Zemédélsky a lesni padni fond

Zemeédélsky ¢i lesni pldni fond stavbou dotSeny nebyly. Objekty stoji na pozemcich,
evidovaném katastralnim uradem jako stavebni a pozemky, které jsou souéasti priv. proj. —
slouzi jako manipulaéni plochy a jsou katastrainé evidovany jako zastavéné plochy a
nadvori.

11.4.2. Ochrana pfirody a krajiny
Na krajinu ani pfirodu nemél dosavadni zplsob vyuzZivani hospodaiskych objektll Zadny viiv.

CAST lll. PREHLED PLATEB A SANKCi ZA ZNECISTOVANI
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Podle dostupnych informaci nebyly v objektu v minulosti evidovany Zadné Gniky
nebezpecnych latek (ropné latky, odpadni vody, veterinarni prostiedky nebo pesticidy), které
by mohly ohrozit nékterou ze sloZek Zivotniho prostiedi. Nebyly zde uplatnény zadné sankce
za poru8eni platnych zakont souvisejicich s ochranou nékteré slozky Zivotniho prostiedi.
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CAST IV. VYCIiSLENi SKOD NA ZIVOTNIM PROSTREDI
ZPUSOBENYCH DOSAVADNi CINNOSTI PODNIKU A
INVESTICNi  NAKLADY K  DOSAZENIi  SOULADU
S NORMATIVY

Privatizovana jednotka (ocelokolna v Janovicich a kravin v Liticich) nezplsobila za dobu
provozovani statnim statkem Zadnou zaznamenanou $§kodu na zivotnim prostredi.

Nejsou evidovany zadné environmentalni Skody ani pokuty za poruSovani platné
legislativy, které by zde v minulosti v souvislosti s uzivanim objektd vznikly. Mistnim
Setfenim nebyly zjiStény Zadné staré zatéze, které by bylo nutné likvidovat k dosazeni
souladu staveb a cinnosti s platnymi pravnimi predpisy. Nevznikaji naklady spojené
s pfipadnym detailnim ovéfenim jejich rozsahu a rizika a jejich naslednou likvidaci.
Investiéni naklady k uvedeni objektl, do poZadovaného stavu vznikaji pouze u kravina
(stajova kanalizace a sbérna fekalni jimka); ocelokolna jako sklad nevyzaduje zadné Upravy
ani penézni prostredky.

Pokud by se obnovilo uzivani kravina v Liticich k ustajeni hospodarskych zvifat, pak by bylo
nutné revidovat a opravit stajovou kanalizaci a predevSim sbérnou jimku tak aby byly v
souladu s pozadavky stavebnich norem a legislativnimi pozadavky prevence ochrany
zivotniho prostiedi. Finanéni vyjadieni nakladd nyni, kdy neni znamo dalsi vyuziti objektu
novym vlastnikem, by bylo pouze spekulativni.

CAST V. ZAVER HODNOCENI

Po zhodnoceni stavu privatizované jednotky — a ocelokolny v Janovicich a kravina v Liticich),

cv v

prizkum s cilem zjisténi rozsahu a koncentraéni urovné kontaminant v mistech podezfelych

jako zatéz zZivotniho prostredi.

Uvedeni stavu objektll do souladu se souéasnymi pozadavky na ochranu zivotniho prostredi,
predevsim kanalizace a shromazdovani organickych i dalSich odpadl a odpadnich vod
z provozu kravina v Liticich bude na nabyvateli a zplsobu uzivani objektd a manipulacnich
ploch.
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CAST VI. DODATKY

Seznam priloh

1.
2.
3.

Vypisy z katastru nemovitosti
Snimky z pozemkové mapy
Protokoly laboratornich analyz

Pouzité podklady

n

oohw

o

10.

Topografické, geologické a hydrogeologické mapy, mapy stietu zajmu, chranénych
Gzemi, pldni a plidné — interpreta&ni mapy: list 02 - 42

Tolasz R. a kol.(2007): Atlas podnebi Ceska. — Cesky hydrometeorologicky Ustav
Praha

Podklady archivované na Uzemnim pracoviéti Pozemkovém fondu CR v Ceské Lipé
Bene$ S. (1993): Obsah a bilance prvkl ve sférach Zivotniho prostiedi. -VSZ Praha
Vucka a kol. (1989): Voda, jeji vyuZiti a ochrana pred zneéisténim - SEI, Praha
Hercik F. et al. (1987): Hydrogeologicka syntéza Geské kiidové panve. Zavéreéna
zprava - MS Geofond Praha.

Archivni materialy a mapové podklady Geofondu Praha

Soubor zakonl k ochrané Zivotniho prostredi

Wejrostkova R., Repa J. (2009):Znalecky posudek & 5/2009 pro ocenéni zemédélské
stavby bez €isla popisného nebo evidencniho na pozemku st.p. ¢. 58/1 v katastralnim
uzemi Litice, obec Blizevedly.......

Wejrostkova R., Repa J. (2009):Znalecky posudek ¢ 6/2009 pro ocenéni zemédélské
stavby bez Cisla popisného nebo evidencniho na pozemku st.p. ¢. 69/1, 69/4 a 69/5
v katastralnim Gzemi Janovice, obec Kravare .......
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI '
prokazujici stav avidovany k datu 30.09.2009 08:48:09
Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 561720 Kravate
Kat.lzemi: 657034 Janovice u Krava¥?r List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi stdtu
Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinacka 1024/11a, 45797072
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpisob ochrany
69/1 2062 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori dzemi
69/4 62 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
" bez &p/ce zenm. stav rozsahlé chranéné uzemi 69/1
69/4
69/5, LvV:98
L Jind prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Vécné bremeno chuze a
jizdy
C.Lipa &j.PU 2188-4336/98-203 ze dne 12.10.1998 nabylo
pravni moc dne 26.11.1998
Parcela: 69/1 Parcela: 49/6 Z-4700011/1999-501
Stavba: bez &p/&e na parc. 69/1, Z-4700011/1999-501
69/4, 69/5
' Parcela: 69/4 Z-4700011/1999-501
" Li ina Rozhodnuti pozemkového ti¥adu 4336/1998
POLVZ:11/1999 Z-4700011/1999-501

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

J° Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
OhlaSeni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem CR - tizemni pracovisté Ceska Lipa &.3j.PF-
- 11159/2002 ze dne 09.08.2002.
%-5272/2002-501

Pro: Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka 1024/1la, Praha 3, RC/ICO: 45797072
Zizkov, 130 00 Praha 3 '
Ceska republika 00000001-001

T Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2009 08:48:52

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561410 Blizevedly
Kat.luzemi: 685291 Litice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

\ Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika

00000001-001

Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi stdtu
Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka 1024/11a, 45797072
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3

CASTECNY VYPIS

» Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2]) Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpisob ochrany
58/1 1756 zastavéna plocha a rozsidhlé chranéné
nadvori tzemi
Stavby
Tvo stavby
L 3t obce, ¢&. budovy Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany Na parcele
bez &p/cde zem, stav rozsihlé chranéné tzemi 58/1
1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 58/1 Z-6818/2008-501

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
* 2 ' nik prava ze zakona zakon &. 229/1991 navrh Pozemkového fondu CR ze dne 7.11.1996 dle

-7 zék.

229/91 sb
POLVZ:57/1996 Z-6500057/1996-501

Pro: Pozemkovy fond Ceské republiky, Husineckd 1024/1la, Praha 3, RC/1CO: 45797072

Zi%kov, 130 00 Praha 3

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

‘atastrdlni iUfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni Vyhotoveno: 30.09.2009 08:48:52

racovis§té Ceskd Lipa
Vyhotovil: Stastnd Monika

izeni PU: .00 00 .. ] S
....... POdplS, ra(ﬁq',o/ 5

‘/A b “
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ALS Laboratory Group
ANALYTICAL CHEMISTRY & TESTING SERVICES

Environmental Division - Europe

Protokol o zkousSce
Zakazka : PR1020775 Datum vystaveni  : 28.6.2010
Zakaznik * Envigea, s.r.o. Laboratof : ALS Czech Repubilic, s.r.o.
Kontakt : RNDr. Miloslav Kuéera Kontakt : Zakaznicky servis
Adresa ¢ Janska 864/4 Adresa : Na Harfé 336/9, Praha 9 - Vysocany,
460 01 Liberec CZECH REPUBLIC 190 00, Ceské republika
E-mail : mbox@envigea.com E-mail : customer.support@alsglobal.com
Telefon : +420 485104123 Telefon 1 +420 284 081 645
Fax 1 +420 485148522 Fax 1 +420 284 081 635
Projekt T s Stranka 122
Cislo objednavky  : 0110 Datum piijeti 1 21.6.2010
vzorku
Clslo piedavaciho  : -—-- Cislo nabfdky " g
protokolu
Misto odbéru % e Datum zkousky 1 22.6.2010 - 28.6.2010
Vzorkoval ¥ e Uroven fizeni : Standardni QC dle ALS CR internich
kvality postuptl
Poznamky

Bez pisemného souhlasu laboratofe se nesmi protokol reprodukovat jinak, nez cely.
Laborator prohlasuje, ze vysledky zkous$ek se tykaji pouze vzork, které jsou uvedeny na tomto protokolu,
Vzorek PR1020775/002, metoda W-TPHW-IR - analyzovano ve vodné fazi.

Jméno autorizované osoby

Tento dokument je elektronicky podepsan autorizovanymi osobami
uvedenymi v piiloze osvédceni o akreditaci &. 5292008. Osvédéeni o
akreditaci pro zku$ebni laboratof &. 1163 vydal Cesky institut pro akreditaci.

Jmeéno aulorizované osaby Pozice

Zdenék Jirak Department Manager

77 .

Zkusebni Iaborgtoi
akreditovana CIA

ALS Czech Republle, s.r.a.
Parto’the ALS Laboratory Group

Tel, +420 284 0B1 645 Fax +42Z0 284 081 G35 wwav.alsenviro.com

A Curpbe'! Brolis Linied Cemveany

= h S i —




Datum vystaven{ - 28.6.2010

Stranka 1222
Zakazka - PR1020775
Zakaznik - Envigea, s.r.o. ALS
Vysledky zkousek
Matrice: PODZEMNi VODA Nézev vzorku LI-1 W — —_
Identifikace vzorku (fab) |  PR1020775001 =T =
Datum odbéru/€as odbéru 17.6.2010 00:00 —_ —_

Parametr Jednotka , Vysledek NM — —_ — -

o

nepolarm exlrahovatelné lalky

Matrice: POVRCHOVA VODA Nézev vzorku L2 W LI-3 W -
Identifikace vzorku (lab) | PR1020775002 |  PR1020775003 —
Datum odbénu/Gas odbéry | 17.6.2010 00:00 17.6.2010 00:00 T
T
Paramelr Metoda } LoQ | Jednotka Vysledek NM Vysledek NM — -

- =} 234 w00u]| - 2
__________________ 9.77 200% | — = —
Matrice: ZEMINA Nazev vzorku LI-12 e o 1
Identifikace vzarku (fab) |  PR1020775004 = T
Datum odbénu/Gas odbéry | 17.6.2010 00:00 | — — ]
Paramelr Meloda LoQ Jednotka Vysledek NM — — — -—
Vsuélna piit05°C o S DRY-GRCI 7.2 H00% o = | - -
vlhkostws"c S-DRY GRCI 22.8 +10.0% — —_L R
| nepolérni extrahovatelné lstky S-TPH-IR | 21 | mgkgsus. | 376 +400%| - - l_ —_ -
Pokud zékaznik neuvede detum a ¢as cdbéru vzorku, laboraloi uvede jako watumn odbérn datum piyeli vzerku do laboratofe a je uvedeno v zdvorce

Pokud je €as vzorkovani uveden 000 znamena lo ze zakaznik uved! pouze dalum a neuved! cas vzorkovani  Nsjistola je rozsifena nejistota mefeni

odpovidajici 95% intervaht spolehlivost s koalicientem 1ozsireni k = 2.
Vysvéllivky: LOQ = Mez slanovitelnosti: NM = Neistota méfeni

Konec vysledkové casti protokolu o zkousce

Prehled zkusebnich metod

Analyncké ‘meteda .
Misto provedenl zkausky: Bendlova 1687/7, Ceskad Lipa, 470 03, Ceskd republika l'

S-DRY-GRCI [CZ_SOP_D06_01_045 (5SN ISO 11465) Stanoveni celkové sudiny; CZ_SOP_DO06_07_046 (CSN ISO  11465) Stanoveni
susiny a vihkosti v pevnych vzorcich. ]
Misto proveden! zkousky: Na Harfé 336/9, Praha 9 - Vysocany, 190 00, Ceskd republika

S-TPH-IR {CZ SOP_D06_02_058 (CSN 757505, CSN 7575086) Stanoveni exirahovatelnych a nepolémich exlrahovate!nych orgamckych
. o _ilatek metodou infratervené speklrometrie v pevnych matricich. e j
WNH4-SPC lCZ SOP_D06__02 019(CSN ISO 11732, CSN SO 13395) ‘Stanovenf amonnych dusitanovych a sumy dustlannvych a)

. ___dusinanovych iontll pomoaci diskrétni spekirofolometrie. e
WTPHW IR iCZ SOP DDS 02 057 (C:SN 75 7505) Stanovenr nepolamlch extrahovatelnych latek |nrracervenou spektromelnl _ E

Symbal " u metody znaci neakredllovanou zkoudku. V pfipadé, ze laboratof pouzila pro neakreditovanou nebo nestandardni mamm
vzorku postup uvedeny v akreditované metod& a vydava neakreditované vysledky, je tato skutegnost uvedena na titulni strang tohoto
protokolu v oddilu ,Poznamky".

Zpusob vypo&tu sumacnich parametrd je k dispozici na vyzadani v zakaznickém servisu.

ALS Czech RAepublic, s.r.o.
Partof lhe ALS taboratory Group
Na Harfé 336/9, Praha 9 - Viyso€any, 190 00, Ceska republika
Tal. 4420 204 031 645 Fax, +420 284 081 635 www.alsenviro.com
A Campbell Brothers Limited Company



e Komu:
Ministerstvo Zivotniho prostedi
Ceské republiky

Envigea, s.r.0.

" .. . anska 864/4
TE. 1 mdje 26, 460 01 Liberec ias%soal Li6be/rec

tel.: +420 485 340 900 (sekretariat)
fax: +420 485 340 901
milan.kubicek@mzp.cz

WWW.mzp.cz

CE 96208/ENV/10 Vyfizuje: V Liberci dne
Cj.1170/540/10 Ing. Milan Kubicek 26. 11, 2010
Véc

Stanovisko k vyhodnoceni zavazki objektu ,Zemédélské stavby a pozemky v k..
Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel“ — z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi pii
zpracovani privatizaéniho projektu dle § 6a zékona ¢islo 92/1992 Sb., kterym se méni a
dopltiuje zdkon €. 92/1991 Sb., o0 podminkéch pfevodu majetku stitu na jiné osoby

Ministerstvu Zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy V bylo dne 3.11.2010
doru€eno vyhodnoceni zévazki privatizované jednotky Zemédé&lské stavby a pozemky
v k.i. Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi, které
zpracoval RNDr. Miloslav Kucera, ENVIGEA, s.r.o., Janska 864/4, 460 01 Liberec.
PredloZené vyhodnoceni bylo podepséno fesitelem.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy V, povazuje ptedlozené
vyhodnoceni tykajici se uvedeného objektu Zemédélské stavby 2 pozemky v k.ii. Janovice
u Kravar a Litice u BliZevedel z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi dle § 6a zékona &islo
92/1992 Sb., kterym se méni a dopltiuje zdkon &. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku
statu na jiné osoby za

vérohodné a dostacujici.

Toto vyhodnoceni bylo vypracovdno v souladu s metodickym pokynem
ministerstva pro spravu nérodniho majetku a jeho privatizaci a ministerstva Zivotniho
prostiedi s niZe uvedenym shrnutim:

L Privatizovanou Jednotkou kterd je v majetku stitu a ve spravé Pozemkového fondu
CR, je dle ptedloZeného ekologického auditu Zemé&dglské stavby a pozemky v k.a.
Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel zahrnujici kravin — zemédélska stavba na
p-€. 58/1 v k.. Litice a dale ocelokolna — zemédélska stavba na p.&. 69/1 a p.&
69/4 v k.i. Janovice u Kravar, kraj Liberecky.

II. Hodnoceni dodrzovani platnych pravnich ptedpisti na ochranu Zivotniho prostiedi
Auditorem nebylo zpsteno Ze by v minulosti dochézelo k rOZporum s platnou
- legislativou.



[IlI.  Vy¢isleni §kod na Zivotnim prostiedi
Nebyly zde zjistény zadné zavaZné nedostatky ve vztahu k Zivotnimu prostfedi, které
by v minulosti vznikly v souvislosti s uZivanim objelctu.

Zaveér

K predloZenému vyhodnoceni nemame Zddné pripominky.

Vyjadfeni Ceské inspekce Zivotniho prosttedi ptikladame.

Otisk Ofedniho razitka

P

by
e

J/’ . aie
Ing. Milan Kubicek
feditel odboru vykonu statni spravy V

Piiloha: Vyjadteni CIZP OI Liberec &.j. CIZP/51/IPP/1014215.001/10/LJU ze dne 12.10.2010
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CESKA INSPEKCE

ZIVOTNIO PROSTREN

Oblastni inspektorat Liberec

Trida 1. maje 858/26, 460 01 Liberec 1 |_ _I
tel.: 485 340 711, fax: 485 340 712

IC: 41 69 32 05, public@Ib.cizp.cz, Www.cizp.cz

ENVIGEA, s.r.o.
Janska 864/4
460 01 Liberec

L |

Vas dopis ze dne Nase znacka: Vyfizuje / linka: Misto a datum:
13.9.2010 CIZP/51/IPP/1014215.001/10/LJU Hujerova /715 Liberec, dne 12.10.2010

Véc: Ekologicky audit ,Zemédélské stavby a pozemky v k.. Janovice u Kravafr a Litice u Blizevedel®
okres Ceska Lipa ; stanovisko z hlediska ochrany Zivotniho prostredi

Ceske inspekci Zivotniho prostfedi, oblastnimu inspektoratu Liberec, bylo dne 13.9.2010 piedlozeno
vyhodnoceni zavazk( podniku z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi pfi zpracovani privatizagniho projektu
(dale jen ,ekologicky audit’) pro vybranou privatizovanou jednotku ,,Zemédélské stavby a pozemky v k.u.
Janovice u Kravar a Litice u Blizevedel* obec Kravare a Blizevedly, okres Ceska Lipa, kraj Liberecky, se
Zadosti o vydani stanoviska k ekologickému auditu. Zhotovitelem ekologického auditu je spoleénost
ENVIGEA, s.r.o., Janska 864/4, 460 01 Liberec.

Udaje z ekologického auditu:

1) Ocelokolna Janovice (obec Kravare) .

je volné stojicim objektem ve velkém uzavieném zemédélském arealu; ostatni objekty arealu jsou jiz
zprivatizovany. Hala byla a je vyuzivana jako sklad. Ocelokolna neni zdrojem znegi§tovani vod, zdrojem
znecistovani ovzdusi, ani nebyly zjistény (skladovany v objektu &i v jeho okoli) odpady.

2) Kravin Litice (obec Blizevedly)

je volné stojicim zdénym objektem v uzavieném zemédélském arealu; kravin je ve $patném stavebné-
technickém stavu a neni jiz vice let vyuzivan k plvodnimu Géelu. Kravin byl z hlediska zneéistovani
ovzdusi malym zdrojem. V kraving, ani v jeho bezprostfednim okoli nejsou zbytky zemédélskych (hndj,
kejda, mocivka, apod.) ani jinych odpadd zjeho provozu; u stajové kanalizace nebyla nalezena
akumulaéni jimka.

Dle casti Il ekologického auditu nebyly zjistény ani u jedné z privatizovanych jednotek zavazné
nedostatky v oblasti ochrany Zivotniho prostredi, nejsou dokumentovany negativni viivy na Zivotni prostredni
soucasnym stavem, resp. vyuZivanim pfedmétnych objekti (objekt kravina neni dlouhodobé provozovan).

Cast Il a IV ekologického auditu vyhodnocuje predmétnou privatizovanou jednotku €. 1 — Ocelokolna
Janovice jako bezproblémovou, jednotku €. 2 - Kravin Litice bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi s tim,
Ze pokud by méla byt zprovoznéna k plvodnimu UGgelu, bylo by nezbytné provéfit VH &ast objektu vé.
venkovnich pfislusnych zafizeni a realizovat upravu VH &asti do souladu s platnymi predpisy pro tato
zafizeni.

Dle konstatovani zpracovatele ekologického auditu nebyly u uvedenych privatizovanych jednotek
ulozeny Zadné finanéni sankce za ohroZeni nebo zneéistovani Zivotniho prostiedi provozem a uZivanim
privatizovanych nemovitosti, rovnéz nebyla uloZena opatfeni za znecidtovani nebo poskozovani Zivotniho
prostredi ani za vyuzivani prirodnich zdroju.
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Po seznameni s ekologickym auditem na 2 privatizované jednotky vydava CIZP Ol Liberec toto

stanovisko:

1. nebyly zjistény jiné skutecnosti, nez které jsou v ekologickém auditu uvedeny;

2. provéfenim u jednotlivych slozek ochrany Zivotniho prostiedi na CIZP Ol Liberec, véetné archivnich
dokumentl, nebylo zjisténo uloZzeni financ¢nich sankci za poruSeni zakonnych norem na useku
ochrany Zivotniho prostfedi v souvislosti s uzivanim nemovitosti, ulozeni napravnych opatieni, ani
evidovana stara ekologicka zatéz;

3. u objektu 2) — Kravin Litice se musi budouci uZivatel v kazdém pfipadé zabyvat vodohospodarskou
Casti objektu, at' uz bude vyuzivan k jakémukoli ucelu. Kanalizace vnitini i venkovni musi splfiovat
veskeré podminky, stanovené legislativou i stavebné-technickymi pozadavky na tato zafizeni. Pred
opétovnym uvedenim zafizeni do provozu musi byt dokumentovano spinéni téchto podminek;

4. pfi b&zném uzivani nemovitosti ¢. 1) — Ocelokolna Janovice dosavadnim zpilisobem a pfi plnéni

zakladnich povinnosti vlastnika a provozovatele nemovitosti by tento objekt nemél predstavovat
zvy$enou zatéz pro zZivotni prostiedi. U objektu €. 2) - Kravin Litice by bylo toto naplnéno az po
splnéni pfedchozi podminky (bodu 3) tohoto vyjadreni.

Otisk razitka

Digitdlné podepsal Hana Kolafova
DN: c=CZ, o=Ceski inspekce

H Zivotniho prostiedi (1€ 41693205],

a n a ou=CIZP - Ol Liberec, ou=3070,
cn=Hana Kalifov4,
serialNumber=P170863,

I oA £ tle=feditelka ablastniho
O a rova inspektoratu
Daturmn: 2010.10.18 13:48:35
+02'00"

Ing. Hana Kolarova
feditelka CIZP Ol Liberec

Vv.r.

Dale obdrzi: MZP CR, OVSS V, ti. 1. maje 858, 460 01 Liberec 1
Priloha : ekologicky audit

3]



Okresni GaFad Ceska Liipa
Déé¢inska ul. 389, 470 35 Ceskd Lipa

byic prdvni mocj

Okresni pozemkovy GF¥ad dne- 6/,ﬂqn
| R

Ceska ' t3 Tl ﬁ?

esk& Lipa ‘ /U,h‘tw,l

Vas dopis,zn. NaSe znadka Vyrizuje/linka Ceska Lipa dne:
Véc: PU-2188-4336/98-203 Sramkova 12.10.1998

R 0 2z H O D NUTUT I

Okresni d¥ad Ceskd Lipa - referat pozemkovy ﬁfad,A mistné
a vécné prisluSny sprdvni orgadn podle ustanoveni §ll pism.a)
a §12 pism.a) 2z&kona ¢&. 284/91 Sb. o pozemkovych upravach
a pozemkovych U¥adech a §5 zdkona c¢&islo 71/67 Sb. o spravnim
¥Yizeni (sprdvni ¥&ad)

¥r o z h o da 1

podle §92 odst.4 =zdkona <&islo 229/91 Sb. ve znéni pozdéjSich
pfedpisit o Gpravé vlastnickych vztahit k pidé& © a jinému
zemédélskému majetku (ddle jen zdkona) takto:
Oprdvnéné osoby: kterymi Jjsou dle ust. § 4 odst. 2 pism. c)
zdkona
pani Ji¥ina Rulichovd, r.&. 25-56-01/150, bytem
Louny, Cefika Zemana 2144, PS¢ 440 01
pan VAaclav Linhart, r.&. 32-10-31/956, bytem
Ujezd nad Labem 62, Kladruby, okr. Pardubice,
PSC 533 14




A) nejsou vlastniky niZe uvedenych nemovitosti
v k.G. Janovice u XKrava¥ podle srovnivaciho sestaveni parcel
Katastrdlniho Gfadu v Ceské Lipé ze dne 12.5.1995, doplné&ného ze

dne 28.8.1995 a dne 5.11.1997 ¢&. zak. 590-1691 a geometrického
.plénu ¢. zak. 137-8/98 ze dne 15.7.1998 :

PK KN ( dle GP )

agast 598 pastvina 49/9 ost. pl. 47 m*
s4st 599/1 role

d srovné o _sestav rcel ¢ ak. 590-1691

PK KN

gast 598 pastvina 18 m= cast 233!55
gcast 599/1 role 180 m* cast 233

( povinnd osoba: Zemédélské druZstvo KravaFe ).

Géastniky ¥izeni jsou: oprdvné&né osoby, povinnd osoba a PF CR.

Ve smyslu ust. § 11 odst. 1 pism. c) =z&kona nelze vydat
pozemky, které byly po pfechodu na stdt nebo jiné pravnické osoby
zastavény.

B) Jsou viastniky niZze uvedenych nemovitosti
v k.G. Janovice u Kravar podle srovndvaciho sestaveni parcel
Katastrdlniho G¥adu v Ceské Lipé& ze dne 12.5.1995, doplnéného ze
dne 28.8.1995 a dne 5.11.1997 &. zak. 590-~1691 a geometrického
plénu ¢. zak. 136-374/97 ze dne 5.3.1998 a &. zak. 132-365/95 ze
dne 29.5.1997 :

PK KN ( dle GP &. zak. 136-374/97 )

éast st. 47 11/1 zast. pl. 180 m*
cast 595

gast 599/1

gast 599/1 11/2 “zast. pl. 28 m?



PK

céast
cast

¢ast

cast

cast

cast

585/1
784/2

784/2
784/2
784/2

784/2

KN ( dle GP &.

49/6 ost. pl.
49/7 ost. pl.
49/8 ost. pl.
51/2 zast. pl.
69/5 zast. pl.

dle srovnavaciho sestaveni parcel &. zak. 590-1691

PK

594

c&st 595

596

cast 598

gast 599/1

zahrada
pastvina
zahrada
pastvina

role

396 m*
121 m> ¥
‘845 w3,/
1406 m*

10986 m* [

g EEEY

( povinnd osoba: Zemé@délské druZstvo Krava¥e ).

Ucastniky ¥Fizeni jsou: oprdvnéné osoby, povinn&

KN

10/2
cast
cast
cast
cast
‘T&st
cast
cast
cast

osoba

zak. 132-365/95 )

410 m=
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Pozemkovy UFad z¥izuje podle ustanoveni § 9 odst. 5 z&dkona
na prevadéné nemovitosti pozemkové parcele Gdst 49 ( dle KN ) a
pozemkové parcele 49/6 a 69/5 ( dle GP ) vécné bf¥emeno. Obsahem
vécného b¥emena je umozZnit pF¥istup a p¥ijezd p¥es parcely uvedené
v &éasti B) tohoto rozhodnuti a to ke stavbé stojici na st.p.é. 50
a ke stavbé stojici na p.p.E&. 62/5. B¥emeno se z¥izuje ve
prospéch vlastnika téchto staveb ( zam&Feno geometrickym plénem
&. zak. 135-330/97 2ze dne 30.4.1998 a ¢&. zak. 133-330/97 ze dne
28.4.1998, vyhotovila Geodezie CS, a.s. Ceskd Lipa ).

Po vytyCeni a zamé¥eni nemovitostfi v terénu budou uvedené
vyméry v &asti B) tohoto rozhodnuti, vyddvané dle srovndvaciho
sestavehi parcel, upfesnény geometrickym planem. Ten bude zasléan
vam na védomi a Katastrdlnimu Gfadu v Ceské Lipé k z&pisu. '

" Ke splnéni povinnosti zaplatit nedoplatek p¥id&lové ceny, za
kterou byly nemovitosti puvodné& ziskany, jeZ vyplyvd z ust. § 6
odst. 3 z&kona o pid&, se urdila oprdvnénym osob&m pani JiFiné
Rulichové, r.é. 25-56-01/150, bytem Louny, Cefika Zemana 2144 a
panu Viclavu Linhartovi, r.&. 31-10-31/956, bytem Gjezd nad Lakem
62, Kladruby, okr. Pardubice, lhﬁta k zaplaceni v rozhodnuti
zdejdiho pozemkového Gfadu &.j. PU-2188-4269/98-203.

Po nabyti pr&vni moci tohoto rozhodnuti zapiSe Katastralni

. gfad v Ceské Lipé& vlastnictvi k uvedenym nemovitostem v Gasti B)

Pro H

pani Jifinu Kulichovou, r.&. 25-56-01/150, ul. Cefika Zemana — 1/2
&p. 2144, Louny, PSC 440 01

ana Vaclava Linharta, r.&. 32-10-31/956, Ujezd nad Labemn - 1/2
&ép. 62, Kladruby, okr. Pardubice,
PSC 533 14.
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Vlastniky uvedenych nemovitosti byli Jan a Helena Linhartovi
na 2z&kladé p¥idélové listiny ONV v Litom&¥icich ze dne 4.11.1957
- pfidél ¢.19 v k.G. Janovice u Krava¥.

Usnesenim Stiatnfiho notd¥stvi v Ceské Lipé ze dne 12.8.1970
é.j. D 442/70 ve vé&ci projedndni dédictvi po zemFelé Helené
LinhartoQé dne 20.1.1968 bylo vloZeno vlastnické prdvo na jeji
polovinu zem&délského majetku banu Janu Linhartovi a tim se stal
vlastnikem celého p¥idélu €. 19 v k.d4. Janovice u Krava¥.

K pozbyti doSlo na z&kladé prohlaSeni pivodniho p¥idélce
Jana Linharta ze dne 5.11.1973, kterym se vzdal lesnich pozemkd v
k.G. Janovice ve prospéch ésl. st&tu. Dile na z&k1ads nabidky
bezplatného odevzdani zem&d&lského majetku do vlastnictvi ¢sl.
stdtu ze dne 3.5:1978, kterou u&inil pan Jan Linhart, puvodni
pridélce. Nabidka byla pfijata ONV finan&nim odborem v Ceské Lipé
dne 17.5.1978.

Zplsob pozbyti dékléda svédeckd vypovéd ze dne 22.1.1998 -~
pana Josefa Hordka a pana Josefa Ber&nka, oba bytem Janévice, kde
jsou uvedeny okolnosti, za kterych pfeSel majetek na stét.

Sprdvni orgdn posoudil tento akt se zavérem, Ze je naplnéno
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. h) a pism. r) z&kona.

Oopravnénymi osobami ve smyslu ust. § 4 odst. 2 pism. c)
zdkona jsou déti pavodnich p¥idélci - pan Vdclav Linhart a pani
Ji¥ina Kulichovd. Tato skutenost je doloZena Gmrtnim listem
puvodniho pfidélce pana Jana Linharta, dédickym rozhodnutim po
gemFelé pivodni p¥idélkyni Helené& Linhartové, oddacim listem pani
Jitiny Kulichové, roz. Linhartové a rodnymi listy opravnénych

osob.

b



Pozemky uvedené v G&sti A) tohoto rozhodnuti se nevydavaji
ve smyslu ust. § 11 odst. 1 pism. c) zdkona, jelikoZ byly po
pfechodu do vlastnictvi stdtu zastavény poiérni nadrzi a
nezbytnou nutnou plochou uréenou k provozu a obsluze =zafizeni,
které je souddsti poZarni nadrie.

Zem&délské druZstvo Krava¥e vydalo stanovisko dne 16.1.1997,
Ze nelze vydat nemovitosti uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti v
cdsti B) z toho divodu, Ze nemovitosti se nachdzeji v aredlu ZV
( zastavény éésti staveb a manipulaéni plochou ).

Opravnéné osoby poZédaly pozemkovy Ufad dne 6.2.1997 a dne
17.6.1997 o vydani t&chto nemovitosti.

Pozemky - &ast p.p.&. 50 ( dle KN ) a p.p.&. 51/2, 69/5,
11/1, 11/2 ( dle GP ) uvedené v C&sti B) tohoto rozhodnuti se
vydavaii, jelikoZz stavby - kravin a ocelokolna nebrani
zemédélskému vyuZiti té&chto pozemkl. To znamend, Ze pozemky pod
témito stavbami lze vydat dle ust. § 11 odst. 1 pism. c) zékona.

Pozemky - &ast p.p.¢. 49, &ast p.p.&. 232, 10/2 ( dle KN ) a
p.p.&. 49/6, 49/7 a 49/8 ( dle GP ) uvedené v &iasti B) tohoto
rozhodnuti se vyd&vaji, jelikoZ nejsou zastavény zddnou stavbou,
tudiz neni Zadny z&konny divod pro nevydani.

Dle skutkového zjiSténi rozhodl Okresni pozemkovy Gfad v
Ceské Lip& o obnové vlastnictvi k pozemkim Vv &&sti B) tohoto
rozhodnuti ve smyslu ust. § 9 odst. 4 zdkona.

Rozsah vécného b¥emena ke stavbé - kravina, étojici na
p.p.&. 50 ( dle KN ) a p.p.&. 11/1 a 11/2 ( dle GP ) Jje stanoven
na z&kladé znaleckého posudku &. 148/97 ze dne 11.11.1997.

Ve véci prevedeni jingch pozemkd, p¥ipadn& poskytnuti néhrad
za nevydivané nemovitosti uvedené v C&sti A) tohoto rozhodnuti,
odkazuje pozemkovy GFad oprdvnéné osoby na pfislusSnd ustanoveni
zdkona C. 229/91 Sb. v platném znéni.

Na zdkladé zjisténgch skuteCnosti a pFedlozengch dokladlu
bylo rozhodnuto tak, jak shora uvedeno.
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' Okresni aFad Ceska Lipa
D&Cinskd ul. 389, 470 35 Ceska Lipa

pa——

VYPRAVENO DNE
21 -04 1999
dle rozdélovniku
Piilohy: Ukl. znaky:
V&5 dopis,zn. NaSe znadka VyFizuje/linka Ceska Lipa
pG-2188/99-5r. Sr&amkova 19.4.1999

Véc: Oprava rozhodnuti spravniho organu

Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 6 z&kona &. 71/67 Sh. opravujeme
timto naSe rozhodnuti &.j. PU-2188-4336/98-203 2ze dne 12.10.1998
v Casti B/ (oprdvnénd osoba - JiFina Rulichovd a Vaclav Linhart, k.ud.
Janovice u Krava¥ ) takto :

na strané 2/ ¥ddek 1 a 4 ve vyCtu parcel - oprava se tykda doplnéni
staveb mna zdkladé doplnéného srovnavaciho sestaveni parcel ¢&. zak.
590-1691 ze dne 16.4.1999 provedené Katastrdlnim Gfadem v Ceské Lipé.

Sprdvné znéni ¥adku 1/ :

PK KN ( dle GP &. zak. 136-374/97 )

cast st. 47 11/1 zast. pl. 180 m® mlécnice
Spravné znéni Fadku 4/ :

PK KN ( dle GP &. zak. 136-374/97 )

Cast 599/1 11/2 iast. pl. 28 m* pFipravna krmiv

Ostatni text citovaného rozhodnuti zlstidvd nezménén.

I

Okresni pozemkovy ufrad
vedouci Gfadu
Ing. Ivo Volf




Rozdélovnik :

- Katastr&alni Gfad Cesk& Lipa
- Pozemkovy fond CR Cesk& Lipa
Zeméd&lské druistvo RravaFe
pani Jifina Kulichovd, Cefika Zemana 2144, Louny, PSC 440 01
- pan Milan Psota, Na dlouhgch 59, Plzeidi, PSG 312 05
( plnd moc od pana Vaclava Linharta )




VYKAZ VYMER PODLE KATASTRU NEMOVITOST/

Dosavadnl stav

Novy stav

Porovndnf se stavem evidence

_ =, =]
Parcelnl | vyméro Druh Parcelni | Vyméra Druh ‘; §~ prdvn(ch vztaht E
&islo pozemku||  ¢isto — (B)‘ 2| Parcelnf &islo fl.‘_fstlo Vyméra dilu §
A - R _ ho | m2 S S vk [ vrN |vast|ha | m2 |
49/1 2|89|87] ost.pl. 598 49/1 3
599/1 49/1 J

Druh véenBho' bferrlend : prdvo tthuze a jizdly

Oprdvnény| : vigstale slavby stojitf na parcele 50

Méritko 1:500

Qkras Otec Kat. dzemi . .
Ssskd Lipa ¥ravare Janaovice u Krava©
$er ; 2akdziy Mapowy list &. Zdznom podrobného
Geodézie C:S Giste plény 135-550-97 povy Ou 4-0/3 méfeni zmén &. 135
a.s.
. . s !/ ! pro .
Ateliér Cesks Lipa G E C) 1‘&4 E T R | C K Y P L A N vyznaceni vécného clemerns
' : A na &dsti p.p.c.49/1
Zamdil Vyhotauil Ovéril Potvrdil
Dne 12.1.1998 Dne  50.4.1928 bre 5041958 | w307 /98| one ] 05 1998 [cisie  £57/54
Petr Loch Petr Loch Ing JiFi Kalista i Ing Zdenka Houptovd
Nové hranice byly v pfirod® oznaleny ] dlezllos:mr'crnplgsnostl Saulad o&fslovén( parcel s Gdaji
/p%\tg ,p_( J)'hkg\’;tedplsum kctostru/rvu@mrzuje
o
*) Vyméra 1 ... z pfifmo mé&Pfenych mér o x\z . c;,,\
vypottena 2 ... z vyrovnanych soufodnic = %‘ -3 \eg
0 ... graficky wE :}
== &2
o |5 S
Soufadnice bodt oznaZenych &isly a ostatni Yo %, et . ]
métické udaje jsou uloZeny ve vieobecné ‘s,f:,-‘y'.'éf Z:{z*(/c |
dokumentaci ~28 e Podpisy, razltka




VYKAZ VYMER PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavodn! stav Nowy stav
_ 'E Porovndni se stovem evidence °
[}] o
Parceln! vyméara Druh Parcelnt Vymé&ra Druh "c;i 2 prdvnich vztahd g
5 | o ; ’ c
&islo pozemku &isla pozemku| § -‘_é Farsslti Sil %;SJS Yfméra dilu 5
ha | m2 ha | m2 = S| vPK v KN | viast.| ha m? -
49/6 4|10 ostpl. 585/1 429/ .| 3
784/2 49/6 3
Druh vécngho bfemene : prdvo fthuze o jizfly
Oprdvnény|: viagtnik stavby stojiif na parcele: 69y¢1,69/4,69/5
< )
= 4
ol 51 4_9 150 4_9
49 1 ! - Z
7 28'50/ = &
148 ==
Q -
48 4 -
p 49/6 T 12 .o == s
78412 pmememy T =
(—_'_‘_‘_____.—(555” = 186
: 69
69 7
3 v, .
Meritko 1:500
Okres 3y Obec kat. dzemi .
. Ceskd Lips Kravate Jancvice u kravaf
. Sery ' : zakdzky Mapovy list &. Zdznam poadrebndhs
Geodézie C’S Cislo plénu 153-539 97 He% Ou 4-075 mefenl zmen <. 133

a.s.
Ateliér Ceskd Lipa

. 4 -l 4 pro ] .
GEOMETRICKY ~ PLAN "smmreoso s

ZomEHil - Vyhotovil Overil Potvrdil
Dne 14.5.1997 Dne  26.4.1995 one 28.4.199 | ¢isi33 3 7 9 8| o7 05 08| ewo  £264Y
Petr Loch Petr Loch tng Jiti Kaolista Ing Zdenka Hauptovd

Mové hranice byly v pfirod3 oznadeny

Soufadnice bodi aznafenych ¢&isly a ostatni
méfické udaje jsou uloZeny ve vieobecnd
dokumentaci

¢) Vyméra -1 ... z pfimo.mé&renych mar
vypoctena 2 ... z vyrovnonych soufadnic| -
0 ... graficky

NdleiitostT},pj,g esqost/
e duNy o

odpox(dééprnvnrr&g&e p{sﬁm

Podpisy,

Soulad oéis vc& 8l s udaji
katastr n%wt;st‘:‘ tvrzuje
& e
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ZNALECKY FOSUDEK

Cis. 14e/97

va véci ovéreni stavu a trozsahu stavebni parcely
€is.90 v k.d. Janovice u Kravar, a to za déelem
stanoveni minimalniho praméru otileni soupravy @

tafny traktor a 7 t traktorovy pfivés, na uvedené

parcele pfi cdvozu chlév.mrvy od nidvazného kravinu.

Fosudek vyf&dé&n kym : Dkresni pozemkovy Grad v Ceské Lipé.

7adost ze dne : 3I0.10.1997
Fotet listA znaleckého posudbku @ I + pfiloha

Fotet pFedanych vyhotoveni znaleckého posudbhua 2

-]
¥

Znalecky posudek je wvypracovan podle =naleckého standardu
¢.1. schvidlengho ministerstvem spravedinosti CR ze dne 2%.1.1%9%0
pod €.3. 36/90 — arg.a rovné? podle odborng obchodni a technicke
dokumentace.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
pfedsedy Krajskeho soudu v Usti nad Labem, &islo jednaci 2321/47 ze
dne 15.5.1947.

Inalecky posudek vypracoval Ing.Milog Kraveiv, CBc

/
Fritnad 13868 . A;V &
470 01 Ceska Lipa 4%v/

V Ceske Lipé dne 11.11.1997




One Z.11.1997 jsem provedl dle objednavky QOkresniho pozemkového
tradu v Ceské Lipd ovéfeni stavu a rozsahu stavebni parcely &is.30 v
holle Janovice u Kravar, a to zz Géelem stanoveni minimdlniho praméru
otafeni soupravy tainy traktor a 7t pfivés na této parcele pri Ein-—
nosti zajistujici odvoz chlévské mrvy od navazného objisktu kravinu.

k£ provedeni znaleckého posudku byly vyufity vysledky vlastniho
overfovaciho mé&feni na stavabni parcele £is.50 v k.d. Janovice u Kra-
var a technicke podklady : katalogy zemé&délské techniky a prehled te—
chnickych parametrd traktord faské i zahraniéni vyroby ( MZ Specidl
Eis.2/1993.)

Odvoz chlavské mrvy z prostoru vystupni €dsti technologicke linky
odklizu chlévské mervy, kiterou tvori vyndseci dopravniky typ DM 9-2 R,
a pristavené dva traktorové pfivésy, =zajigtuii traktory.Odvozovou
soupravu tady tvorfi obvykle traktor UR 1 (raprF.Z 6211, Z &24%, 7 7211,
Z 7243, I 7711, Z 7743), ptipadné i Z Bl1il AGRO a traktorovy shklapéci
ptivés 7 € (napf.F 701 SH = podobné.)

Pro posouzeni shora stanoveneho pofadavku jsou rozhodujici dile
nvedené technické parametry mofnych odvozovych souprav

Célkassifka traktoru(ofivésu) Folomér otiddeni traktoru

v oom v cm

Traktory
I 5211 Fe0/198 400
T &Z245 I80/1598 524
T 7211 ZB0/1938 40
T T7E435 386f19§ 925
7711 z78/185 798
7745 | 3787196 925
8111 AGRO I94/195 420

raktor.pfivésy

701 SH =44 /230
S 2 08.0& AGRO A0/ 230
S 2 10.08 AGRO &40Q/ 248

Pozndamka : Kulifkove boé&nice traktor.privésd umoffivji reid 90
tupri@ na obd& strany.D&lkas tafné oje  traktor.prfivésd ma cbvykle
sdnot.miru 190 c=m. - : :



Ohdobné technicke parametry vykazuji i zahraniéni traktory podob-
nych vykonovych tFid.Totéf plati i uw traktor.pfivésa.

UvaZiujeme—1i dle vyde uvedenych technickych parametrd tedy bé&Znou
délku sbupravy : napf. Z 8111 3 traktor.pFivésu F 701 SH, a to 12,3 m
a polomér otdceni traktoru, Jje postadujici Kk otofeni dang soupravy
kruhova plocha o prAméru 12,5 m (zaokrouhlenég 13 m.) P&Fi &emZ2 se po
obvoduy kruhove plochy pohybujii vidy levd kola soupravy.U traktor@ niz-—
gich vykon.trid vznikd i jiistaA plosnad rezerva.

Na prilofenem vykresu (=nimek katastr.mapy) je zakreslen schema -
ticky (tervené&} obrys vyEe uvedené plochy o préméra 13 m a p¥Eiklad
jeiiho umisténi v prostoru v kravinu v Jancvicich.Ffifemi viezd na
plochu otdé&eni a vyjezd z prostoru nakladky chlévské mrvy w kravinu;
je zhruba vidy ve sméru zndzarnénych te€en.FFi vyiezdu na plochu pro
otdteni soupravy musi byt vzata v dvahu také ZSife pasu pr@jezdovosti
zoupravy, a to 3,35 m (ddvod @ stranove vyhofovdni obrysu loind plochy
privésu,. JTo mid vliv p¥i neodborné manipulaci se soupravou, napr.prudké
vytoZeni soupravy pod dhlem blizko 90 stupddm pod vynasSecimi doprav-—
niky chlav.mrvy a podobng.

Inalecky posudak jssm podal jako =znalec jmenovany rozhodnutim
pradsedy Krajského soudu v Usti nad Labem za dne 15.5.1%967, &is.jedn.
2321/19467 pro obor elektrotechnika,strojirenstvi,odvétvi strojirenstvi
vézabecné, obor zemédélstvi, odvétvi rlznd, specislizace mechanizace a
glektrifikace zemddélstwvi.

Znalecky posudesk jie =apséan v deniku znalce pod por.£is.148/27,
Ing.Milodg Krawvciv, CSc

Friénd 18468
470 01 Ceskd Lipa
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Viytisk &. '/ z celkavého poctu vytisku 3
z toho 2 jsou uréeny pro zadavatele a
1 je uleZen v archivu znalce.

Znalecky posudek
028805/2023

o stanoveni obvykle ceny v misté a ¢ase pozemku pé. 69/1, 69/4 se stavbou ocelokolny bez &.p. se véemi
soutastmi a pfisludenstvim a o zjidténi ceny dle vyhladky platné ke dni prohlidky nemovitosti. Tyto se
nachazeji v okrese Ceska Lipa, obci kravafe a katastralnim uzemi Janovice u Kravafe a jsou zapsany na
LV 10002. Posouzeni je provedenc podie stavu ke dni prohlidky pozemku, tj. k 24.5.2023.

= oSS e S e " = - = Lo

Zadavatel posudku: Ceska republika - Statni pozemkovy Giad
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
Krajsky pozemkovy tifad pro Liberecky kraj
U Nisy 6a, 460 57 Liberec
ICO: 01312774,
DIC: CZ01312774
Objednévka ze dne 11.5.20123 &.j. SPU 191179/2023/Ky

Uéel posudku: Pievod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb., ve zn&ni
pozdé&jsich predpisl. Pfevod bude realizovan formou piimého
prodeje majetku predem ur¢enému nabyvateli - viastniku
pozemku p&. 6975 (zastavan &asti ocelokolny) piipadné formou
vefejné soutéZze o nejvhadnéji nabidku.

Obor a odvétvi padani ZP: Obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady nemovitost!.

Znalecky uakol: Stanoveni obvyklé ceny v misté a &ase a stanoveni ceny
zjisténé dle vyhlasky platné ke dni prohlidky nemovitosti véetné
viech

soucasti a prislugenstvi, pokud se na pozemku nachaz/ a jsou
v majetku vlastnika nemovitosti.

Ocetiovaci pfedpis: Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni, § 2 a v souladu s
mezinarodnimi ocefiovaclimi standardy IVSC, zejména
standardem 1
Vyhladka €. 337/2022 Sh,, kterou se méni vyhlaska
€. 441/2013 Sb., uginna od 1.1.2023
Oznaéeni znalce, zpracovaiefe ZP:  [ng. Zden&k Tomidek, Udolni 422120, 460 14 Liberec
Datum vypracovani ZP: 15.6.2023

Posudek obsahuje 20 stran(y) textu a 29 stran{y) pfiloh. Posledni strana s doloZkou je 49.



Zadani znaleckého posudku:

Ukolem znaice je stanoveni obvyklé ceny pozemki pg. 69/1 a 69/4 se zem&da&lskou stavbou (ocelokalna
jako celek, Nemovitosti se nachdzi v okrese Ceska Lipa, obci Kravai'e a katastralnim tzemi Janovice u
Kravaf. Obvyklou cenu urcit zplsobem podle zékona & 15141997 Sb., a vyhlasky . 441/2013 Sb.,
v platném znéni podle stavu ke dni prohlidky, to je 24.5.2023 a ocenéni vy§e uvedenych nemovitosti
podle vyhlasky platng ke dni 24.5.2023, kterou je vyhladka &. 337/2022 Sh., kterou se méni vyhiadka .
441/2013 Sb., U¢inn4 od 1.1.2023. Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Cenu urcit pro jednotlivé sougasti acefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc samostatné véetné
zaokrouhleni, a to pouze pro evidenéni Géely zadavatele.

Podklady, které byly poskytnuty objednavatelem, jsou vedeny u jednotlivych specifikovanych podkladii
tohoto posudku.

Zadavatel nesdélil znalci Zadné dal$i skutenosti kromé podkiadi uvedenych v podkladech tohoto
posudku.

Prilohy:

Vypis z katastru nemovitosti 2 str. (20-21)
Informace z KN (p¢. 69/5) 1 str. (22)
Kopie katastréini mapy a orte mapa 3 str. (25)
Mapa 3irSich vztahl ze sou¢asnosti 1 str. (26)
HBindex Hypotecni banky 1 str. (27)
Najemni smlouva ve smyslu dodatku &. 4. 12 str. (28-39)
Vyjadienl MF ze dne 23.3.2020 2 str. (40-41)
Index trhu, omezeni a polohy 2 sir. (42-43)
Uprava cen porosti 2 sir. (44-45)
Objednavka ze dne 11.5.20123 &.j. SPU 191179/2023/Ky 3 str. (46-48)
Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na mist& dne 24.5.2023 za uéasti jednatele ndjemce.

PouZité podklady, predpisy, vyhla3ky a normy:

Znalec pii vybéru vychazel ze zadani znaleck&ho posudku. Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je
rozhodujici zastavénd plocha posuzované stavby a zastavénd plocha realizovanych prodejll
zemédelskych staveb v okoll posuzované nemovitosti, umist&n{ nemovitosti v ramci obce, ostatni viivy
(napfiklad vlastnictvi), konstrukéni provedeni, stavebné technicky stav, vySka (kapacita stavby)
prislusenstvl, veiikost a zplisob moZného vyuziti pozemki ve FC, pifpadné zatéze na pozemcich. Dal3imi_
rozhodujicimi podklady jsou realizovang prodeje v misté a &ase, které znalec ziskal prostfednictvim
programu NemoKalk z databdze Cesk&ho (fadu zemémafického a katastralniho. Piehled pouzitych
podklad( a jejich ziskani je uveden niZe.

a) Predpisy, vyhlagky, normy a pedklady pro ocenéni
o Zakon & 254/2019 Sb. Zakon o znalcich, znaleckych kancefafich a znaleckych Ustavech v

aktualnim znéni

Vyhladka €. 503/2020 Sb. Vyhlddka o vykonu znalecké &innosti v aktualnim zné&ni

Zakan €.151/1997 8b. o oceilovani majetku, vie aktualnim znéni ke dni ocenani, tj. k 24.5.2023,

Vyhlaska €. 337/2022 Sb., kterou se ménf vyhlaska & 441/2013 Sb., uinna od 1.1.2023

Zakon 183/2006 Sb. (zékon o Uzemnim planovani a stavebnim f&du) véetnd prisluénych

provadecich vyhlagek.

Zakon 89/2012 Sh. (ob&ansky zakonlk)

° Zakon €.256/2013 Sb. (katastraini zakon) ve znéni pozd&jSich predpist v&etné prislu$nych
provadicich vyhlagek

° Mezinarodni ocefiovaci standardy IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s
pihlednutim ke standardu IVS 1 (Ocefiovani na zakladé trzni hodnoty) - (viastni podklady znalce)

b) Zhotovené Katastralnim tifadem:
« Informace z katastru nemavitosti pro k.U. Janovice u Kraval (£.657034) v obci Kravaie (6.
561720). ' ' '
» Kopie katastralnich map
e Kopie kupnich smluv pro ovéfeni cencvé informace o realizovanych prodejich z placeného
Dalkového pffstupu Katastru nemovitasti
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¢) Dodané zadavatelem posudku:
s Vypis z katastru nemovitosti ze dne 12.5,2023
Najemni smlouvy
Objednavka ze dne 11.5.20123 &j. SPU 191179/2023/Ky
Vyklad Ministerstva spravedinosti ¢ j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.

d} Zajisténé znalcem:
» Informace k uzemniho planu obce Kravare
¢ Informace z Regionalniho informaéniho systému RIS https://iwww.risy.cz/cs/
» webové siranky obce https://www.kravare.cl
¢ Informace o realizovanych prodejich z vefejného nahliZzeni Katastru nemovitosti
o Informace o realizovanych prodejich z Katastru nemovitosti, zpracovanych programem
NEMOKALK
s Teorie ocefovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradac)
o Cenove informace k realizovanym prodejiim z cuzk véetné kupnich smiuy
» HB index Hypoteéni banky

e) Informace a ddaje sdélené vilastniky occefiované nemovité véci:
e viz podklady zadavatele posudku

f) Bkutecnosti a vimeéry zjisténé na misté, zejména:
e zjistené skuteCnosti na misié dne 24.5.2023 za pfitomnosti najemce nemovitosti

g) Vycet podkladd, u kterych jsem nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat véetns zdivodnéni:
e nebyly zjistény

Viasinicke a evidenéni Gdaje:

List vlastnictvi: 10002

Okres: Ceska Lipa

Obec: Kravare

Katastralni Uzemi: Janovice u Kravaf

Vlastnik: Ceska republika

PFislugnost hospodafit s majetkem stéatu: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a

130 00 Praha - Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774
Omezeni viastnickych prav: VB chuze a jizdy pro pé. 69/1 a 69/4
Jiné zapisy: bez omezeni

Nalez, popis pfedmétu znaleckého posudku:

Oceriované nemovitosti jsou pozemky p& 69/1 a 69/4, kierg jsou zhodnoceny zemédélskou
stavbou ocelové haly pro skladovani zemédg&lskych produktl, a to veeiné dalsich soudasti a
prislusenstvi. Ocelova hala se nachazi rovnéz na pozemku p&. 69/5. Pozemky a stavba jsou soudasti
zemedélského aredlu. Nemovitost se nachazi v okrese Ceska Lipa, obci Kravare a katastrainim tzemi
Janovice u Kravai. Pozemky se stavbou jsou pfistupné ples dalsi pozemky v arealu ze silnice, ktera vede
podel zemedélského aredlu. Pfesné umisténi je ziejmé z pfiloZzené dokumentace,

Podle katasiru nemovitosti se jednad o pozemky charakieru zastavéna plocha a nadvori. Obec
Kravafe nema zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci. Podle starosty nemaji ani vymezend
zastaveneé Uzem(. U uvedenych nemovitosti véak neni pochyb o jejich zplsobu uZivani pro zemadélské
ucely podle skuteéného uZivani. Aredl se nachazl na okraji zastavby rodinnych domk( v samostatng &asti
obce Kravare, Aredl je napojitelny na vefejnou slt NN a vodovod. Zastavka autobusu je do 200m.

Na pozemku p€. 69/1 se nachazi dalsf soucdsti a pfislusenstvl pozemku, kterymi jsou zpevn&ng
plochy a trvalé porosty
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Konstrukéni provedeni a stav posuzované nemovitosti je ziejmy z nasledujici fotodokumentace.

Pozemky pé. 69/1 a 69/4 se stavbou ocelové haly a dal§imi sougastmi a pfislugenstvim

Ocelova hala je postavena na pozemcich pé&. 69/1, 69/4 a pozemku jingho viastnika p&. 69/5. Jednd se o
halovy objekt, ocelové konstrukce, ktera je Casteéné obezdéna. Vichnl &ast haly a stiesni konstrukce jsou
tvofeny VSZ plechy. Vrata jsou ocelova, podlaha hruba betonova. V objektu je provedend provizorni
elektroinstalace pro osvétleni. Hala nemd okna. Hala ma pravidelny ptdorys. Zastavéna plocha je 944
m2. Stafi haly je stanoveno na zékladé informace najemce na 45 let. Tomu odpovida konstruk&ni
provedeni objektu. Nektere konstrukce (oplasténiy vykazuji zvy3ené opotiebeni, zplisobené korozi. Na
objektu neni patrné provadéni Gdrzby.

Na pozemku p&. 69/1 se nachdzi zpevnéné plochy. Cast je provedena z betonovych paneltt a &ast z
betonové mazaniny. Stafi je uvazovano shodné s halou. Déle se na tommto pozemku nachazi trvalé
porosty, Castecné ovocné. Tyto porosty vznikly plirozenym zpisobem, jsou neoSetfované a vykazuji
poskozeni. Jsou pro cenu zjisténou posuzovany jako porosty ve vyrobnich aredlech. Na cenu obvyklou
nemaji porosty vliv.

Kravare jsou obec v okrese Ceska Lipa, $estnact kilometrt jihozdpadné od Ceské Lipy. V celé obci, kierd
zahrnuje jesté Casti Janovice u Kravar a Rané Zije podle poslednich statistickych udaji 790 obyvatel. V
obcl je matefska a zakladnl 8kola, kulturni dim, koupali§t&, sportovi§té, obchod s potravinami, ordinace
lekarl, restaurace. Obec ma v centraini &asti vybudovanou technickou infrastrukturu. Janovice u Kravar
jsou samostatnou ¢asti obce.
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Analyza trhu:

Pro stanaveni obvyklé ceny zemédélské stavby pro skladovani na pozemcich p&. 69/1. 69/4 a
69/5 je pouZita jako jediné mozna porovnavaci metoda s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti.
Lze konstatovat, Ze poptavka po zemédélskych objektech, zejména byvalych je vyrazné niz$f neZ
nabidka. Jako jediné mozZné pouZiteiné vzorky pro tuto metodu jsem pouZil realizované prodeje
zemedélskych staveb v Sirdim okoli za obdobi 2021-2023.

Pozitiva nemovitosti: - optimalni umisténi
- dostatena vyméra pozemkii ve FC

Negativa nemovitosti: - stavba vykazuje zvy3ené opotfeben(
- nema zé&dné prislusenstvi
- neni napojena na IS kromé NN

Data realizovanych prodejii zemédalskych staveb byla pofizena pomoci softwaru Nemokalk,
ktery sofistikované filtruje cenové udaje z placen&ho pifstupu Katastru nemovitosti. Tato data ize
postupné ze zakladniho segmentu trhu odfiltrovat do podsegmentu trhu, co nejbliZe odpovidaci
ccenované nemovité véci. V daném piipadé byly realizované prodeje pro stanoveni obvyklé ceny objekty
pro skladovani zemeédélskych produkili pomoci aplikace NemoKalk v nékolika krocich. Nejdfive byly
vybrany realizované prodeje zastavénych pozemkd v okruhu 20 km v obeich s poétern obyvatel do 5000
za obdobi 2021-2023. Tato mnoZina pfedstavuje 1 825 realizovanych prodejii. Dale byly z této mnoziny
filtrovany zemédelskeé stavby. Toto mnoZina predstavuje 119 realizovanych prodeji. Vybér pouzitelnych
prodejl jako parovnavacich vzorki byl provadén sestupné od prohlidky posuzované nemovitosti.

Pritom byly vyfazeny nasledujici vzorky realizovanych prodejl:

s zemeédélske stavby s rodinnymi domy a budovami pro bydleni: V-1004/2023-502, 1672/2023-508,
8590/2022-501,  8576/2022-501,  7244/2022-501,  7840/2022-206,  10953/2022-508,
10636/2022-506, 6943/2022-501, 4984/2022-501, 4056/2022-501, 6614/2022-506,
5127/2022-508, 4893/2022-506, 4440/2022-5086, 2752/2022-501, 2823/2022-508,
2083/2022-506, 330/2022-501, 786/2022-506, 316/2022-501, 6779/2021-502, 13243/2021-506,
12647/2021-508, 9390/2021-501, 5815/2021-502, 8841/2021-501, 6837/2021-501,
9659/2021-5086, 9470/2021-508, 6992/2021-501, 6794/2022-501, 8359/2021-508,
8327/2021-506, 8294/2021-508, 6380/2021-501, 7554/2021-506, 6259/2021-206, 58482021-508,
5512-2021-506, 5146/2021-506,

e zemedélska stavba na pozemku jindho viastnika: V-82/2023-506, 2998/2022-508,
8147/2021-501, 7589/2021-501, 8516/2021-508,

o neobvyklé nizka cena: V-5637/2022-502, 5452/2022-501,

e jine vyuziti (administrativa): V-910/2023-506, 6295/2022-501, 5043/2021-502, 7429/2021-501,

e jiné vyuZitl (pramysl): V-5598/2022-502, 7990/2022-501,

e plvodnl zemédéiska stavby pfestavénd na bydleni nebo rekreaci: V-3749/2022-510,
2911/2022-501, 1700/2022-502, 1237/2022-508, 11927/2021-5086, 5300/2021-502,
8711/2021-506, 8750/2021-506, 5280/2021-501,

@ pouze pozemek pod stavbou: V-5414/2022-501,

« zboreni§té: V-9809/2022-506, 6938/2022-508, V-3047/2022-508,

Nakonec byly pouzity jako vzorky 3 realizované prodeje podobnych nemovitostl podle vngjgiho
vzhledu. Z toho dvé zemédélske stavby se nachazi v obci Kravaie. Pomoci vy8e uvedené aplikace a
porovnanim s aplikace cuzk byly vzorky vybrany. Stardi prodeje jsou upravovany podle HBindexu
Hypote¢ni banky pro rodinné domy, pozemky a jednotky. U téchto indexd se jedna o celorepublikovy

udaj, to je ve velkych méstech i malych lokalitach. Vzhledem k tomu, Ze posuzované vzorky se lisf bez
ohledu na dobu jejich realizace, lze predpokladat u téchto staveb mirny nardist cen v poslednich letech.
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Pri pouZit! HB indexu pro rodinné domy je pro ceny zem&d&lskych staveb zjisiény HBindex upraven
koeficientem 0.10.

Posudek:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ve 2 cenovych Urovnich celkem ve 2 oddilech znaleckého
posudku.

Qddil A:

Je provedeno posouzeni obvyklé ceny zemedélské stavby porovndvacim zpisobem s
realizovanymi prodeji podobnych zem&de&lskych staveb v 3irdim okoli véetné pozemkii

Pro porovnani zemédélskych staveb byly pouzity cenotvorné faktory: pfistup, ostatni viivy,
poloha, konstrukéni provedeni, stavebn& technicky stav, kapacita stavby (vyskové porovnani),
piislusenstvi, velikost pozemk ve funkénim celku, piipadné zat&ze. Jako porovnavaci veligina je pouZita
zastavénd plocha. U posuzované nemovitosti je zastavéna plocha stanovena na zakladé zamé&feni ve
vySi 844 m2. U realizovanych prodejl je zastavéna plocha vzork(l stanovena na zakladé adaj v
i-katastru. Konstrukénl provedeni a stavebn& technicky stav jsou posouzeny na zakladé vnéjsiho vzhledu
podle orto-foto map a foto z map seznam.cz.

Kupni smlouvy k realizovanym prodejum jsou archivovany v databazi znalce.

Obvykla cena pro &ely tohoto posudku se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejneho, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnostl trhu, osobnich pomérli prodavajlciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. MimoFadnou
okolnosti se rozumi napiiklad stav tisné prodavaijiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota plikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnan(m.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosazeni lze
piedpokiadat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majetkdl v mist® a Case obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Piitom se zvazuji vdechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, aviak do jeif vyse se
nepromitaji vlivy osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych kalamit.

V daneém pfipadé je provedeno posouzeni obvyklé ceny v misté a case zem&déiskych objektl v
sir8fm okoli-

METODA POROVNAVACIH

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani predméing
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé& realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak obvyklou cenu a trzni hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i
obvyklou cenu a trZni hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnévaci pouzita, musi byt uvedeny v optimalnim Gasovém horizontu, ne
del$im nez $esti mésicl. V opaéném pifpadé je potieba cenu korigovat obéma sméry dle vyvoje trhu.
Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prosior, zastavéna plocha,
velikost pozemku atd.) tak i z pohledu vybranych porovnavacich faktori.

Porovnavaci metoda dava nejpiesnajsi obraz o skuteén realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informacl a potfeba neustilé aktualizace porovndvaci databaze. Tato skute&nost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonite
roste i presnost hodnocenl a schopnost odhadee odligit kvalitu a tedy i viiv jednotlivych parametri na
.cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje.-

Ukolem je provést dokonalou analyzu v8ech cenotvornych fakiort pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti pokud mozno stejného charakieru.

V daném piipadé se jednd o porovnéni cen zemédsdlskych objekili v &irsim okoll kolem
posuzavané nemovitosti.
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Oddil B
Vyhlaska €. 337/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., u¢inna od 1.1.2023.

Zemedélska stavba halového typu — ocelokolna je pronajaté podie najemni smlouvy, ktera je piflohou
tohoto posudku. V souladu s doporu¢enim Ministerstva financi ze dne 23.3.2020 se znalec pokoudel o
zajisteni ndjemnich smiuv na zemédélské objekty a aredly. Tyto fistiny nejsou vefejné dostupné.
Nepodafilo se zgjistit nezavislé najemni smlcuvy v okoli dané nemovitosti pro posouzeni obvyklosti
sjednaneho néjemného. Prafo je ocenénl zemédélské stavby provedeno nakladovym zplsobem
vsouladu s § 31, odstavec 2, podle § 12. Charakterem se jedna o halovy objekt v souladu s § 12,
odstavec 1. Zpevnéné plochy na pozemku pé. 69/1 jsou ocenény podie § 18 a porosty jsou ocenény
podle § 46. Jedna se o neoletfované porosty pfestané s pogkozenim, v&tSinou vzniklé piirozenym
zplisobem.

V zavéru posudku je provedeno pouze pro uéetni d&ely rozdéleni ceny obvyklé v poméru cen

zjisténych na jednotlivé pozemky a stavbu kravina., Rezidualni metoda, ktera se pouZiva v ramci
rozdéleni cen v pfipadé developerskych projekti, vychazi z obdobného postupu.

Oddil "A. Cena obvykla zemédélské stavby”
Seznam ocenénych poloZek

A.01. Pozemek p&.69-1, 694 se stavbou ocelokolny - porovnavaci metoda

A.01. Pozemek pc.69-1. 69-4 se stavbou ocelokolny - porovnavaci metoda

Obvykla cena ocefovanych nemovitosti se odhadne na zéklad® porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych {srovnatelnych) nemovitosti — ddle jen ,vzorky'. Obvykld cena
nemovitosti, propo¢tena dle kankrétniho vzorku, se spoéita podle vzorce

Hy=Cy, XKy / Vize X Viem / K,

Hy obvykla cena podie vzorku,

Cyxz  cena vzorku,

Ky koeficient Gpravy na redlnou cenu,

Vi vymera vzorku,

Viem VYMéra ocefiované nemovitosti,
cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce skelet

Stav dobfe udriovany
Viastnictvi pravnicka osgha

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 944.00 m°

Pozemky

Pol.  pozemek vymera
&lslo [m?]
1 pé. 69/1 2 062
2 p&69/4 62
Celkem 2124
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Yzorek V-681/2023

Jednd se o realizovany prodej zemedglskeé stavby v katastralnim Uzemi Kravafe s pfistupem z obecni
cesty, ktera se napojuje na ulici Ustéckou. Prodej byl sjednan 30.1.2023.

Realizovang cena 2 300 000.00 K&
K,=1.00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélska stavba
Konstrukce montovana

Stav udrZzovana
Viastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice
Zastav&na plocha 742,00 m?

Pozemky

Pal.  pozemek vyméra
gislo _m?]
1 soubor pozemk0 2596

Celkem 2 596

Cenotvorné faktory
Skup. cenatvorny faktor hodnota soucet koef.
, . fakdoru %17 skupiny [%] Ke
1 Pristup 0
2 Ostatni viivy +5 +5
Cast posuzované nemovitosti se nachazi na pozemku jiného vlastnika.
1 Poloha nemovitosti +5 +5
Nemovitost vzorku se nachazi v centraini &asti obce.
3 Konstruké&ni provedeni
3 Stavebné technicky stav
3 Kapacitni moZnasti stavby
4 Viiv prisluenstvi
4 Vyméra pozemk +
N
5

[ N eNeNeNe
o

+5
emovitost vzorku ma mirné vatsi celkovou vyméru pozemki ve FC.
Zatdze

o
(=]

Ki=1.05x1.06 x 1.00x 1.06 x 1.00 = 1.15763

? v rdmci daného faktoru oznatuje kladna hadnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy = 2 300 000.00 K& x 1.00 / 742.00 m? x 944.00 m?/ 1.15763 = 2 527 704.00 Ke
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tornicek, Udolnl 422/20. 460 14 Liberec



Vzorek V-8343/2020

Jedna se o realizovany prodej zemé&delské stavby v katastralnim tzemi Janovice u Kravar s pristupem z
mistni komunikace, ktera vede z Janovic do Kravar. Prodej byl sjednan 8.12.2020.

Realizovana cena 2 000 000.00 K¢
K,=1.05 koeficient upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédéaiska stavba
Konstrukce montovana

Stav udrzovany
Vlastnictvi fyzicka osoba

VY¥méry a dispozice 5
Zastavéna plocha 1055.00m

Pozemky

Pol. pozemek vymeéra
&islo [m?]
1 soubor pozemkil 3 821

Celkem 3821

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvarny faktor hodnota souget koef.
faktoru (%] skupiny [%] Ks

1 Pristup +8

U nemovitosti vzorku je pifistup pfimo z vefejné komunikace.

2 Ostatni vlivy +5 +5

Cast posuzované nemovitosti se nachazf na pozemku jiného viastnika.

1 Poloha nemovitosti -5 +3

Nemovitost vzorku se nachazf mimo zastavéné uzemi z hlediska ochrany

3 Konstruk&nl provedeni

3 Stavebné technicky stav

3 Kapacitni moznosti stavby

4 Viiv pfislusenstvi

4 Vyméra pozemku +3 +3

Nemovitost vzorku mé vét3i celkovou vyméru pozemkil ve FC, ale bez moZnosti zastavéni vzhledem k

absenci tzemniho planu.

5 Zatéze 0 0

0

=R wNeNe]

Ki=1.03x1.05x1.00x1.03 x1.00 = 1.11395

"7 v ramci daného faktoru oznatuje kladna hodnota vyl kvalitu vzorku oproti ocefiovan& nemovitosti,
zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 2 000 000.00 K& x 1.05 /1 055.00 m? x 944.00 m?/ 1.11395 = 1 686 837.00 K&
Mira shody (vaha) 3

Ing. Zdangk Tomitek, Udolni 422120, 460 14 Liberec
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Vzorek V-10414/2022

Jedna se o realizovany prodej zemédélské stavby v katastralnim Gzemi Dolni Tynec s piistupem z mistni
vefejné komunikace. Prodej byl sjednan 11 10.2022.

Realizovana cena 1100 000.00 Ké
K,=1.05 koeficient tpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemeédélska stavba

Konstrukce montovana

Stav dobie udrZovany

Vlastnictvi fyzicks osoha

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 220,00 m?

Pozemky

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?

1 soubor pozemk( 948

Celkem 949

Cenotvorné faktory

‘Skup. cenotvorny faktor = hodnota soucet koef.
faktoru [%]” _ skupiny [%] K

1 Pristup +8

U nemovitosti vzorku je pfistup pfimo z vefejné komunikace.

2 Ostatni viivy +5 +5

Cast posuzované nemovitosti se nachazi na pozemku jiného vlastnika.

1 Poloha nemovitosti +15 +23

Nemovitost vzorku ma lep3i polohu.

3 Konstrukéni provedeni +28

Nemovitost vzorku je nov&j3i a podie vnéjsiho vzhiedu ma lep$i konstrukéni provedeni a vybaveni.

3 Stavebné technicky stav +28

Nemovitost vzorku ma lep3i stavebné technicky stav.

3 Kapacitni moznosti stavby -5 +51

Posuzovand nemovitost je vyssi s vétsl skladovaci kapacitou.

4 Vliv prisluenstvi 0

4 Vymeéra pozemkd -8 -8

Posuzovana nemovitost ma vétsi celkovou vyméru pozemku.

5 Zatéze 0 ¢

Ki=1.23x1.05x1.51x 0,92 x 1.00 = 1.79415

7 vramci daného faktoru oznaluje kladna hodnota vyasi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, =1 100 000.00 K& x 1.05/ 220.00 m? x 944.00 m? / 1.79415 = 2 762 311.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing, Zden&k Tomigek, Udolnl 422/20, 460 14 Liberec
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Zavér stanoveni obvyklé ceny:

Vzorek V-681/2023 2527 715.00 K&
Vzorek V-8343/2020 1686 84500 K&
Vzorek V-10414/2022 2762 308.00 K&
Primér hodnot 2 325 623.00 K¢

Oduvodnéni a zavér:

Pfed samotnym zavérem a odpovéd! na znalecké otdzky byla provedena zp&tna kontrola vybranych
vzorkd. Vybeér vzorkli byl proveden s dostate€nou uréitosti. Vybér dat realizovanych prodeji, véetng
setrideni, vylouceni nevhodnych vzorkl a kone&né zpracovan! dat pomoci porovnavaci metody piimé byl
proveden transparentnim zplUsobem, umoZiujicim opakovani postupu. RovngZ jsem proved! zpéinou
kontrolu vhodnosti pouZite jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani i s pouZitymi
vzorky je také ovéfitelna.

Pouzite cenotvorng faktory, vyjadfujici odlidnost vzorkii od ocefiované nemovité véci vystihuji stav
posuzované nemovitosti, ktery je popsan v nalezu. Je nutné konstatovat, Ze velky vliv pfi poravnani ma
velikost posuzované nemovitosti, kterd zarover vystihuje potencidl vyuZiti posuzované nemovitosti.
Umisténim vzork( i jejich posouzeni je provedeno vyde. Znalec je presvédéen o vhodnosti vybéru vzorkdl.
Znovu jsem piekontrolaval matematickou spravnost vypoétu z hlediska jak jejich pouzitl a (plnosti.

Pro kontrolu vérohodnosti pouZitych dat (cenové tdaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorkd nasledn& ovéfeny z nabyvacich titulll Shirky listin CUZK. Znalecky posudek je tedy v této éasti
plné prezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého porovnavaciho pfistupu.

Byly pouzity 3 vzorky realizovanych prodejl v Sir§im okoli z roku 2021-2023. Realizované prodeje jsou
piebirany z daiabaze cuzk. Pouzité vzorky byly posouzeny vyie uvedenymi faktory s posuzovanou
nemovitosti. U faktorl, kieré znalec pouZil, je proveden divod Upravy pouzitého cenotvomého faktoru. U
cenotvornych faktor(l s nulou je uvaZzovano, Ze jsou vzorek a posuzovany pozemek stejné kvality.

Na zakladé vySe uvedenych vzorkl realizovanych prodeju zeméd&iskych staveb pro stanoveni obvyklé
ceny v miste a Case pozemku p&. 69/1. 69/4 s abjekiern ocelokolny, véetné viech soudasti a prisiudenstvi
vychazi obvykla cena po (pravé porovnavacimi fakiory s mirou spolehlivosti zjisténych Gdaji v rozmezi
od 1 686 845,00 ¢ do 2 782 308,00 K&.

Znalec povaZuje stanovenou cenu za spravnou. Nebyly shledany skutednosti, které by srniZovaly jeho
pfesnost.

Rekapitulace za oddil "A. Cena obvykla zemédéiské stavby"

A.01 Pozemek pt.69-1, 694 se staybou ocelokolny - porovnavaci metoda 2 325 600.00 K&
Celkem 2 325 600.00 K&

Obvykla cena je stanovena ve vySi

slovy:
dvamilidnytfistadvacetpéttisicSestset K&

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Oddil "B. Cena zjisténa zemédélské stavby "

POSTUP pfi acenéni cenou zjisténou .

a) Pazadavek dle oceriovaciho pfedpisu:

Zakon &. 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékonl (zékon o ocenovani majetku)
§2)
(7) Cena uréena podie tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena zjiSténa.
Zakon je provadén predpisem

Vyhlaska ¢.488/2020 Sb., kierou se méni vyhld$ka &. 441/2013 Sb., k provedeni zkona o ocefiovani majetku
{ocefiovaci vyhlagka), ve znéni pozdgjsich predpist.
Za zminku stoji zejména § 1¢

(1) Spolu s urEenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trznf hodnoty se urdi i cena zZjisténa. Pfipadné

rozdily v ocenéni je tfeba naleZitd odivodnit.

(2)
b) Obecny popis zvoleného ocefiovaciho postupu:
Oproti postupu uréeni ceny obvyklé nebo trzni hodnoty je uréeni ceny zjisténé striktné formalizované provadéci
vyhlaskou, které jsou vétSinou vydaviny na Gasové obdobi, vétsinou 1 rok od 1.ledna.
Nékdy se hovorové fika cené zjisténé "Ufedni nebo administrativni ocenéni®, Stat si zde v cenach vé&tSinou hlida
vlastni, vétiinou fiskalni nebo jiné z4jmy, coz nemusi korespondovat se skuteénou situaci pfisiudného segmentu trhu
v ocefiované lokalité. U staveb je mimo bytovych i nebytovych jednotek zakladni jednotkovou mirou obestavény
prostor {1 m?), které trh s nemovitymi v&cmi prakticky nezna (zde se pouzivaji m? - uZiind, podlahova, zastavéna
plocha apod.). Ceny za jednotky jsou pevné dané (u nakladovéha i porovnavaciho zpiisobu, upravované presné
danymi vypoCly a velig&inami v tabulkach), vynasovy zplisob ocenéni je pouze ve verzi kombinace nakladovéha a
vynosoveho zpidsobu. V posudku jsou veskeré vypodty ceny zjisténé zdivodnény vzarci a odkazem na pfislusné §
ocefiovaci vyhlasky. Vysledkem je pfesna hodnota se zaokrouhlenim na 10 K&, ktera se mozZe, ale v&tsinou neblizi
obvykié cené nebo irzni hodnoté.
PozZadavek na znalce, aby dle § 1¢ nélezité zduvodnil pripadné rozdily v ocenéni je tedy zcela nereainy.
Znalec nevi, prot jsou jednotkové ceny (pozemkd, staveb, jednotek, kapitalizacni miry atd.) v provadéci vyhlasce v té
konkrétni vysi pouZity. Nevi, odkud vzal tviirce vyhlasky jednotkové ceny pozemki a staveb pro porovnavaci zplisob,
kdyZ2 od konce roku 2019 nejsou k dispozici znalecké posudky pro dafi z nabyti a v kupnich smlouvach vyméry
staveb nejsou.
Gena obvykléa a trini hodnota maji spolecného jmenovatele. Zjednodusens - za kolik by se ocefiovana nemovita
véc dala v daném ¢ase zpenézit na trhu?
Cena zjisténd odpovida na otazku, jaka cena nemovité véci dle presné danych kritérii vyhlasky se zaokrouhlenim na
10 KE?
Zdlivodnit cenovy rozdil v obou typech hodnot Ize tedy pouze v obecné roviné konstatovanim, Ze kazd4 vyjadiuje jiny
uCel a kazda se paodita jingm zpisobem. U ceny obvykié a trzni hodnoty musf znalec vstupni hodnoty prokazat a
zdivodnit, u ceny zjisténé jsou vstupy a algofitmy pevné dané vyhlaskou s minimaini moZnosti ovlivnéni znalcem.
Wpocty pro uréeni ceny zjisténé jsou soudasti nésledujiciho Prehledu ocefiovansho majetky.
Pro dalSi vypoéty cenou zjisténou je pouzita nasledujic! tabulka z&kladnich sen stavebniho pozemku pro dané k.u.

Zakladni cena stavebniho pozemku

Nevyjmenované obce:
Zakladni cena stavebniho pozemku nevyjmenované obci je uréena podle vzorce:
ZC=ZCv*x01x02%x03xQ4%x05x08

kde
ZC zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?,
ZCv zakladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kierém se obec nachazi

O1-06 hodnoty kvalitativniho pasma znaku obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

Obec ngyaf*e , zg‘;lgladni cena g{avebq@h _pozemkq ,j?,“““ie,',‘? g_qdle okresu (}‘gské Lvipgarz zm =943 Kti:lin’ .
01 Velikost abce

V. 501-1000 0.65
02 Hospodéarsko-spravni vyznam obce ,

IV. Ostatni obce 0.60
03 Poloha obce

V. Obec vzdalena od hranice zastavéného azemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé 1.01

Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

Ing. 2Zdenék TomiZek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)

M. Elektiina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0.85
05 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a elezni&ni doprava) -
. Zelezniéni zastavka, nebo autabusova zaslavka 0.9¢
06 Obcéanska vybavenost v obci

0.95

.  Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a 3koa)
Z&kladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Kravare je 270 K&/m?2.

Prehled ocefovaného majetku

Vypoéetni postupy v prehledu ocefiovaného majetku pouiivaji i ostatni metodiky ocenéni.

s QA oo s
1 QY4 se Z¢

NMEaelSKoy siavbou

- /', 1 SITIKY | = € %
Cislo Katastr LV Druh Vyméra
69/1 Janovice u Kravaf 10002 zast. pl. 2062 m?
69/4 Janovice u Kravar 10002 zast. pl. 62 m?
Celkem: 2124 m?
Pozemek &islo 69/1 o vyméfe 2 062 m?

Informace o pozemku:

Cislo: 69/1

Katastr: Janovice u Kravar

List viastnictvi: 10002

Obec: Kravare

Okres: Ceské Lipa

Skupina: remidelskoustabos
Vyméra: 2062 m?

GPS: 50°38'45.813"N, 14°23'10.631"E
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
el

Stavebni parcela: Ano

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Vypocet ceny stavebniho pozemku neacenéného v cenové mapé stavebnich pozemkit podle §4 odst. 1):
| - index cenového porovnani

IT ... index trhu 0.94 (Tabulka je uvedena v priloze jaka Index triu €.1. )

10 ... index omezujicich vlivii 0.97 (Tabulka je uvedena v pfifoze jako Index omezeni &.1.)

IP ... index polohy 0.324 (Tabutka je uvedena v piiloze jako Index polohy ¢.1.)

f=1T %10 % IP=0.94 x 0.97 x 0.324 = 0,295

Cena podle okresu Ceské Lipa: 943 K&m?, upravena cena: 270 K&/m?2

ZC = 270.00 K&/m?

ZCU - z&kladni cena upraven4 stavebniho pozemku
ZGC =270.00 K¢ ... zakladnl cena stavebniho pozemku
I =0.295 ... index cenového porovnani

ZCU =2C = 1=270.00 x 0.295 = 79.65 K&m?

Cenaza cely poxemek: (79.85 K&/m2x 2062 m?) 164 238.30 K&

Ing. Zden&k Tomicek, Udalni 422120, 460 14 Liberec
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Hala

Ocelokolna

ZC - Zakladni cena haly podle pFilohy &.9

CZ-CC: 12711,12712

Ucel uZiti: K budovy pro zemédélstvi (skladovéni a dprava zemédalskych produkt)
Konstrukce: 7. kovové

ZC =1468.00 K&

Casti prostoru:

1 NP
Zastavéna plocha; 15.60*60.50 = 943.80 m?
Vyska: 7.08m
Obestavény prostor: (15.60*60.50)*(7.08) = 6 682.10 m*
sPtgc‘:i’ 'li g:)bestaveneho prostoru na 100.00 %
Patra:
Podlazi Zastavéna Podlahova UZitna zapoditatelna Obestavény
plocha plocha plocha prostor
1 NP 943.80 m? 0.00 m* 0.00 m® 6 682.10 m®
2 943.80 m?
Soudty: 943.80 m? 0.00 m? 0.00 6 682.10 m*®
boPOTOY: 94380 m: 0.00 m? 0.00 668210 m®
K2 ... koef. prepoétu ZC podle primérné zastavéné plochy podlazi
0,92 .. konstanta
6,60 ... konstanita

PZP = 943.8 ... primémé zastavéné plocha podiazi
K2=092+6,60/PZP=0,92 + 6,60 / 943.8 = 0.926993
K3 ... koef. pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi

2.8 ... konstanta
0.30 ... Konstanta
v =7.08 .. priméms vyska podiazi

K3=2107/v+0.30=2.10/7.08 + 0.30 = 0.60548
K4 ... koeficient vybaveni stavby

1 ... konstanta

0,54 ... konstanfa

n =-0.973588

Volny vnitini Vyska
prostor Max.Zast.Pl.
0.00 m? 7.08m
VVP/OP: 0 &7.08m
0.00 m?
0.00 m®

... soucet objemovych podili konstrukei a vybaveni s nadstandardnim vybavenim

sniZeny o souCet objemovych podilts konstruker a vybaveni s podstandardnim vybavenim

K4 =1+(064xn)=1+(0,54 x -0.973588) = 0.474262

Konstrukce a vybaveni Obj. podil Papis
1. Zaklady a vybaveni 0.123 Podstandardni
2, Svislé konstrukce 0.298 Podstandardni
3. Stropy 0.091 Chybf
4. ZastifeSeni mimo krytinu 0.112 Standardni
5. Krytiny strech 0.028 Standardnf
6. Klempifské konstrukce 0.007 Podstandardni
7. Upravy vnitinich povrcha 0.06 Podstandardni
8. Upravy vnéjsich povrchii 0.032 Podstandardni
10. Schody 0.007 Chybi
11. Dvefe 0.021 Chybi

12, Vrata 0024  Siandardni
13. Okna 0.044 Chybl
14. Povrchy podiah 0.049 Slandardni
16. Elektroinsialace 0.048 Podsiandardni

Ing. Zden&k Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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17. Bleskasvod 0.004 Chybi
25. Ostatni 0.052 Chybi
27. Prebyvajici konstrukce stavby OKE 0
28. Prebyvajicl konstrukce jednotky O0KE 0
n= -0.973588
ZCU - Zikladni cena upravena haly podle § 12
ZC = 1468.00 ... zékladni cena
K1 =0.948 ... koeficient pfepoctu ZC podie druhu konstrukce padle prilohy & 10
K2 =0.926993 ... koeficient piepoctu ZC podie primémeé zastavéné plochy podiazi
K3 =0.69548 ... koeficient pfepoctu ZC podle promémé vysky podiazi
K4 =0.474262 ... koeficient vybaveni stavby

K5 =08 ... koeficient polohovy
Ki =2.779 ... koeficient zmény cen

ZCU =20 x K1 x K2 x K3 x K4 x Kb x Ki=1468.00 x 0.948 x 0,.926993 x 0.69548 x 0.474262 x 0.8 x 2.779 =
946.00

Linearni opotfebeni

B =4d51et ... stdfi

C =75 let ... celkova Zivofnost

Opotrebeni=B/C x 100=451et/ 75 let = 60 %

CSN - Cena stavby urcena nakladovym zpusobem podle § 11

ZCU =946.00 ... zékladn! cena upravena stavby

Pmj =6682.104 ... podet mémych jednotek stavby

o =60% ... opotiebeni stavby

CSN =ZCU x Pmj x (1 - 0/100) = 946.00 x 6682.104 x (1 -60/100) = 2 528 518.65 K&

Moralni opotiebeni = 5 %

Cena stavby po odpoCtu morélniho opotfebeni CSN = 2 528 518.65 K& x ( 100 % -5 % ) = 2 402 092.72 K&
pp - Koeficient dpravy ceny stavby dle polohy a trhu podle § 10

IT =094 ..indexirhupodie § 4 odst. 1 Tabuika je uvedena v piiloze jako Index trhu &.1.

IP = 0.324 ... index polohy podie § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v piiloze jako Index polohy &.1.
pp=ITx[P=0.94 x0.324 =0.305

CS - Cena stavby Ocelokolna podle § 10

CSN =2 402 092.72 KG ... cena stavby _urégna’ nékiadovym zpisobem

pp =0.309 ... koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trhu
CS =CSN xpp=2402092.72 K¢ x 0.305 =732 638.28 K&

s | ’ -
Celkova cena

§18 Venkovni dpravy

Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

ZC - Zakladni cena venkovni Gpravy

Cz-CC: 211

ZC =235.00 K&

ZCU - Zakladni cena upravena venkovni Uipravy podie pfilohy &. 15, 17

ZC =235.00 KC ... zakladni cena

K5 =0.8 ... koeficient polohovy z tabulky ¢. 1 pfilohy ¢. 20
Ki =2.922 ... koeficient zmény cen z piilohy ¢. 41

20U =2ZC x K5 x Ki = 235.00 K& x 0.8 x 2,922 = 549.34 K&
Linearni opotrebeni

B =451let ... staif

C =60 let ... cetkova Zivotnost

Opotrebeni=B/C » 100=451et/ 60 let=75%

CSN - Cena stavby ur€ena nikladovym zpuisobem podle § 11

ZCU = 549.34 K& ... zkladni cena upravena stavby

Pmj =30 .. poCet mémych jednotek stavby

0o =75% opoliebeni stavby

CSN=2ZCU x Pmj % (1 - 0/100) = 549,34 K& x 30 x (1 - 75/100) = 4 120.02 K¢&

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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pp - Koeficient dpravy ceny stavby dle polohy a trhu podle § 10

IT =0.94 ... index trhu podle § 4 odst. 1  Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index frhu &1

IP = 0.324 ... index polohy podie § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index polohy &.1.
pp =ITx1P=0.94 x 0.324 = 0.305

CS - Cena stavby podle § 10

CSN =4 120.02 K& ... cena stavby urcend nakladovym zpusobem

pp =0.305 ... koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trbu

CS = CSN x pp =4 120.02 K& x 0.305 = 1 256.61 K&

‘_[‘3_
=
o]
e b
o
n
b |
\]
o )
“
i
I
F
h
(o]
)
(213

Plochy s povrchem dldzdénym panely silni&ni tl. 150 mm

ZC - Zakladni cena venkovni Upravy

CZ-CC: 211

ZC =1 180.00 K&

ZCU - Zakladni cena upravena venkovni fipravy podle pfilohy &, 15, 17

ZC =1 180.00 K& ... zakladni cena

K5 = 0.8 ... koeficient polohovy z tabulky ¢. 1 piflohy &, 20
Ki =2.922 ... koeficient zmény cen z pfilohy &. 41
ZCU=7ZC x K5 x Ki=1180.00 K& x 0.8 x 2.922 = 2 758.37 K&
Linearni opotfebenf

B =45 let ... sfaff

C =55 {et ... celkova Zivotnost

Opotrebeni=B/C x 100 =45 let /55 let = 81.82 %
CSN - Cena stavby uréend nakladovym zpilisobem podle § 11

ZCU =2 758.37 K& ... z&kladni cena upravens stavby

Pmj =90 ... potet mémych jednotek stavby

o =81.82% ... opotfebeni stavby

CSN =ZCU = Pmyj x (1 -0/100) = 2 758.37 K& = 80 x (1 - 81.82/100) = 45 136.93 K&

PP - Koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trhu podle § 10

IT =094 .. indexthupodie § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v piiloze jako Index trhu &.1.
IP = 0.324 ... index polohy podie § 4 odst. 1 Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index polohy ¢.1
pp =T x {P=0.94 x 0.324 = 0.305

CS - Cena stavby podle § 10
CSN = 45 136.93 K¢ ... cena stavby uréend nékladovym zpiisobem
pp =0.305 ... koeficient Upravy ceny stavby dle polohy a trhu

CS =CSN x pp =45 136.93 K& x 0.305 = 13 766.76 K&
Celkova cena CS =13 766.76

(2]
le)
)¢

Dilci rekapitulace venkovnich Gprav

Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm 1 256.61 K&
Plochy s povrchem dlazdénym panely silniéni tl. 150 mm 13 766.76 K&
Celkem: 15 023.37 K¢

§46 Ovocné dieviny
Vypocet ceny ovocnych dfevin podle § 46. Zakladnf ceny ovocnych dievin jsou uvedeny v piiloze &. 36.

5 G . ‘ “ Cena
Vysadba Dievina Tvar Vék ZC Uprava MnozZstvi dedn
jablon, hruden, )
Extenzivnf kdoulof, VSOKOKMEN, 5516t 140.00 Kitks -60% 1‘}‘(%,?(0 3 ks 420.00 K&
miSpule polokmen s
-
Extenzivni teSefi ;{Jfg;‘;’;’;’e“ 56let 140.00 Kiks -60% 1‘:(%,?(2 2 ks  280.00 K&
Celkova

PR

Ing. Zdené&k Tomigek, Udolni 422720, 460 14 Liberec
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{46 Okrazsné rostliny

Vypocet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v pfiloze &, 39,

Tyto ceny se dale upravuji koeficientem K5 a Kz. Polohovy koeficlent K5 = 0.8

Skupina Veék ZC jedn. Mnozstvi Upravy
-90 %
listnaté stromy | 11-20let 10080.00 Kéks 18 ks viz pfiloha: dpravy
cen porost( ¢.1.
s £ T . -90 %
listnaté kefe opadavé a s P -
stalezelend | 11-20let  1080.00 Kcéks 15 ks viz pfiloha: upravy

cen porostl £.2.

Celkem:

Dilci rekapitulace pozemku 69/1:

Celkova cena prostého pozemku: 164 238.30 K&
Hala 732 638.28 K&
§18 Venkovni tpravy 15 023.37 Ké
§46 Ovocné dreviny 700.00 K¢
§46 Okrasné rostliny 7 120.44 K¢

Celkova cena pozemku véetné soucasti: 919 720.39 Ké
Cena zjidténd za pozemel: 918 720.39 K¢ .

Pozemek Cista 69/4 o vyméfe G2 m?
Informace o pozemku:
Cislo: 69/4
Kalastr: Janovice u Kravar
List vlastnictvi: 10002
Obec: Kravare
Okres: Ceska Lipa

B.01. Pozemky p&. 69/1 a 69/4 se

Skupioz: zemé&delskou stavbou
Vyméra: 62 m?

GPS: 50°38'46.42"N, 14°23'9.454"E
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoff
Zemedélska Ne

kultura:

Stavebni parcela:  Ano

Pozemek je ocenény jako stavebni pozemek.

Kz Cena rostlin

0.45 63531.84KE

0.45 588.60 K&

7 120.44 K&

Vypodet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemki podle §4 odst. 1):

I - Index cenového porovnani

IT ... index trhu 0.94 (Tabulka je uvedena v piiloze jako Index trhu &.1. )

10 ... index omezujicich vlivd 0.97 (Tabulka je uvedena v pfifoze jako Index omezeni é.1. )
IP ... index polohy 0.324 (Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index polohy é.1.)

=T x{0Ox|P=0.94 %097 x 0,324 = 0.295
Cena podle okresu Ceské Lipa: 943 K&Am?, upravena cena: 270 K&/m?
ZC = 270.00 K&/m?

ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku
ZC =270.00 K¢ ... zdkladni cena stavebniho pozemku
I =0.295 ... index cenoveého porovnani

ZCU =ZC = [=270.00 x 0.295 = 79.65 K&/m?*
Cena za cely pozemnek: (79.65 KE/m? x 62 m?) 4 938.30 K&

Ing. Zden&k Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Diléi rekapitulace pozemku 69/4:
Celkov4 cena prostéhe pozemku: 4 938.30 K&
Celkova cena pozemku vietné soucasti: 4 938.30 K&

Cena zjisténa za pozemek: 4 938.30 K& .

Soucet celé skupiny B.01. Pozemky p&. 69/1 a 69/4 se zemédélskou stavbou

Cislo Kalastr LV Druh Vyméra Cena

69/1 Janovice u Kravar 10002 zast. pl. 2 062 m? 919 720.39 K&
€9/4 Janovice u Kravaf 10002 zast. pl. 62 m? 4 938.30 Ki
Celkem: 2124 m? 924 658.69 K&
Soutet cen pozemk( ve skupiné: 924 658.69 K&

Cena vBech pozemkU ve skupiné v&. soudasti: 924 658.69 K¢

LV €. 10002 pro k.0. Janovice u Kravar (€. 657034) v obci Kravafe (&. 561720)
111 SPU Praha 924 658.69 K&

Rekapitulace za oddil "B. Cena zjisténa zemédélské stavby "
Celkem 924 658.69 K&

Celkova cena zjidt&na podie cenového predpisu zaokrouhlena padle § 50 je

924 660.00 K¢ -

slovy:
devéisetdvacetltyfritisiceSestsetSedesat Ké

Zavérecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A. Cena obvykla zeméd8lské stavby” 2 325 600.00 K&
slovy: dvamilidnytiistadvacetpéttisicSestset Ké

Celkem za oddil "B. Cena zjisténa zemédélské stavby " 924 660.00 K&
slovy: devétsetdvacetityfitisiceSesisetSedesat K&

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



-19-

Zduvodnéni rozdilnosti cen obvyklych a zji§ténych:

s Jedna se o zcela rozdilné ceny podle riznych metodik
o Ceny zjisténé podle cenového predpisu nevystihuji ceny sjednané v kupnich smlouvach
¢ Cena zji3t&na ma pouze informativni charakter

ZAVERECNY VYROK:

Pfi zvazeni vSech oKolnosti, které maji vliv na cenu obvyklou pozemka p&. 69/1 a 69/4
zhodnocenych zemédélskou stavbou uréuji obvyklou cenu &astkou:

Slovy: dvamilidnyti

Rozdéleni obvyklé ceny pouze pro Géetni potfebu zadavatele

Obvykld cena pé. 69/1 a pc. 69/4 s

ocelokolnou 2 325 600,00 K¢
Zjisténd cena Podil na obvyklé cené {K¢)

Pozemek pé. 69/1 187 082,11 K¢ 470 528,38 K¢

Pozemek pc. 69/4 4 938,30 K¢ 12 420,27 K¢ L

| Zemé&dalskd stavba - ocelokolna 732 638,28 K& 1842 651,35KE

Celkem: 924 658,69 K¢ 2325 600,00 K&

Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,.05.2023 14:35:02
Vyhotoveno bezuplatné défkovym piistupem pro idel: Spréva majetku, &j.: 111 pro Statni pozemkovy drad

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Obec: 561720 Kravafe

Kat.uzemi: 657034 Janovice u Kravaf List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radd
A T ny ~ Identifikdtor  Podil

A Visstnik, jing oprdvndnj
Vliastnické pravo

Ceskéd republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy trad, Husinecka 1024/11la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra fm2] Druh pozemku Splscb vyuZiti Iplisob ochrany
69/1 2062 zastavénd plocha a pam. razervaca -

budova, pozemek v
pamadtkové rezervaci,
rozgahlé chrianéné
azemi

nadvofi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav
68/4 62 zastavénd plocha a
nadvoki
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Se, zem.stav

rozgahlé chranéné
Gzemi

Stavby
Typ stavby
Jést obce, &. budovy Zpdsob vyuziti Na parcele Zplisob ochrany
bez ¢&p/ce zem. stav 69/1 pam. rezervace - budova,
69/4 pozemek v.pamatkové
63/5, LV 98 rezervaci, rozsihlé

chranéné iuzemi

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu o - R

© Vécné biemeno chize a jizdy
C.Lipa &j.PU 2188-4336/98-203 ze dne 12.10.1998 nabylo
pravni moc dne 26.11.1998
Opravnéni pro
Parcela: 6%/1, Parcela: 69/4
Stavba: bez &p/&e na parc. 69/1, 69/4, 69/5
Povinnost k
Parcela: 49/6

Listina Rozhodnuti pozemkovéha Gfadu 4336/1998.
POLVZ:11/1999 2-4700011/1999-501

Pofadi k datu peodle pravni vipravy G&inné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Z&sti B vietné souvisejicich udajli - Bez zapisu

D Poznamky a daldi obdobné ﬁdéjéﬁw;"ﬁgz zapisu o

Plomby a wupozernéni - Bez zapisu

Nemovizosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprévu katastrn nemovitosti CR
Katastralni udfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceska Lipa, ko6d: 501,
strana 1



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,05,2022 14:35:02

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561720 Kravate

Kat.dzemli: 657034 Janovice u Kravar List wvlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

E Nab?vacf'tituly a jiné podkiga}iééﬁiéﬁ

Listina

o Ohlaseni pfechodu prav z PF CR (§22 bad 3 z&k.&.503/20128b.) &. j. SPU 011176/2013/0MV/1
ze dne 02.01.2013.

Z2-836/2013-501
pPro: Ceska republika, RE/ICC: 00000001-001

o OhlaSeni p¥islu$nosti hospodatit s majet. statu(S4 zAk.&.503/20128b.) &. j. SPU
011176/2013/0MV/1 za dne 02.01.2013.

Z-836/2013-501

Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Vztah bonitovanych pudné ekof&gickych jédHoEekwﬁiﬁfﬂAEAp'rcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni u¥ad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Ceskd Lipa, kdéd: 501,

Vyhotovil: Vyhotovenco: 12.05.2023 14:36:39
Cesky iGrad zeméméFicky a katastrilni - SCD
Pou&eni: Udaje katastru lze ufit pouze k U&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl udaje ziskane z katastru lze cpraccovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
0 ochrané& osobnich udajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsow v izemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni aspravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 2

N



Parcelni Cislo:
Obec: Kravaie [56172017
Katastralni Gzemi: Janovice u Kravar [657034]
Cislo LV: 93
Vyméra [m?]; 93
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: DKM
Urcent vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku; zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: bez &p / €. ev., zemedelska stavha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Kulich Josef, U Trati 430, 44001 Dobroméfice

Zplisob ochrany nemovitosti
Mazev

rozsahlé chranéné lzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni,
Jine zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

¢" Rizern  ramo kterych byl nemovitost zapsan cenovy Gdaj

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Kalaslidlni Giad nro Liberecky kraj,

eska Lipa™

Katastralni pracovisié

Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.06.2023 05:00.

© 2004 - 2023 Cesky utad zemeémétick’ a karasmaln

Verze 6.4.0 b1 [WWW6]
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Dublekd 976, 470 01 Seskd Lia

dodlo
s {0 -05- 2010
Pozemkovy fond Ceské republiky ). AETHEE
Sidio: Praha 3, Husinecka 1024/11a, PSC 130 00 L ——
zastoupeny vedoucim tGzemntho pracovigts PF CR v Ceské Lips, afateA07(

470 01 Cesk4 Lipa :

IC: 45797072

DIC: CZ45797072

Zapsén v, obchodnim rejstiiku vedeném Méstskjm sovdem v Praze, odd. A, vioZka 6664
Bankovni spojeni: GE Capital Bank a.s., Ceské Lipa

&islo iétu 259106-824/0600

(d4le jen "pronajimatel")

- na strang jedné
a

AVENA, vyrobnd obchodni drufstve

sidlo: ndm. Miru 28, 471 03 Kravate

1C: 602 78 218

zastoupend : pfedsedou pfedstavenstva pan Balényi Pavol a mistoptedseda LiCaverova Jitka

(dale jen"nAjemce")
- ne strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zékona & 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jSich piedpist, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

& 36N10/39
piechod z NS &.331N02/39

CL1I

Pronajfmate] spravuje ve smystu zdkona & 229/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpisti (dile jen "zdkon o pfid€), nemovitost ve vlastnictvi stitu specifikované v pHloze &. 1
této smiouvy vedené uKatastrilnfho pracovisté Ceské Lipa, Katastrédlntho wradu pro
Liberecky kraj.

Piloha é. 1 je nedilnou souddsti této smiouvy.

[ Pozemkovy fona CA
Odloubend pracavistd Ceeld Lips

Obec kat.dzem{  f{druh pare.é. vimira druh 2iti, resp.specifikece
cvidence pozemlbu tavby &i budovy

Blifevedly [litice 5771 4391 lostatni .pl, an.plocha

Blizevedly |litice lkn 57/4 133 ostatni pl.  man.plocha

Blidevedly |litice rm _ 58/1 1756 lst. kravin

1 %}/ /N y

N ™
N



vate Egn;ovice u fm 650/5 fonze stavba locelokolna
var udova )
lravate anovice u 6571 2062 St.p. ooelokoloa
wravay
kravate Eénovicc u [kn 69/4 62 St p. ocelokolna
avaf
CL

Pronzjfmate! prenechédvé nijemci nemovitost(i) uvedenou(é) v &l. I do uZvéni za
i&elem: chov skotu + dal3i zem.vyroba

¢ m
Pronajimate] je povinen piedat ndjemci pFedmét néjmu ke dai 1.3.2010, a to ve stavu
v jakém se pfedmét ndjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o pievzeti ptedmétu
ngjmu, vetné jeho stavebnd-techmického stavu, stavu elektromému, plynomérn atd. bude
podepsén pronaj{imatelem a njemcem,
Néjemee se seznémil se stavem predmétn n4jmu & v tornto stavu jej piebird.
LIV
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétm najmu spolu
s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovrich dnech v béngch provoznich hedindch

néjemce, a to zejména za Géelem kontroly dodrfovéni podminek této smlouvy, jakoZ i
provédéni i1drzby, nutnych oprav.

Ve sporném pifpadé se mA za to, Ze provozn! hodinou néjemce je doba od 7.00 hod. do
15,00 hod., jako i kterdkoliv jini doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu ndjmu piitomen.

Soudasng je pronajimate] nebo jim povéfend osoba oprévnén vstoupit do pfedm&tu
n4jmu ve vyjime&ngch piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu néjemce nebo jim
poveiené osoby, jestli¥e to vyFaduje néhle vznikly havarijni stav & jind podobné skuteCnost.

O ftomto musi pronajimatel néjemce neprodlené uvEdomit ihned po tekovémtio vstupu
do pfedmé&tu néjmu, jestliZze nebylo moné néjemee informovat pfedem.

CLv
Nijemce je povinen:

a) uZivat predmdt nijmu jako f4dn§ hospoddt v rozsshu a k ucelu dle téta smlouvy,
a to po celou dobu ndjemniho vztahu,

b) hradit ndjemné dle niZe uvedenych nstanoveni této smlouvy,

¢} hradit naklady spojené s obvyklym udrZovénim a provozem pfedmétu ndjmu,

i % Ado 7



d) oznAmit bez zbytecného odkladu pronajimateli vedkers 2meény, které nastaly v a na
predma&tu nijmu, a to jak zapH¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a viile a souasné je
povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronejimateli potfebu oprav, které ma
prongjimatel provést a umoznit provedeni téchto i jingch nezbyinjch oprev; jinak
ndjemce odpovidé za ¥kodu, kters nespinénim povinnost pronajiniateli vzoikla,

€} zdrZet se jakychkoliv jednand, kters by ruily nebo mohly rusit vykon ostatnich wZivacich
2 néjemnich prév v nemovitosti(ech), v niZ(nich#) se nachazi predmét nédjmu,
) zajistit v predmétu ndjrmu na své néklady b&zny viklid,

2) plnit vlechny povinnosti vlestafka predméty ndjmu vyplyvajicf pro oblast po3dm{

ochrany ze zékonma o poZimi ochrané a predpisi na nd navazujicich, pro oblast
bezpetnosti a ochrany zdravi pti préci ze zdkoniku préce a predpisi na n& navazujicich;

néklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a 5 udrZovénim wvedenych .prostiedkit
Vv pouZitelném stavu, tj. provddéni pravidelnjch revizi, Gdrzby a odstraovin! zévad
véetné obmény téchto prostredki, hradi ndjemee,

h) na sviij ndklad pojistit predmat néjmu ve prospéch pronajimatele.

CL v1
1) Tato smlouva se uzaviri od 1.3.2010 na dobu neurditon
2) Pravn{ vztah zaloZeny touto smlouvon lze vkongit dohodou nebo pisemnou vypavedi,

3) Vypovédni Ihiita &ni tfi mésice a zalind b&¥et prvnim dnem kalendétniho mésice
nésledujictho po dorugeni vypovédi druhé sminvni strané, THmasieni vypovédni lhita se

_vzizhuje i na pozemky pattici do zem&dalského plidntho fondu. -

4) Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit z ddvodu opakovaného poruseni
ustanoveni této smlonvy, a to ke dni dorudenf odstoupeni.

¢l v
1) Néjemce je povinen platit pronajimateli néjemné.
2) Néjemné se plati rong pozade vZdy k 1.10. b&ného roku.

3) Roéni n#jemné se stanovuje dohodou ve vysill 996.- K& (slovy:
jedendcttisicdevétsetdevadesatiest korun &eskych).

4) Néjerné bude hrazeno pevodem na tidet pronajimatele vedeny u GE Money Bank
as., Ceské Lipa, Cislo istu 259106-824/0600, variabilni symbol 3611039

Zaplaceni t Se rozurni piipsani placené ¢astky na iifet pronajimatele.

: Z files #



i

5) NedodrZi-li ndjemee Ihiitu pro 1ihradu nijemného, je povinen podle ust. § 517 zékona
€. 40/1964 Sb., oblansky zikonik, ve znéni pozd&jsich predpist, zaplatit pronajimateli irok
z prodleni.

6} Prodleni ndjemce s (ihradou ndjemného deldi ne¥ 60 dni se povaZuje za poruseni
smlouvy, které zakldd prévo pronajfmatele od smlouvy odstoupit.

CL VIO

Néjemné za obdobi od i&nnosti smlouvy do 30.9. 2010 vdetn® &ini 7 BOB KE (slovy:
sedmtisicosmsetosm korun eskjch) a bylo uhrazeno na et pronajimatele vedeny u u GE
Money Barnk a.s., Ceska Lipa, &islo 1étu 259106-824/0600, variabilni symbol 3611039

Zaplacenim se rozumi ptipséni placené &astky na videt pronajimatele.

CLIX

Néjemce je oprédvnén provid¥t v a na pfedmétu néjmu jakékoliv stavebni & jiné ipravy
trvalého charakteru jen s vyslovoym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace podminek, za kterjch pronajfmatel povoluje
Upravy. .

Nedohodnou-li s¢ smluvni strany jinak, je nijemce povinen po skongeni nfjemntho
vztehu odevzdet pfedmét ndjmu v takovém staviy, v jakém mu byl piedén, pfi zohlednéni
bé&Zného opotiebeni.

¢LX

Néjemce je opriavnén pfenechat pronajaté nemovitosti, n&které z nich nebo jejich &4sti
do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

éLxa

Néjemce bere ne v&domi a je srozumén s tim, %e nemovitosti, které jsou pfedmétemn
n&jmu dle této smlouvy, mohon byt pronajimatelem pfevedeny na téetf osoby v souladu s jebo
dispozi¢nim oprévnénim.

CL X1

Najemce souhlasi se zpracovarnim a uchov4nfm svych osobnich 1idajii pronajfmatelem.
Tento soublas najemce poskytuje na dobu 10 let & zéroveri se zavazuje, Ze po tuto dobu
souhlas se zpracovénim & uchovinim osobunich idajfi neodvold.

4 -"}
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Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou na zédklad dohody smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichZ kaZdy md platnost origindlu. 1
stejnopis(y) piebira néjemce a ostetnf jsou ur¥eny pro pronejimatele.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluynimi stranami.

Smluvni strany po piedteni této smlouvy prohla¥nji, Ze s jejim obsahem souhlasf a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich viZné a svobodné viile, a ne dikaz toho piipojuji

sv€ podpisy.

V Ceské Lip# dne 26.2, 2010

ozemkovy fond CR
Odlougand pracoviits Geskd Lipa
/ Dubickd 870 o)

Pozemkovy fongd” Ceské republiky
vedouci Yizemniho pracovi§ié
Ing.Jifi FiSer

pronajimatel

AVEN A

VYROBNE OBCHODN/ DRUZSTVO
KRAVARE U LIPY
Tel.: 487 868 205

1E0: 602 78 218, DIC: C260276218

st
AVENA vod--

v zastoupeni Belanyi, Licaverova
nijemce

s
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Pfiloha &1

soupis pronajatého majetieu a vypocet ceny ndjemného:

43

Nijemce: AVENA v.o.d.

pronajima se nemovitost k zem.iiCelime, ndjemné se stanovuje ze ZC (1%) nebo 20% z PC staveb + cenaza Im2

obec: Kravare k. Janavice u Kravar
ndzev paccelnd 8islo  IDmaj vymére xIm2 2C ndjemné Kt
ocelokolna 6911 1099 2062x 1,- 234 B65,- 2062,+ 2348,-

69/4 ; 62x 1, 62.-

6975 pouze stavba
celkem 4472-K&
obec: BliZevedly k.. Litice
nézev parcelnf &slo IDmasj viméra x Im2 2ZC ndjemné K&
kravin 5871 1335 1756 x 1,- 10 000 ,- 1756+

. cena dohodou 1244,-

man plocha 571 XXX 4391x I,- 4391,
manplocha ~  57/4 XXX 133x1,- 133,-
celkem 7 524, K&
NAJEMINE CELKEM. ...ccmrscrrrerersarsatssssrssatessnssssesssssetieassssasersessesssossssensonsansssns 11996,
vymEra celkem: 8 404m2
Néjeinné je stanoveno ng EAStKU 1 w.uceeecrneeeracaenienars 11 996,-K& ro&né

Za spravnost: Suchy Zdensk
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38 vypis
z ebchodniho rejstiiku, wvedeného
Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil Dr, vlezka 227

Datum zapisu: 18.bfezna 1994

Obchodni firma: AVENA, vyrocbné obchodni drufstvo, zkrédcené AVENA,
YOD

Sidlo: Kravafe u Ceské Lipy, nam&sti Miru 28, PSC 471 03
Identifikacni d&islo: 602 78 218

Prdvni forma: DruZatve

Predmé&t podnikdni:

- zem&délskad v{roba

- vykon spriavce honitby -

- nakladdini s odpady z vlastni &innosti

- préce a sluZby pro organirace a obdany mimo Zinnosti
Zivnosti femeslnjch a vazangch

- koupé zbofi za fitelem jeho dalsSiho prodeje a prodej kromé
lé¢iv, zboZi Zivnosti vazanych a koncesovangch

-~ poskytovani technickgch sluZeb jingm subjektim - myei
rampa :

- pronajem stroji a za¥izeni

- potravindfska viroba a zpracovini zemddslskjch surovin kromeé
_8innogti Zivnosti Femeslnych - - -
~ zamecnictvi

- 6ilniéni motorovd doprava nikladni vnitrostatni

— provozovanil Cerpacich stanic s palivy a mazivy

- faznictvi a uzenad¥stvi

Statutdrni orgdn ~ pfedstavenstvo:

¢len pZedstavenstva: Josef Kmat, r.&. 701107/2310
Kravafe, Pod Lipou 134, PsSC 471 03
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 21.dubna 2006

&len pfedstavenstva: Jan Pokorny, r.d. 4602187141
Kravafe, Nadragni 191, PSC 471 03
den vzniku &lenstvi v pFfedstavenstvu: 21.dubna 2006

%

piedseda pZedstavenstva; Pavol Beldnyi, r.&. 530221/279
Kamenicky Senov, Osvobozeni 590, ps 471 14
den vzniku funkce: 1l.&ervoa 2008
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 21.dubna 2006

mistopfedseda pfedstavenstva: Jitka Lidaverov&, r.&. 545313/3323
BliZevedly 73, PSC 471 04
den vzniku funkce: 1,&ervna 2008
den vzniku élenstvi v pfedstavenstvu: 21.dubna 2006

Udaje platné ke dni: 22.03.2010 6:00 Strana: 1/2
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oddil Dr, vloZzka 227

&len pfedstavenstva: ing. Vlastimil Zika, r.&. 330314/098
Ceska Lipa, Mariinskd 552, PSC 470 01
den veniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 21.dubna 2006
Jednani jménem druZstva:
Statutirnim organem druZstyva je p¥edstavenstvo, Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda nebo mistopfedseda. Je-1li pro
pravni fGkon, kterf &ini predstavenstvo predepsani pisemnd
forma, je tfeba k podpisu alespoii dvou &lenti pfedstavenstva.
Zdkladni &lensky vklad:
B 000,- K&’
Zapisovany zdkladni kapitdl: 12 000 000,- K&
e s Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ——---—=-—-==--

Rrajsky soud v Usti nad Labem
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Obchodni rejstik - vipisy platngch /(R0 o

X
Ovéhyi pod pofadovym &islem 53251/2010, Ze tato listina, kterd vﬁ%&l 2
pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektro o7
podoby do podoby listinmé, skladajici se z 2 listd, se doslovm& shodijesz:
§ obsahem vystupu z informa¥niho systému vefejné spravy v elektronické
podobé.

Ovéfujici osoba: Svatoiiovd Jaroslava
Ceské Lip& dne 22.03. 2010

Podpis Q@?‘é’ﬁ/ ...........
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DODATEK &. 4
k najemni smiouvé ¢. 36 N 10/39

Smiuvni strany:

Ceska republika — Statni pozemkovy tifad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3- Zitkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

zastoupeny Mgr. Martou Smkovou, vedouci pobotky Ceska Lipa

adresa: Dubickz 2362, 470 01 Cesk4 Lipa,

na zAklad& o