MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

Kk verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavreni smlouvy o prodeji casti majetku
Ceské republiky, se kterou je p¥islusny hospoda¥it Statni pozemkovy dFad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.c.st. 86 véetné stavby bez ¢p/Ce a pozemek p.c¢. 1 v k.u. Jivjany,
obec Malahov, okres Domazlice

PP ¢. 87260/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikaéni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka 87260/2001
Nazev: Stavebni pozemek ¢€.86 se stavbou a pozemek p.¢. 1

Adresa: Jivjany , 34501, Velky Malahov
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdané&nim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepocéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0%
3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy

(bilance) ke dni 7.8.2025 (Udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 1476 450,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 1476 450,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 1476 450,00 K¢
z toho:

Pozemky: 816 000,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 660 450,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni tvéry a puljcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1476 450,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 1476 450,00 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v téetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0 K¢

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v tdetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich dkond, které je tfeba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Najemni smlouva ¢. 86N18/30 uzaviena dne 17.9.2018 — najemce Jakub Steinbach
- dodatek €.1 k NS ¢&. 86N18/30 z 2.8.2024 — najemce Jakub Steinbach

Veskere podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou sou¢asti
informacniho memoranda.

(Uvedené smlouvy budou zajemcim o tdast v soutézi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady:
Dle Cestného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatéZi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi je pfilohou privatizacniho projektu.

12. Omezeni ze strany jinych subjektt
Najemni smlouva ¢. 86N18/30

13. Hlavni rizikové faktory



14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restituénich
naroku:

KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, Ze majetek pozemek p.¢. 86 véetné stavby a pozemek
p.C. 1 v k.u. Jivjany, obec Velky Malahov, okres Domazlice, neni pfedmétem restituéniho
naroku.

15. DalSi doplfujici udaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce;

Ing. Petra Novackova, tel. +420 727 956 836, petra.novackova@spu.gov.cz
Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzerisky kraj, nam. Generala Piky 8, 326 00 Plzefi

v Plzni dne 7.8.2025

elektronicky podepsano

InngPap ei ...............................................................
Reditel Krajského pozemkového uradu

pro Plzerisky kraj

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 7.8.2025

Soupis majetku

Struéna charakteristika privatizovaného majetku MP111

- Seznam nemovitych véci MP116

LV 10002

Déle pfikladame:

- ZP €.036149-2024

- MZP-gestné prohlaseni + stanovisko k ekologickym zavazkim
- NS €.86N18-30 véetné dodatku

- informace najemci o ukon&eni najemniho vztahu dnem privatizace
- GP 113-8-2017

- fotodokumentace



Rozvaha
Zpracovano v souladu s vyhlaskou
C. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti
Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Plzerisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzen, 326 00
sestavena k: 7.8.2025
(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)
[Cislo PP: 87260 PJ 2001 Néazev PP:pozemek p.c. 86 véetné zemédélské budovy a pfilehly pozemek
p-€. 1 v k.0. Jivjany, mésto Velky Malahov, okres Domazlice
1 2 3 4
Cislo polozky ” 3 Synt. _UCE_TNl OBDOBI
azev polozky et BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
1 476 450,00 0,00f 1476 450,00
A. Stala aktiva 1476 450,00 0,00] 1476 450,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. [Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 1 476 450,00 0,00 1476 450,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeii 036 1476 450,00 0,001 1476 450,00
Il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. [Majetkové Gcasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. [Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. [Ostatni dlouhodoby financni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych uvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledéavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. [Material na skladé 112
3. |Materidl na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. [|Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zboZi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zélohy 314
5. |[Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. [Poskytnuté navratné financni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. [Socialni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dlchodové spoieni 338
13. |Dan z pFijma 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Daii z pridané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustiednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. [Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostredkovani transferti 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Piijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné Ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledéavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |BézZny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |BéZné ucty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
. 5 S Synt. 1 £
Cislo polozky Nazev polozky cet UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1 476 450,00
C. Vlastni kapital 1476 450,00
I Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 1476 450,00
1. |Uméni ucetni jednotky 401 11 479,36
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pii prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 1464 970,64
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
1l Fondy téetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlep§eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulls 414
Il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich acetnich obdobi 432
IV. Pfijmovy a vydajovy uéet rozpoétového hospodafeni
| ] 1. |Prijmovy Ucet organizacnich slozek statu 222




2. [Zvlastni vydajovy et 223
3. |U&et hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
I Rezervy
| [ 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452
3. [Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. [Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodabé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
(18 Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé lvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky vuci zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpedeni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dlchodové spofeni 338
15. |Daii z pfijml 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penéZita plnéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym tGstfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vliadnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zagtovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. [Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. [Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych financnich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podili 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. |Zéavazky z Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 7.8.2025

Sestavil: Ing. Petra Novackova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pape?

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tamova

elektronicky podepsdno

elektronicky podepsdno




PP 87260, SPJ 2001

pozemek p.& 86 vEetné zemédélské budovy a pozemk p.&. 1 v k.u. Jivjany, obec Velky Malahov, ockres Domazlice

Pozemky
ITyp Cislo majetku | Nabyvaci Géetni Aktudlni GEetni
Katastr Parcela nemovitosti NAV hodnota hodnota
Jivjany 86 580,55 53 210,00
Jivjany 1 6 593,21 762 790,00
Celkem pozemky 7 173,76 K&| 816 000,00 K&
Budovy, stavby, technologie, pfisluSenstvi
Typ Cislo majetku - Aktualni G&etni 2 3
Katastr Nemovitost nemovitosti NAV Pofizovaci cena hodnota Korekce celkem | Zhodnoceni |Zustatkové cena
zemédélska stavba,
Jivjany slouZici jako sklad a garaz|Budova/stavba 394 5 000,00 K¢ 660 450,00 K¢ 694,40 K¢ 0,00 K¢ 4 305,60 K¢
Celkem Budovy, stavby, technologie, pfislu$enstvj 5 000,00 K&, 660 450,00 K& 694,40 K¢ 0,00 K& 4 305,60 K&

[Celkem PP 87260 SPJ 2001

1 476 450,00

Sestaveno dne: 7.8.2025

Sestavila: Ing. Petra Novéckova

11479,36 K¢




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice

Obec: Velky Malahov
Katastralni tzemi:  Jivjany
List vlastnictvi: 10002
Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Uzemi Ep./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Velky Malahov Jivjany bez ¢p zemedeélska stavba, - 779644 Jivjany PKN - st. 86 39430
slouzici plvodné jako sklad a garaz
Pozemky:
Obec Katastralni Pozemek Druh ID
uzemi parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Velky Malahov Jivjany 1 zahrada 811945

Katastr nemovitosti - stavebni
Velky Malahov Jivjany 86 zastavéna plocha a nadvofi 229781816

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tpiny,
neobsahuje Zadny majetek nestétnich subjekt(l a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
radum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakoné¢. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 7.8.2025

elektronicky podepsano

lngJ|r|Pap ez ...............................................................
Reditel Krajského pozemkového tfadu

pro Plzensky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:
Ing. Petra Novackova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2025 06:55:02

Viyhotoveno bezuplainé dalkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: PP87260/2001 pro Stétni pozemkovy tfad

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 554413 Velky Malahov
Kat.tGzemi: 779644 Jivjany List vlastnictvi: 10002
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy uf¥ad, Husineckd 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany

st. 86 85 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 86

1 1117 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v C&sti B v&etn& souvisejicich udajd - Bez zapisu

D Pozndmky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Jind listina ze dne Zadost o zapis ze dne 19.07.1999.
POLVZ:57/1999 Z-6300057/1999-401
Pro: Ceskad republika, RC/ICO: 00000001-001

o OhlaSeni pf¥echodu prav z PF CR (§22 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 24.01.2013; uloZeno
na prac. Domazlice

Z-749/2013-401
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

o Ohlaseni pfislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.). ze dne
24.01.2013; ulozeno na prac. Domazlice

Z-749/2013-401

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1 52611 1117

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovist& Domazlice, koéd: 401.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2025 06:55:02

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 554413 Velky Malahov

List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lGzemi: 779644 Jivijany

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisSté Domazlice, kéd: 401.

Vyhotovil: : Vyhotoveno: 07.08.2025 07:02:39
Cesky trfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni afad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovi3té Domazlice, kéd: 401.
strana 2
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTi

Dosavadni stav Novy stav

Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku| Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku| Typ slavby | Zpis Porovnan| se stavem evidencs prdvnich vztahl

pozemku i pozemku uréeni | Djl piechazi z k Eislo listy Vyméra dilu Oznateni
parc. Eislem 2Zplseb vyuiili | parc éislem Zpusob vyuiili | Zpusob vyuili | vymér oznadeného v | viastnictvi dilu
ha m? - m? kalastru ) drivejsi pél Fa b om?
B H nemovitosti | evidenci :
1 12 02| zahrada 1 11 17| zahrada 2 I 10002 117
51.86 85| zastpl. |—Sge | ) ] 10002 85
12 02 12 02

Vykaz daji o bonitovanych padné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni Cislo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni Cislo podle ! Kéd Vyméra BPEJ

katastru 2zjedncdudens BPE na dilu Katastru zjednodudené na dilu

nemovilosti evidence J i - parcely nemoitosi evidence | BPEJ Ha e parcely
1 52611 117 1 !

GEOMETRICKY PLAN

pro

vyznaCeni budovy v katasiru

Geometricky plin oviFil GFedn@ opravaény zememericky inzenyr:

Stejnopis ovEFil 0Fedn? opravatny zemEmiicky inZenyr:

IJméuo. piijmen

Ing.Milan Spalensky

Jméno. piijmani-

Ing. Milan Spalensky

Cislo polozky seenamu sifcdné opravnénych
semémérickveh inzenyru

730/1995

Cislo polozky se/mamu Gcdné opravugnych
semémédickych inzemTu:

730/1895

Dre 30.1.2017 Cislo. 8/2017

Dne: 31.1.2017 Cislo: 5/2017

NileZitosumi a piesnosti odpovidi pravaim piedpisum

Tenlo stejnopis edpovidi geometrickému plinu v clcktronické podobé ulozendmu
v dokumentaci Latastrilnibo uradu

Vyhotovilel: Geotan spol.sr.o.

Katastrilni 4fad souhlasi s oislovinim parcel.

Ov&reni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobg.

Zikmunda Wintra 8
30100 Plzen

Cislo planu:

113-8/2017

Okres: Domazlice .

ro Plzensky kraj
Obee: Velky Malahov kX o Freisiy ke
Kat. Gzemi:  Jivjany LibuSe Hanacikova

Mapovy list:

Primda 1-8/44 (DKM)

Dosavadnim vlastnikium pozsmiku byla poskyinula moznas:
se/dmil s¢ v terénu s prubihem navihovanyeh novyeh hranic,
kiceé byly omaéem: picdepsamyn zpusobem

PGP 73/2017-401
2017.01.31 14:19:28 CET




Seznam soufadnic (S—JTSK)

Cfslo bodu Soufadnice pro zdpis dc KN
X X Kdéd kv. Pozndmka
k.u. Jiviany (779644)

83-21 B852586.70 1077932.49
83-211 852590.31 1077916.91
83-212 852596.10 1077320.48
91-544 852592.51 1077934.50

1 B852592.63 1077934.05

Wwwww

1555
1466/3

1495/2




WO

Y

Ceska republika — Statni pozemkovy ufad SPU 372018/2018
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Jan Kaiser vedouci pobocky Domazlice

adresa: Haltravska 438, Tynské Pifedmésti, 344 01 DomaZzlice,

na zakladé opravneni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
uradu ucinneho ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 40010-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)
— na strané jedné —
a

pan Jakub Steinbach, r.¢.
bytem ™" ° 77 46 01 HorSovsky Tyn

(dale jen ,najemce")

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,NOZ"), tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
¢. 86N18/30

ClL |
Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gfadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjSich pFedpist, pfislusny hospodafit
s pozemkem, jehoZz soucasti je budova (dale jen ,nemovitd véc") ve vlastnictvi statu
vedenym u Katastralniho Gradu pro Plzensky kraj Katastralniho pracovi$té Domazlice

obec kat.Uzemi druh parc. €. | vyméra druh vyuziti, resp. specifikace
evidenc pozemku budovy/stavby
e

Velky Jivjany KV 86 85 Zastavéna Stodola - ID 394
Malahov plocha

Velky Jivjany KN 1 1117 zahrada
Malahov

cL

Pronajimatel pfenechava najemci nemovitou véc uvedenou v &l. | do uzivani za uéelem:

- provozovani drobné zemédélské Cinnosti - jednd se o pronajem stodoly a s ni
funkéné spojeného pozemku

- p. €. st.86 - pozemek pod budovou stodoly
-p. €. 1-zahrada
- budova stodoly na p. ¢. 86

S-15
/fL‘/ A A
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predmétu najmu podepsany ob&ma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantnj Udaje tykajici se pfedmétu najmuy jako napf. jeho stav,
stav elektroméru, stav plynoméry, vybaveni a jeho stav.

ClLIv
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predméty najmu spolu s
najemcem nebo jim povérenoy osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za (delem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav.

O tomto mus;j pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do predmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

Najemce je povinen:

a) uZivat predmat najmu jako radny hospodaf v rozsahu a k uéelu dle této smiouvy,
a to po celou doby najmu,

b) hradit najemné dle njze uvedenych ustanovenj této smlouvy,
c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predméty najmu,

d) oznamit bez zbyte¢ného odklady pronajimateli vegkeré zmeény, které nastaly va na
pfedmétu najmu, a to jak zapfiginénim najemce, tak i bez jeho viivu a vile 3 soucasné
je povinen bez zbyteéného odklady oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedenj téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich .

prav v nemovité VEci, v niz se nachazi predmét najmu,

f)  zajistit v predmaty najmu na své naklady b&zny uklid,

S-15
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g) plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o pozZarni ochrané a predpisti na néj navazujicich, pro oblast bezpetnosti
) a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpis(i na né navazujicich;
N naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrZovanim prostredkd pro
uvedené oblasu v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, (drzby
a odstranovani zavad véetné obmény téchto prostiedkd, hradi najemce,

h) platit v souladu se zékonnou udpravou dafi z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
prfedmétem najmu,

i) na svlj naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl
od podpisu této smlouvy dolozit pronajimateli splnéni této povinnosti.

CL.vi
1) Tato smlouva se uzavira od 1.10.2018 na dobu neurgitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé,
ktera zacCina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel mizZe v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zviast zavaznym zplisobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

5) Tato smlouva zanika dnem umrti najemce.

6) Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu, pokraduje-li najemce v uzivani pfedmétu najmu
po skonceni néjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a predani
predmétu najmu.

7) V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepfeda pfedmét najmu pronajimateli
do desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni se spinénim téchto povinnosti poéinaje jedenactym dnem ode dne skoné&eni
najmu. Smiuvni pokutu najemce uhradi na Gdet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, cislo Gétu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel
pisemné sdéli.

Pravo na nahradu $kody zlistava timto ujednanim nedotéeno.

CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.

3) Ro¢ni najemné se stanovuje dohodou ve vyéi 949,-Ké (slovy: devétsetcityricetdevét
korun Eeskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Gget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo uétu 40010-3723001/0710, variabilni symbol 8611830.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na udet pronajimatele.



'5) Nedodrzi-li ndjemce lhitu pro dhradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli Urok z prodieni, a to na Gget pronajimatele vedeny u Ceské
‘narodni banky, Cislo uctu 180013-3723001/0710.

2 6) Prodleni najemce s uhradou najemného del$i nez 60 dni se povaZuje za poruseni
smlouvy zviast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét

‘bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bé&zného roku
dnostranné zvysSit najemné o miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného roéniho
dexu spotrebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym uradem za predchazejici bézny
e

sené najemné bude uplatnéno pisemnym oznémenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
*‘o_ 1. 9. b&zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
Si najemného platit s G¢innosti od nejblizsi platby najemného.

'\iadem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvy$enim.
‘Ffpadé, Ze mezirocni mira inflace pfestane byt z jakehokoli diivodu nadale publikovana,
adi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlasovany pfislu$nym
nem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

CL v

nce je opravnén provadét v a na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni & jiné Gpravy
harakteru jen s vyslovnym, predchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
ouhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje

odnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat
mu v takovém stavu, v jakém mu byl predan, pii zohlednéni béZného opotiebeni.

CLIX

)pravnén prenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji ¢ast alternativa
\eémovité véci, nékteré z nich nebo Jejich &asti do podnajmu jen s pfedchozim
Souhlasem pronajimatele.

CL. X

a védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je predmétem
Smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informaéni a
stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jina
€ni ve viastnictvi tretich osob a neni tim dotcena povinnost najemce platit
e vySi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén s tim, Ze bez
Oliv plngnj v nezbytné nutném rozsahu umozni pistup k zafizenim
> tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému tcelu.

: CL Xi

: Qpn a je Srozumen s tim, Ze nemovita véc, ktera je pfedmétem najmu
nuze bytw Pronajimatelem prevedena na treti osoby v souladu s jeho
V pfipadé zmény viastnicti plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CI. Xl

Nich (idajg gle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich Udaju a
' V& Znéni pozdajsich predpist a platného nafizeni (EU) 2016/679
Ve smiouve uvedeny subjekt osobnich Udajl, Ze jeho Udaje
4Covava pro (igely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této
0Sobnich Udaji si je védom svého prava pfistupu ke svym

S-15
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osobnim udajum, prava na opravu osobnich (dajd, jakoz i dal§ich prav vyplyvajicich z vy$e
uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich udaj
budou dale postupovat v souladu s aktudini platnou a ucinnou legislativou. Postupy a
\ opatfeni se SPU zavazuje dodrzovat po celou dobu trvéni skartaéni lhity ve smyslu § 2

pism. s) zakona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzb& a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpis(.

CL. X1
1) Smiuvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Gdajl tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnt ode dne
zmény.

CL XIv
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis pfebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

ClL. Xv
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvedenym v CI. VI této smlouvy.

CL XvI
Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dlikaz toho pfipojuji své
podpisy.

vy . 7 5 7 ,///;-1
V Domazlicich dne //""f

STATNI POZEMKOVY URAD
Krujsky pozemkovy Gitad pro Plzefisky kraj
Pobocka Domazlice
Ialtravska 438
44 37 Domazlice

¢ /

TR A e e e

Jakub Steinbach

Ing. Jan Kaiser

Vedouci pobocky Domazlice
Statniho pozemkového uradu
pronajimatel najemce

Za spravnost: Marcela BursSikova

%/7”7;7' {"7‘/
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Piiloha najemni smlouvy ¢.86N18/30

Variabilni symbol: 8611830 Uzavieno: Rocni najem: 949 K¢
Datum tisku: 28.8.2018 U¢inna od: 1.10.2018
Najemci:
Nazev Adresa
Steinbach Jakub oo
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem
sazby [Ké] [m?] [KE]
Katastr: Jivjany
1 2 5 10002 pc/ha 250 000 1117 1,0 279,25
86 1 13 jdn 500 0,0 500,00
86 1 13 10002 pc/ha 2 000 000 85 1,0 170,00
Celkem za katastr 1202 949,25
Celkem 1202 949

Vysvétlivky k typu sazby:

ha...za hektar
jdn...za jednotku

pc/ha...primeérna cena za hektar

m?2...za m?

a2y




Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

informace o pozemku

-8 parcelni Cislo: 12
N Obec: Velky Malahov [554413]12
Katastralni zemi: Jiviany (779644
Cislo LV: 10002
Vyméra [m?): 117
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
Ceska republika,
Prislusnost hospodafit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy dfad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zptisob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

526112 1117

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini Gfad pro Plzerisky kraj, Katastraini
pracovisté Domazlice2

Zobrazené udaje rﬁaji informativni charakter. Platnost k 27.08.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Grad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/9 Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.2 build 0
Podani uréena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

ceile T AleanNhialt qcnv‘?pnr‘rvn‘md=dAlJ105kthCSlCVngQ... 27.8.2018



Informace O pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

/
_./ Informace o pozemku
" ‘i?-arcelni &islo: st. 862
\ Obec: Velky Malahov [55441312
; Katastralni Gzemf: Jiviany [779644]
{] Cislo LV: 10002
‘ Vyméra [m’]: 85
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova bez Cisla popisného

e zemédélska stavba
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku: p.C st. 86

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil
Ceska republika,
Prislusnost hospodafit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpulsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Domazlice 2

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 14.08.2018 09:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky (ifad zeméméficky a katastrélniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.2 build 0
Podani uréena katastralnim Gfadm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

i
n,
/ngﬂ /Kt'tps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=jnR7x07BU7sy7bu9eEXs... 14.8.2018



Seznom soufadnic (

Y

w.u, Jivjany (779644)

g3-21
83-211
g3-212
g91-544
1

852566.70
852590.31
852596.10
852592.51
852592.63

1495/2

T AN Waesd

S—-JTSK)
Crslo bodu Soufadnice pro z

épis do KN
Pozndmka

X Kéd kv.

1077932.48
1077918.91
1077920.48
1077934.50
1077934.05
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STATNI pOZEM

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

TSRy pozenmkovy itud - -

Pobadbe O AL

Dosavadni stav Novy stav Haltravsks 438
Oznageni | Vyméraparcely | Druhpozemku} Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typstavby | Zpis. Porovnani se stavem evidence pravaichwzlaht ...
et i)
pozemku pozemku uréeni | il prechazi z pozemku | Cislo listu|  Vyméra dilu 2naeeni
parc. gislem Zpisob vyuZiti | parc. Cislem Zplsob vyuziti | Zpasob vyuZiti vymér oznaceného v viastnictvi dilu
- : m? v m? ka(as}ru | dnv'é;sl pf!z ha oy
g 5 nemovitosti | evidenci 3
1 12 02| zahrada 11 17| zahrada 2 1 10002 117
51.86 85| zast.pl. |—S4mE—| 2 ] 10002 85
12 02 12 02

Vykaz (idajii o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni cislo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni islo podle Kod Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené na dilu Katastru zjednodusene na dilu
nemovitosti evidence BPEJ ha m parcely nemavitosti evidence BPEJ ha m parcely
1 52611 11 17 1

GEOMETRICKY PLAN

pro
vyznaceni budovy v Katastru

Geometricky plin ovéFil GFedné opravnény zemEmEFicky inZenyr:

Stejnopis ovEril GiednE opravaény zememéricky inzenyr:

Jméno. piijmeni:

Ing Milan Spalensky

Jméno. piijmeni:

Ing. Milan Spalensky

Cislo polozky seznamu dfedné opravagnyeh

Cislo poloZky scznamu ticdné opravnénych

seméméfickych inzenym: 730/1995 remémérickych inzenyru: 730/1995

Pt 30.1.2017 Ciso: 812017 Due: 31.1.2017 Gislo: 512017

Nalczitostmi a picsnosti odpovida pravnim picdpisum. Tento stcjnopis odpovidi g planu v ické podobé ulo?
v dob i ilniho iadu.

Vyhotovitel: Geotan spol. s r.0.
Zikmunda Wintra 8

30100 Plzen
Cislo planu:  113-8/2017
Okres: Domazlice
Obec: Velky Malahov
Kat. dzemi:  Jivjany

Mapovy list: primda 1-8/44 (DKM)

Dosavadnim vlastnikum pozcmku byla poskytnuta moznost

sc/ndmit sc v terénu s prubghem navrhovanych novyeh hranic.

kicré byly o/maceny prcdepsanym zpusobem

Katastralni arad soublasi s ofislovanim parcel.

KU pro Pizefisky kraj

KP Domazlice

Libuge Hanacikova

PGP 73/2017-401
2017.01.31 14:19:28 CET

OvEreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.

[I)x_/,,




C.j.: SPU 284777/2024
UID: spuess920c55be

DODATEK é&. 1
k NAJEMNIi SMLOUVE &. 86N18/30

Smiluvni strany:

Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za kterou pravné jedna Ing. Jan Kaiser vedouci poboéky Domazlice
adresa: Haltravska 438, Tynské Pfedmésti, 344 01 Domazlice

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového GFadu
ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 401-3723001/0710

ID DS: z49per3

(déle jen ,pronajimatel”)

—na strané jedné —
a

pan Jakub Steinbach, r. €. ¢

bytem .” ° o

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a. s.
¢islo uctu: |

(dale jen ,ndjemce")

— strané druhé -

uzaviraji tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé & 86N18/30 ze dne 17. 9. 2018 (dale jen
»Smlouva®), kterym se méni vyse roéniho najemného

1. Na zakladé Cl. V smlouvy najemce povinen platit pronajimateli rocni najemné ve vysi 949,-K¢
(slovy: deveét set Ctyficet devét korun Eeskych).

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze roéni najemné specifikované v bodé 1. tohoto dodatku
bude zvyseno zdivodu, Ze ndjemné za pozemky ve vlastnictvi statu (pfislugnosti hospodafit
Statniho pozemkového Uradu) jiz dlouhodobé neodpovida aktualnim ekonomickym podminkam
v sektoru zemeédeélstvi a to na ¢astku 1.252,-K¢& (slovy: jeden tisic dvé st& padesat dva korun
Ceskych).

K 1. 10. 2024 je najemce povinen zaplatit ¢astku 983,- K& (slovy: devét set osmdesat tfi korun
Ceskych).

3. Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem &. 1 dotéena.

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem

21. 8. 2024.
S-15



5. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis pfebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

6. Smiuvni strany po preéteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

STATNI POZEMKOVY URAD

zensky kraj

Ing. Jan Kaiser

Vedouci pobocky Domazlice
Statniho pozemkového Gfadu
pronajimatel

Za sgr;wnost: Marcela Bursikova

‘///‘ ;7 Z ’7"7262_ A
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-
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Jakub Steiyéx

najemce

S-15
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Vypocet pachtu k dodatku €. 2 pachtovni smiouvy &. 86N18/30

Datum tisku: 18.07.2024 Spocitano k datu splatky: 1. 10. 2024

Vydané parcely:
Poznamka Parcela [/ Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Pacht
[m?] zah&jeni ukonceni [Ke]

pachtu pachtu

Katastr: Jivjany
1 2 1117,00 01.10.2018 20.08.2024 325 247,97 K&
86 1 85,00 01.10.2018 20.08.2024 325 150,96 K¢&
Celkem za katastr 1202,00 398,93 K¢
Celkem vydané parcely 1 202,00 398,93 K¢

Stavajici parcely:
Poznamka Parcela /| Dil Skup. Vymeéra Datum Datum Pocet Pacht
[m?] zahajeni ukonceni [Kel

pachtu pachtu
Katastr: Jivjany

1 2 1117,00 21.08.2024 41 46,15 K¢
86 1 01.10.2018 366 500,00 K&
86 1 85,00 21.08.2024 41 38,09 K¢
Celkem za katastr 1202,00 584,24 K&
Celkem stavajici parcely 1 202,00 584,24 K¢
Celkem 983




/
A

e |

Pfiloha pachtovni smiouvy ¢. 86N18/30

Variabilni symbol: 8611830 Uzavieno: 17.09.2018 Rocni pacht: 1 252 Ké
Datum tisku: 18.07.2024 Uginna od: 01.10.2018
Pachtyri:
Nazev Adresa
Steinbach Jakub & -
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra VO % Inflace Pacht
LV  sazby [Kc] [m7] [Kel
Katastr: Jivjany
1 2 510002 pc/ha 68 300,00 1117 B 54 411,97
86 1 13 10002 m? 4,00 85 340,00
86 1 13 jdn 500,00 500,00
Celkem za katastr 1202 1251,97
Celkem 1202 1252
Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
mZ?...za m?
Vysvétlivky k vyrobnim oblastem (VO):
H...horska
BO...bramborarsko-ovesna
B...bramboréarska
K...kukuficna
R...feparska
9...neurtena
1/1
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B — ¢ast 3 - priloha 117 - str. 1 (01.02.2023)

I STATNI

EQZEMKOV‘{’ L.
et B STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo: Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy ufad pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, 326 00 Pizeii

Nase znacka:  JaP/178/18DO l
Spis. znacka: SPU 202982/2024/Nov . i
uID: spuess920bia7d Najsmse 3
Vyfizuje.: Ing. Petra Novackova

Tel.: +420 727 956 836 T

ID DS: z49per3 —

E-mail: p.novackova @spucr.cz 346 01 HorSovsky Tyn '
Datum: 27.5.2024

Véc: Informace o pfipravé privatizace predmeétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
smlouvy ¢. 66N18/30

Dne 15.11.2019 jste uzavrel jako najemce s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu &.
63N19/03, jejimz pfedmétem je najem pozemki a stavby v k.(., Jivjany obec Velky Malahov,
okres Domazlice

- pozemek p.¢.St. 86 se stavbou
- pozemek p.¢. 1

Nemovity majetek, ktery je predmétem uzaviené najemni smlouvy, je v sou¢asné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti asti majetku podniku, resp.
prechodu viastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového
vlastnika, k zaniku vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovan.

Z titulu zaniku néjmu ze zékona nelze viagi SPU, resp. Ceské republice uplatfiovat Zadné finanéni
naroky véetné nahrady $kod.

S pozdravem

Statni pozemkovy Gfad
Reditel krajského pozemkového tiadu
pro Plzefisky kraj

Na védomi:  oddéleni spravy majetku statu pfislusného KPU

Za formalni a vécnou spravnost: Ing. Petra Novackova

Statni pozemkovy Giad | Husinecka 1024/11a | 130 €0 Praha 3 - Z:zkev | ICQ 01312774 1DIC ©Z201312774 v Spucr ¢z



s
4 A 2B
w — o B

P s\)"‘\m
L L7
o

e,







- e

L R










ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

€. 036149/2024

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena
dne:
Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Ceska republika-Statni pozemkovy uFad
Krajsky pozemkovy tfad pro Plzetisky kraj,
Néamé&sti Generéla Piky 8. 326 00 Plzen,
ICO: 01312774

SPU 144186/2024/Nov

Vypocet a urleni obvyklé ceny pozemku
parc.C. St. 86, soucasti pozemku je stavba a
pozemku parc.é. 1 v katastrdlnim uzemi
Jivjany, obec Velky Malahov, okres
DomaZzlice, pro ucely pfevodu majetku podle
zékona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpist

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Jivjany, Velky Malahov, okres DomaZlice

05.05.2024

05.05.2024

XP invest, s. 1. 0. - znaleck4 kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Maénesova 1374/53, 12000 Praha,

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 25 stran textu véetng titulniho listu a 25 stran priloh. Objednateli

se piedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 14.05.2024



A. ZADANI

1. Znalecky tkol - odborna otiazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. St. 86 soudasti pozemku je stavba a parc.§. 1 v obci
Velky Malahov, okres Domazlice, katastralni Gzemi Jivjany.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku za ucelem pfevodu majetku podle zdkona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urdil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Viechny
uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypodet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé poZzadavkd vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
predpisi, odbornych publikaci a zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
povodiiovd mapa, informace zjisténé pii prohlidce, standardy SPU, tzemni plan obce,
geoportdl Plzeriského kraje — mapa technické infrastruktury,

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev ptedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. St. 86, soudasti pozemku
je stavba, parc.¢. 1.v katastralnim vizemi
Jivjany

Adresa pfedmétu ocenéni: Jivjany, Velky Malahov, okres DomaZlice

Kraj: Plzerisky kraj

Okres: Domazlice

Obec: Velky Malahov

Ulice:

Katastralni uzemi: Jivjany

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.05.2024 bez piitomnosti
majitele, informace o velikosti pozemku byly prevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenc¢ni idaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika
Pfislu§nost hospodafit s majetkem statu:

Statni pozemkovy titad, Husinecké 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. St. 86 souédsti pozemku je stavba a parc.6.1 v obci Velky Malahov, okres
DomaZlice, katastralni uzemi Jivjany.

4. Dokumentace a skutenost

Dle katastru nemovitosti odpovidé skute¢nému stavu, stavebné technicka dokumentace nebyla
doloZena.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocetiovany pozemek parc.8.St.86 o vyméfe 85 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, soudasti pozemku je stavba bez &.p. — zem&dé&lsk4 stavba. Jedna se



o nepodsklepeny objekt o jednom nadzemnim podlaZi se sedlovou stfechou. Stavba je cihlové
konstrukce, krov je dfevény vazany, stfeSni krytina palend, klempiiské prvky chybi, vnéjsi
omitky chybi. Okna v objektu jsou jednoduchd, dvefe dfevéné, vrata dfevéna dvoukiidla. Do
objeku je zavedena elektfina. Stavba neni zateplend. Stavba je pronajatd a uZivana
k zemédélskym ucelim. Stavebné technicky stav je dobry a odpovidé pravidelné udrzbé. Staii
stavby je uréeno odhadem.

Ocetiovany pozemek parc.é. 1 o vyméfe 1.117 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Pozemek tvoii funkéni celek s nemovitosti na pozemku parc.¢. St. 86. Pozemek ma
rovinaty charakteru, na ¢asti pozemku se nachdazi kanalizaéni stoka (dle mapy technické
infrastruktury), tato skute¢nost neni oSetfena vécnym bfemenem.

Soudasti pozemku je zpevnénd plocha (pfijezd k zemede€lské stavbg) a trvalé porosty (ovocné
dfeviny, listnaté a jehliénaté dfeviny). Pozemek je uzivan jako uzitkové zahrada.

Pozemek se nachazi na severovychodnim okraji obce Jivjany, podle platného iizemniho planu
je pozemek regulovan jako plochy bydleni BO. Pfistup je po zpevnéné obecni cesté. V misté
je moZné pfipojeni na tyto inZenyrské sité: elektfina, kanalizace (kanalizaéni stoka), vodu nutno
fesit individualng.

Jivjany je Casti obce Velky Malahov, nachézi se 2 km severovychovné od sidelni ¢asti obce.
Velky Malahov se nachézi cca 12 km severné¢ od HorSovského Tyna, kde je komplexni
obcanskéd vybavenost. V misté se nenachdzi zadna obCanskd vybavenost, z hlediska dopravni
obsluZnosti pouze autobusové zastavka.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav.

Ocetiovany pozemek neni zatiZzen vécnymi biemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ticely urdeni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.05.2024 jsou pouZity vSeobecné uznivané a
vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zdkon o
ocefovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

~Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho



vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zji§téna. Objekt je pronajat
a jeho stavebné technicky stav umoziiuje jeho pronajmuti. Stavba bude ocengna kombinaci
nékladového a vynosového zplisobu ocenéni. Stafi stavby je uréeno odhadem.

- metoda porovnéni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

Obvyklé ndjemné:

Stanoveni obvyklé vySe ndjemného bylo provedeno s vyuZitim metody piimého porovnéni. V
Ceské republice prozatim nefunguje jednotna databaze redlného inkasovaného najmu, nebo
jiné cesta, jak by redlné inkasované ndjemné bylo moZno ovéfit z nezavislych zdroji. Proto
zpracovatel v piipadé stanoveni pfedpoklédaného ndjemného bude vychazet znabidek
z realitni inzerce prondjmu nebytovych prostor se shodnym nebo obdobnym vyuzZitim. Z toho
diivodu se jedn4 spiSe o trzni hodnotu ndjemného dle §2, odst. (3) zakona 151/97 Sb.

JelikozZ se n€které nabidky prondjmu nebytovych prostor vyskytuji v realitni inzerci v n&kolika
po sobé€ nasledujicich vydanich, je u t&chto nabidek uvaZovana vzdy nejniZ$i nabizena cena.
Tento postup vychdzi z poznatku, Ze nenachézi-li se nabizen4 cena ve vysi, kterou trh akceptuje
(tedy cena obvykl4, trzni), je nabidka prondgjmu postupn& sniZovana. Posledni nabidky, ktera
se objevi u inzerované nemovitosti, je povaZovana za nabidku akceptovanou trhem. Tato cena
je pak povaZovana za obvyklou cenu, za kterou byl prondjem s nejvétsi pravdépodobnosti

realizovan.

Metoda ptimého porovnani je zaloZena na srovnéani pfedmé&tného ndjmu s obdobnymi najmy;,
a pomoci korek¢nich koeficienti je vyjadfeno srovnani ocefiovaného a porovnavaného ngjmu
z hlediska nejpodstatnéjich ukazatelt ovliviiujicich vy3i njjemného. Z inzeratii nebylo mozné
zjistit, zda nabizena cena obsahuje i zprostfedkovatelskou odménu realitni kanceléte a dali
souvisejici podminky s prondjmem, z tohoto diivodu je nabidkov4 cena korigovéana 10 %.

Pro ocenéni stavby se v rdmci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo
dohledat potfebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni
obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovéno podle §1b a je uréena tzv. trzni
hodnota.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10002

Kraj: Plzenisky

Okres: Domazlice

Obec: Velky Malahov

Katastralni izemi: Jivjany

Pocet obyvatel: 242

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 574,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo II1 0,90
autobusova zastdvka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Qg = 378,00

Ké/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku [ P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovid4 poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80



9. Obianska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —
zdkladni sortiment) nebo Zadna

II

0,90

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozniamce pod tabulkou &.1

ptilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg * Po * (1 + [] P;)=0,648

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + [] P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zeméd&lstvi

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a u€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,30
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I -0,01
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek lze napojit pouze II 0,00
na nékter¢ sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 +[ ] P;)=0,297
j=3
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndémce pod tabulkou &.1
prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,192
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,297
1. stavba na St. 86 - ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpilisobu
Ocenéni nikladovym zpisobem
Ocenéni staveb ndkladovVm zplsobem
1.1. Stavba na St. 86
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: Z. budovy pro zemédé&lstvi (skladovani a iprava
zemédélskych produktil)
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271



Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéni Konstr.

Podlazi 'y Souéin
plocha vySka

1 NP 85,00 m® 2,80m 238,00

Soucet 85,00 m? 238,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 238,00/ 85,00 =2,80m

Primé&ma zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 85,00/1 = 85,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

nadzemni ¢ast 85,00%4,30 365,50 m?

zastteseni 85,00%2,30/2 = 97,75 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastie3eni)

Nazev Typ Obestavény prostor
nadzemni &4st NP 365,50 m®
zastieseni Z 97,75 m’
Obestavény prostor - celkem: 463,25 m’

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady vé. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce cihlova S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, strecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech pélena krytina S 100
6. Klempii'ské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnittnich povrchii chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dievéné S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace standardni S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100



24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi M 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukee, vybavent Obj. podil [%] ([f,zs]t Koef. g&ra;:gfl’
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrcht C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata N 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti 85,10
Koeficient vybaveni Ku: 0,8510
Ocenéni

Zé&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2115,
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9976
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): * 0,8510
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 281,34

Plna cena:

463,25 m> * 4 281,34 K&/m?

I

1983 330,76 K¢



Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 80 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Stavba na St. 86 - vécna hodnota 660 449,14 K¢

1.2. P¥ipojka elektro

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je souasti pozemku
Délka: 15,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m] = 140,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 344,40
PIna cena: 15,00 m * 344,40 K&¢/m = 5166,- K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 40 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Pripojka elektro - vécnd hodnota = 1720,28 K¢
Rekapitulace nikladovych cen:
stavba na St. 86 = 660 449,14 K¢
pfipojka elektro = 1 720,28 K¢
Nakladové ceny - celkem = 662 169,42 K¢
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Ocenéni vynosovym zpisobem

Do srovnavaci metody byly zafazeny 3 nemovitosti obdobného charakteru. Jedni se o
nemovitosti v byvalém zemé&délském nebo vyrobnim aredlu, vsoudasné dob& nevyuZité.
K prondgjmu jsou inzeroviny ke skladovacim Ggeldm nebo k vyrobd. Nemovitosti byly
zpracovatelem vyhodnoceny jako nejpodobn&jsi k urdeni trzni hodnoty najemného.
Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze. Najemné je bez energie.

[ nabizena nemovitost 1 2 3
_poloha nemovitosti Roupoyv, okr. Plzefi-jih Tachov ErpuZice,okr.Tachov
nabizené ndjemné
| K&/més 6000 9500 9900
uzitnd plocha m2 100 115 140
jednotkové ndjemné 60,00 82,61 70,71
provize 10 % 0,9 0,9 0,9
korekce 54,00 74,35 63,64
konstrukce objektu zdéna zdéna montovand, zateplend
korekce 1 1 1
upravend hodnota K¢ 54,00 74,35 63,64
poloha nemovitosti zem, areal, okraj obce U Minerédlky Tachov | okraj obce ErpuZice
korekce 1,00 0,80 1,00
upravend hodnota K¢ 54,00 59,48 63,64
stav nemovitosti dobry dobry dobry

korekce 1,00 1,00 1,00
upravena hodnota K¢ 54,00 59,48 63,64
vyuZiti nemovitosti dilna, sklad dilna, sklad, gardZ dilna, sklad

korekce 1,00 1,00 1,00
upravend hodnota K¢& 54,00 59,48 63,64
inzenvrské sité E,V,P neuvedeno neuvedeno

korekce 0,80 1,00 1,00
upravend hodnota K& 43,20 59,48 63,64

socidlni zdzemi mimo

ostatni objetu bez vytapeni bez vytapéni

korekce 1,00 1,00 1,00
upravena hodnota K¢& 43,20 59,48 63,64
jednotkové najemné K& 43,20 59,48 63,64
pramér 55,44

podlahova plocha:

60 m2 3326,4

primérné mésiéni najemné po zaokrouhleni: 3.300 K¢&
Podlahova plocha je odvozena ze zastavéné plochy.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro zemé&d€lstvi
Mira kapitalizace (dle ptil. €. 22): 6,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nézev Plocha [m?] Néjemné Najemné Roéni vynos [K&]
[K&/m?/rok] [K&/mesic]
3 300,- 39 600,-
Vynosy celkem 39 600,-
Ocenéni
Celkoveé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 39 600,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 24 997,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 85,00 m*
- skutedné& zastavéna plocha: 85,00 m?
- cena skuteéné zastavéné plochy: 24 997,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 1249,85 K¢

Odpocdet nékladl procentem ze zapo&itaného najemného:

39 600,00 * 40 % - 15 840,- K¢
Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 22 510,15 K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanovend vynosovym zpisobem = 375 169,20 K¢

Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpisobu ocefiovini

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny D):

podle platného tizemniho pldnu se jedna o stabilizovanou oblast bez rozvojovych moZnosti

Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 662 169,42 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Ccv = 375 169,20 K¢
Rozdil R = 287 000,22 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 403 869,22 K¢&
Stavba na St. 86 - ocenéni kombinaci nikladového a vynosového = 403 869,22 K¢
zpusobu - zjisténa cena
2. zpevnénd plocha
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.1.1. Plochy s povrchem pra§nym - §kvarové tl. do
150 mm
Kdd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 40,00 m?
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena cena [K&/m?)
PIna cena: 40,00 m? * 114,66 K&/m?

Vypoiet opotiebeni lineirni metodou
StaH (S): 10 roku 5
Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 15 roké
Opottebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 10/ 15 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéni plocha - zji¥ténd cena

13
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45,-
0,8000
3,1850

114,66
4 586,40 K¢

0,333

*

1527,27 K&
0,297

453,60 K¢

453,60 K¢



3. pare.¢. St. 86

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dfléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je A 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand Gizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku Vil 1,00
rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 1,00
zékladni sortiment) nebo Zadné - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ) P;)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a 6cel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,30
2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba 1 -0,01
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 0,00
na n&které sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez I 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
7
Index polohy Ip=P; *(1+) Pi)=0,297
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - vV 0,00

ostatni orientace
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3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna izemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+Y P;=1,000

i=1
Celkovy index I =It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,297 = 0,297

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ez Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Index Koef. K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastav&ni plocha a nidvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 378,- 0,297 112,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 86 85 112,27 9 542,95
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 85 9 542,95
Parec.&. St. 86 - zjistén4 cena celkem = 9 542,95 K¢
4. parc.¢.1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,297
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti i 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetnd - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - kanalizace I -0,01
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;i=0,990

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,297 = 0,294

15



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

—— Zakl. cena Upr. cena
Zattideni (Ke/m?] Index Koef. K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 378,- 0,294 111,13
T Nisesy Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
i gislo [m?] [K&/m?] K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 1 1117 111,13 124 132,21
Stavebni pozemek - celkem 1117 124 132,21
Parc.¢.1 - zjisténa cena celkem = 124 132,21 K¢
5. trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkaisky typ ovocnaistvi:
Nazev )
Stari [rokd] Pocet, Jedn. cena Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢E / jedn.] K&/ jedn.] [K¢€]
ofesak vla$sky na pozemku p.¢.: 1
40 1 Ks 2 456,- 2 456,- 2 456,-
jabloii - polokmen na pozemku p.¢.: 1
20 3Ks 2 033,- 2 033,- 6 099,-
Soudet: 8 555,- K¢
Celkem - ovocné dfeviny: 8 555,- K&
Okrasné rostliny: pFiloha ¢. 39
Nazev , Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/ jedn.] [K¢]
vrba, na pozemku p.¢.: 1 30 rokd 2,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- 19 650,- 39 300,-
lipa, javor na pozemku p.¢.: 1 40 roku 3,00 ks
Listnaté stromy III 25 160,- 25 160,- 75 480,-
smrk na pozemku p.¢.: 1 30 rokt 3,00 ks
JehliCnaté stromy I 15 840,- 15 840,- 47 520,-
Soucet: 162 300,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 58 428,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 66 983,- K¢
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Vysledky analyzy dat
1. stavba na St. 86 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového
zpisobu
2. zpevnéna plocha
3. parc.¢. St. 86
4. parc.¢.1
5. trvalé porosty

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

403 869,20 K¢
453,60 K¢
9543,- K&

124 132,20 K¢
66 983,- K&

604 981,- K¢

604 980,- K&

slovy: Sest set &tyH tisic devét set osmdesat K&

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexi

Metoda trzniho porovnéni pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav €i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zaklad& porovnani t&chto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urgit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Oceilovana stavba je vyuZivana jako zemé&délska stavba, nachézi se v zastavitelné &asti obce a
vyuZitim pozemku k bydleni. Zpracovatel provedl prizkum trhu za obdobi 2021-2024 a nebyla
nalezena obdobna nabidka k prodeji, kdy by byla nabizena stavba obdobného charakteru.

TrZni hodnotou se rozumi odhadovand &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim a to v obchodnim
styku uskuten€né v souladu s principem trZniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

TrZni hodnota se uréi na zékladé vybéru z vice zplisobli ocefiovani a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pro porovnavaci zptisob se nepodatilo
dohledat dostatecny pocet srovnavanych nemovitosti. K vynosové metod& se nepodafilo najit
Zadnou nemovitost, ktera by byla pronajiména k podobnym geltim. Pro uréeni trni hodnoty
tak byl zvolen nékladovy zplisob ocenéni jako jedind mozna metoda k uréeni trzni hodnoty.

Pro stanoveni trZni hodnoty se pfihlizi k moZnosti nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné. Pfitom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. V dob& ocenéni je ocefiovana
stavba vyuzivéana jako zemé&dglska stavba, nachézi se na pozemku s funkénim vyuZitim plochy
bydleni.

Obvyklou cenu tak 1ze uréit pouze u pozemku, u stavby bude urdena trzni hodnota.
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Srovnavané nemovitosti byly vyhodnoceny zpracovatelem jako nejpodobn

wvewvr

€j$i pozemky

s ocefiovanym pozemkem, srovnavané vzorky ¢. 2 a 4 byly prodéany pted vice jak 12 mésici.
(01-03/2023) Vzhledem k situaci na realitnim trhu v dob& ocenéni, neni staii prodeje dale
zohledriovano.

Pozemek parc. €. St. 86 v katastralnim dzemi Jivjany
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Jivjany, Velky Malahov, okres Domazlice
; K2 - plocha , v-.. [K4 - inZenyrské o K6 - tivaha
¢ K1 - lokalita pozemku K3 - ugel uziti it K5 - jiné odhadce
.| Jivjany, Velky
Oceﬁ'o VaY | Malahov, okres| 85 m? plochy bydleni bez IS bez pfistupu
objekt o
Domazlice
Lt pfistup z obecni
ry e 2 r v :
1 Bhiejov,v c.)kres 823 m plochy bydleni| el.ptipojka Komunikace
DomaZzlice
Malkovice, Bor,| 5 . pfistup z obecni
2 okres Tachov 1292 m* |plochy bydleni bez IS Komunikace
: lochy smiSené . .
Cetkovice, Bor, N i ptistup z obecni
o okres Tachov Be3 gbytns; vyr'o tzy bezil3 komunikace
a skladovani
Bfeziu
Meclova, 9 , pfistup z obecnf
4 Meclov, okres 702 m plochy bydleni bez IS Komunikace
DomaZlice
E. |Cena Koef. |Cena po K1 |K2 K3 K4 K5 K6 [Klx.. Ceng|
pozadovanajredukciredukei na lokalit [plocha acel  linzenyrské [jiné Gvahix K6 |oceliované
resp. ena [pramen ia pozemku (uZiti  [sit& a ho objektu
zaplacend [prame lodha odvozena
za 1 m? n dce zel
plochy srovnani
1 911,30 K& 1 911,30 K& 1 1 1 1.03 1.2 1 | 1.236 |737,30 K¢
2 681,11 K& 1 [681,11 K¢ 1 1 1 1 1.2 1 1.2 567,59 K¢
3 869,06 K& 1 869,06 K& 1 1 1 1 12 1 1.2 724,22 K¢
4 1569,80 K& 1 569,80 K& 1 1 1 1 1.2 1 1.2 474,83 K¢
Celkem priimér 625,99 K¢
Minimum 474,83 K¢
Maximum 737,30 K¢
Smé&rodatna odchylka - s 126,88 K¢
Pravdépodobné spodni 499,11 K&
hranice - pramér - s
Pravdépodobna horni 752,87 K¢
hranice - primér + s
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi



PFi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavan4 nemovitost (vzorek) proti
ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lep3i

Analyza pouzitych vzorkd: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnoZina
porovnavanych vzorkd. Z mnoZiny pouZitych vzorkd nebylo nutné vylougit Z4dny vzorek
pouZity do porovnani.

Komentét: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzZitych lokalitich, zejména ob&anskou
vybavenost a velikost obce, velikost pozemku je diferencovana koeficientem K2, K3
zohlediiuje vyuzZiti pozemku dle platného izemniho plénu, koeficientem K4 je zohledn&na
dostupnost inZenyrskych siti, koeficientem K5 je zohledn&n piistup k pozemku (u ocetiované
nemovitosti pres pozemek parc.g.1).

Na zéklad€ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovng

626,00 K&/m?
* 85 m?
=53210 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
53 210 K¢é
Pozemek parec. ¢. 1 v katastrdlnim tzemi Jivjany
Jivjany, Velky Malahov, okres Domazlice
, K2 - plocha ; : K4 - - K6 - ivaha
& K1 - lokalita #ibzemky K3 - tidel uZitf o K5 - jiné odhadce
. |Jivjany, Velky , ,| ochranné
Ocefi.ovany Malahov, okres| 1117m? |plochy bydleni bez IS pristip z'obecm pasmo
objekt o1 komunikace .
Domazlice kanalizace
Lsténi, .
1 BliZejov, okres| 823 m? |plochy bydleni| el.pfipojka pristup z.obecni
Domazlice RpIEEEE
Malkovice, ,
2 Bor, okres 1292m? |plochy bydleni bez IS pristup z.obecm
Tachov komunikace
3 . plochy smi$ené y ,
Cetkovice, Bor, 2 . pfistup z obecni
¢ okres Tachov 863 m o:}:l?l:’dgré(;gy e komunikace
Bieziu
Meclova, 3 ) pristup z obecni
4 Niscliow, pkres 702 m plochy bydleni bez IS bl
Domazlice
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€. |[Cena Koef. {Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [K6 |Klx.. Cena
pozadovandjredukciredukcina  [lokalita plocha [(i&el uZiti inZenyrsk |jiné fivaha [x K6 [ocefiované
resp. ena [pramen pozemk € sit& odhad ho objektu
zaplacena |prame u ce odvozend
zalm? @ z¢]
plochy srovnani

1 911,30 Ké 1 [911,30 K& 1 1 1 1.03 1 | 1.1 | 1.133 |804,32 K¢

2 681,11 K& 1 681,11 K& 1 1 1 1 1| 1.1 1.1 ]619,19 K§

3 869,06 K& 1 [869,06 K& 1 1 1 1 1|11 1.1 790,05 K¢

4 1569,80 K& 1 569,80 K& 1 1 1 1 1| 1.1 1.1 |518,00 K¢

Celkem primér 682,89 K¢

Minimum 518,00 K¢

Maximum 804,32 K

Smeérodatnd odchylka - s 138,42 K

Pravdépodobné spodni 544,48 K¢

hranice - primér - s

Pravd&podobna horni 821,31 Ky

hranice - primér + s

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfeng nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti
loceriované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Analyza pouZzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vy$e uvedend mnoZina
porovnavanych vzorkd. Z mnoZiny pouzitych vzorki nebylo nutné vylouéit zadny vzorek

pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pripadné rozdily v pouzitych lokalitdch, zejména obcanskou
vybavenost a velikost obce, velikost pozemku je diferencovana koeficientem K2, K3
zohledniuje vyuZiti pozemku dle platného izemniho planu, koeficientem K4 je zohlednéna
dostupnost inZenyrskych siti, koeficientem K5 je zohlednén ptistup k pozemku. K6 zohlediiuje

vyskyt kanaliza¢ni stoky na pozemku.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkovi cena po zaokrouhleni:

682,89 K&/m?
* 1117 m?
=762 788 K&

762 790 K¢
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Stavba na St. 86

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemé&délstvi (skladovani a iprava
zemé&délskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soutasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Souéin
plocha vvika

1 NP 85,00 m? 2,80m 238,00

Soudet 85,00 m? 238,00

Priiméma vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 238,00/ 85,00 =2,80m

Priméma zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 85,00/ 1 = 85,00 m?

Obestavény prostor

Néazev Obestavény prostor

nadzemni &ast 85,00%4,30 = 365,50 m®

zastfeSeni 85,00%2,30/2 = 97,75 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

nadzemni &ast NP 365,50 m?

zastreSeni Z 97,75 m®

Obestavény prostor - celkem: 463,25 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce cihlova S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech pélena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrcht chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dfevéné S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace standardni S 100
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17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocéet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (EOZS; Koef. g&r.a;:gg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13.80

4, Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. ijrava vnitfnich povrchii C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vn&jsich povrchii C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 85,10
Koeficient vybaveni K: 0,8510
Ocenéni

Zdkladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9976
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): - 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8510
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): . 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena:

Vypocet opotiFebeni lineirni metodou

Stari (S): 80 roki

463,25 m® * 4 281,34 K&/m>

Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100)

nakladova cena stavby po zaokrouhleni

3,0230

4 281,34
1 983 330,76 K¢

0,333

660 450 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Nemovité véci evidované na LV 10002, k.i. Jivjany

cena obvykl4
Pozemek parc.¢. druh pozemku | vyméra m? | cena zji§téna K& (trzni hodnota) K¢&
zastavéna plocha a

St. 86 nadvofi 85 9.543 53.210

zemédélska stavba 403.869 660.450

celkem 413.412 713.660

1 zahrada 1117 124.132 762.790
zpevnéna plocha 454
trvalé porosty 66.983

celkem 191.569 762.790

celkem po zaokrouhleni 604.980 1.476.450

Cena zjiténa je zaokrouhlena podle § 50.

Cena obvykla je zaokrouhlena podle poZadavkd.

Trval€é porosty a zpevnéné plocha jsou obsaZeny v cen& obvyklé.

23




Odivodnéni:
VySe provedenymi vypoCty a na zdkladé pouZitych metodik byla stanovena hodnota

nemovitych véci, veetné jejich pfipadnych soudasti a prislusenstvi.

ZjiSt€na cena byla stanovena podle ocetiovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad€ provedené analyzy srovnavanych vzorkd a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouZitych vzorkd a tyto vysledky mé znalec za prokézané.

Zakladni cena dle ocetiovaci vyhlasky je urena podle indexu polohy (podle druhu a Géelu uZiti
hlavni stavby a se kterou je v jednotném funkénim celku)proto je index polohy stanoven pro
budovy pro zemé&d€lstvi. Srovnavaci metodou byla zjiiténa obvykl cena pozemku, podle jeho
nejlepSiho moZného zpusobu vyuZiti dle platného izemniho planu (plochy bydleni) a u stavby
byla urcena trZni hodnota nakladovym zplisobem ocenéni.

Znalec proved] kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. & 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvykl€ ceny (trzni hodnoty) pozemku parc. &. St. 86 soudasti pozemku je stavba a
parc.C. 1 v obci Velky Malahov, okres Domazlice, katastralni uzemi Jivjany.

Na zikladé vySe uvedenych zji§téni a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pozemku a trzni hodnota stavby na pozemku pare.¢.
St. 86 v daném mist€ a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

713.660,- K¢&
Slovy: sedmsettfindcttisicsestsetSedesat korun &eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je obvykla cena pozemku parc.€. 1 v daném misté a ¢ase urena po
zaokrouhleni na

762.790,- K¢

Slovy: sedmsetSedesatdvatisicesedmsetdevadesat korun ¢eskych

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je obvykld cena pozemku parc.¢. St. 86 a trzni hodnota stavby na
pozemku parec.€. St. 86 a obvykla cena pozemku pare.¢. 1 v daném misté a ¢ase uréena po
zaokrouhleni na

1.476.450,- K¢

Slovy: jedenmilionétyfistasedmdesatesttisicétyfistapadesat korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. t. 0. - znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.05.2024
I

ol
7/ 1/

/f

......................................................................................................

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zdené€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obdansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ugastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovand pro vykon znalecké &innosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zdkona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve zn&ni
pozdgjSich predpish, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve zn&ni pozd&jich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tdstavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsian pod pofadovym &islem
036149/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Objednavka, srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto
mapa, vyfez z uzemniho planu, mapa technické infrastruktury, potizena fotodokumentace,
srovnavané nemovitosti.
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I. PRILOHY

. r
Objednavka

= STATNi POZEMKOVY URAD
POZEMKOVY Sidla: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy uFad pro Pizefisky kraj

BHl adresa pro dorugovani: namésti Generala Piky 8, 32600 Plzed

Nage zn.: JaP/178/18/DO -

Spisavd 2n.: SPU 144186/2024iNev Zhotovitel:

ulD: spuess920a39e9 XP invest, s.r.o.

Vyfizuje: Ing. Nova&kova Petra - 28462572

TRt T2 EEeiEsn Iagnesova 1374/53

iD DS: 249per3

E-mail: B novackeviDsnur.c2 12000 Praha 2

Datum: 17.4.2024

Objednavka znaleckého posudku - zdkon €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:
ska republika-Statni pozemkovy Grad
Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzefisky kraj
Se sidlem ndmésti Generdala Piky 2110/8, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzef
ICO: 01312774
Kontaktni osoba za SPU: Ing. Petra Novatkova

Zhotovitel ¢.3:

Nézev: XP invest, sr.o0.

ICO: 28462572

Sidlo: Mé&nesova 1374/53, 120 00 Praha 1

Vazeni,

podie Ramcove dohody (smlouvy) & 1186-2021-504101 uzavfené dne 07.09.2021 (dale jen
~Smlouva*) mezi objednatelem a zhotovitelem, objednédvame u Vés ,Znalecky posudek*:

Ugel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Prevod bude reelizovén formou VEREJNE SOUTEZE

Stavba (zemédéiska stavba - sldad a garéZ bez ¢p ) s pozemkem p.&. St 88 = 85m? a pfilahly
pozemek p.& 1 - zahrada s 1197m? v ki Jivjany navizeno pobolkou Domafice
k odstdtnéni. Pozemky jsou v uzemnim planovéni vplose bydieni. Jedna se o pozemek
vhaodny pro wstavbu rodinného domu Ne pozemku se nachazi kanalizace

Majetek je pronajaty: NS &. 86N18/30

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréené zplsobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb.,
v platném zné&ni. V odlvednénych pifpadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se
majetek a sluZba trZni hodnotou, pokud zviadtni prévni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na tr2ni hodnotu viiv. Dlivody pro neur&eni obvykié ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvvklé ceny nemovité v&ci nebo jeji tr2ni
hodnoty se uréi i cena zjist&na.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuie.

Soucéinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e vypis z katastru nemovitosti

» ortofoto mapu, katastraini mapu

» NS & 86N18/30

13
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Soupis ocefiovanych véci nemovitych:
Véci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002,

Predmétem pievodu jsou pozemky v&etné staveb, oboji ve Viastnictvi statu

Obec Katastralni zemi Pozemek Druh Jeho2 souéasti je
parc.§. pozemku stavba &p
Ibez éplée

Katastr nemovitosti - stavebni
Velky Malahov Jivjany 86 2zastaviéna plocha a nadvoti zemé&déiska
stavba, slouZici
plivodné jako
sklad a garaZ bez
&p.

Pfedmétem pfevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni tizeml( Pozemek Druh
parc.&. pozemku

Katastr nemovitost! - pozemkové

Velky Malahov Jivjany 1 zahrada

zapsany/e na listu viastnictvi €. 10002 u Katastraintho ufadu pro Pizefisky kraj , Katastraln!
pracovisté Domazlice(déle jen ,nemovité v&ci").

Pripadné nélezy staveb, zpevn&nych povrchi, oploceni, pfipadné jinych objekt, které nejsou
v objednavce se zévazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucésti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urtit pro jednotlivé souZasti ocefiovaného majetku, tj. pro kaZdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehaZ souéésti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostainé vyéisleni ceny jednotiivych soutasti ma divod pouze
eviden&né UCetni. Pro Ggely volby zpiisobil ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
pfevodu jako soubory pozemk( a objektil.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli za cenu za dilo stanovenou na z&kladé jednotkové
ceny uvedené v piiloze €.2 Smlouvy, v souladu s &. V Smlouvy:

Celkova cena za znalecky posudek &ini 13.300,00 K& bez DPH.

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré néleZitosti ujednané v prisluné ,Smiouvs”.

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

* se ,Standardy zpracovani znaleckych posudkl pro Statni pozemkovy Gfad”.

 Cena zji§ténd uréend zplisobem podle zékona & 151/1997 Sb., a vyhlasky & 441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude uréena strikiné dle vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni

e V phipadech odlivodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vinosového
zpisobu dle § 31 a § 320V odst. 2, pokud je n&jemné ni2si nez obvyklé, uréi se najemné
ve vysi obvyklé ceny podle zakona &. 151/1997 Sb, v platném znéni. Viyse obvyklého
najemného musi byt doloZena. To pii respektovéani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyki€ého néjemného realizovanymi ndjemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pripadech, kdy néjemné v négjemnich smlouvéch neni zjevné obvykié
a nelze prokazatelné urgit obvyklou cenu ndjemného, postupuje se u ocenéni specifickych

23
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piipadli zemédglskych arealll pro pievod majetku podle zékona & 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi &.. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz piiloha).

Podle pfislugnych ,smluv* je mimo jiné soudasti ZP:

e Znalecka doloZka podle zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a
znaleckych ustavech a podle vyhlasky €. 503/2020 Sh., o vykonu znalecké &nnosti
v platném znéni.

e DoloZka die § 127 a) zakona &. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni fad.

¢ Prohlaseni o nepodjatosti.

e Objednévka objednatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednatel poZzaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 28 kalendarnich dntl ode
dne pievzeti objednavky (dohodnout Ize jinou Ihiitu).

Forma odevzdani: 2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona & 254/2019 Sb. Déle
je pozadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kierého nejsou
poZadovéany néleZitosti elekironické podoby dle zakona &. 254/2019 Sb. Elektronické podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
Znaleckého posudku véetné vSech piiloh, podpisu znalce a otisku pedeti.

Misto a zpuisob dorugeni: KPU pro Plzefisky kraj, Namésti Generdla Piky 8, 326 00 Plzefi

Faktura&ni tiidaje (obligatorni nileZitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo Gétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzesisky kraj, ndmésti Generala
Piky 8, PSC 326 00 Pizefi

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu 2a dilo jen po jeho fadném pitedéni objednateli,
a to na zakladé dafového dokladu vystaveného zhotovitelem (déle jen .faktura"). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predévaci protokol o proveden! sluZby. Bez tohoto
potwrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,Smlouvou*.

S pozdravem

lng MlchalDolBJSI
vedouci oddéleni pfevodu majetku stéatu
KPU pro Plzefisky kraj

Piilohy:
Wklad Ministerstva financi: &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Die ocerlovaného majetku

3
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Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15,04.2024 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatnd dalkovym pfistupem pro Ucel: Spriva majetku, &j.: JaP/178/18/DO pro Stétni pozemkovy Ufad

Okres: €CZ0321 Domazlice Obec: 554413 Velkg Malahov
Kat.lGzemi: 779644 Jivjany List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch fadsch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
Ceska republika 00000001-001
Piislu3nost hospodafit s majetkem stdtu
StAtni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vpméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 86 85 zastavénad plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 86

1 1117 zahrada zemédélsky padni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu
C Vécna prava catéfujici nemovitosti v &asti B vEetnd souvisejicich udajii - Bez z&pisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Jina listina ze dne Zadost o z&pis ze dne 19.07.1999.

POLVZ:57/1999 Z-6300057/1999-401
RE/1¢0: 0D000001-001

o OhléZeni piechodu prav z PF €R (§22 bod 3 z&k.&.503/2012Sb.) ze dne 24.01.2013; uloZeno
na prac. DomaZlice

Pro: Cesk& republika,

Z-749/2013-401
Pro: Stétni pozemkovy fifad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

o OhlaSeni p#isludnosti hospodafit s majet. statu(S4 z&k.&.503/20125b.). =ze dne
24.01.2013; uloZeno na prac. DomaZlice

Z-749/2013-401

Pro: Stétni pozemkovy G¥ad, Husinecka 1024/11a, Zi%kov, 13000 Praha RE/Ic0: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1 52611 1117

Nemovitosti jsov v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtn{ sprdvu katastru nemovitosti C=

Katastralni dfad pro Plzefsky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, kéd: 401.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:35:02

Okres: CZ0321 Domazlice

Obec: 554413 Velky Malahov
Kat.tzemi: 779644 Jivjany

List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnfch fadéch (St. = stavebni parcela)
Pokud je vyméra bonitnich dil§ parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
KatastrdIni urfad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté DomazZlice, kéd: 401.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 15.04.2024 10:58:39
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich itdajh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastrv nemovitosti CF

Katastralni ufad pro Plzefsky kraj, Katastralni pracovisté DomaZlice, kéd: 401.
strana 2
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Katastrilni mapa a ortofotomapa

, k.a.Jiviany p.p.6. St86app&.1 —

2584 0O

| 258/6 a
25872
Q
2581

31



32



Vyrez z izemniho planu
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Porizena fotodokumentace

34



I. PRILOHY

Srovnavané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Pozemek, 823 m?, Lit&ni, BliZejov, okres DomaiZlice

Celkovi cena: 750 000 K&

Lokalita: Lténi, BliZejov, okres Domazlice
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2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK ' 400 000

CZK 1.200 000
*r—e e Sy
. . ~——e— -
CZK 1.000.000 X
\
- A \
CZK 800 000 A P
.
CZK 600 400
a, Qy 37 Q, Q, a, 3] ¢ o ™
QU Q, 0 a Qf <y a; Q OF O/ a
. —~ 7 ~
& v $ & & & & & > a7 &
5) v v 2 v a :g/ g) ,SJ ,:;‘ 0“/
vyvo cery [ viozen nzeraw [ inzerat odstanen Kupni s

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita L3téni, Blizejov, okres Cena dle KS 750 000 K¢
Domazlice

Pravni G¢inky ke dni  14.02.2024 Cislo Fizeni V-609/2024-401

Poznidmka k cen& véetné provize RK Plocha pozemku 823 m?

Elektfina 230V a400V, 120V, 230V Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Smlouva kupni. Pravni Gi€inky zdpisu k okamzZiku 14.02.2024 10:00:00. Zapis proveden dne 08.03.2024.

Cislo Fizeni: V-609/2024-401 Sm ouva kupnl

Datum podani: 1402.2024 Datum zplatnéni: (2.03.2024 Plocha pozemk(: 823 m* Cena: 750000 K¢
Pozemek, Liténj nad Zubiinou, Blitejov, okres Domallice M= Letecky pohled 4, Pancrama 4, StreetView M fdany.cz 3 Kalastr nemovitost,
Plocha pozemku: 823 m? Typ pozemku: zahrada

¢. 204 L3téni nad Zubfinou

Nabizime k prodeji pozemek o celkové vyméfe 823 m2, v obci L¥téni nad ZubFinou. Pozemek je podle platného
uzemniho plédnu obce veden jako plocha smi¥ené obytna. Na pozemku je zfizeno pfipojeni elektfiny, vyty&ené
misto pro vrt, odpady je potieba fesit jimkou nebo COV. Velkou vyhodou je zhotoveny vjezd na pozemek. Obec
L3téni nad Zubfinou leZi Skm od BliZejova, 6km od Kolovée a 11 km od HorSovského Tyna. V obci je k
dispozici obchod s potravinami a matef'ska $kolka, veskera ob&anska vybavenost je k dispozici v Blizejové. Vice
informaci Vam rad sdé&lf maklét. S financovanim Vém rddi poradime
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1292 m?, Mdlkovice, Bor, okres Tachov
Celkov4 cena: 880 000 K&
Lokalita: Mélkovice, Bor, okres Tachov
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2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK ' {00.000

CZK '.000 000 @

&

CZK 900.000
CZK 800 000
CZK 700.000
&
a7
&
&
Vv
Kupm smouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Malkovice, Bor, okres Tachov Cena dle KS 880 000 K¢&
Pravnf alinky ke dni  28.03.2023 Cislo Fizeni V-950/2023-410
Plocha pozemku 1292 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Voda Vodovod

Smlouva kupni ze dne 13.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.03.2023 08:30:00. Zapis proveden
dne 19.04.2023.

Cislo Fizen': V-350/2023-110 SOV 8 B
Datum poddnl:  28.02.2023 Datum zplatnéni:  19.04.2023 Placha pozemkid: 1292 m? Cena: B8O 00D K¢

Pozemelk, Mdlkovice, Bor, okres Tachoy  #= Letaciy pohled B, Pancrama . StreetView @8 Mapy.cz @ Katast: nemovitosti
Plocha pozemku: 314 m? Typ pozemku: zahrada

€. 16/1 Malkonce

Pozemek, Malkovice, Bor, okres Tachov - Letocky pohled  §, Panorama &, Street View M8 Mapy.cz 8 Kataste nemovitosti

Plocha pozemku: 64 m? Typ pozemku: zahrada

& 16/2 Mdlkovice

Pozemek, Mdlkovice, Bor, okres Tachov - Lletecky pohled & Panorama . StreeiView M Mapy.cz @& Katasly nemovitosti
Plocha pozemku: 518 m? Typ pozemku: zahrada

€. 17 Malkovice
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Pozemek, Mélkovice, Bor, okres Tachov - Letecky pohled s Pamorama b Street View M8 Mapycc 8 Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 193 m? Typ pozemku: ostalni

¢. 780 Malkovice

Pozemek. Mdlkovice. Bor, okres Tachoy. = Leteckypohled & Panorama & StreetView @ Mapy.cz ® Katastr removitosti

Placha pozemku: 98 m” Typ pozemku: ostatoi

€. 781 Malkovice

Nabizime k prodeji stavebni pozemek 1292 m2 v Mélkovicich u Boru. Cena stavebniho pozemku za m2 = 774, -
K¢&. Pozemek je pfistupny z obecni komunikace a neni k nému ptivedeny vodovodni fad. Elekttina je na hranici
pozemku. Jednd se o okraj malé obce s p&knym vyhledem na okolni lesy. Velmi klidné misto. Délnice Praha -
Rozvadov je 6 km vzdélend, Bor 9 km, Tachov 17 km, N&mecko - hranice Rozvadov 36 km.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
‘ Ocenovana nemovilost

. @ Srownavana nemovitost

nSireetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Pozemek, 863 m?, Cetkovice, Bor, okres Tachov

Celkov4 cena: 750 000 K&
Lokalita: Ceckovice, Bor, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 850 000

CZK 800 000

CZK 850,000 @ B
CZK 800 000

CZK 750 000

CZK 700 000
CZK 650 200
Ol " -
o ° &
B & &

B vyvo cevy I coceni zeraw [N zedloasianin  Kuprismouve
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Cetkovice, Bor, okres Tachov Cena dle KS 750 000 K&
Pravni uéinky ke dni  12.02.2024 Cislo Fizeni V-492/2024-410
Plocha pozemku 863 m? Poloha nemovitosti  Klidna &4st obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Smlouva kupni ze dne 12.02.2024. Pravni i¢inky zapisu k okamZiku 12.02.2024 16:13:13. Zapis proveden
dne 06.03.2024.

Cislo Pfzenf: V-492/2024-414 S cuva kupei
Datum podéni: 12.02.2024 Datum zplatnéri: (6.03.2024 Plocha pozemkd: 863 m? Cena: 750000 K

Pozemek, Cefiovice, Bor, akres Tachov. W Letecky pohled 4, Panorame ., Street View @ Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 863 m’ Typ pozemku: ostatni

2. 1218 Celkovice

Nabizim k prodeji pozemek, uréeny k vystavb& rodinného domu a ( nebo ), stavby pro podnikéni. Zastavitelnost
pozemku neni omezena koeficientem zastavitelnosti. Pozemek se nachazi v centru zastavby méstské &ésti
Cetkovice obci Bor. Celkova vyméra pozemku €ini 863 m2, z toho podle tizemniho planu 135 m2 (10.2x 13.5
m) se nachdzi v plode smiSené obytné - venkovské a je uréena pro stavbu rodinného domu zastavenou plochou
do 8x 9.5 m, to je do 76 m2, ostatn{ &4st v plochéch vyroby a skladovani - drobné a femeslné vyroba je uréena
pro podnikatelské stavby( garaze, kancelafe, obchod, skladovéni, servis, vyroba atd.), podminky uspotadani jsou
v inzeratu na foto. TakZe je moZné postavit RD plus gara¥, kancelat, obchod, servis atd. bez éasového natlaku.
Maximalni podlaZznost pro rodinny diim je 2 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi, pro stavby, uréené k
podnikéni maximélni vySka 8 metru. V3echny inZenyrské sitg, sloup elektrického vedeni, vodovod a kanalizace,
jsou na pozemku, plyn neni. Pozemek se nachazi v nezaplavové zén&. Méstska dast Ceekovice lezi v 1.5
kilometru od exitu z délnice, dél ve stejné vzdalenosti je m&sto Bor s veskerou ob&anskou vybavenosti. Jestli
mate néjaké otazky, zavolejte mné.

4. Fotodo{czgmentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 702 m?, Brezi u Meclova, Meclov, okres
Domaizlice

Celkova cena: 400 000 K¢&
Lokalita: Bfezi u Meclova, Meclov, okres Domazlice
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2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 500 ©00

CZK 450 000 @ S < = w
CZK 400 000
CZK 350 000
Q, v 0, £y
v 2 v v
§ $ § $
N < - Q)
Vv @ < Q
#fozen nzeraw [ Inzerat odsan:n Kuparsmouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Biezi u Meclova, Meclov, Cena dle KS 400 000 K¢&
okres DomaZlice

Pravni adinky ke dni  10.01.2023 Cislo Fizeni V-108/2023-401

Poznimka k cen& véetng provize, véetns Plocha pozemku 702 m?
pravniho servisu

Druh pozemku Stavebni pozemek

Smlouva kupni ze dne 06.01.2023. Préavni a¢inky zapisu k okamziku 10.01.2023 13:16:56. Zapis proveden
dne 01.02.2023.

Cislo Fizeni: V-108/2023-401 Smrcuva kupn.
Datum poddni:  10.01.2023 Datum zglatn&ni:  01.02,2023 Plocha pszemk(: 702 m? Cena: 401000 K¢

Pozemek, Brezi u Meclcva, Meclov, okres DomaZlice ¥~ Letecky pohled 4, Paiorama .3, StreeiView @ Mapy.cz @ Katzstr nemcvitosti
Y p FY:

Plocha pozemku: 702 m* Typ pozemku: zahrada

€. 690 Brezi u Meclova

Prodej pozemku v obci Bfezi u Meclova, ktery je o velikosti 702 m2 a dle izemniho planu veden jako plochy k
bydleni. Pozemek je rovinaty a nachaz{ se na n&m jiz vzrostla zelefi. Lze se pfipojit na kanaliza¢ni f4d a
elektrické vedeni. Voda zle fesit vrtem. Vice informaci u makléte.
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I. PRILOHY

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o nabidce prondjmu srovnivané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kanceli¥, 100 m?, Roupov, okres
Plzei-jih

Celkova cena: 6 000 K&
Lokalita: Roupov, okres Plzefi-jih

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 7 0600

CZK 6.500
CZK6 000 &

CZK 5500

N vo:en inzeratu N Inzera: odstanen
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Roupov, okres Plzeii-jih Cena 6 000 K¢&
Vlastnictvi Osobni Poznimka k cené + provize RK
Konstrukce SmiSena Stav Dobry
UZitn4 plocha 100 m?

Nabizim k pronajmu vyrobni dilnu (100 m? za 6 tis, mé&si&ng&), s moZnosti pfidéni sousedniho skladu (52 m* za 2
tis. m&si¢ng&). Piistup je po asfaltu, dostatek mista pro otaZeni souprav, moZnost vyuziti manipula¢ni techniky za
poplatek (Desta 3,5 t, manipuldtor 1,6 t). Objekt je vybaven pfipojkou vody, rozvodem vzduchu, el. energie,
zemni plyn. Socidlnf zafizen{ ve vedleji budové. Pronajimatel ma k dispozici vekeré revize a povoleni k
¢innosti. K dispozici od 23.9.2023

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
@ Ocefovana nemovitost

. @ Srovnavana nemovitost

¢

Leafler | © OpenSueetMap contributors
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnivané nemovitosti ¢ 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 115 m?, Tachov, okres
Tachov

Celkova cena: 9 500 K¢&

Lokalita: Tachov, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od zacdtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK '0.500

CZK 10.000
CZK 9500 @ < & & - - —- @
CZK 9000
CZK 8 500
0 & o o & o o o5
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N ~ 2 & a P S S

B vyvoiceny I \ozen rzeaw [ inzera: costianen
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Tachov, okres Tachov Cena 9 500 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
UZzitn4 plocha 115 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Dovoluji si Vam nabidnout k prondjmu garaZe / vyrobni &i skladovac prostory (115 m2) v Tachové - lokalita U
Minerélky. Pfedmétem pronajmu je hala (dvougaraZ) o uZitné ploge cca 115 m2. Prostory nejsou vytap&né.
Aredl, ve kterém se hala nachazi, je oploceny, zabezpedeny a leZi v okrajové &asti mésta. Pfistup je zajistén po
zpevnéné komunikaci - snadny piistup. Prostory jsou volné ihned. Nutné sloZeni dvoumési¢ni vratné kauce a
déle z4jemce hradi provizi RK za zprostfedkovani prondjmu ve vy3i m&si¢ného n4jemného + DPH. Vice
informaci u maklére.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnivané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kanceli¥, 140 m?, ErpuZice,
okres Tachov

Celkova cena: 9 900 K¢&

Lokalita: ErpuZice, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od zaldtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Erpuzice, okres Tachov Cena 9900 K¢&
Poznidmka k cené + vratnd kauce a provize RK. Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektfina 230V

Uzitn4a plocha 140 m? Poloha nemovitosti  Klidna &4st obce

Hledéte zajimavy skladovaci prostor v okrese Stfibro? Nae spolednost nabiz{ k pronajmu komer&ni nemovitost
v obci ErpuZice. Objekt se nachézi v t&sné blizkosti Leti§t& ErpuZice. Celkova plocha skladovaciho objektu je
138 m? Nemovitost je aktualné prazdnd, difve vyuZivana pro skladovéani, aktualn& je po rekonstrukci a
zatepleni. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci. Volny ihned. Doporu¢ujeme osobni prohlidku.

4. Fotodokumentace

@ Ocefovana nemovitost

@ Srovnavana nemovitost

Leafler | @ OpenSreciMap contributors
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