ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 4440-046/14

NEMOVITOST: budova bez cp/€e na p.¢. 484, k.. Javornik-ves, okres Jesenik

Katastralni 0daje : Kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Javornik, k.ii. Javornik-mésto

Adresa nemovitosti:  Javornik, 790 70

Vlastnik stavby: Statni pozemkovy tfad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha 3, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: _ Statni pozemkovy tifad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha 3, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNATEL : Statni pozemkovy dGiad

Adresa objednatele: Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslay Dvordk
Adresa zhotovitele: Jos. Fialy 9, 783 34 Skrben
IC: telefon: 602 149927  e-mail;
dvorak_miroslav(@seznam.cz

DIC: fax:

| UCEL OCENENi:  Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 500 000 K¢
Datum mistniho Setéenf: 17.6.2014 Stav ke dni : 17.6.2014
Poget stran: 21 stran Pocet pfiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Skrbeni, dne 21.6.2014 Ing. Miroslav Dvoiik




| NALEZ |

[Znalecky ikol ]
vypracovani znaleckého posudku na stanoveni ceny v ase a mist& obvyklé:

a) pozemky

p.€. 484 zastavéna plocha a nadvofi

b) stavby

zemeédélska stavba bez Ep/ée na p.C. 484

vie k.. Javornik-ves, obec Javornik, okres Jesenik

[P¥ehled podkladi

- objednéavka Statniho pozemkového tifadu zn. SPU 258738/2014/121/Hro
- vypis z katastru nemovitosti LV 10002 k.. Javornik-ves

- snimek katastrdlni mapy

- cenova mapa stavebnich pozemkil v misté neni

- vyjadfeni k vyuZiti pozemk z hlediska (zemniho planu obce

- zdkon €. 151/1997 Sb. v platném zn&ni o ocefiovani majetku

- stavebni zdkon

- tdaje o ndjemném od nijemce

- karta majetku

- vysledky mistniho Setfeni

- Gidaje z vlastni databaze, mistnich realitnich kancela#i a internetu pro trzni hodnoceni nemovitosti

Predpoklady pro vypracovani posudku:

- prohlasuji, Ze se nezifastnim Zidné vefejné nabidky nemovitosti vyhlagené SPU nebo jiného
zplisobu nabyti vlastnictvi k nemovitostem od SPU, jestli¥e pfedmétem prevodu vlastnictvi budou
nemovitosti, které jsem jako znalec pro SPU ocefioval,

Definice pojmii:

- Cena

pojem je pouZivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skutend zaplacenou &astku za zboZi nebo
sluzbu

- Hodnota

neni skuteéng zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Pfi stanoveni hodnoty se jedna o
odhad.

- Cena administrativni

nékdy se pouZiva i pojem ,,cena zjist&na” je cena zjisténa podle cenového predpisu

- Cena pofizovaci

nebo t€Z ,.cena historickd” je cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dob& jejiho pofizeni (u
nemovitosti, zejména staveb, cena v dobg jejich postaveni), bez odpoétu opotfebeni

- Cena reprodukéni

Je cena (vécna hodnota), za kterou by bylo moZné stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v
dobé ocenéni, bez odpoétu opotiebeni

- Véena hodnota

Je reprodukéni cena véci, sniZend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici prim&mé opotiebené vici
stejného stafi. V zakoné 151/1997 Sb. je obdobou této ceny ,,cena zjisténa ndkladovym zptisobem”
- V¥nosova hodnota

t€Z ,kapitalizovand mira zisku”, pfi predpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynosi z
najemncho je moZno vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting, kterou je nutno pfi stanovené trokové
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sazbg ulozit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako isty vynos z nemovitosti.

- Obvykls cena

je cena, za kterou je mozno stejnou nebo porovnatelnou véc v daném mist® a dase na volném trhu
prodat nebo koupit

- Trzni hodnota

je odhadnuté astka, za kterou by bylo moZno dobrovolné mezi prodavajicim a kupujicim
nemovitost vymeénit

- Trini cena

je cena, kterd se vytvofi az pfi konkrétnim prodeji nebo koupi, miiZe se od zjidténé hodnoty
odliSovat

lMl'stopis |
Meésto Javornik je spadovym centrem pro okolni obee. Situovan je v bezprostiedni blizkosti statni
hranice s Polskem. V obci je rozsifena spravni vybavenost, Skola, posta, banka, zdravotni stfedisko.
Do mésta zajizdi pravidelnd vlakova a autobusovd doprava. Jsou zde vybudovény zakladni
inZenyrské sité (elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn).

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zéna B9 priimyslova zéna [Okoli : [ bytova zdna O pramyslova zéna
[ ostatni O nékupni zéna [ ostatni L nakupni zéna

Pripojky: O/ voda O/ kanalizaceO /O plyn  [Pripojky: [/ Oveda O/ kanalizace [/ plyn
ver. / vi. O/ B elektro O telefon vef /vl.  O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice . t silnice I1.,ITLtf
Poloha v obci: okrajova &ast - ostainf
IPristup k pozemku [® zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace
Piistup pfes pozemky:

483/1 mésto Javornik

485/1 Ceska republika
IC'elkovy popis |

Hodnocend nemovitost se nachdzi naproti vypravni budovy Zelezniéni stanice. PHjezd je po silniéni
komunikaci ve Spatném stavu, vedené mimo jiné po pozemku v majetku mésta Javornik.
Pfedmétem ocenéni je budova byvalého sila - sklad zemdd&lskych produkt véetnd pozemku pod
budovou. Pfed budovou je zpevnénd plocha, ze které se provadi nakladka ze silnidnich vozidel na
rampu podél budovy. Z opacné strany je podél budovy stani¢ni kolej a rovn&% rampa.

V soucasnosti je nijemcem uzivano 1.NP budovy jako sklad ndpojti, 2.-4.NP neni uZivano.

Objekt je provizorné napojen kabelem na rozvod elektrické energie ze sousedniho arealu (potizeno

najemeem), voda je napojena na méstsky rozvod, kanalizace nebyla zji¥t&na - pravdépodobné do
trativodu, zemni plyn neni zaveden.

RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti:

[# Nemovitost je fadné zapsdna v katastru [ Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

(@ Stav stavby umoziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZfiuje podpis z4stavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

B4 Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutedné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci



O Pfistup k nemovitosti piimo z vefejné [ Neni zaji§tén piistup k nemovitosti pfmo z
komunikace je zaji§tén vefejné komunikace '
Komentaf: pfistup neni pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovitosti: nejsou
(€ Nemovitost neni situovdna v zaplavovém [ Nemovitost situovana v zdplavovém tizemi
Gzemi

Vécnd bifemena a obdobn4 zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
Komentai: nemovitost je pronajata, ndjemni smlouva nebyla k dispozici, iidaje o najemném
byly sdéleny ndjemcem.

OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Ocenéni staveb

1.1  budova sila
2. Ocenéni pozemkii

2.1  stavebni pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nikladovou metodou
1.1 budovasila
2. Vynosové ocenéni
2.1 budovasila

OCENENI

Zidkladni cena stavebnich pozembkit pro k.a. Javornik-mésto:
Zakladni zji¥ténd cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 040,00 K&/m*

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & Pi
O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel - 2941 obyvatel II 0,85
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce - Ostatni pfipady Vv 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obei - V obei je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka 11 0,90
06. Obtanska vybavenost v obci - Rozifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluZby, zdravotni stfedisko, $kola a po3ta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zikladni zjistén4 cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* Oy * 02 % 03 * 04 * Os * Qg = 374,25 K&/m*



Ocenéni providéné podle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Shb.,
¢. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 budova sila

Budova neni podsklepena, ma &tyfi nadzemni podlazi, sedlovy krov. Nosn4 konstrukce je zdéna,
strop nad 1.NP je Zelezobetonovy, trimovy, nad 2. a 3. NP je dfevény strop s viditelnymi trimy a
drevénym zaklopem. Stropy jsou podepfeny soustavou nosnych dfevéngch sloupti. Nad 4.NP strop
neni. Stfesni konstrukce je ¢lenitd, dfevéna v souasnosti poskozena klimatickymi vlivy v mistech,
kde chybi krytina. Stfesni krytinu tvofi osinkocementové Sablony. Pristfesky nad rampami jsou bez
krytiny. Klempiiské prvky chybi nebo jsou zcela prorezivélé. P¥i mistnim Zetieni nebyly zaméfeny
stfesni vikyfe z dlivodu nepfistupnosti a $patného stavu stropu nad 3.NP. Okna jsou jednoducha
kovova, dvere dfevéné. Schodisté je dievéné, do 2.NP Zelezobetonové, V objektu nejsou funkéni
Zadné vnitini instalace, vytdpéni neni. Elektroinstalace a rozvod vody v 1.NP je pouze provizorni
provedeny najemcem. Podlaha je v 1.NP betonova, jinak je pochozi dievény zaklop, ve vy&gich
podlazich napadeny hnilobou. Ve stropech je mnoho prostupti pro byvalou technologii sila. Vytah v
budové neni.

Doklady o stéfi a projektova dokumentace od stavby nebyla k dispozici.

Z hlediska vybaveni a i¢elu, pro ktery byl ziizen je objekt mordlné zastaraly.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a Gprava zeméd€lskych produktt

Svisla nosnd konstrukee: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC; 1271

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku [ P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida 111 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu II1 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu  Iy=Ps*(1+3 P;)=1,000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nizev znaku & P;
1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30

-5.



celku

2. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které obec mé - I 0,01

Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti
3. Dopravni dostupnost - Spatna — p¥istup po nezpevnéné komunikaci - I -0,01

piistup po rozbité zpevnéné komunikaci
4. Parkovaci mozZnosti - Dobré parkovaci moznosti na vefejné I1 -0,02

komunikace
5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti - Bez 111 0,00

vlivu na komeréni vyuZiti - pozemek je v lokalité uréené z hlediska

tizemniho planu pro vyrobu a skladovéni
6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez daldich vliva II 0,00

6
Index polohy Ip=P*(1+>2 P)=0,294
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,294
Vypotet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [mz]
1.NP 12,96*32,5 = 421,20
2.NP 12,96*32,5 = 421,20
3.NP 12,96*32,5 = 421,20
4 NP 12,96*32,5 = 421,20
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
o Zastavénda  Konstr. .

Podlazi Tocha Vidka Souéin
L.NP 421,20 m” 40l m 168901
2.NP 42120m*>  2,81m 1183,57
3.NP 42120m*  2,82m 1187,78
4.NP 421,20m*  2,75m 1158,30
Soutet 1 684,80 m* 5 218,66
Primérna vyska podlaZi: PVP = 5218,66/1684,80 =310m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 1684,.80/4 = 421,20 m?
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (12,96*32,5)*(4,01) = 1 689,01 m’
2.NP (12,96%32,5)*(2,81) = 1183,57 m’
3.NP (12,96%32,5)*(2,82) = 118778 m’
4 NP (12,96*32,5)*(2,75) = 115830 m’
zastieSeni 421,20%1,54+421,20%6,20*0,5 = 1954,37 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
PodlaZi Typ Obestavény




prostor

1.NP NP 1 689,01 m’
2.NP NP 1 183,57 m’
3.NP NP 1187,78 m’
4.NP NP 115830 m’
zastieseni Z 195437 m’
Obestavény prostor - celkem: 7 173,03 m”
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) s

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni dandeardii %]
1. Zaklady v&. zemnich praci betonove pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy Zelezobetonové monolitické S 25
3. Stropy dievéné P 50
3. Stropy chybi C 25
4. Krov, stfecha drevény vazany S 100
5. Krytiny stiech osinkocementové Zablony S 100
6. Klempitske konstrukce pozinkovany plech S 100
7. I;Iprava vnitfnich povrchi jednovrstvé vipenné omitky 5 100
8. Uprava vnéjdich povrcha vipenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vniténi obklady X 100
10. Schody dfevéné P 100
11. Dvefe hladké plné dvefe S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna jednoducha kovova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 25
14. Povrchy podlah prkna 54 75
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi, nefunkéni 3 100
17. Bleskosvod chybi & 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni miiZe P 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E‘;zs]t Koef. g&rﬁggﬁ
1. Zaklady vé. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29.80
3. Stropy S 9,10 25 1,00 2,28
3. Stropy p 9,10 50 0,46 2,09



3. Stropy @ 9,10 25 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Uprava vn&j$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32
11. Dvefe S 2,10 100 1,00 2,10
12. Vrata s 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,40 100 1,00 4,40
14. Povrchy podlah S 4,90 25 1,00 1,23
14. Povrchy podlah P 4,90 75 0,46 1,69
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1.00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni P 5,20 100 0,46 2,39
Soucet upravenych objemovych podilt 84,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,8490

Vypotet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

. UP PP 5. ! A
Konstrukce, vybaveni 8/5 %is]t K %] [%] St Ziv. c;g;t cc):i(l)liu[
1. Zaklady v€. zemnich praci S 12,30 100,00 1,00 12,30 14,48 80,00 11,5840
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 35,10 80,00 28,0800
3. Stropy S 9,10 25,00 1,00 2,28 2,69 80,00 2,1520
3. Stropy P 9,10 50,00 0,46 2,09 246 93,00 2,2878
4. Krov, stfecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 13,19 95,00 12,5305
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,30 95,00 13,1350
6. Klempiiskeé konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,82 100,00 0,8200
T I.:Iprava vnitinich povrchii S 6,00 100,00 1,00 6,00 7,07 80,00 15,6560
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,77 80,00 3,0160
10. Schody P 0,70 100,00 0,46 0,32 0,38 80,00 0,3040
11. Dvefe S 2,10 100,00 1,00 2,10 247 80,00 1,9760
12. Vrata S 240 100,00 1,00 2,40 2,83 80,00 2.2640
13. Okna S 4,40 100,00 1,00 440 5,18 85,00 4,4030
14. Povrchy podlah S 490 25,00 1,00 1,23 1,45 80,00 1,1600
14. Povrchy podlah P 490 75,00 046 1,69 1,99 93,00 1,8507
25. Ostatni P 520 100,00 0,46 2,39 282 80,00 2,2560
Opotiebeni: 83,5 %




Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. & 9) [K&/m®]: = 1 468,

Koeficient konstrukce K (dle pril. &. 10): * 1,0750

Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9357

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): i 1,2032

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,8490

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1360

Zékladni cena upravena [K&/m’) = 3 221,94

Pln4 cena: 7 173,03 m® * 3 221,94 K&/m? = 2311107228 K&

Zdivodnéni pouZiti sniZeni ceny v diisledku moralniho opotiebeni:

stavebni tiprava sila jiZ nespliiuje soucasné poZadavky.

Pfidané moralni opotiebeni: 10 %

Koeficient opotfebeni: (1- (83,5 + 10)% /100) 2 0,065

Nakladova cena stavby CSy = 1502 219,70 K¢

Koeficient pp o 0,294

Cena stavby CS = 441 652,59 K¢

Budova sila - zjisténa cena = 441 652,59 K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1 stavebni pozemek

ke dni ocenéni neni v misté platnd cenovi mapa stavebnich pozemki

Ocenéni

Vypocet indexu cemového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku & P;

1. SvazZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vietn&; ostatni orientace - pozemek je rovinaty pouze pod stavbou

2. ZtiZené zakladové podminky - NeztiZzené zdkladové podminky 11 0,00

3. Ochrannd pisma - Ochranné pismo - ochranné pasmo drahy II -0,03

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivll - v misté nejsou dal3i vlivy 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi ~ Ip=1+3,P;=0,970

i=1



Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
4

Index tthu  Ir=Ps* (1 + 3 P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku & P

1. Druh a Géel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které obec ma - I 0,01
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

3. Dopravni dostupnost - Spatna — pfistup po nezpevnéné komunikaci - I -0,01
piistup po rozbité zpevnéné komunikaci

4, Parkovaci moZnosti - Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 11 -0,02
komunikace

5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez 1l 0,00

vlivu na komeréni vyuZiti - pozemek je v lokalité uréené z hlediska
tizemniho planu pro vyrobu a skladovéni
6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii II 0,00

6
Index polohy Ip=P, *(1+) P)=0,294
. i=2

Celkovy index I = Iy * Ip * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,294 = 0,285

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Zﬁégiﬁ:‘;a Index Koef. I_Elpiré f‘;:i?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén: plocha a nddvofi
§ 4 odst. 1 374,25 0,285 106,66
T N34 Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP ey ¢islo [m?] [K¢/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 484 513,00 106,66 54 716,58
nadvofi
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi - celkem

54 716,58

Stavebni pozemek - zjistén4 cena =

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. budova sila

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki

54 716,58 K¢

441 652,60 K¢
441 652,60 K¢

2.1. stavebni pozemek 54 716,60 K&
2. Ocenéni pozemku celkem 54 716,60 K&
Celkem 496 369,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 496 369,20 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 budova sila

Budova sila - zji$téna cena

]

11 -
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2. Vy¥nosové ocenéni

2.1 budova sila

pronajaté a uZivané je pouze 1.NP, dalsi podlazi s ohledem na hordi stav, pFistup pouze po
dfevéném schodisti jsou obtiZn& pronajmutelnd. Obvyklé nijemné na téchto podlazi bylo

odhadnuto.

Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - ficel podlazi podlah. nijem najem najem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&m*/rok] [K&/mdsic] [K&rok]  [%]
1.8kladovaci 1.NP 1 000 12 000 6,00
prostory
2.Skladovaci 2,-4 NP 1200 10 1 000 12 000 6,00
prostory
Celkovy vynos za rok: 24 000
Vypoéet hodnoty vynesovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 1200
Reprodukéni cena RC K¢ 23111072
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m* Nj K&/(m*'ro 20
k)

DosaZitelné hrubé roéni najemné Nj * PP K&/rok 24000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 22 800
Niklady (za rok)
Dari z nemovitosti K¢é/rok 0
Pojisténi 0,00 % * RC Kc&/rok 0
Opravy a tdrzba 1,00 % * RC Ké&/rok 231111
Sprava nemovitosti 0,00% * RC Ké/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem Vv Ké/rok 231111
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&/rok 0
Mira kapitalizace % 6,00
Vynosova hodnota Cv K¢ 0

-12 -




REKAPITULACE OCENENT

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 budovasila 441 653,00 K&
2. Ocenéni pozemki
2.1 stavebni pozemek 54 717,00 K&

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1  budova sila 1 502 220,00 K&
2. Vy¥nosové ocenéni
2.1 budova sila 0,00 K&
Soudasny stav
Porovnavaci hodnota 0Ke
Vynosova hodnota 0Keg
Vécna hodnota 1502 220 K&
Hodnota pozemku 0Ke¢
Zji&t&na cena dle vyhlasky 496 369 K&
Obvykla cena
500 000 K¢
slovy: Pétsettisic K¢

zpracovdno programem NEMExpress AC, verze: 3.2.9

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Predmétem ohodnoceni je &tyfpodlazni objekt s omezenym pistupem do 2.-4 NP, Pfistup pouze po
drevéném schodisti. Cést dfevénych stropdl je napadena hnilobou a vyZaduje opravu, na objektu je
Spatna krytina stfechy, &dst chybi. Pro pfipadné dal§i vyuZivani je nutné statické posouzeni a
zajisténi stropli. V objektu je nefunkéni elektroinstalace. Objekt vyZzaduje rozsahlou rekonstrukei. K
objektu neni zajitén pfistup po vefejné komunikaci. Z téchto diivodi pti stanoveni obvyklé ceny
budu vychézet z administrativni ceny (dle ocefiovaciho predpisu) takZe obvyklou cenu stanovim na
500 000,-- K&.

[Zaver |
§ 127a

Jestlize znalecky posudek predloZeny udastnikem fizeni mé viechny zdkonem poZadované
néleZitosti a obsahuje doloZku znalce o tom, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého
znaleckeho posudku, postupuje se pfi provadéni tohoto ditkazu stejng, jako by se jednalo o znalecky
posudek vyZidany soudem. Soud umo#ni znalci, kterého nékters ze stran pozadala o znalecky
posudek, nahlédnout do spisu nebo mu jinak umozni seznamit se s informacemi potfebnymi pro
vypracovani znaleckého posudku.

Pokud nedojde k podstatnym zméndm na trhu s nemovitostmi tak, by obvykld cena méla zistat
stejna po dobu 1 roku. Administrativni cena se zméni vyddnim pfipadné novely ocefiovaciho
predpisu.

-13-



Ve Skrbeni 21.6.2014

Ing. Miroslav Dvotak
Jos. Fialy 9
783 34 Skrben

telefon: 602 149 927
e-mail: dvorak miroslavi@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
doloZka: soudu v Ostravé ze dne 4.5.1990, &.j. Spr. 2347/90 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

) Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 4440-046/14 znaleckého deniku. 2
Znaleéné a nahradu naklad GEtuji dokladem . 046/14. e
| 1
A e
RUSL Y SAY

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy podet stran A4 pfiloze
objedndvka 1
Vypis z katastru nemovitosti 1
Snimek katastralni mapy 1
fotodokumentace 5
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STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 102411, 13000 Praba 3, 1C 01312774

Adresa pro dorudovani: Stitni pozemkovy uiad, ;Lrujukiﬁemkm_\:« tifad pro Olnnmuc'ki' keraj,
ti. Kosmonauta 9898, 772 00 Olomouc

|
Vi3 dopis zm - l '
ze dne : | Ing. Miroslav Dvofak !
pate zn.  SPU 258 728 /2014/1 217 Hro . Jos.Fialy 9
Vyhzupe: ing. Hroudny l 783 35 Skrhed '
Tel: S§5 747 248
Fax. 585 413960 ‘ |
e-mail: s hroudnyid SpUGEL £ _'
datum ¢ 46,2014 L :

Vée: Objednévka vypracovini znaleckého posudku na ctanoveni ceny v éase 3 misté
obyyklé majetkn ve viasmictvi R, sc kterfm je pFisloiny hoapodafFit SPU

Objednavime u Vas vypracovani znaleckeho posudku na stanoveni ceny vc‘.‘a:‘:e a misle
obvyklé nize uvedeného majetku ve Viastnictvi ('R, se kterym je phislusny hospodafit SPU pro
pfevod podle zakona & 92/1991 Sh.:

a) poremky: .
k.0, abec gislo parcely  druh pozemku Vyméra v m”
Javomnik- ves  Javomik s1.4%4 zastavéna plocha 513

b) budovy a stavby :

k.. obec ¢islo parcely ~ druh stavhy/ID

Javornik- ves  Javornik st.A84 zemddalska stavba 7678

Nedilnou soucisti ptedini znaleckéhe posudku bude i odevzdini elektronicke podoby daného
posudku ve formétu pdf (pfi zaslani postou na ptilozeném CD & DVD), Elekironickd podoba sc
musi shodovat s tisténou pedobou. V pfipadé predani vice posudicd naraz musi byt kazdy z nich v
samoestainém souboru.

Nedodrzeni téchto podminck bude mit za nisledek nepfevzeti posudku 2 fakiury s nim souvisgjicim.

Fakturu za provedenou praci 7adlete na adresu naseho pracovistd, které ji obratem postoupi
k proplaceni edboru ckonomickému SPU. Splatnost faktury 30 doi.

S pordravem ‘
STATNI POZEMEOVY URAL
Ranjsiy praembor dbed pro Clamo e dre
of. Kosmonautd 9505
200 Olemone

L _4_/-’:.’-’___/__”-______-—-__.—-—
JUDr.Roman Braéal, LL.M.
teditel Krajakého pozemkového tfadu
pra Olomoucky kraj

Pritohv: vipes KN, snimek PM ae zikresem, karta mejetin:. nijemni smlouva, fuia

Za spravoost: Ing, Stanislav Hruudn?\
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici atav avidevany k date 03, 06,1001 JH0d5: it
Vyhuloveno beziolatng diikovyim pristupam pro wéul Spriva maatiu, 6§ Fro KPU pro Olomauchy kry

Thrus: CRO0T1L Jusanik Umec: 535148 Javernilk

ist wilaatn.oLvh: 10002

\L.Gzema: 657956 Javornik-ves Li
Flastalk, jiny spri: = Feald
Vigstpiokd prave
Gaskad republika 00000001-002
PELsludncds hospodaritc s malaceen S04A0Y
Stiitni pozeakaovy ufsd, Husinecka 1024/ila, gigkov, 13000 Q1312774
BPraha 3
GASTRCNY VYPIS
PLrumey
_Pareala  ymdramil Druh posemiy Zposob vyudiri  dpiuob cghiany
184 513 gastavana plecha a
nadvoi
Sousdsci 3o stdvbat baz &p/ém, zen. stav
Stavba Jtolil na pozemiu @.87 g4
TR — e ——— et S S [ — i —
Jldd prava - Bar sapisu
e e———w o eenomse e — e L T T T e e w e T T T
fmazeni vizitnickahe prava = Baz zépisu

2E1ad
Ohladeni pFislufnosti hospedafie s majet, statu(d4 =dk.¢.503/20125b.) dratniho
pozenkovdho Gfadu =p.zni3PU:010229/2013/CHV/}  =a dne D2.01.2013

£-365/2013-811

Epa: Statni pezemkovy (fad, Husineckh 1024/1a, Zigkov, 13000 Praha RIT/ 100 01312774

3

e p————— e [ e e e Ut I e e =
Vatah bonirswanysh pidne Skelogicryen jodootok (OFEJ) « parcelan - Baz sipiau

moviteSEl 185y v dzrsalh ofvedy, ve kterdm yykondva stdtnl gprive katasiro nemovicoatd ¢R
tastrdlnl ofad pro Olemoucky kzaj, Katastralni pracovidbd Jaesmanik, kéd: 811.
Vyprtavans: G508, 2000 IQrin:sd

hatovil:
Xy Ufad resendficky a fakdscealn

- u]

{TEETAV hafactau Arnewttont b ST

il %8 Tosepts, o83 a1l

! Namzvlcoabt dson o Gaesnle
i Ratastralnt nead pire !
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pohled ze strany od Zelezniéni stanice
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pohled na dfevéné schodiité ve skladu
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