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i. NALEZ,

1.1. UKOL OCENENI

Vypracovani ocenéni nemovité véci: rodinny diim a zem&dglské stavby veetné pozemku
p.€.st.377 v obci Podbotany, katastralnim uzemi KnéZice u Podbotan, kraj Ustecky, okres
Louny. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky nemovité véci, to je 7.1.2019. Ocenéni se ptedavs
ve 2 vyhotovenich. Tato aktualizace nahrazuje piivodni posudek.

1.2. PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITE VECI

Prohlidka nemovité v&ci vetn& pofizeni fotodokumentace byla provedena dne 17.1.2019.

Pfi prohlidce nemovité véci bylo provedeno posouzeni prodejnosti podle umisténi, vybaveni a
celkového vzhledu.

1.3. PODKI.ADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]

A. Podklady z katastru nemovitosti

vypis z katastru nemovitosti LV &.10002 vyhotoveny dne 1.1.2019
kopie katastralni mapy vyhotovend nahliZenim do KN

B. Projektova a spisovd dokumentace

nedolozena

C. Podklady pro vypracovani ocenéni

zakon €. 151/1997 Sb., ze dne 17.¢ervna 1997 o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych
zékont (zakon o ocefiovani majetku) ve znéni pozdgjsich predpisi.

Zakon 92/1991 Sb., v platném zné&ni

Ocenéni nemovitosti IV. a ocefiovani ostatniho majetku - metodicka pfirucka

k zdkonu ¢&.151/97 Sb.

Vyhldska MF & 457/2017 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni

z4kona €. 151/1997 Sb.

Ufedni ocefiovani majetku-Doc.Ing. Bradd¢, DrSc., Ing. Pavel Krejdit, Ing. Vlasta
Scholzova, CERM s.r.0. Bmo, prosinec 2017

Nemovitosti - Oceliovani a prdvni vztahy - Doc.Ing. Bradag, DrSc., Doc. JUDr.

Fiala, Linde Praha a.s. 1996

éasopis Souduf inZenyrstvi r. 19962019, DT CSVTS Ostrava s.r.o.
Casopis znalec - Fada stavebnictvi r. 1991-2019, &asopis znalct CR



1.4. VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Viastnické prave - pozemek

LV &.10002 - dle informace o parcele je majitelem nemovité vécis

Viastnické pravo

[Podil |Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

PrisluSnost hospodaftit s majetkem stdtu

[ Podil |Jméno Adresa

1/i | Statni pozemkovy ufad Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

LS. IDENTIFIKACE OCENOVANEHO MAJETKU

STAVBY:

Zem&dé€lska stavba-p.&.st. 377
Zem&d€lska stavba (stodola)-p.&.st. 377
Rodinny dim-p.¢.st. 377

VENKOVNI UPRAVY:
Ptipojka elektro

POZEMKY:

Parc. &. Nézev

Vyméra [m?]

L.st. 377 | zastavéna plocha a nadvoi

2.353 m?

1.6. POPISY
Situovani nemoviié véei ¢

Ocetiovand nemovitd véc se nachdzi ve méstd Podbotfany, katastralnim Gzemi KnéZice u
Podbofan, v &asti s mistnim ndzvem Mory, cca 8,00 km od centra mé&sta. Mgsto je situovano pri
silnici €. 224, ktera spojuje mésto Kadafi s méstem Bl3any
vlastnik Mésto Podbotany, Mirov4 615, 44101 Podbotany. Dle izemniho planu jsou ocefiované

vécl v z6n€: SOv — smiSené obytné plochy - vesnické.

. PHistup po pozemku p.8.371/1 —
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smisené obying plochy = vesnlcké (SOv)

STAVBY:

Zemé&délska stavba-p.¢.st. 377
Zeméd€lska stavba (stodola)-p.&.st. 377
Rodinny dim-p.¢.st. 377

ZEMEDELSKA STAVBA-p.&.st. 377 stavba, kterd méa jedno nadzemni podlaZi a zastteSeni.
Zaklady jsou z kament. Nosna konstrukce je zd&n4 z cihelného zdiva. Strop nad 1.NP je ve tvaru
klenbovém. Stfecha je sklonit ve tvaru sedlovém, s krytinou z palenych taSek. V &asti objektu
krytina chybi. Oplechovéni stfechy, Zlaby a svody chybi. Vnitini omitky jsou vapenné. Fasada je
vapenna, v ¢asti opadand. Podlahy jsou betonové. Okna a dvefe chybi. Celkovy technicky stav je
velmi Spatny.

ZEMEDKILSKA STAVBA (stodola)-p.&st. 377: stavba, kierd m4d jedno nadzemni podlaZi a
zastfeSeni. Zaklady jsou z kament. Nosn4 konstrukee je zdén4 z cihelného zdiva-v &4sti chybi.
Strop nad 1.NP chybi. Stfecha je sklonita ve tvaru sedlovém, s krytinou z palenych tasek. V &asti
objektu chybi krytina. Oplechovéni stfechy, Zlaby a svody chybi. Vnitini omitky jsou vépenné-
v Casti opadané. Fasada je vapennd, v ¢4sti opadand. Podlahy chybi. Okna a vrata chybi. Celkovy
technicky stav je velmi $patny.




RODINNY DUM-p.&st. 377: stavba, kterd mé jedno nadzemni podlaZi a zastieden. Zéklady
jsou z kamenti. Nosnd konstrukee je zdén4 z cihelného zdiva-v &asti chybi. Stropy jsou zbourany.
Stiecha je sklonité ve tvaru sedlovém, s krytinou z palenych taSek. V &4sti objektu krytina chyb.
Oplechovani stfechy, Zlaby a svody chybi. Vnitini omitky jsou vapenné- v &4sti opadané. Fasada
je vépenna, v €4sti opadana. Podlahy chybi. Okna a vrata chybi. Celkovy technicky stav je velmi
S$patny.

VENKOVNI UPRAVY
Ptipojky elektro— zemni kabel

POZEMKY: :
Pozemek p.¢.st. 377: zastavénd plocha a nadvofi-pozemek rovinny v nepravidelném tvaru, na

kterém je situovana zem&d&lska stavba, zem&délska stavba (stodola) a rodinny dim.



2, OCENENE

2.1 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

» Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prod4vajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.“

Dle udaji z KN byly v roce 2018 a 2019 uskutenény tyto prodeje :

KnéZice u Zemé&d¢lské
1 | Podbofan V-1492/2017 16.5.2017 | pozemky
Zem&dé&lské
KnéZice u pozemky+stavba-
2 | Podbofan V-1478/2017 15.5.2017 | piivodni RD
RD se
KnéZice u zemédélskymi
3 | Podbotfan V-610/2018 19.2.2018 | stavbami Lepsi technicky stav
4 | Velika Ves V-9221/2018 27.12.2018 | Zem&delské stavby | Lepsi technicky stav
5| Velka Ves V-1036/2017 9.2.2017 | Zem&délska stavba

Tyto uskuteénéné prevody nemaji dostatenou vypovidaci schopnost a neodpovidaji
pozadavkiim pro urceni ceny obvyklé dle Standardd pro oceiiovani majetku ve viastnictvi
stitu. Vzhledem k tomu, je ocenéni provedeno pouze z ceny zjisténé (vyhlasky).




2.2 CENA ZJISTENA dle vyhl. & 457/2017 Sb.

Popis objektl, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 457/2017 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu die prilohy & 3, tabulky & 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 |Situace na diléim (segmentu) I. Poptavka niZ$i neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ souédsti je stavba (stejny vlastnik),
. nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi{ 0,00
- prodejnost nem. véci
. 4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez viivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napf. novy | II. Bez dalgich vlivi 0,00
investiéni zamér, energetickd
tispornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,000
9 |Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Pg x (1 + 2 Pi)=0,990

i=1

Index polohy dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 |Druh a el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00

funkénim celku

2 |Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidendéni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi

3 | Poloha pozemku v obci IV. Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) |-0,08

4 |MozZnost napojeni pozemkuna | II. Pozemek Ize napojit pouze na n&kieré sit 0,10
inZenyrské sit&, které jsou v v obci
obci

5 | Ob&anskd vybavenost v okoli L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku oblanska vybavenost obce

6. | Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti

8




7 | Osobni hromadné doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patng |-0,01
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuZitf stavby | 0,00

hlediska komeréni vyuZitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost II. Primérna nezamé&stnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal8ich vlivli 0,00

11

Index polohy: Ip = Py x (1 + 2. Pi)=0,850
i=2

a) Hlavni stavby
a.1) RODINNY DUM - § 35

Podlazi:

1.NP

Vyska: 3,27m
Zastavéna plocha: | 4,90x2,90+23,32x6,12 | 5 156,93 m?
| Podlaznost: | 156,93 /156,93] 91,00 ]
Obestavény prostor (OP):

1.NP 2,52 % (4,90x2,90) + 3,27 x (23,32x6,12) = 502,50 m?
ZastieSeni 2,63 x(4,90x2,90+23,32x6,12) = 412,72 m’
Obestavény prostor — celkem: E 915,22 m>

Uréeni zakladni ceny za m? dle piilohy & 24, tabulky & 1:

Kraj: Ustecky
Obec: Podbotany
Pocet obyvatel: 6 375

Zskladni cena (ZC): 1368~ K&/m?

Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 24, tabulka &. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0| Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stiechou
1 | Druh stavby II. Samostatny rodinny diim 0,00
2| Provedeni obvodovych stén HI. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3| Tloustka obvod. stén II. 45 cm 0,00
4 | PodlaZnost 1. Hodnota 1 0,00
5 | Napojeni na vefejné sité 1. Z&dné nebo pouze ptipojka elektr. energie | —0,10
(ptipojky)
6 | Zpisob vytapéni stavby I. Lokélni na tuhd paliva —0,08

9




F’/‘ Zékl. pfisluSenstvi v RD I. Bez zékladniho pfisluenstvi nebo pouze | —0,10
suchy zachod,chemické WC

8 | Ostatni vybaveni v RD 1. Bez dalSiho vybaveni 0,00
9 | Venkovni upravy I. Zanedbatelného rozsahu -0,05
10| Vedlejsi stavby tvofici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové | 0,00
pfisluSenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m?
11 | Pozemky ve funkénim celku se | ITI. Nad 800 m? celkem 0,01
stavbou
12 | Kriterium jinde neuvedené I. Vyznamné sniZujici cenu -0,06
13 | Stavebng-technicky stav V. Stavba ve $patném stavu - (nutnd 0,40°
rekonstrukcee i konstrukei dlouhodobé
Zivotnosti)
* Rok vystavby / kolaudace: 1925
Stafi stavby (y): 94
Koeficient pro upravu (s): 0,600
12

Indéx konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + Z Vi) X V13): 0,149

i=1

Zikladni cena upravend (ZCU = ZC x Iv): 203,83 K&/m?

Index trhu (I1): 0,990

Index polohy (Ip): 0,850

Cena stavby uréend porovndvacim zpisobem: '

CSp = OP x ZCU x It x Ip = 915,22 x 203,83 x 0,990 x 0,850 156 981,23 K¢
| RODINNY DUM - zjitén4 cena: | 156 981,23 K&

a.2) ZEMEDELSKA STAVBA —§ 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: O2. budovy pro zem&d&lstvi (Zivo&isna produkce)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivo&isnou produkci

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.15.2..1 budovy pro Zivo¢isnou produkei
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlaii:

I.NP

Vyska: 2,62 m

Zastavénd plocha: |17,00x7,12 1= 121,04 m?
Priim&ma vyska podlaZi PVP: = 2,62 m

Priimé&m4 zastavéna plocha podlaZi PZP: = 121,04 m?
Obestavény prostor OP:

[LNP 12,62 % (17,00x7,12) EEEA T

10



[ Zastteseni 13,00/2 x (17,00x7,12) = 181,56 m’
| Obestavény prostor — celkem: = 498,68 m’
Vybavemni:
| [Nazev, popis | Obj. podil | Hodnoceni
1. | Z4klady veetng zemnich praci 10,80 % | Standardni
2. | Svislé konstrukce 25,60 % | Standardni
3. | Stropy 11,70 % | Standardni
‘ 4. |Krov, stfecha 6,90 % | Podstandardni
5. | Krytiny stiech 2,80 % | Podstandardni
6. | Klempitské konstrukce 0,70 % | Nevyskytuje se
7. | Uprava vnitinich povrchd 4,40 % | Podstandardni
8.| Uprava vng&jsich povrchi 3,10 % | Podstandardni
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 2,30 % | Nevyskytuje se
11.|Dvefe 2,40 % | Nevyskytuje se
12. | Vrata 1,80 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 4,30 % | Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah 3,20 % | Podstandardni
15. | Vytapéni 0,00 % | NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace 7,00 % | Nevyskytuje se
17. | Bleskosvod 0,30 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 2,40 % | Nevyskytuje se
19. | Vnitini kanalizace 2,30 % | Nevyskytuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | NeuvaZuje se
21. | Ohfev vody 0,40 % | Nevyskytuje se
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 % | Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 2,30 % | Nevyskytuje se
24.| Vytahy 0,00 % | NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,30 % | Nevyskytuje se
26. | Instalaéni prefabrikovand jadra 0,00 % | NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zékladni koeficient Ky: | 1,0000]
Uprava koeficientu Kg:
4. Krov, stfecha -0,54 x 6,90 % —10,0373
5. |Krytiny stfech —0,54 x 2,80 % —-10,0151
6. | Klempiiské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,70 % —10,0070
7.|Uprava vnitinich povrchd —0,54 x 4,40 % ~10,0238
8. | Uprava vn&jsich povrchit —0,54 x 3,10 % ~10,0167
10. | Schody ~0,54 x 1,852 x 2,30 % —10,0230
11.}Dvefe —0,54 x 1,852 x 2,40 % —| 0,0240
12.] Vrata —0,54 x 1,852 x 1,80 % —1 0,0180
13. | Okna 0,54 x 1,852 x 4,30 % —1 0,0430
14. | Povrchy podlah 0,54 x 3,20 % —10,0173
16. | Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 7,00 % -1 0,0700
11
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[17.] Bleskosvod ~0,54 x 1,852 x 0,30 % -1 0,0030
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 2,40 % -1 0,0240
19. | Vnitini kanalizace ' ~0,54 x 1,852 x 2,30 % -1 0,0230
21.| Ohtev vody 0,54 x 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
23. | Vnitini hygienické vybaven{ —0,54 x 1,852 x2.30 % ~| 0,0230
25. | Ostatni ~0,54 x 1,852 x 530 % -1 0,0530
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ke: =| 0,5748
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hraniol.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: | 0,8000 |

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2 695,— K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9745
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,1015
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1890
Zikladni jednotkovi cena upravens: =| 4756,93 K&m?
Zakladni cena upravend: 498,68 m® x 4 756,93 K&/m’

2372 185,85 K¢|

Vypoéet opotiebeni linedrni metodous
Stafi: 94 rokd

Predpoklddans dalsi Zivotnoest: 6 roki
100 x 94/ (94 + 6) = 94,000 %

Maximalni moZné opotfebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 372 185,85 K& x 85,000 %

2016 35797 K¢

Cena objektu po odelteni opotiebeni:

355 827,88 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ = 0,990
Index polohy: Ip = 0,850

Cena stavby urend nakladovym zptisobem: CSy = 355 827,88 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1IrxIp X 0,842
Cena stavby: CS = CSy x pp = 299 607,07 K¢
| ZEMEDELSKA STAVBA — zjisténa cena: | 299 607,07 K¢ |

a.3) ZEMEDELSKA STAVBA (STODOLA) - § 12

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala: K. budovy pro zem&dglstvi (skladovéni a uprava zeméd€lskych produkti)

Svisl4 nosnd konstrukee: zdéna
Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovéni a Upravu zemé&délskych produktd
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Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..2  haly pro skladovéni a tipravu
zemédélskych produkti
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

PodlaZi:
[1.NP
Vyska: 4,40 m
: Zastavéna plocha: | (15,90+16,72)/2x10,43 = 170,11 m?
? Priméma vySka podlaZi PVP: = 440 m
Prim&mé zastavéna plocha podlaZi PZP: 170,11 m?
Obestavény prostor OP:
1.NP 4,40 x ((15,90+16,72)/2x10,43) = 748,50 m®
ZastieSeni 4,60/2 x ((15,90+16,72)/2x10,43) = 391,26 m?
Obestavény prostor — celkem: = 1139,76 m*
Vybaveni:
Nézev, popis | Obj. podil| Hodnoceni
1. | Zaklady véetné zemnich praci 12,30 % | Standardni
2.| Svislé nosné konstrukce 29,80 % | Podstandardni
3. | Stropy 9,10 % | Nevyskytuje se
4.]| Krov, stfecha 11,20 % | Nevyskytuje se
5. | Krytiny stfech 2,80 % | Podstandardni
6. | Klempifské konstrukce 0,70 % | Nevyskytuje se
7. | Uprava vnitinich povrcht 6,00 % | Nevyskytuje se
8. | Uprava vn&jsich povrchil 3,20 % | Nevyskytuje se
9. | Vnitini obklady 0,00 % | NeuvaZuje se
10. | Schody 0,70 % | Nevyskytuje se
11. | Dvete 2,10 % | Nevyskytuje se
12. | Vrata 2,40 % | Nevyskytuje se
13. | Okna 4,40 % | Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah 4,90 % | Nevyskytuje se
15.| Vytapéni 0,00 % | Neuvazuje se
16. | Elektroinstalace 4,80 % | Nevyskytuje se
17.| Bleskosvod 0,40 % | Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod 0,00 % | NeuvaZuje se
19. | Vnitini kanalizace 0,00 % | Neuvazuje se
20. | Vnitini plynovod 0,00 % | NeuvaZuje se
21.| Ohfev vody 0,00 % | NeuvaZuje se
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % | NeuvaZuje se
23. | Vnitini hygienickd vybaveni 0,00 % | Neuvazuje se
24. | Vytahy (u vice podlaZnich hal) 0,00 % | NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,20 % | Nevyskytuje se
13




Vypoéet koeficientu vybaveni stavby Ka:

AR e e s

| Zakladni koeficient Ka: | 1,0000]
Uprava koeficientu K4:
2. | Svislé nosné konstrukce —0,54 x 29,80 % -1 0,1609
3. | Stropy 0,54 x 1,852 x 9,10 % -] 0,0910
4.|Krov, stfecha ~0,54 x 1,852 x 11,20 % -1 0,1120
5. | Krytiny stfech —0,54 x 2.80 % -1 0,0151
6. | Klempitské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,70 % —{ 0,0070
§ 7. | Uprava vnitinich povrch@ -0,54 x 1,852 x 6,00 % ~1 0,0600
8. | Uprava vngjsich povrchi ~0,54 x 1,852 x 320 % -1 10,0320
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 0,70 % -1 0,0070
11.|Dvefe ~0,54 x 1,852 x 2,10 % —{ 0,0210
12.| Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % -{ 0,0240
13. | Okna —0,54 x 1,852 x 4,40 % -1 0,0440
14. | Povrchy podlah —0,54 x 1,852 x 4,90 % -1 0,0490
16. | Elektroinstalace ~-0,54 x 1,852 x 4,80 % —10,0480
17. | Bleskosvod ~0,54 % 1,852 x 0,40 % -1 0,0040
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,20 % -{ 0,0520
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,2730
Koeficient K4 je mensi neZ 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ke: | 0,8000 |
Ocenéni:
Z4kladni cena ZC: 1468— K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 1,0750
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9588
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 /PVP) > 0,6 : | x 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1890
- Zikladni jednotkovi cena upravena =| 2481,19 K&/m?
% Zzkladni cena upravend: 1 139,76 m® x 2 481,19 K&/m® =|  282791,11 K¢ |

Vypocdet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 94 rokt

Predpokladans dalsi Zivotnost: 6 rokd
100 x 94 /(94 + 6) = 94,000 %

Maximélni moZné opotiebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotfebeni: 2 827 961,11 K& x 85,000 %

2 403 766,94 K&

Cena objektu po odedteni opotiebeni:

424 194,17 K&
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Vypoéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 0,990
Index polohy: Ip=0,850

Cena stavby urCend ndkladovym zplisobem: CSy = 424 194,17 K¢
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip X 0,842
Cena stavby: CS = CSn x pp = 357 171,49 K&
ZEMEDELSKA STAVBA (STODOLA) - zjisténd
cena: 357 171,49 K¢
POZEMKY - § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Néazev obce: Podbotany
Nazev okresu: Louny
Uprava vychozi zikladni ceny dle ptilohy & 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce 1. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 |Hospodaisko-spravni vyznam | III. Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,

Praha - zpad a katastralni zemi
lazenskych mist typu D

3! Poloha obce

V. Nevyjmenovana obec o velikosii nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

4 | Technicka infrastruktura v obci 1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluZnost obce II. Zelezni¢ni zastavka a autobusova 0,95
zastavka
6 | Obcansk4 vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zakladn{
Skola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zafizeni)

Zékladni cena vychozi:

ZCy=996,~ K&m?

Zskladni cena pozemku: ZC =7ZCy x O1 X 02 X O3 X 04 X Q5 X Og = 749~ K&/m?

Index trhu: It = 0,990

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky é&. 2:

Popis znaku

Hodnoceni znaku

Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a
velikost pozemku

II. Tvar bez vlivu na vyuziti

0,00

2| SvaZitost pozemku a expozice

IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% v¢etné; | 0,00
ostatni orientace

3 | ZtiZené zékladové podminky

III. NeztiZené zékladove podminky

0,00

4| Chranéna Gzemi a ochranna
pasma

I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5| Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
6
Index omezujicich viivii: Io =1+ 2. Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ir = 0,850
Index cenového porovnani dle § 4: I=1I1 x Io xIp = 0,842
E § 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori
| Zé&kladni cena upravend: ZCU = ZC x I =630,6580 K&/m?
Parc. &.st. Nézev Vyméra [m?] Cena [K&]
377 zastavénd plocha a nadvofi 2353 1483 938,27
| 1 483 938,27 K¢ |

' [POZEMKY - zjiSién4 cena:

2.3 REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

Hlavni stavby

RODINNY DUM 156 981,23 K&

ZEMEDELSKA STAVBA 299 607,07 K&

ZEMEDELSKA STAVBA (STODOLA) 357 171,49 K&

POZEMKY 1483 938,27 K&
Vyslednd cena véetné opotirebeni ¢ini celkem: 2 297 698,06 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 2297700~ K¢

Urcena cena: 2 297 700— K¢

Cena slovy: dvamilionydvéstédevadesitsedmtisicsedmset K¢




2.4. REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI

Zjistén4a cena

Zeméd@lska stavba-p.&.st. 377 299.610,~ K&

Zeméd&lskd stavba (stodola)-p.&.st. 377 357.171,- Ké

Rodinny dum-p.&.st. 377 156.981,- K¢

Pozemek p.¢.st. 377 1.483.938,- K¢

CELKEM 2.297.700,- K¢

SHRNUTI

Cena nemeovitosti zji§téna

2297700~ K&

S’Hevy: viamﬂianydvéstédevadesaf«tsedmﬁsicsédm@tk@mnéeskﬁch
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Dolozka dle § 127a) zdkona 99/1963 Sb., v platném znénf

1o smyslu ustanoveni § 127 a) Obcanského soudniho ¥adu, zdvazng& prohladuji, Ze si jsem
zdoma nasledki védome nepravdivého znaleckého posudku.

Cestné prohlaSeni o nepodjatosti

stn& prohladuji, Ze nemam Z4dny osobni zajem na vysledku ocenéni a se Zadnym z pfpadnych
pujicich mé nespojuje osobni ani pracovni ¢&i jiny obdobny pomér.

Déle ¢estné prohlasuji, Ze budu zachovavat mléenlivost o viech skuteénostech, o nichZ
m se dozvédéla v souvislosti se svou &innosti.
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Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim méstského soudu v

Praze ze dne 31.8.1994 ¢j.Spr. 1082/94 pro zakladni obor ekonomika v odvétvi ceny a odhady
se zvl. specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. &. 6093 /37 / 2019 znaleckého deniku.

........................

Otisk kulaté peceté Podpis znalce
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