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SCATEAY prraay B iiepny ©
27 1% 201814 43 5¢

!‘ - 760

148 00 Prabe 11 - Chaode
TEL: 283 065 242

FAX: 283 055 241

ID DS: dieclkdi

identifikace parcel z hlediska jejich lokalizaci k platnému vymezen! hranic
zvl43té chrdnénych uzemi (ZCHU)

VEC: Automaticka identifikace parcel z hladiska jejich lokalizacl k vyimezen! zvidte chirdnénych tzemi (ZCHU) v
souvistosti s uréenim plsobnosti MZP pii schvalovan( prevod( majetku dle ust. § 22 zikona 218/20008h., 0
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, po jeho novelizaci G&inné od 1. 3. 2016.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, povéfend dle ustanoveni § 5 odst. 4 vyhlasky ¢. 64/2011
Sb. vedenim Ustfedniho seznamu ochrany piirody (USOP), sd&luje, 22 parcely obsdhnuté v tomto dokumentu
byly vyhodnoceny z hlediska jejich prostorové lokalizace viidi aktudinimu poskytovanému vymezeni hranic
zvldsié chrénénych dzemi.

Dokurnent byl vyivofen dne 27, 13, 2019 14;48:49,
Pro identifikaci parcel byla vyugita data RUIAN, piatnd k 25. 11, 2019,

Sumérni vyhodnoceni parcel:

Katastrdlni  Parcela Evidence Druh | Vyméra EDruh | Zplisob VZCHU  MZCHU | MZCHY
dzemi parcely m? pozembu | vyuFiti op
Stradnice 2438/1 pozemkova |4 284 ostatnl | zeledt !nelei:’ [neleii neleéi
{731943) | . plocha | | |

Phisobnosti RP AOPK CR:

Katastrdini  Parceia Evidence  Druh " Nazev T Thdresa T  Datova 4.\'
, Gzemi o __parcely e . Schrdnka '
|Stradnice  |2438/1 |KN I pozemkovsd | RF Sitedni Cechy { 16000 Pratia 6, Podbabsks | fiydyje |
{{731943) | ! . } 12582/30 i !




Zakresy parcel;

K- Parcels ! Zalres pareely poufity pro analjzu

1721943 2438/ KN | POLYGON (737124 42000000159 - 1046987 5704599537, 737133 42°99§uq9,-1o44332 299995995, +
i  737131.945899965)5 -3 144842, 5199989595, -737139,90999995525 -10448K2 3900500013, -
 727140.03955950911 1049854, 7390393384, - 737150, 379599095 -1044864,3552509524,
737158.5500000G075 -1044283,7 100005609, ~(37174_4L9E1:9H"!$;|5 -1044852.2889900984, -
737174 A300000M15 -1044820.0526000007, ~ 737174, GEENODO0GIS ~1043380, 0359994891, -
737474.66900000015 -1044878.92000G0018; -737174.30999999866 -1044865.1059399994, -
737469.14999995951 - 1442651 500999503, -737151,5700000003 -1044865,5395999941 -
'737152,14999699851 -1045856.8500000035, -737150.53599999985 -1044855:2399295984, -
737138.03999999011 -1044851.9209509957, -757127.8599959994 1044847 9400000013, -
73711752999599985 -1044844.4100000001, -737107. 23000000045 -1044340. 7695395996, -
737098, 3200000003 -§044837.25, —?3/02!9 18999999834 -1044834; 6600000601, v737085. 71599955881 -
1044833,355999995¢; -737086.23000000045 ~1044831,5599999987, -727074 05559999856 -
1044831.4600000008, -737075.442999990925 -1044846,25, -737076.78999599911.-1044862.6500000001, -
737066.64999999851 -1044863:0700000003, -737061.33999999985 -1044363.2200000012, -
737060,30509999866 -1043863.3200000003, -737050.46000000089 -1044867,0300000012, -
747062,4209999997 -1044866,3439999993, -737062,42000000175-1044866.6999999593, -
737066 15000000134 -JUMSEE SEUOGODDCI? -737054 44Dﬂ0000134 1044865 8299959982.
737084,3900000005 -1044878.3200000003, -737066:5799999997 -1044879.0300000012, -
737048.46999999881 -1044879.7309999984, -737048.44999959535 -1044880.2699999998, -
#47049,280000001 18 -1044898,8299989952, -73704D.73999999836 - 1044859 6700000018, -
| 737050:66000000015 -1044900.2399599984, -737076.370000001 -1044899:6099999994, -
737096.26999999855 -1044898.1700000018, -737095,82899999821 -1044886.3500000015. -
737106.7199999588], *1044385.9499999953, -737114.05000000075 <1044885.6799939997, -
737119, '38999999911 ~1044385, 4899999981 ~FE710R, 51000000264 -1044885, 2399999991 -
3 737124,42600000179 ~1044852. 2200599282))

Seznaim zkratek

AOPKCR Agentura ochrany pffrody.a krajiny CR

CHKD chranéna krajinna oblast
MZCHU maloploné zvId&té chrndng dzemi
NP narodhi park

PP ndrodni pifrodni pamatka

NPR. néradni piiradni rezervace

Op achranné pdsmo

PP pfitodnl pamétka

PR piirodni rezervace

UsSOF Usttedni seznam ochrariy:piirody
YZCHU velioploiné zviakté chrandné Gzem(
ZCHU 2viastd chranéné Gzeml
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Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, 160: 01312774, DIC: CZ 01312774

Krajsly pozemikovy tifad pro StredoCesky kraj a il. m. Prafiu, nam. Winstona Churchilta 18002, 130.00 Praha 3

V&8 dopis 8. UZSVMIA/24284/201 g-tMUA ¥

Ze dne; 9..5.2019 uzsvm

Nase C.j.: SPU 190372/2019 UP v hi. m. Praze

Vyfizuje: Svebodovg Odbor hospodareni s majetkem stétu
Tel +420 702 167 722 K rukam Vladimira Hladkéhe, RNDr.
ID DS: 24%per8 Rasinavo nabiesi 300/42

E-mail: p.svobodoval@spucr. cz 128 00.Praha 2

Praha dne: 13. 5. 2019
V ODPOVEDI UVABEJTE VZDY, PROSIM, NASE &iSLO JEDNAGI)

Sdeleni k Zadosti o informaci ve véci upiatnéni restitusnich. nérokis

K'VaSemu dotazy, zda na pozemek-pare. & KN 2438/1 v k. 0. Stra8nice (parc. & PK
2427, 2428, 2429, 2430, 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2438, 2439, 2526 v k. (. Strasnice) byl
u Pozemkového wUfadu Praha uplatnén restituéni narok dle zakona o pldé & 229/1991 Sb. ve

znént pozd&jsich predpisti, sdélujeme podle Vami dodanych podkladi:

Sdélujeme Vém, Ze pozemky parc. & PK 2427, 2526 vk. 0. Stradnice se nevyskytuji
v nasi databgzi pozemk(, na které byl uplatnén Testituchi narok.

Na parcely parc. &. PK 2432 o vymée 297 m? PK 2433 o vyméfe 269 m? PK 2434 o
vymére 421 m?, PK 2435 o viméte 634 m?, v k. 1. Strasnice byl uplatnén restituéni narok pad &.
j- PO 3455/92. Byla vydano toto fozhodnuti:

Rozhodnuti &. j. PO 3455/92 ze dne 43. 11. 1997 (PM-20. 12, 1997); kterym se nevydavaji
parcely PK 2432 o vyméfe 297 m? PK 2433 o viméte 269 m?, PIK 2434 o vyméfe 421 m? PK
2435 o vymé&te 634 m? v k. (, Staré Stiahice.

Restitugni nérok pod &, j. PU 3458/92 byl ukonéen a zrevidovén,

Na parcely parc. €. PK 2428 o vymére 18 m? PK 2429 o vyméfe 282 m? PK 2430 o
vyméfe 1541 m?, PK 2431 o vyméfe 208 ", PK 2438 o vymiate 243 im, PK 2436 o vyméie 209
m? vk . Stradrice byl upiatnan restitudni narok- pod & j, PU 1422/92. Bylo. vydano tato
rozhodnutf: '

Rozhednuti €. j. PU 1492/93/2 ze dne 1. 12. 1999 (PM 7. 1. 2000), kteiym se nevydévaji
parcely PK 2428 o vymafe 18 m® PK 2429 o vyméfe 282 m% PK 2430 o vyméfe 1 541 m? PK
2431 o vyméfe 298 m?, PK 2438 0 vymé&fe 243 m? PK 2439 o vyméie 209 m2 Jjako casti KN- 2429,
2438/1, 2431 v k. (1. Strasnice.
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Restituén narok pod &. j. PU 1492/92 byl ukenten a.zrevidovan.

K dnesmmu datu neevidujeme Zadost o vydani vySe uvedenych parcel v k. U. Strasnice podle
zakona 8. 428/2012 b, © majetkovem vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spoletnostiii, ve

Znéni pozdéjsich predplsu

Zarovefi upozorfiujeme na skutenost, e pozemkovy Ufad nezjistuje, neprovéiuje ani
nepotvrzuje, zda byla podéna. pisemné vyzva k- vydani véci kterou opravnénou osobou a u kieré
povinné osoby, popf. zda by} podan u vécng a mistné pfislusneho soudu navrh ve smyslu § 10
odst. 4 zakena, navrh dle-§ 18 odst. 1 zdkona nebo zda bylo, je i bude postupovano podie § 18

odst. 8 zakona, hebot k tomu nema zakonnou pravomac.
S pozdravem
firig. Jifi Vesely

feditel Krajského pozemkoveho Ufadu
pro-Stfedoesky kraj ahl. m. Praha,

2
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ZNALECKY POSUDEK &29052019 777

o cené nemovité véci ~ pozemku parc.é. 2438/1 v katastrilnim tizemi
Strasnice hl. m. Prahy, lokalita bloku, vaitrobloku bytovych domi pii Clernokostelecks;
se.vstupem u €.p.1775 Cemokostelecka ¢.or. 103, Praha 10 - Stragnice

Objednavatel posudku:  U¥ad pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych,
UP v hl. m. Praze
Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2
5 Odbor hospodateni s majetkem statu .
; zastoupeny reditelkou Mgr. Ivanou Kubigkovou
: d a pracovnikem odboru Ing. RNDr. Vladimirem Hladkym

o T X

Uéel posudku: Ocenéni neémovitosti dle cen. predpisu pro ocefiovdni
nemovitosti-a v frovai ceny obvyklé pro d&ely prodeje

&len Komory soudnich znalcti R

é_ ~ Zpriacovatel pesudku: Ing. Magdaléna Cudovd
Pod Dvorem 200/1, 162 00-Praha 6

Ocenéni k-datu zpracovidni znal, posudku.

Znalecky posudek obsahuje 11 stran texty véetnd titulni strany a.12 stran pfloh, je zpracovén
celkem ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 se-pfedavaji objednavateli znaleckého posudk.

Pojem ,,Nemovitost, nemovitosti dile v textu znal. posudku jsou zkrdeenym vyrazem pro
pojem ,,Nemovité véci” ve smyslu platné pravni vpravy v novém obdanském zakoniku &.
89/2012 8b. (u¢innost od 1.1.2014).

ORLENA Xy _
PRt - v

AP 56, L .05 .\-", . ‘ ) . ‘
T n”’*\ﬂlgrahzeeéh,q 3.6.2019 Vyhotoveni &. !
Bl S I

filre F R L

'E"!" i x ! 5

\l?-: i ’,‘/ K ._:5



: 1

Obsah posudku:

.  Podklady pro zpracovéni znaleckého posudku
II.  Viastiické a evidenéni idaje
1.  Dekumentace a skuteénost, mistopis
IV.  Zplsob ocenéni, analyza trhu
V.  Posudek:
A. Nalez, popis nemovitosti

B. Ocenéni B.1  ocenéni dle cen. pfedpisu
B.2  odhad ceny obvyklé

C. Zavérecnarekapitulace

Piilohy: - vypisz KN 1 strana
- vysek katastralni a ortofotomapy mapy 2 strany-

- vysek cenové mapy pozemkl 1 strana

- vysek izemniho planu's text. Sasti 2 strany

- zékres mistnich B6elovych komunikaci I strana

- cenovy reportrealiz. ceny pozermku v misté a blizkém okoli 4 strany

- fotografie 1 strana

12 stran

53
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1. Podkiady pro zpracovéni znaleckého posudku

I} Identifikatni: : -
objednédvka znal. posudki: &,-C932090145 ze dne 8.4.2019

vypis Udaji zkatastru nemovitosti LV &.60000 katastr. tizemi StraSnice hl. m. Prahy,
pripojeny v piilohdch posudku s vysekem snimku z katastrélni a orotofoto mapy, ceriové
mapy st. pozemik hi. m. Prahy a tizemniho plénu bl m. Prahy

2) Ostatni:

: .') informace o uskuteénénych i nabizenych prodejich a prondjmech nemovitosti na trhu

nemovitosti v CR a Praze ze zdrojit:

- vlastnf databdze znalce ,

- informace z (feské.komory-odhadcﬁ majetku a Komory soudnich znaleti CR, kde je.
znalec Elenem, véetn& odbornych bulleting vydavanych obéma komorami pro své-Cleny

- informace od kolegi znalcti a odhadet, ze spoluprace s realitnimi kancel4temi (napk.
Rak a.s., Centta v.0.s., RK Baleno, RK Pokomy, RK Genereli, RK New World Reality)

*  informace z realitnich servert na internetu, véetng serveru Cenové mapy CR — placens
sluzba, report je pfipojen v piilohdch posudicu, déle z cen. mapy Asociace RK €R a
informace z RK aktulig pozemky nabizejicich _

~  informace o v{voji realitniho trhu z Asociace RK CR (pravidelny mé&sfénik Realitni
magazin ARK) o :

- informace o smluviich cendch realitniho trhu, prakticky ze viech obvodt hi, m. Prahy,

.o

Stredodeského kraje a jednotlivé i dal$ich mist CR, ze spoluprice znalce z fitaln své
drubé profese — datiového poradce se- specializaci na nemovitosti — s Obcanskym
sdruZenim majitelii demd CR, Ménesova 141 0/69, Praha 2 a déle s viastniky domt, které
znalee soucasné ve své &innosti datiového potadee datiové zastupuje a ZPracovava pro
n¢ dafiova pfiznni k pHjmtm z Prendjmu nemovitost{

- odborna literatura, zejména publikace autora Ing, Zbyiika Zavadila ktrZnimu ocefiovani
staveb a pozemkd

- informace zdat GSU publikované na intemetu — souhmni statistickd data o
realizevanych cench nemovitost{

- informace od zpracovatele gen. mapy stavebnich pozemkd hl. m. Prahy v misté

- informace z odboru majetkoprévniho a odboru Fvotntho prostiedi, doptavy a rozvoje
Utadi MC Praha 10 |

- prohlidka na miists uskuteénéna dne 25.9.2019

IL. Viastnické a evidendni idaje

V katastru nemovitosti je oceriovany pozemky zapsan na LV:&. 60000 pro k.. Stradnice, obec.
Praha, piipojeném v ptiloh4ch posudku, jako:

pozemek parc.§: 243871 ostatni plocha, zelesi 4384 m?

Vyméra pozemku viz oddil , Nilez* znal. posudku,

Vlastnictvi pozemku; ) .
CR s piislugnosti hospodafeni s maj tkem stétu pro Utad pro zastupovéni stétn ve vécech
majetkovych, Rasinovo nabt. 390/42, 128 00 Praha 2, 106979711

Ve bez zdpisu-vécnych biemen k tii & uitku a bez zépisu jinych prav s viivem na ocendni.

75



111, Dokumentace a skute¢nost, mistopis

V katastrdlnim tzem{ Stra$nice hl. m, Prahy, v pfeviiné bytové zdstavbé pHi mistii hlavni
komunikaci - ulici é’emckc)stelécké, ‘kierd navazuje na Vinohradskou t¥idu, se nachazj
ocefiovany pozemek zEdsti piilehly pfimo. k ulici vedle kiizovatky s ulicf Vykatiska, kde je
vyuZivan k parkovani, z v&t§f casti pak pokracyje jgko' navazujici pozemek vefejné zelené ve
viitrobloku za bytovymi domy pit Cernokostelecké, se 'vstupem a vijezdem na pozemek vedle
byt. domu €.p: 1775, I v této éasti json mista na parkovaii, vjezd na pozeiek, jsou zde umistény
nadoby na tfideny odpad, s pravidelnym odvozem..

Zastdvka MHD je prakticky u pozemku, tramvajova zastivka Nové Strasnice, s dojezdem
k'metru Zelivského cca 10 minut, v misté je vybavenost obchody i shizbami .odpovidajici
poloze Sirdiho centra Prahy, ostatni pak lehce dostupné MED, v ulici jsou uloeny viechny
hlavni vefejné inZenyrské sit§ vietn& plynu. '

Na pozemku se.nachdzi \igelové mistai komunikace (asfaltové parkevists pti Cernokostelecké
38 na Casti pozemku pifmo u ulice, asfaltové komunikace na pozemku. ve vnitrobloku, zpevnéné
i plochy -z betonovych zatraviiovacich: dlazdic pro parkevani aut), které nebyly zfizemy
" vlastnikem pozemku, jsou v pési MC Praha 10 dle sdglen piislusnych odbort (viz podklady) a
nejsou déle pfedmétem ocendni. Stejng tak oploceni pozemki pfilehlych pozemkd zahrad
k bytovym domifim na 6pasné strand viitrobloku od Cemokostelecks, pfi Kounické, kde jsou
tyto pozemky ohraniéeny oplocenim néleZejicim k nim. Pozemky zastavénych ploch pod
bytovymi domy pH Cemokostelecké pak k dotdendiu pozemku' priléhaji piimo, bez
jakéhokoliv odd&leni a pozeinek je jako vetejna zelefi k t8mto domtim uHvan,

Po celé plode pozemlar se nachazi jako souist pozemku zeler, stromy 4 kefe, 2&asti vysazend,
z€asti nalety, ve se zanedbanou tidrzbou,

Dal3i popis pro 6eenéni v nasledujicich astech znaleckého-posudi.

1V. Zpiisob ocenéni, analyza trhu

Znaleckym posudkem mé byt dle metodiky zadavatele znal. posudku provedeno ocenéni dle
cen. predpisu pro’ ocefiovini némovitosti a odhad ceny v misté a &ase.obvyklé, v irovni
trini hodnoty, vie pro tdely prodeje nemovitostl. Pfedmétem ocenéni je pozemek zapsany
v KN jako ostatni plocha, zeleti, nezastavény pozemek navazujici na zastavéné plochy bytovych
domit v odli§ném vlastnictvi. ‘

Trzni hodnota, obyvykld cena, odhad ceny obvyklé

Pozndmia: Realizaci prodeje nemovitosti za konkrétni kupni cenuy se z trini hodrioty zjistované
Vypoctem stavd konkréini cena, a' pokud neni zkreslend nejakymi mimotadnymi okolnostmi
konkarétniho realitnifio obchodu, Jde o-cenu obvyklou. Tedy nelze ztotasnit pojmy trini hodnota

a.0bvykld cena, lze viak ztotoznit pojmy tréni hodnota a odhad ceny obvyklé.

Trini hodnota je tak v 74sadé takovou hodnotou, jeji realizact na trhu pii prodeji majetku &
sluzby md byt dosazena obvykl4 cena majetkn, cena jis zrealizovand.
Pojem trini hodnota lze tedy v tomto smyshu zfotoinit s pojmem odhad ceny obvyklé
(d¥ive obecng)..
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Obvykis cena majetku je jak ve smyslu znaleckych standardfi, tak definice v §2 zdkona
151/1997 8b. o ocefiovani majetku cenow, kters | y byla dosaZena pii potizent stejného, pripadng
obdobného majetku ¢i sluzby v obvyklém obchodnfm styku v tuzemsku, za obvyklychpodminek
a béZného chovani kupujicich, v misté a &ase ocenéni, s vyloudenim &asové tisng. Pfitom se
zvaZuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, ale do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu (stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dfisledky pifrodnich &
Jjinych kalamit), osobnich pomért: prodévajieiho nebo kupujictho (iaj etkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodvajicim a kupujicim) ani viiv zvlasin obliby (zvldstni hodnota
piiklddéna majetku vyplyvajict z osobniho vztahu k majetku).

Lzetedy konstatovat, Ze obeen& cenou obvyklou (a vyjadienim realizované tr¥n hodnoty
majetku) je cena, kters by byla dosaZera p#i standardnim ¢thovéini vétSiny subjektd p¥i
prodeji a nakupu majetku na lokiluim trh v mist¢ a k datu ocendni. Akeeptuje tedy
skuteény stav véei vietns opotiebeni, stav.poptavky a nabidky na trhu, cenovou trovei-v dobé
ocenéni, preference trhu, masovost, naopak. ngakceptuje_napl"‘; stav tisné, zvlaStni vziah.osob
blizkych atd. ' .

Ve smysly této obecné definice je fedy definice obvykié ceny v zdhons & 15171 997 Sh. o
oceriovdni mdjetki v pl. znéni ve shodé resp. prakticky totofnd s trini hodnotou nemovitosti
definovanou dle znaleckych oceriovacich standardsi vietnd mezindrodpich (IVSC -
-Mezindrodni standardy pro oceriovéni — rini hodnoly — v zemich EU, smérnice evropskeého
Sdrueni ocefiovacich svazii — TEGo VA), ze kieré se realizact obchodu na realitgzzfm trhu stava

pravé-obvyldd cena.
K uréeni odhadu obvyklé ceny nemoviteho majetku se obecné usivaji 3 zakladnf pristupy,
principy:

Nikladové (technické) ocenéni - jednd se o stanoveni nakladti na nové porizeni majetku dle
jeho sloZek (dil&ich nakladi, u staveb jednotlivych stavebnich kenstrukei) v soutasnych cendch
§ odpottem opotiebeni p¥iméfenému statf a skutednému stavy predmétu.

Vynosové. ocenéni - vyjadiuje schopnost predmémi ocenéni -vytvatet vynos (ptijem), ktery je
charakteristikou uitkovost. Vynosovd hodnota se v praxi stanovuje bud’ kapitalizaci
+  stabilizovaného, trvale dosaZitelného roénthe  vynosu prishi$nou miréu kapitalizace
* (zjednadusens porovndnim s jistinou vloZenou do banky pii alternativifm ifivestidnim kapitiln)

nebo riznymi nietodami diskontace budouciho toku piijmii (cash flow) na soudasnou hodnotu.

Srovndvaci ocenéni - vychdzi z poroviiani pfedmigtu ocengni- se stejnym neba. dbdobriym
vdaném misté 4 &ase, tedy porovnanim se skutedng realizovanymi cenami dosaZenymii pii
prodeji stejnych nebo srovratelnyeli predmétit ocensni v daném mists a Gase, piipadng's cenami:
nabidkovyrni, u tozjednanych prodejd, s korekef na rizika dosazent nabidkovych cen.

Nejéast&jsi uziti 4 vétSinou také s nejvyssi vypovidaci hodnotou k findinfmu odhadu obvyklé
ceny Je pak viude fam, kde je stovnatelny ocefiovany majetek na trhu realné obchodovan a
s pottem obchodti roste vyznam této metody-ocenéni —to plati zejména pro-stavebnf pozemky,

byty, rodinné domy.

Zgkon o ocefiovani majetku (viz déle) pak jednoznadng preferuje srovnavact metodu ocensni -
u pozemkii tak v souladu s tim zpravidla nejvice pfichdz{ vivahu a nejvetsi vypovidaci hodnotu
k odhadu obvyklé ceny mé uvederid metoda srovndvaci, kterd je- prakticky obsaZena také v
cenovych mapach stavebnich pozemki, pokud. v nich Jsou pozemky smémou cenou ocenény,
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zpravidla s potfebou aktualizace 1idajli od posledniho vyhodnoceni pozemlt v daném mist& v

cen. mapé, zejmeéna je-li v aktualizaci ceny v mists deli &asova prodleva.

Ve smyslu tohoto zdkona. se jednd o pozemek stavebii — dle § 9/2/3, pozemek souvisle
navazujici na pozemky zastavéné se spolednymvitelem vyuZiti (pozemek vyuZivinpro prilehlé
bytové domy), kdy na prekézku zatazeni do pozemkd stavebnich neni ani rozdilné vlastnictvi

wF o

pozemki zastavénych, ani jejich v&tsi Eetnost.

U stavebnich pozemkit na tzemi hl. m. Prahy je pak pio' ocensni vyuZitelnd cenovd mapa
stavebnich pozemlii, kterd je zpracovdvéna od r.1998 dle vyhl. HMP €.32/1998 Sb. a je
pravidelng aktualizovina prakticky kazdorotné - naposledy k datu ocenénf vyhl. 17/2018 Sb.
hl. m, Prahy s t8innosti od 1.1.2019.

Zpravidla, nejednd-Ii se o specifické vlastnosti konkrétniho stavebniho. pozemku nebo polohu
s extrémni poptdvkou. i naspak zcela mimo zéjem trhu, ji lze ‘pfisoudit, je-li neddvmo
aktualizovand, vzhledem k mnoZstvi Zpracovanych a- vyhodnocenych statistickych tidaji
zkonkrétnich uskuteinénych prodejit v misté a okoli, vypovidaci schopnost ve vztahu
kredlnému trhu, kterou jé vhodné uZitim dalsich informagnich zdrojit pro konkrétni pHpad
oVeEfit.

Charakteristika nemovitosti a realitnifho trhu v mists

Pozemek v polozeé popsané v oddile ,,Dokumentace a skute¢nost, mistopis* znaleckého posudku,
pro ocenéni je vedle polohy v rdmei $ixsiho cesitra hl. m. Prahy a pii mistni hl. konmnikaci
podstatné:

Pozemek navazuje na pozemky pod bytovymi domy, ptimo, je snimi uZfyan, i pres rozdilné
vlastnictvi tvoii funkéni celek co do vyu¥iti pozemku, jednd se' 0 pozemek stavebni (viz
predchozi), soutasné je v. platném vzemnim planu hl. m. Prahy zahmut do tzemi dle mo#né
vyuZitelnosti OV —vieobecné obytné tizemi, plochy pro bydleni s moZnostt umisfovan; dalsich
funkci pro obsluhu obyvatel. Tedy s ohledem na tGzemni pldn s moznosti plné vyuZitelnosti jako
stavebnf pozemek v ramci UP — ptipustné i podmin&né piipustné stavby jseuuvedeny-podrobné

v text. &isti UP pfipojené v prilohach posudku.

Souéasné je ale, 4 to je podstatné, redlnd stavebni vyuzitelnost pozemku déna jiZ -existujici
okolni zdstavbou, jedn4 se z malé &4sti o pozemek parkovisté a zelend pred domy &.p. 1776,
1777 pii 'éemokdstelecké,_ v pievazné €asti pozemku pak jde o pozemek vefejné zelend ve
vnitrobloku za fadou dalsich domi pj Cernokostelecke, na opatnou stranou od vstupu na
pozemek, poginaje &.p. 1775, kdy redlné stavebni vyuZitf jiné nez jako plocha véfejné zelené
pro tyto domy je jimi silng omezené. Lze ale jisté p vlastnictvi pozemek pronajimat jak
k takovému &i obdobnému tidehy, ¢astednd rozdélit, Ziidit napf. i zahrady pro domy, zbytek
vyuzit k parkovénf & jinak, byt' s omezenim stavajici.zastavbou a v sonladu s UP, Zajem o
pozemky, kde je mozna dle UP zastavba pouze tim, Ze le¥ v fizemi zastavitelném, byt
s riiznymi omezenimi, je-v hl. m. Praze staly, at'jiZ pro-vyuZivéni konkréfnim investorem & jen
pro ziskanf a ndsledny prondjem. Zijem realitniho trliu a existence muoZiny potenciondlnich.
kupujicich jako piedpokiad ocenéni odhadem ceny obvyklé, je jist& splnén, za ptedpokladi
respektovani danych omezeni pozemku v nabizené cené.

Takové pozemky, které pouze dopliuji uzivani pozemk plné stavebné& vyuZitelnych a jsou
vodliném vlastnictvi, se v praxi obchoduji vrozmezi cca 30-50% ceny plnohodnotného
Stavebniho pozemku v misté, také dnes jiZ historické cenové piedpisy, pozemky doplitkové ke
§  stavebnim vyuZitelné ocefiovaly 40% centy pozemkii plng stavebuich, aktudlni cenovy piedpis




Shrauti, aplikace ocengni:

Pro ocenéni dle cen. pledpisu bude déle uzita smérnd cena stavebniho pozemku dle platné
cenove mapy stavebnich pozemkd v hi. m. Prave. Pro odhad ceny obvykié tato cena uita nent
resp. cena.obvykld je-odvozena z redlizovanych cen stavebnich pozemldh v §iréim okoli na bézi
porovnani s réalizovanymi obchody na realitnim trhu - dle informiace od zpracovatele cen. mapy

byly v lokalit& vyhodnoceny nskuteéngné prodeje pevdzng pozemki pod stavbami bytovych.
doml, v rdmei privatizace byiového fondu, ovlivnéné timto faktem.

Pro. odhad ceny obvyklé je déle vychazeno z odvozené obvyklé ceny plnohodnotmého, stavebng
vyuZitelného pozemlu v rdmei $irsiho okoli, kdy je pithiédnuto k jeho mo#né vyuZitelnosti
faktické jako plochy dopliikové ke stavajici zéstavbe pii dané atraktivits polohy, srdzkou na
40%. .

V. Posudek: .

A. Nélez popis nemovitosti
Poloha - viz popis v predehozim oddile zial posudku "Dokumentace g skutecnost, mistopis".

Pozemek v k.ui. Stra¥nice, obec Praha, zapsany v KN na LV 60000 takio:
pozemek parc.&. 2438/1  ostatni plocha, zeled 4 384 m?

Pozemek v poloze podrobng popsané v oddile ,,Dokummtaqe a skutetnost, mistopis® posudku,
vramei 3iriho centra K, m: Prahy, rovinny, se.viemi ing. sitémi v misté a § pHistupem. z mistn{
zpevnené komunikace, plocha. vefejng plistupné zélend, ufvans ‘hlavné k pfilehlym bytovym
domtm, jednak jako odpotinkovd zéna a zeleft, jednak pro parkovini os. aut, umistén{ nadob
na odpad. '

‘Pozemek havazuje na pozemky pod byto‘vjmi domy, pfimo, je s nimi uZivan, jeho vyusitelnost
je dan& omezenim stévajici zastavbou, kdy pozemek tvolj v pfevaing &ésti plocha zelend

vaitrobloku u bytovyeh dom (viz predehiozi, charakteristika pozerku pro ocengni).

dle. platné cenové mapy stavebnich pozemkll v misté dané vyhl. €..32/1998 Sb. hl. m. Prahy
v aktudlnim znéni, naposledy dle vyhl. &, 17/2018 Sb. hl. m. Prahy s {i¢innost{ od 1. 1.2019, kde
Je jeho smém4 cena ve vyl 4 460,- K&/m?. Dlé informace. od zpracovatele ceri. mapy byly
v lokalité vyhodnoceny uskutedngné prodeje plevainé pozemki pod stavbami bytovych dom,
Vv rdmci privatizace bytového fondu, ovliviéné timto faktemn.

Pro odhad ceny obvykié je dale vychidzeno z odvozené obvyklé ceny plnohodustacho, stavebn&
vyuZitelného pozemku v dané lokalit& a k faktické vyuzitelnosti ocefiovaného pozemku je
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ptihlédnuto sraZkou na 40% této ceny — podrobng viz oddil »Zpusob ocenéni, analjza trhu®
znal: posudku.

Trvalé porosty

Zohledn&ny dale pouzé v ocenéni dle cen. predpisu, ovocné difeviny, jehlidnaté i listnaté stromy,
kei'e, tvofici téZ Zivé ploty, vSe neoSetfované nebo se zhordenou tidrzbou, v Zapoji, se sraZzkami
ceny dle stavi, viz déle v ocenéni.

V odhadu obvyklé ceny se.samostattié porosty neprojevi.

B. Ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno zpiisobem podrobn popsanym v oddile ,Zpiisob,
metody; vychodiska ocenéni®, "Analyza trhu" s dle podrobného popisu nemovitosti
provedeného v oddilech ,,Dokumentace 3 skutetnost, mistopis“ a ,Nalez" znaleckého
posudku, dale ndsleduje vypoétova ¢ast.

'Obsah ocenéni:
1. Pozemek parc.€. 2438/1 “
2. Trvalé porosty

B1) Ocenéni administrativni, dlée cen. piedpisu

Dle zékona &. 151/1997 Sb., 6 oceifovani majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., 8. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
3402013 Sb., &. 344/2013 Sb. a:228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a & 457/2017 Sb.

Kraj: Hiavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastrain{ vizemi: Stradnice

Potet obyvatel: 1294 513

1. Pozemek pare.& 2438/1

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle §2

Nazet Parceini ~ Vym¢ra  Jedn. cena Cepa.
S &slo [m?] [Ké&/m?| K]

ostatni plocha, zeleti 2438/1 4384 4460,00 19552 640;-
Ceniova mapa - celkem ' 4384 19 552 640,-

il

Pozemek parc.&. 2438/1 - zjisténa cena celkem 19 552 640,- K&
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2. Trvalé poresty

‘Ovocné dieviny: priloha & 36.

Zahradkéisky typ ovocna¥stvi:

725

Nazev
Stai{ [rokd] Podet, Jedn. cena  ‘Uprava [%]  Upr. cena Cena
Vyméra _ [K&/jedn.] [K&/ jedn.] [K¢&]
ofesak vladsky na pozemku p.¢.; 2438/1
50 1Ks 1879,~ -50% 939,50 939,50
ofeSk vlassky na pozemku p-€.:2438/1
40 2Ks 2456,- -45% 1 350,80 2701,60
Jjablofi - vysokokmien nia pozemkaii p.&.: 2438/1
40 1.Ks 771,- - 50 % 385,50 385,50
Soudet: = 4.026,60 K&
Celkem - ovoené deviny: = 4026,60 K&
Okrasné rostliny: ptiloha & 39.
Nazev - Stay Potet/ Viméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/ jedn.] [KE]
bfiza, akét na pozemku p.&.: 2438/1 B 45rokd * 12,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -90 % 3241,-  38892-
biiza, akit na pozemku p.¢.: 243871 25 rokd 2,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,-. . -50% 9 825,- 19 650,-
javor, jasan na pozemku p.¢.: 2438/1 20 rokd 2,00 ks
 Listaté stromy II 11 280,- -50% 5 640, 11280,
Zivé ploty 2 listn, keFii na pozemku p.&.: 2438/1 30rokit  30,00m
Zivé ploty z list. dfevin 4 720,- -80% 944,- 28 320,-
Zivé ploty z listn. ket na pozemku.p.8.; 2438/1 20 roki 10,00
Zivé ploty z list. dfevin 3 330,- -70% 999,- 9 990,-
b&zné listn. kefe na pozemku p.§.: 2438/] 30 rokii 8,00 ks
Listnaté kete opadavé a 1 660,- -85% 249 1992,-
stélezelené I
jehl. kefe. zakladni na pozemku p.&.: 2438/1 20 rokd 2,00ks
Jehlignaté kete I 1 090,- -40 % 654, 1 308,-
smrk, borovice ha pozemku p.&.: 2438/1 15 rokd 2,00 ks
Jehli&naté strofriy I 7 620,- - 40 % 4572, 9 144,-
borovice, modiin na pozemlau p.&.: 2438/1. 5010kt 3,00 ks
Jehlitnaté stromy I 25760, - 80 % 5152~ 15 456,-
Soudet: 136 032,
Koeficient stanovi$ts Kz (dle prl. £.39): 0,750
Koeficient polohy X (pkl. &. 20) 1,220
Celkem - okrasné rostliny = 124 469,28 K&
Trvalé porosty - zjisién4 cena celkem = 128 495,88 K¢
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B2) Odhad ceny obvyklé

Charakteristika ocefiovanénemovitosti a jeji popis —pozemku vnitrobloku bytovyeh domit dané
velikosti a tvaru v poloze w-mistnf hlavni komunikace, s vyuZitelnosti &dsti jako parkovists, se
vemi inZ. s{t€mi v mistg, s piistupem z mistai komunikaee, s omezenou stavebni vyuZitelnosti
v souladu s lizemnim plénem a danou stavajici pfilehlou zastavbou, p¥i odlisném viastnictvi
philehlych. staveb bytovych demd - pro odhad ceny obvykis, jsou podrobn& uvedeny
v predechozich oddilech ,,Zpisob ocenéni, analyza trhu® a WNilez®, véetné zavéru Zplisobu
ocenéni pozemku odvozenin z obvyklé ceny plnohodnotng vyuitelngho stavebniho pozemku
v mistE resp. $ir$im.okoli, ve vyii 40% této ceny, vie podrobné viz piedchozi. '

Pies dand omezeni Ize zéjem realitniho trhu predpokladat, za cen, kterd bude dané omezent
respektovat.

Srovnévaci ocenéni na zakladg uziti z'ceny dle cenové mapy st. pozemkil v daném. piipadg
vyuZitelné neni, pies jeji aktualizaci v mezi lety 2017 2.2018, ceny pravdépodobng ovlivnény
privatizaci bytového fondu a prodejem pozemki pod byt. domy drustviim v téchto domech.

Srovndvaci ocenéni z cen srovnatelnych pozemki realizovanych

Pri nedostatku relevantnich dat realizovanych a srovnatelngeh prodeji, at’'jiz s vyse uvedenym
ovlivnénim , anebo faktem, Ze pozemky vnitroblokii prodédvény nebyly, je vyufita databdze
realizovanych-cen stavebnich pozemki v Sir¥im okoli a za del$i dasovy visek 24 mésic —
placeny vystup realizovanych cen v misté a okol setveru CenovaMapa.cz, jeho réport je
piipojen v piilohidch posudku. V jeho rémei bylo hodnocene v pritbéhu 24 mésfct celkem 20
prodeji stavebnich pozemk a z nich pak vybrany 3 nejvice odpovidajici —parc:€. a &isla vkladi
kupnich smluv jsou v piilohch uvedeny; s vysledkem trini ceny ocefiovanéhio pozemku §95%
pravdépodobnosti v iiitervalu 14 000,- - 22 000,- K&/m?,

Delsi tasové obdobi a vétsi podet srovndvanych prodejii vice eliminuje moZnou chybovost a
danému intervalu pro vysledny odhad p¥isuzuji vahu pro ocenéni zcela pouZitelnou cca ve
stiedu intervaly, tj. 18 000,- K&/m®s tim, Ze pro ocefiovany pozemek s danymi, vy%e popsanymi
omezenimi koriguji cenu plnotiodnotné vyuzitelného pozemku stavebntho na 40% (viz
predchozi). '

Vyhodnoceni, ocenéni

Srovnévaci ocengni pro zavéretny odhad sbvyklé ceny odvozuji ve vy -

0,40 * 18:000,-= 7 200,- K&/m*
Pozemek pare.&. 2438/1 .
Ocenéni

Stavebni pozémek pare.8. 2438/1 — odhad ceny obvyklé

. Parceln{ Vyméra  Jedn. céna Cena
e gislo ] [Kem?] [Ke]
‘ostatni plocha; zelefi , 2438/1 4384 7200,00 31564 800,-
Celkem 31 564 800,-
Pozemek pare:t. 2438/1 = zaokr. 31565 000,- K&

V(54
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C. Zavérecna rekapitulace:

Zii§tén4 cena dle cen. piedpisu

1. Pozemek parc.&. 2438/1 19 552 640,- K&

2. Trvalé porosty 128 496,- K¢
19 681 136,-K&

Vysledna cena po zaokrouhlent dle § 50: 19 681 140,- K&

slovy: Devaten‘éctmih"onﬁﬁestsctosmdesétj ednaﬁsibjedndstoétyﬁcet'f{é.

Odhad cenv obvyyklé
Pozemek pare.&. 2438/1 se sou&dstmi 31 565 000,- K&

slovy: TticetjedenmilionpétsetSedesatpat K&

Dolozka die §127a) z4k. £.99/1963 Sh.

Prohladuji, Ze jsem pii ocenéni osobow nezivislou a jsem si jako znalec védoma nasledki
v&domé nepravdivého znalecksho posudku ve smysin:§127a obéanského-soudniho Tadu,

V Praze 3.6.2019

Ing. Magdalena Cudovd -
Pod Dvorem 200/1

162 00 Praha 6

telefon: 608534 325 _
e~-mail; qz.ekonomik@gmail.c'om

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky-posudek jsem podala jako znallkyné jmenovans rozhodnutim predsedy Méstského soudu v
Praze ze dne.26.6.1992 pod &. 1596 pro-zikladni obor ekonomika, odvétvi-ceny a odhady se
specializac{ ocefiovani nemovitosti. '

Znalecky posudek byl zapsén pod'pof. &. 2905/2019 znaleckého denileu.,

‘tel.: 508 534325
email: cz.ekonomil@gmail.com

o~
Ty
Pt



VYPLS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany 'k datu 29.03.2019 12:55:02

Vyhotoveno bezipiainé dakovym pilstupem pro géef: Dédicke. ffzeni, &.: 4 pro-Ufad pio. zasfupovani stétu
ve vécech majetkovych

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
731843 StraSnice List vlastnictvi: 60000

V kat. dzemi jsou pozamky vedeny: v jedné éigelﬁé tada

vlastnik, jiny oprdvnény. ) Identifikdtor Podil

'Geska republika 00000001-001

isludnost hospodafi't s maje‘tkem stdtw
Urad. pro zastupovani stitu ve véeech: majetkdvych, 69797131
RaSinovo nabF¥efi 390742, Nové Mésto, 12800 Praha 2

CASTECNY VYP_IS_

femOVltOSti

H pozemky
#*. parcela i " : o S e
2 Vyméra{m2| Druh pozemku ___Zpusob vyuziti ___#pusob ochrany
2438/1 4384 ostatni plocha zelefi pamitkové chrdngné
tzemy
Vécné prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

Veécnd prava zat&Zujicl nemovitosti v Sasti B vietnd souvisejicich tidajh - Bez zépisu

Poznamky a -dal3i obdobné dddje - Bez zapisu

gonby a Upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

%-49318/2008-101

4 Pro: Ceskd republika RC/ICG: 00000001~00L
."ouva o zméné pEisluSnosti hospodafit a préva hospodarlt o predan:l. majetku statu. (§ 55
godst.3 z4k.&.219/2000 Sb.) ze dne 23.12.2010.

2-3111/2011-101

i Pro: Ceska republika RE/IC0: 00000001-001
E Ufad pro zastupovéni statu ve vécech majétkovyeh, RaZindvo 69797111
nabfezi 390/42, Nové M&sto, 12800 Praha 2

“ovi] ; Vyhotoveno: 29.03.2019 12:57:59
Y Gfad zeméméficky a katastrdlni - Scb

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém Vykondvé stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastralni ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastriloi Ppracovi¥té Praha, kéd: 101.
strana 1 A 500
LR
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inimalni cena pozemkil na vybraném fizemi: 4460 Ké/m2
iglaximatni cena pozemki na vybraném dizemi: 4550 Ké/m?
3 ey pozemiil na vybraném dzemi v Kfm?
60, 4550
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SIAVAZNE PRVKY VEREINE VYBAVEN

VEREING VYDAVEN]

IOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ARMADA A BEZPECNOST

EISTE ORYTNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VSEOBECNE ORY T ; | vWBRARA SOMUNIRAGN ST

TRATE A ZARIZENI ZELEZNICKI DOPRAVY.VLECKY
ANAKLADDVE TERMINALY

DOPRAVNG; VOJENSKA A SPORTOVRI FETISTT

(_:m_lﬁé:r-.-x PARROWVI3 IR
FLOCI A _gi«ﬁiz'mi YERBINE DOPRATY
R

PARKOVISTE P -
PRISTAVY A Pk I'ST._u-TS T PLAVEBKIROMORY

URBANISTICRY VEZNAMNE PLOCHY A DOPRAVNI SPOENI.
VEREINA PROSIRANSIVI

i e TRASY VYSDRORNQULOSTNICH TRATI (VETY

OO@ TRASY A STANIEE METRA

LANOVEY
TECHNIEK A INFRASTRUKTURA

OBCHODN YODNI HOSPONARSTV

VYSOKOSROLSKE ENERGETIRA
KULTURA A CIRKTV ZARIZENI PRO PREFOS INFORMACE
(OSTATNI ODPADOVE HOSPODARSTVI

L

UATIVN] vY |
TONENO DKE: 03-06-2019 | 4:42 -

g“g "Ualovazakladna GIS hLl. m. Prahv © IPR 2019 & g {
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v nebytovych domech. Mimoskalri zaFizeni pro déti a inlédeZ, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka za¥Fizent, zafizent
fysa Inich sluzeb, Drobné vodni plochy, zelef, cyklisticka stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
jiizent technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahiv a liniova vedeni technické infrastruktury. '
ydminéné pripustné vyugit:
o, uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavaim a pFipustnym vyuZitim lze umistit; zafizeni pro neorganizovany sport; obchodnf
iizeni s celkovou hrubou delaim‘ plochiou nepfevysujicl 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.
jile 1ze umistit: LiZkova Zdravotnicka zafizen, cirkevnl zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci
iizent, kulturni zafizent, administrativu a veterinarni zaffzeni v ramci staveb pro Bydleni pfi zachovani deminantniho podilu
jdleni, ambasady, sportovni zafizen, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho viznamu; stavby, zafizenf ‘aplochy
o pravoz PraZske integrované dopravy (dale jen. PID); zahradnictvi, doplitkové stavby. pro chovatelstvi a péstitelské Einnosti,
grny surovin. Podminéné pripustné je vyt pripustné v plochach OV (tj- vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
Ehpchodni zafizeni.s célkovou hrubou podlaZni plochou nepfevydujici 2 000 m2) za podminky, e s plochami OV-posuzovany
zemek bezprostiediné sousedi a. 3¢ riebude narusena struktura souvisejiciho dzemi a.omezena vyuZitelnost dotCenych pozemki,
o podminéng piipustné vyuZitt platf, Ze nedojde ke sniZen{ kvality prostfed ‘pro kazdodenn rékreaci a pohody hydleni‘a finému
tnehodnocenf nebo-ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkt. ' '
jepFipustné vyugiti: _ .
‘alepfipustné je vyuZiti neslufitelnd s hlavnim a pifpustnym vyuZitim, které je vrozporu s charakterem lokality a podminkami a
A" "y v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobém.v rozpory s cili 3 Gkoly dzemniha planovént,

P

e
<
LS

seohecné obyiné

ilavni vyuZiti: . ) . .

ochy pro bydleni s moZnosti umistovani dalsich funkei pro obslubu ohyvatel.

fipustné vyuziti: o 3

iavby pro bydleni; byty v nebytovych domech. MimoSkolni zafizeni pro-déti a mladez, Skoly, 3kolska a ostatni vzdéldvaci zaffzen,
ylturnt zafizent, cirkevni zafizenf, zdravotnickd zafizeni, zafizenf socidliich sluZeb, malj ubytovaci zafizeni, drobna nerusict
jroba a sluzby, veterindrni zafizenia administrativa v ramci staveb.pro bydlenj,..sportavnfz_aF_fzénf,-'obchodni zafizent s celkovour
igubou podtaini plochau nepfevy3ujici 2 000 m2, zafizeny verejného stravovani. Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky,
sgpisi komunikace a prostory, komunikace.vozidlové, plo3na zafizen] technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniov
#rdent technické infrastruktury.

Grjodmingné pripustné vyugiti: | . ‘ _ _

{0 uspakojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pFipustngm vyuZitim |ze umistit: parkovaci a adstavné plochy, garaZe pro osobini
sputomabily. Dale lze umfstit: vysokoskolskd zafizeni, stavby pro veigjnou spravu mésta, hygienické stanice, zarizenf zachranného
Zepzpetnosinilio systému, obcliodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochqu nepfevysujici 20000 m2, ubytovaci zarizeni,
Juavby a plochy pro.adminlstragivq, maté sbérné dvory, shgrn_y-sur:qyin,.parkqvist’e P+R, gardaZe, terpaci stanice pohonnych hmot
;j servisi: a opraven jako-nedilnou £&st ga razi a polyfunkénich ohjekti, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID; zahradnietvi.
S0 podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snfZeni kvality prostredi a pohody bydleni 3 jinému zrehodnoceni neho
iroZeni vyuzitelnosti.dotcenych pozemki.

SlepFipustné vyuZiti: _ _ _

fF “pustnéje wuiitf-pes[ufi;elpé-s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami:a
Seacy v 0T stanovenymi nebo je jingm zpdsobem v rozporu s cili a ikoly Gzemnfhao planovant.

il

25

wavni vyuZiti:
giflochy pro provoz automohilové do pravy-a PID.
Ziiipustné vyuziti:

érné komunikace funkeni skupiny B5, obsluZné komunikace funkeni skupiny C3. Parkavaci a odstavné plochy, zeleii, cyklistické

lezky, p8si kamunikace a prostory, technick infrastruktura,
#ftdminénd piipustné vyuZit:
leni stanoveno.

nfipustnd vyuZiti: ‘
epiTpustné je vyuZit! neslutitelné.s hlavaim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami-a limity stanovenymi v dana
alité nebo je jinym zpisobem v rozgoru s-cili a tkaly zemniho plériovani,

HATIVNI VYPIS.
21 ORENO DNE: 03-06-2019 | 4:42
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CenovaMapa.cz , Report cenovych map

DA RQ ELA Informace o nem ovitosti,

pro kterou je zobrazena trZni cena

NA PRODEJ |
nemovitost Lolealizace parcely:
PARCELA Parcela &islo; 2438 /1
; Pozemkova Katatsr. Uzemi: Stragnice (731243)
Sisob vyusiti:  Ostatii plochy : GPS: Lat-50.077958
: : Lon: 14.503645
Stavha na parcele:
b Ll oy
cely:
cey § -leice:.
1y Cast obce: Strasnice
Obec: Praha 10
_ . Okres: Praha

sy
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Report cenovych map

ol ay S— .- T e b it e ngna L g

. Zdroj cen nerrovitost?  KATASTR NEMOVITOST]
' taximalni stafi cen:. 24  mésich
17 @22 Ke i - Statistické parametry:
, v 5 . Primér: 17 622.0 K&/m?
17°622.0 K&/m ) . Median: 19 375.0 K¢/m?
. S ' * Konegna cena (primér), 17 622 K¢
Tezni  cena- parcely je wypoétena primérovdnim . Minimém: 13 490.6 K&/m?
vybranych redlngch kupnich cen @listin - katastru Mayimum: 20 000.0 K&/m?
-nemovitosti). parcel stejného typu (vyuZitl), z nejblizéihe . Smerodatna odchyfka: 35914 K&/m®
okoli. analyzovanéto mista, Celkové cena je vypottena Y o us .
a v PP : o ol P : i
na zakiadé zadani Vymery parcely, lokality a dalgieh Pepeimerent _ 3 :
' pomocnych parametr(, '[,!ff’yate_f' Si mdZe nastavit 5 95% pravd&podobnosti fesf odhadovani cena v intervaly:

. o e . 3 A2 P (ry 2
aktudlnost kupnich cen v rozsahy 1 ~ 24 mésicp, 14:000.0 Ke/m® - 22 000.0 K&/m®
’ .. Potet okolnich huday pro srovndniz20

) |
Seznam kupnich cen-parcel v poptavané lokalits (definované parcelnim tistem) z kterjch je uréena
prim €rn& trznf cena parcely {uvedena vyse): o

.0 s

Rizeni Datuin
_(kup. listina} prodeje

8 Konodng cena Cena Vyméra | Cislo Katastralni

&p.t &0

(K& C K mY (M) parcely tizemnj
1-320°000 20000 4 $1.3297/29  Strasnice (731943) V-9498/2019-101 52019
315.000 19 375 6 st1215/2  Zabglice (732117) V8040172018101 173018
715 000 13 491 53 st. 4417 ‘Stranice (731943) V-6701212018-104 102018

5. " pouze pakud se jedris o.stavebni parcelu na které ieif stavba s adresnim mistem;

T¥ni ceny parcely v 'pfzﬁdeﬁnava nych oblastech / lokalitsch:

B . o ' Primar Primér  Minimum “Maxirum Odchylka ~  pogat
glefinice obla#a | o . Cena (kg " ~ __Cena (Kg/m?) o parcel
%mfsté‘ parcely (paiceln{ &islo) 75219 13496 200000 33074 3

¥ okruhu § kin od parcely . 11657.3 . OF 366667 142910 6

‘oblast yymezend k.. 7 ' 175385 07 356667 152304 4

.

cena odpovid wie uvedené padiahavé plose o
"ozt nemovitost], Jejich trini-ceny byly pausiiy.pro viipodet priméri

1

EE:
bk - T = EyEs

pPyright © (2014-2019), CenovaMapa.cz, QctopusPro, s.tio, - Viechna préva vyhrazena | & Z .
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[I%] CenovaMapa.cz Report cenowch map

i Informace o parcele: i: Informace o stavbé v detazované lokalité:
Typ parcely: Pozemkova ; Typstavby:
Zpasob vyuZiti: Ostatnf plachy . ZpUsob vyuZitt:
islo listu viastriictvi (LV): 60000 : P _
éra parcely: 4384 m’ [ i Podlahové plocha (odhad):
o parcely: 243871 .‘ i Pocetjenctek v quuvé:
stastralni lzemi: Stranice i Pocet jednotek v SV i
tastraini tizeril ID: 731943 | * Potet podlasf:
sti parcely stavba: ~ NE . Zastavénd plocha:
; " Konstr., budovy:
50.077958 i Jewvytah?:
14.503645 . Zplsobvytdpdni:
N parcela KQD: ‘2159671101 { Clslo listu viastnictyl {LV):

Pocet vlastrilkd stavby:

ce CenoiraMapa_c‘z stanovuje primérnoy trzni cenu {trznf odhad) parcely srovnavacimetodou.

jodhad parcely se stanovi jako primér kupnich cen poddbnych parcel ste’jnéhc‘: typu (vyuiit), které jsou umistény v blfzk;ém_.oﬁ_cph’
aného misid (urdené parceliim Eisleém a k), a které byly zobchoddvany ve sténovené dobé.

Wibné parcely jsou programem vybirany na zékladé shody jejich parametr( s parametry zadané parcely.

I
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U0t © (2014-2019), CenovaMapa.cz, OctopusPro, sr:0. - Viechna prava vyhrazens
hoto reportu se Fdi VOP QctopusPro, s.r.o. {www.cenovamapa.cz). ReportiD: §DID
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