MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodarit Statni pozemkovy irad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni ¢islo 01312774,
kterou tvori

pozemKy p.¢. 1856/6 a p.¢.1856/4 k.u. a obec PrehySov, okres Plzen-sever

PP ¢. 86623/2001

Praha — 2022



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3

Identifikacni €islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne
19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: PP €. 86623/2001 — pozemky p.¢. 1856/4 a p.¢. 1856/6, oddélené dle
GP €. 446-35/2018, k.U. a obec Prehysov, okres Plzer - sever

Adresa: 330 23 PrehySov
Zakladni pfedmét Cinnosti:  viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 tis. K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 tis. K&
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: O tis. K¢
- Export: 0 tis. K&
- Dotace: 0 tis. K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 13.7.2021 (idaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 420 900,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 420 900,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 420 900,00 K¢
z toho:

Pozemky: Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: Ké

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0K
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a puajcky: 0K

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v u€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 420 900,00 K&

D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 420 900,00 K&

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladand ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizacnim projektem): 0 K¢

6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich dkond, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:

9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
Najemni smlouva ¢. 143N05/04 uzaviena dne 22.9.2005 s panem Lukasem Reiserem,
330 23 Nyrany.
Pachtovni smlouva €. 33N18/04 uzaviena dne 31.8.2018 s manzeli Buczkovymi, 330 23
PrehysSov.
Veskeré podrobné informace jsou k nalezeni v kopiich smluv, které jsou sou&asti
informaéniho memoranda.
Uvedené smlouvy budou zajemcim o UCast vsoutéZi kdispozici pfi prohlidce
privatizované jednotky.
K zaniku najemnich/pachtovnich smluv dochazi ze zakona bez ohledu na to, co bylo mezi
UCastniky ujednano, a to dnem vynéti majetku a prevedeni na MF.

11. Ekologické zavady:

Dle cestného prohlaseni Statniho pozemkového ufadu o ekologickych zavazcich
privatizovany majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostiedi a Ceskeé inspekce Zivotniho prostredi je soucasti pfilohy.



12. Omezeni ze strany jinych subjektl

Najemni smlouva ¢. 143N05/04 uzaviena dne 22.9.2005 s panem Lukasem Reiserem,
330 23 Nyrany.

Pachtovni smlouva ¢. 33N18/04 uzaviena dne 31.8.2018 s manzeli Buczkovymi, 330 23
PrehySov.

13. Hlavni rizikové faktory

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni pfedmétem restituénich
naroku:

KPU pro Plzefisky kraj prohlasuje, ze pozemKky p.C. 1856/4 a p.¢. 1856/6, oddélené dle GP
C. 446-35/2018, k.U. a obec PrehySov, okres Plzer — sever nejsou piedmétem restituéniho
naroku.

15. Dalsi doplfivjici idaje:

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:

Bc. Bauerova Dana, tel. +420 727 956 836 , d.bauerova@spucr.cz
Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj, ndm. Gen. Piky 8, 326 00 Plzen

V Plzni dne 14.7.2021 . ;
>IATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy wifad pro Plzetisky kraj
ndm. Gen. Piky 8

326 00 Plzen 3

5 Ing. Jigf/lz“‘apei
Reditel Krajskeho pozemkového Gradu
pro Plzensky kraj

Pfilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 13.7.2021

- Struéna charakteristika privatizovaného majetku

- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie ZP €. 1871-131/2018

- Najemni smlouva ¢. 143N05/04

- Pachtovni smlouva ¢. 33N18/04

- Informace najemcim

- Stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi a Ceské inspekce Zivotniho prostiedi

- 1Ixoriginal sdéleni Méstského Uradu Nyfany, odbor vystavby, ¢.j. OV-Mra/21275/2018 ze
dne 30.7.2018 ve véci schvaleni déleni pozemku

- 2x original geometrického planu ¢. 446-35/2018 ze dne 18.5.2018



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Plzefisky kraj, Nam. Gen. Piky 8, Plzefi, 326 00
sestavena k: 13.7.2021

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86623 PJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.€. 1856/4 a p.¢. 1856/6, oddélené die GP ¢&. 446-35/2018,

k.U. a obec PrehySov, okres Plzeri - sever

] 1 2 3 | a
Lisle UCETNI OBDOBI
3 . - Synt. -
polozky Néazev polozky et BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
420 900,00 0,00 420 900,00
A. Stala aktiva 420 900,00 0,00 420 900,00
I. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 420 900,00 0,00 420 900,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 420 900,00 0,00 420 900,00
111. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové tcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkove ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby financni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfer 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




|Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
s 2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dtchodové sporeni 338
13. |Dan z piijml 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |[Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostfedkovani transferu 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
111 Kratkodoby financ¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |UCty statnich financnich aktiv 247
7. |UcCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |BéZny ucet 241
10. |Bézny ucet FKSP 243
14. |[B&Zné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt. : ’ i i :
polozky et ] UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 420 900,00
C. Vlastni kapital 420 900,00
. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 420 900,00
1. |Jméni acetni jednotky 401 98 904,00
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 321 996,00
7. |Opravy piedchazejicich ucetnich obdobi 408
1. Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
1. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ucetnich obdobi 432
IV. Prijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodareni
1. |Prijmovy (cet organizaénich slozek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223




3. |Uget hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich u&etnich obdobi 404
_ D. Cizi zdroje
l. Rezervy
] ] 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéery 451
2. |Prijaté navratné finan€ni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferu 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pUjcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vic¢i zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dachodové spoieni 338
15. |Dan z piijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoncenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z financniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podilu 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 13.7.2021

Sestavil: Bc. Dana Bauerova

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Papei

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova

/
Podpis: W

Podpis: %

Podpis:
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STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy ifad
ném. Gen. Piky 8
326 00 Plzesi

pro Plzefisky kraj

20, 07. 2021

Pres hles.

I~ -



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Obec: PrehySov
Katastralni uzemi: Pfehysov
List vlastnictvi: 10002

Pozemky:

Obec Katastralni uzemi Pozemek
parc.c.

Druh
pozemku

ID
maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Prehysov PrehysSov 1856/4
Nové vytvoieno GP: &islo 446-35/2018 ze dne 18.5.2018

ostatni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkové
Prehysov Prehysov 1856/6
Nové vytvoreno GP: Cislo 446-35/2018 ze dne 18.5.2018

ostatni plocha

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny vtomto seznamu, je
Uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tfetich osob (dle zakont &. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek

odnaty cirkvim, Fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fe$eny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Plzni dne 13.7.2021

STATNI POZEMKO VY URAL
. U

Krajsky Pozemkovy idfad pro Plzefisky ll:ral')

ndm. Gen. Piky 8 J

326 00 Plzeg

Ing J|r| Papez ..........................................
reditel Krajského
pro Plzensky kraj

zemkového Uradu

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost. ,

Bc. Dana Bauerova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2022 11:15:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 20800 pro Ministerstvo financ/

Okres: CZ0325 Plzefni-sever Obec: 559393 Pfehysov
Kat.uzemi: 734535 PfehysSov List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpiisob ochrany
1856/4 1286 ostatni plocha jina plocha
1856/6 497 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Veécna prava zat@Zujici nemovitosti v Easti B v&etné souvisejicich udajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlasSeni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013;
uloZeno na prac. Plzelfi-sever
Z-568/2013-407

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni drad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovi$té Plzeri-sever, kéd: 407.

thotovil: Vyhotoveno: 17.05.2022 11:31:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Plzefisky kraj, Katastr&lni pracoviité Plzefi-sever, kéd: 407.
strana 1



ZNALECKY POSUDEK
& 1871 - 131/2018




Znalecky posudek €. 1871 - 131/2018

Ocené:

nemovitosti - pozemkovych parcel &.parc. 1856/4 a &.parc. 1856/6 - "ostatni plocha”
véetné piisludenstvi, v katastralnim Uzemi PfehySov, obec PiehySov, okres Plzeii -
sever, kraj Plzenisky.

Objednatel posudku :

Statni pozemkovy Gfad se sidlem Husinecka ulice &. 1024/11a, 130 00 Praha 3 -
Zizkov, zastoupeny Krajskym pozemkovym uafadem pro Plzefisky kraj, namesti
Generala Piky ¢. 8, 326 00 Plzen.

Uéel posudku :

Ocenéni nemovitosti se provadi v souladu se zakonem &. 92/1991 Sb. o pievodu
majetku statu na jiné osoby, za uéelem stanoveni ceny obvyklé ve smyslu § 2), zakona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
piedpist.

Posudek vypracoval :

Pavel Sykora, bytem Polni ulice €.14, 326 00 Plzen.

Posudek obsahuje 27 stran textu véetné piiloh a pfedava se objednateli ve dvou
vyhotovenich.




Pouzité predpisy, vyhlasky a normy, doklady a dalsi podklady :

1. Vyhlaska &. 457/2017 Sb. ze dne 14. prosince 2017, ktera nabyla ucinnosti dne 1.1.
2018 a kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona &. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Zakon ¢. 128/2000 Sh. o obcich (obecni zfizeni)

3. Prohlidka nemovitosti na misté provedena dne 22.9. 2018.

4. Vlypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢.10002 vyhotoveny Statnim
pozemkovym Gfadem dne 1.9. 2018 ve stavu k datu 1.9. 2018, statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen - sever.

5. Kopie snimku z katastralni mapy pro katastralni izemi Pfehy$ov v méfitku 1: 1 600.

6. Geometricky plan &. 446-35/2018 na rozdéleni pozemku &.parc. 1856/4, vyhotoveny
fi.: Geodetické prace Bubla s.r.o. dne 18. kvétna 2018, ovéreny dne 25.5. 2018
tredn& opravnénym zeméméfiéskym inZenyrem Ing. Janem Bublou a odsouhlaseny
dne 24.5. 2018 pani Marii Duchkovou z Katastralniho ufadu pro Plzefisky Kraj,
Katastralni pracovisté Plzeii - sever pod &islem PGP-482/2018-407.

7. Objednavka zn.: SPU 424505/2018/504100/Mik na vypracovani znaleckého posudku
na stanoveni ceny pozemku v misté a &ase obvyklé, vyhotovena dne 18.9. 2018,
Statnim pozemkovym Gfadem, pracovisté : Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzefisky
kraj, pani Ing. Alenou MikulaSovou.

8. Udaje zjist&né pfi mistnim $etieni, sdélené zastupkyni objednatele znaleckeho
posudku a zjisténé z vydanych doklad(, podkladi, vyjadieni a na internetovych
strankach Obecniho Ufadu v PiehySové.

9. Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni zjiSténé z databaze
Katastralniho Gfadu pro Plzeiisky Kraj, Katastralni pracovidté Plzen - sever.

Vlastnické pravo :

Ceska republika

Prisluénost hospodarit s majetkem statu

Statni pozemkovy tfad, Husinecké ulice &. 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

Nalez :

Ocefiované nemovitosti - pozemkové parcely &.parc. 1856/4 a &.parc. 1856/6 -
"ostatni plocha" véetné piislusenstvi v katastralnim Gizemi PfehySov, obec Piehysov,
okres Plzeri - sever, kraj Plzefisky, se nachazeji na severovychodnim okraji obce
Piehy$ov v_zastavéném uzemi. Ocefiovany pozemek ¢&.parc. 1856/4 je vedeny v
katastru nemovitosti v druhu pozemku : “ostatni plocha" zpUsob vyuziti : “jina
plocha", ma celkovou vyméru 1 286 m?, je rovinaty a ma pravidelny ptidorysny tvar
obdélniku. Pozemek vznikl na zakladé geometrického planu &. 446-35/2018, rozdélenim
ptivodni pozemkové parcely se stejnym &islem parc. 1856/4 o celkové plvodni vymere
1 783 m?. Pozemek je udrzovany, vyuZivany jako zahrada, na severni a vychodni
strané pozemku je piivodni plot z draténého pletiva prorostly Zivym plotem z listnatych
kefti. Dale se na pozemku nachéazi jeden okrasny jehli¢naty strom borovice. Ocenéni
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téchto porostli je provedeno v samostatném oddilu znaleckého posudku. Druhy
ocefiovany pozemek &.parc. 1856/6 je vedeny v katastru nemovitosti rovnéZ v druhu
pozemku : "ostatni plocha" zpUsob vyuZiti : "jind plocha", ma celkovou vyméru 497
m?, je také rovinaty a ma nepravidelny pldorysny tvar obdéiniku s vykrojenim na
jihovychodni strané. Tento pozemek je bez trvalych porostlli a jiného piisluSenstvi.
Pfistup a pfijezd na oba pozemky je moZny po mistni komunikaci zpocatku se
zpevnénym povrchem a dale pak s nezpevnénym povrchem. V misté je moZnost
napojeni ocefiovanych pozemk{ na inzenyrské sité v obci - elektrickou energii, vefejny
vodovod a zemni plyn. V obci Piehy$ov se nachazi prodejna potravin se zakladnim
zboZim, pouze nékteré sluzby, sportovni a kulturni zafizeni. Chybi zde posta, zakladni
Skola, matefska skolka, zdravotni zafizeni, policie a dalsi sluzby. Dopravni dostupnost
obce Prehy$ov je pomé&rmné dobra z dlivodu, Ze zastavky autobusovych linek jsou na
prijezdni silnici ve sméru Hefmanova Hut' - Stod a &etnost spoji je dostatecna.
Nékteré chybéjici sluzby se nachazeji nejblize v Hefmanové Huti, vzdalené cca 2 km, a
nebo dal$f chybéjici ve mésté Stod, které je vzdalené cca 8 km.

A.l] Cena zjisténa dle cenového priedpisu:

Seznam ocenénych polozek:

1./ Pozemky
1.1./ Pozemek é.parc. 1856/4 a ¢.parc. 1856/6

2./ Venkovni upravy
2.1/ Oploceni pozemku ¢.parc. 1856/4

3./ Trvalé porosty
3.1./ Okrasné rostliny na pozemku ¢.parc. 1856/4

1./ Pozemky

1.1./ Pozemek ¢&.parc.1856/4 a ¢.parc. 1856/6

Popis:

Dle vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢.10002 vyhotoveného Statnim
pozemkovym Gfadem dne 1.9. 2018 ve stavu k datu 1.9. 2018, statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviste
Plzefi - sever a geometrického planu &. 446-35/2018 na rozdéleni pozemku &.parc.
1856/4, vyhotoveného fi.. Geodetické prace Bubla s.r.o. dne 18. kvétna 2018,
ovéfeného dne 25.5. 2018 Giedné& opravnénym zeméméficskym inZzenyrem Ing. Janem
Bublou a odsouhlaseného dne 24.5. 2018 pani Marii Duchkovou z Katastrélniho Gradu
pro Plzefisky Kraj, Katastralni pracoviété Plzen - sever pod Cislem PGP-482/2018-407,

se jedna o nasledujici pozemkovée parcely :

&.parc. 1856/4 - ostatni plocha - jind plocha......................ccooininiiinn 1286 m?
&.parc. 1856/6 - ostatni plocha - jind plocha................cccccciueeieciiiciiinniiine. 497 m?
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Ocefiované pozemky se nachézeji na severovychodnim okraji obce PiehySov v
zastavéném UGzemi obce. Ocefiovany pozemek ¢&.parc. 1856/4 je rovinaty a ma
pravidelny plidorysny tvar obdélniku. Pozemek vznikl na zakladé geometrického planu
&. 446-35/2018, rozdélenim pavodni Zpozemkové parcely se stejnym Cislem parc. 1856/4
o celkové plvodni vyméie 1 783 m”. Pozemek je udrZovany, vyuZivany jako zahrada,
na severni a vychodni stran& pozemku je plvodni plot z draténého pletiva prorostly
Zivym plotem z listnatych kefil. Dale se na pozemku nachazi jeden okrasny jehlicnaty
strom borovice a jeden listnaty strom. Ocenéni téchto porostll je provedeno v
samostatném oddilu znaleckého posudku. Druhy oceilovany pozemek ¢&.parc. 1856/6
je také rovinaty a ma nepravidelny puadorysny tvar obdélniku s vykrojenim na
jihovychodni strang. Tento pozemek je bez trvalych porostll a jiného pfisluSenstvi.
Pristup a pfijezd na oba pozemky je mozny po mistni komunikaci zpocatku se
zpevnénym povrchem a déle pak s nezpevnénym povrchem. V misté je moZnost
napojeni ocefiovanych pozemk( na inZzenyrské sité v obci - elektrickou energii, verejny
vodovod a zemni plyn. V obci Prehy$ov se nachazi prodejna potravin se zakladnim
zboZim, pouze nékteré sluzby, sportovni a kulturni zafizeni. Chybi zde posta, zakladni
gkola, matefska $kolka, zdravotni zafizeni, policie a dal$i sluzby. Dopravni dostupnost
obce PrehySov je pomérné dobra z divodu, Ze zastavky autobusovych linek jsou na
prijezdni silnici ve sméru Hefmanova Hut' - Stod a Cetnost spoji je dostatecna.
Nékteré chybéjici sluzby se nachazeji nejblize v Hefmanové Huti, vzdalené cca 2 km a
nebo dal$i chybsjici ve mésté Stod, které je vzdalené cca 8 km.

Vypodet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemku
podle § 4 odst. 1. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU = ZC x|,
kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemkuy,
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
| index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It X lo X lp,

It index trhu se uréi podle vzorce It = Pg x P7 X Pg X Po x (1 + X Pj),
P,  hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky ¢. 1,

lo  index omezujicich vlivii se uréi podle vzorce lo =1+ X P,
P,  hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezuijicich vlivi z pfilohy €. 3
tabulky €. 2,

lp  index polohy se urdi podle vzorce lp = Py x (1 + X P),
P, hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle piilohy ¢.3
tabulky €. 3 nebo 4.

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v pfiloze €. 2 v tabulce
¢. 1 se podle § 3 pism. b) uri podle vzorce

ZC =ZC, x O1 x 02 x O3 x O4 x Os x Oe,
kde
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
ZC, zakladni cena stavebniho pozemku uvedena v pfiloze ¢. 2 tabulce €. 1,
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O1
Oz
O3
O4
Os

Os

hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v piiloze €. 2 v tabulce €. 2,

hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodaisko-spravniho vyznamu obce, ve
které se stavebni pozemek nachazi,

hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi,

hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se
stavebni pozemek nachazi,

hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluZnosti obce, ve ktere se
stavebni pozemek nachazi,

hodnota kvalitativniho pasma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které se
stavebni pozemek nachazi.

Vyjmenovany okres: Plzen - sever

ZC,= 816,- K&/m?
Znak |kvalitativni pasmo hodnota
koef.
0; |V. [Velikost obce podle poétu obyvatel: do 500 obyvatel 0,60
0, |IV. |Hospodaisko-spravni vyznam obce: ostatni obce 0,70
O; |V. [Poloha obce: nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel 1,00
a obeg, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
04 |l Technicka infrastruktura v obci: elektiina, vodovod a kanalizace, 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Os |lll. |Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni, nebo autobusova zastavka 0,90
Os |V. |Obg&anska vybavenost obce: minimalni vybavenost (obchod nebo 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

ZG = 816,- K&/m? x 0,60 x 0,70 x 1,00 x 0,85 x 0,90 x 0,85 = 223,- K&/m*>  podle § 3

pism.

b)

Vypoéet indexu cenového porovnani

Vypocet indexu trhu It priloha &. 3, tabulka €. 1
Znak |kvalitativni pasmo P;
Cislo
1. [l [Situace na dilg¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: nabidka 0,00
odpovida poptavce
2. |V. [Viastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny viastnik), nebo jednotka, nebo jednotka
se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. [Il. [Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo 0,00
stabilizovana Gzemi

4. [, [Viiv pravnich vztaht na prodejnost (napt. prodej podilu, pronajem, 0,00
pravo stavby): bez vlivu

5, IIl. | Ostatni neuvedené (napk. novy investi¢ni zamér, energeticka 0,00

tspornost, vysoka ekonomicka navratnost): bez dalSich vlivil
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6. |IV. |Povodiiové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
I+ = 1,00 x (1 + 0,00) 1,00
Vypodet indexu omezujicich vlivii pozemku lo  pfiloha €. 3, tabulka €. 2
Znak |kvalitativhi pasmo P;
Cislo
1. [ll.  [Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na 0,00
vyuZiti
2. |l |Svazitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15 % | -0,01
véetné; orientace SV, S a SZ
3. |lll. |Ztizené zakladové podminky: neztizené zékladove podminky 0,00
4. L Chranéna Gzemi a ochranna pasma: mimo chranéné tzemi 0,00
a ochranné pasmo
5. l. Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00
6. [ll. |Ostatni neuvedené: bez dal$ich vlivl 0,00
lo=1+-0,01 0,99
Vypocet indexu polohy lp piiloha &. 3, tabulka &. 3
Znak |kvalitativni pasmo Pi
Gislo
T, Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku: rezidencni stavby | 1,01
v obcich do 2000 obyvatel véetne
2. |L Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 0,03
rezidenéni zastavba
3. [lll. |Poloha pozemku v obci: okrajové Casti obce -0,01
4. |Il.  [Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci: -0,10
pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Il Obganska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je -0,02
gasteéné dostupna ob&anska vybavenost obce
6. |IV. |Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po nezpevnéné -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moZnosti
ré II. |Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000/MHD — -0,06
§patna dostupnost centra obce
8. |Il. |Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 0,00
bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku
9. |Il. |Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. [Il. |Nezaméstnanost: primérna nezaméstnanost 0,00
11. [Il. | Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivil 0,00
lp=1,01x(1+-0,19) 0,818

I =1,00x 0,99 x 0,818 = 0,81 index cenového porovnani

ZCU = 223 - K&/m? x 0,81 = 180,63 Ké&/m?
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Pol. |popis vymeéra cena
gislo pozemku [m?]| pozemku [KE]
1./ | &.parc. 1856/4 1286 232 290,18
2./ | &.parc. 1856/6 497 89 773,11
Celkem 1783 322 063,29
Cena zjisténa "1.1./ Pozemek ¢.parc. 1856/4 a 1856/6" : 322 063,29 Ké
Cena zjisténa souhrnna"1./ Pozemky" : 322 063,29 Ké
2./ Venkovni upravy

2.1.] Oploceni pozemku ¢&.parc. 1856/4

Popis:

Jedna se o oploceni leZici na ocefiovaném pozemku ¢.parc. 1856/4 na jeho severni a
vychodni stran&, které je provedeno z draténého pletiva napnutého na ocelovych
sloupcich osazenych do betonovych patek. Pfesné staii nebylo mozné zjistit - je uréeno
odhadem podle jeho stavu. S ohledem na $patny stav oploceni ( je napadeno korozi ) a
skuteénost, Ze je zarostlé v Zivém ploté a nelze jej proto udrZovat, je uvazovano s
maximalnim opotiebenim.

Cena stavby se podle § 10 a 11 ur€i podle vzorce

CS =CSn x pp,

kde

CS cena stavby,

CSn cena stavby urdena nakladovym zplisobem podle vzorce CSy = ZCU X P x (1 -
0/100),

ZCU zakladni cena upravena stavby,

Pmj podet mérnych jednotek stavby,

0 opotiebeni stavby,

pp koeficient Gpravy ceny stavby dle polohy a trhu, ktery se urci podle vzorce pp = It
X lp,

It index trhu podle § 4 odst. 1,

lp index polohy podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena venkovni tpravy se podle § 18 urci podle vzorce

ZCU =ZC x Ks x K,
kde
ZCU zdakladni cena upravena,
ZC zakladni cena,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.
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Charakteristika venkovni Gpravy :

CZ-CC 242091

SKP 46.21.64.4

Typ Upravy 13.1 plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych
patek, natér

ZC = 240,- Ké/m? pohl. pl.

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki= 2,292 koeficient zmény cen

ZCU = 240,- K&/m? pohl. pl. x 0,80 x 2,292 = 440,064 K&/m? pohl. pl.

P = 85,00 x 1,60 = 136,00 m? pohl. pl. po¢et mérnych jednotek

Vychozi cena stavby 440,064 K&/m? pohl. pl. x 136,00 m? pohl. pl. = 59 848,70 K&

Vypocéet opotiebeni :

Viy$e opotiebeni v procentech se Zjisti linearni metodou podle vzorce
B/C x 100,

kde

B skutecné stari stavby,

C celkova piedpokladana Zivotnost stavby.

Stari stavby30 let

Zivotnost 35 let .

Opotiebeni 30 / 35 x 100 % = 85,00 7 %

" pyla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoétu opotiebeni 59 848,70 K& x (100 % - 85,00 %) = 8 977,31 K¢

Vypodet koeficientu tipravy ceny dle polohy a trhu :

I+=1,00 index trhu polozky "1.1./ Pozemek ¢&.parc. 1856/4
a 1856/6"
lp=0,818 index polohy polozky "1.1./ Pozemek ¢&.parc. 1856/4
a 1856/6"

pp = 1,00x 0,818 = 0,818 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 8 977,31 K& x 0,818 =7 343,44 Kc
Cena zjisténa "2.1./ Oploceni pozemku ¢&.parc. 1856/4" : 7 343,44 K&
Cena zjisténa souhrnna "2./ Venkovni dpravy" : 7 343,44 Ké
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3./ Trvalé porosty

3.1./ Okrasné rostliny na pozemku ¢.parc. 1856/4

Popis:

Jedna se o zivy plot podél oploceni leZici na ocefiovaném pozemku ¢&.parc. 1856/4 na
jeho severni a vychodni stran&. Dale se jedna o listnaty strom rostouci ze Zivého
plotu,vznikly patrné naletem ze semen a jeden okrasny jehli¢naty strom - borovici, ktera
je po pravé strané od vjezdovych vrat na pozemek. Pfesné staii nebylo mozné zjistit - je
uréeno odhadem. U zivého plotu je provedeno snizeni zakladni ceny z dlvodu
proschlych kefi. U borovice je provedeno pfislusné sniZeni zakladni ceny z divodu
odvétveni ve spodni &asti a zdvojeni v koruné a u listnatého stromu je provedeno
snizeni z déivodu rdistu v zivém ploté a pravdépodobného vzniku piirozenym zplsobem.

Vypodet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou
uvedeny v pfiloze &. 39. Tyto ceny se dale upravuiji koeficientem Ks a K.

Ks=0,80  koeficient polohovy

Pol. |nazev rostliny stafi ZC jedn.| Uprava K| pocet cena

Cislo [roky] [K¢] [%] m.j. rostliny [KE

1./ [ 104 borovice lesni |25 15840, -50"[0,75¥| 1ks 4752,
(Pinus sylvestris) -

2./ |30 zvéplotynad |20 3330,-| -507[0,75%| 75m 74 925,-
0,5 m a stény
z listnatych drevin

3./ |20 javor klen (Acer |10 3280,-| -80%[0,75?| 1ks 393,60
pseudoplatanus)

Celkem 80 070,60

" dlivody tpravy
b) srazkou do 50 % u stromu (v tabulce &. 1 polozky €. 1-6) v CasteCnem -50 %
z4poji, u stromd soliternich s Easteénym odvétvenim, poSkozenim &i jinym
narudenim koruny, s mechanickym poskozenim kmene a kofenu, které Ize
sp&sné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, ¢astecné péstebne
zanedbanych

2 dlivody Upravy
d) srazkou do 50 % u keft (tabulka &. 3) a viesovistnich rostlin (tabulka ¢. 4) -50 %
v zapojenych, dobfe udrZovanych skupinovych vysadbach a volne rostoucich
Zivych plotech & mirné az stfedné& poskozenych soliternich kefd, dale rizi,
viesovistnich dievin, stiihanych Zivych plot, u slabé aZ stfedné
zaplevelenych trvalek a travnik(
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3 diivody Gpravy
g) srazkou do 80 % u solitérnich dfevin nebo dievin (véechny skupiny) v zapoji | -80 %
vzniklych spontanné (naletem nebo opadem semen, z kofenovych,
parezovych vymladk, aj.), stfedné zdravotné a esteticky narusenych, ale na
svém stanovisti funkéné i biologicky perspektivnich

Charakteristika typu zelené
3 zelen u bytovych a rodinnych domd, rekreaénich domki a chalup, rekreacnich
a zahradkarskych chat

Cena zji§téna "3.1./ Okrasné rostliny na pozemku ¢.parc. 1856/4" : 80 070,60 K&

Cena zji§téna souhrnna"3./ Trvalé porosty" : 80070,60 Ké

Zpracovéno v programu NemKalk 7.13.7




-11-

Zavérecéna rekapitulace :

1./ Pozemky 322 063,29 K&
1.1./ Pozemek é.parc. 1856/4 232 290,18 K&
1.2./ Pozemek ¢.parc. 1856/6 89 773,11 K&
2./ Venkovni udpravy 7 343,44 K&
2.1./ Oploceni pozemku ¢.parc. 1856/4 7 343,44 K¢
3./ Trvalé porosty 80 070,60 K&

3.1./ Okrasné rostliny na pozemku é.parc. 1856/4 80 070,60 K&

Celkem : 409 477,33 K¢

Celkovéa cena zjiténa podle cenového piedpisu zaokrouhlena podle § 50 je :

409 480,- KC

slovy:
étyristadevéttisicétyfistaosmdesat K¢
Uvedena cena je cenou zjisténou dle platného cenového pfedpisu - Vyhlasky C.
457/2017 Sb. ze dne 14. prosince 2017, ktera nabyla Géinnosti dne 1.1. 2018 a kterou

se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku (ocefovaci vyhlaska) ve znéni pozdéjsich predpisu.

B./ Cena obvykla

OCENENIi POROVNAVACI METODOU

Za cenu obvyklou se povaZuje cena, ktera byla dosazena pii prodejich
obdobného majetku za poslednich 6 mésict v daném regionu. Do ceny se nepromitaji
mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry kupujiciho & prodavajiciho, ani viiv zvlastni
obliby. Jedna se o metodu spocivajici ve vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych
prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou k datu
ocenéni. Pfitom se piedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a
pohyb cen jednotlivych typl nemovitosti, by nemély byt vyhodnoceny prodeje
nemovitosti star§i jednoho roku, nebot by ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Porovnavaci metoda dava, za predpokladu dostupnosti spravnych a skuteénych udaj,
nejpfesnéj$i obraz o skuteéné realizovanych cenach prodejii téchto nemovitosti,
protoZe se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Srovnani se provadi na zakladé
priizkumu a konzultaci s jednotlivymi realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti a na
zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, sledovanim souc¢asnych nabidek a
poptavek a vysledkl aukci a drazeb.

Po provedené analyze udajll o dosazenych cenach nemovitosti na trhu z
databaze kupnich smiuv Katastralniho Gradu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté
Plzefi - sever, v k.i. Piehy$ov byla zji§téna a vyjimecné pouzita pro nedostatek
novéjsich, mirné starsi data s nasledujicimi tdaji o cenach pozemkl :
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1. I Rizeni V - 2404/2017-407 - smlouva kupni ze dne 17.5. 2017, pravni G¢inky zapisu
ke dni 17.5. 2017 - LV 434 - k.0. Prehy$ov - &.parc. 4183/1 - "zahrada" o vymérfe 74 m?-
kupni cena 8 880,- K& = 120,00 K&/m?”.

2. | Rizeni V - 684/2017-407 - smlouva kupni ze dne 14.2. 2017, pravni uginky zapisu
ke dni 15.2. 2017 - LV 505 - k.4. PiehySov - &.parc. 79/1 o vyméie 1 142 m? -
"zahrada" - kupni cena 137.040,- K& = 120,00 K&/m?.

3. / Rizeni V - 2099/2017-407 - smlouva kupni ze dne 20.4. 2017, pravni ginky zapisu
ke dni 2.5. 2017 - LV - k.4. Piehy$ov - & parc. 694/3 - "zahrada" o vyméfe 1 501 m? a
&.parc. 4422 - "zahrada" o vyméfe 133 m? - kupni cena 555.000,- K& = 339,66 K&/m?.

Dal$i udaje o dosaZenych cenach nemovitosti trhu z databaze kupnich smluv jsou
nepouzitelné z divodu, Ze nelze z uvedenych celkovych cen Zzjistit celkové ani
jednotkové ceny samostatnych pozemki, protoZe tyto kupni smlouvy zahrnuji i ceny
nemovitych staveb. Po provedené analyze trhu a srovnéni nabidek a poptavek v daném
segmentu s ohledem na lokalitu, polohu, tvar a velikosti pozemkd, uréuji jednotkovou
cenu véetné pfisludenstvi u pozemku ¢&.parc. 1856/4 : 250,- Ké&/m? a uréuiji jednotkovou
cenu pozemku ¢&.parc. 1856/6 : 200,- K&/m?. Celkova cena v misté a Case obvykla
ocefiovanych pozemkil véetné pfislusenstvi Cini :

Cena obvykla je : 420 900,00 Ké
Slovy : &tyfistadvacettisicdevétsetkorunceskych.
Rozdéleni ceny obvyklé po pozemcich:
1.1./ Cena obvykla pozemku &.parc. 1856/4..............c.coocoiiiiiniinnn 321 500,00 K&
1.2./ Cena obvykla pozemku ¢&.parc. 1856/6.............ocooviiiiiiiiinn 99 400,00 K&
Soucet celkem : 420 900,00 K&

V Plzni dne : 4.10. 2018
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Plzni ze dne 22.12. 1989 &.j.: Spr. 2378/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady ( nemovitosti ).

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 1871 - 131/2018 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dle prilozeného Géetniho dokladu ¢.1871 - 131/2018

Znalec si je védom nasledkll védomé nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoveni § 127, pismeno a) zakona €.99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu v
plathém znéni.

Prohladuji ve smyslu ustanoveni § 11), odst. 1), zak. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocénicich, Ze nemam pomeér k véci, k organlim provadéjicim fizeni, k Géastniklim
nebo k jejich zastupciim, ktery by mohl vzbudit pochybnost o mé nepodjatosti.

VPlznidne: 4.10.2018
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastxzNVF k datu: 1.9.2018
18.9.2018 8:41:21

Okres: 3407 Plzen-sever Obec: 559393 Pfehysov
Kat.Gzemi: 734535 PfehysSov List vlastnictvi: 10002
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 1/1 1/1

Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi stdtu

Statni pozemkovy ufad, Cast obce:ZiZkov 1312774 171
Husinecka 1024/1la-Praha, 13000

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptsob ochrany

Katastr nemovitosti - pozemkové

1856/4 1783 ostat.pl. jind plocha
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zdpisu
Listina

1 OhlasSeni pZfisluZnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012sb.) .
Z-568/2013 Rizeni ukoncenc

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la-Praha, 13000 RC/IC:1312774

1 OhlasSeni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem 4158/1.1. .
2-3486/2003 Rizeni ukoné&enc

Pro: Ceska republika RC/IC:1/1

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Strana 1z 1




pozemek p.¢. 1856/4 k.u. PrehySov

IT







VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Omatenl | Vjmirapacsly |Owhporemhu| Omabeni |  Vjmfraparcely |Owhpozeabu| Typsisvby | Zpos. | _Porowndnl so stavem evidencn ch valahd
pozemiu pozemku wéanl | D plechdal z pozembu | Cisto Fatu VimEra diu Ornaleni
parc. Eislem Zpsch vyuli | parc. Uslem Zpdsod vyubti | Zpdsob vyulitl | vymer oznadenttio v viastnichd dl
ha ; m? ha m? hu:::u d:rv‘:l;dpoz ka m?

N I N

1 1 1 ] ] 1

] 1 1 ' 1 ]

' 1 ) 1] i 1

Vgt ostat.pl. teinil ostat.pl. [
1856/4 ! 17 ! 83 Jina pl. 1856/4 : 12 ' 86 Tina pl. 2 P

1 1 1 ' 1 1

Vot 1856/6 | 4! gy|-ostatpl. 2 | 185604 10002 PR

L N jina pl. .

1] ] | 1 ' 1

117, 83 117} 83 .

1 ] 1 ] 1 1

1 1 ] 1 ] 1

1 1 ] ] ) 1

1 ] 1 1 (] 1

1 1 1 1 1 ]
GEOMETRICKY’ PLAN mG:en-m:l::i plin ovthl GFedal cprévnfag rembntHdy Infenyr: ; Su:ﬁ oviil GFedat oprivobaj remimiticky afeojr:
pro fmsa, b Ing. Jan Bubla mn R Ing. Jan Bubla
rozdéleni pozemku Cislo potelky ede oprivntnjch Tislo pototh =1 (Fedat opcivntajch

semtIckych tlenjric ’ 71511995 ot el 715/1995
Doz 18. kvélna 2018 Ciido: 31/2018 bn: 25.05.2018 G K29/2018

Nitelitostrd a plesnoti 0dpavids prhefa pledplsin.

Terto stejoopls odpoddi grometrickéma plizs v elehucrlcké pedod¥ vlofendmi
v dokumentad katasrilndo Wade.

Vyhotovitel: Geodelické prace Bubla s.r.o.

Francouzské 285
345 62 Holy3ov

Cislo plénu:  446-35/2018

KP Plzefi-sever

Okres: Plzefi-sever
Obec: PfehySov
Kat.izemi: PfehySov

Martina Duchkova

Mapovy list: DKM (Stfibro 6-5/44)

PGP-482/2018-407
2018.05.24 09:23:58 CEST

Dasavedatm

s 3 by 1s posky molroy
sezndm'C sz v terfeu s pridfiem navibovenfch novych braic,

ieré byly orradeay pledaperaym zpdscbenc

viz. seznam soufadnic

Katastrilof ufad sovblasi s etistavinim parcel.

Katastralnf Gfad pro Plzefisky kraj

Qvifent stejnaplsu peomettichéha plinu v lsdnné padsbi,

<~ Jan By,

Rl
P
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Seznam souradnic (S-JTSX)

Y

k.0. Prehjsov (73453%5)

840567.57
840522.90
840533.36
840546.65
840536.77
840549.88

Crs'a hodu  Souradnice pro 23pis da KN

X

1071825.21
1071762.57
1071761.97
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1071828.63

Kad kv.

S WWWWa
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Paznamka

soupek platu
plast.mezrik
daupek plotu
past.meznk
doupek vratekx
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