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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6070/80/2018
o cen€ nemovité véci - pozemku p.&. 184 o vyméfe 166m> , jehoZ soucasﬁ je stavba bez ¢.p. a E.e.,

zem&d€lska stavba (ID maj. 1871) a pozemku p.&. 183 o vymé&Fe 430m?, v obci Slezské Pavlovice,
katastralni tizemi Slezské Pavlovice.

Vlastnik nemovité véci: Cesk4 republika

Objednatel znaleckého posudkus Cesk4 republika - Stitni pozemkovy tiad
Krajsky pozemkovy tfad pro Moravskoslezsky kraj
LibuSina 502/5
702 00 Ostrava

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ptevod |

majetku podle zdkona ¢&. 92/1991 Sb.

Die zdkona &. 151/1997 Sb., o oceliovani majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb ¢. 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sh., ¢ 344/2013 Sh., & 228/2014 Sb a & 225/2017 Sb. a vyh]é‘éky MF CR

&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky (‘, 199/2014 Sh., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb. a & 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 20.5.2018 znaleck)’r posudek vypracoval:

Ing. Libor Hampl
Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal

Poet stran: 14 v&etné titulniho listu a 15 stran piiloh. Objednavateli se pfed4va ve 2 vyhotovenich.

V Bruntile 24.5.2018




A. NALEZ

1. Znalecky kol

Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek o cen& obvyklé ve smystu §2 zakona &. 151/1997Sb.,
o ocefiovani majetku, v platném znéni, a to pozemku p.&. 184 o vyméfe 166m> jehoZ soudésti je
stavba bez &.p. a &.e., zem&d&lsk4 stavba (ID maj. 1871) a pozemku p.&. 183 o vyméte 430m?,
v obci Slezské Pavlovice, katastralni uzemi Slezské Pavlovice.

Obvykla cena je urfena strikiné podle komentafe Ministerstva financi k obvyklé cené. Obdobi
platnosti ceny se nestanovuje.

Specifické poZadavky objednatele: cenu urdit pro kaZdy pozemek samostatné véetné
zaokrouhleni.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmé&tu ocenéni: pozemky, zemé&d&lskd stavba
Adresa pfedmétu ocenéni: Slezské Pavlovice
793 99 Slezské Pavlovice

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Slezské Pavlovice

Katastrélni Gizemi: Slezské Pavlovice

Podet obyvatel: 229

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 523,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: V ostatnich pf{padech

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod,
nebo kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznitni zastdvka, nebo III 0,90
autobusova zastavka

06. Obanské vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze A"/ 0,85
obchod nebo sluZby — zakiadni sortiment)

P;
0,60
0,70
0,80
0,70

H <2 <|ee

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O3 * 03 * O4 * Os * O = 94,00 K¢m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&Fenim byla provedena dne 20.5.2018 za pfitomnosti pana Badury, pani Kudlové,
pana Beb¢éka a pana Mondeka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- 8asteény vypis z KN LV 10002 pro k.0. Slezské Pavlovice (viz pfiloha),
- objednéavka SPU ze dne 10.05.2018 (viz pfiloha),

- pofizend fotodokumentace (viz ptiloha),

- kopie katastralni mapy (viz piiloha),

- ortofotomapa (viz pfiloha),

- informace a Gdaje zjiténé v izemnim plénu obce,
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- geometricky plan z roku 1922, 1972 a 1974,

- informace a idaje sd€lené objednavatelem,

- zakon ¢&.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni,

- vyhlagka Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
& 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

- ufedni ocefiovéni majetku 2018 ve znéni platném od 1.1.2018 vydané CERM Bmo autorsky
kolektiv Prof. Ing. A Bradag DrSc., Ing. Petr Polak, Ing. P. Krejéif,

- odborn4 literatura Ustavu soudmho inZenyrstvi VUT v Bmé - Teorie ocefiovani nemovitosti,

- informace a udaje zji$t&né na realitnich serverech,

- informace a udaje zjisténé v KN,

- &asopis Znalec, ktery vyd4va Komora soudnich znalci CR,

- komentaf k urdovani obvyklé ceny, ktery vydalo MF CR,

- vymeéry a skutenosti zjiSténé na misté samém, méfeno digitilnim pistrojem BOSCH DLE 50
PROFESIONAL a ocelovym pasmem.

S. Vlastnické a evidenéni iidaje
Podle ¢asteEného vypisu z KN je k ocetiovanym pozemkiim a stavb& zapsano pravo vlastnické na:

Cesks republika
Prisludnost hospodafit s majetkem statu: Stitni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a, Praha

6. Dokumentace a skute¢nost
Stav zji§tény v terénu odpovida udajim zapsanym v KN. Veskeré vyméry byly zjitény fyzickym
meéfenim na mist€ samém,

Nemovité véci se nachazi v obci Slezské Pavlovice, v Katastrdlnim vizemi Slezské Pavlovice, na
okraji obce, v prostoru za bytovymi domy ¢.p. 86, €.p. 97, €.p. 98. Jednd se o pozemky p.¢. 184 o
vyméfe 166m” a p.&. 183 o vyméfe 430m>.

Pozemek p.¢. 184 je v KN zapsén v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Soud4sti pozemku
je stavba bez &.p. a &.e., zem&d&lskd stavba (ID maj. 1871). Jednd se o zem&d&lskou hospodatskou
budovu, kterd slouZi k chovu drobného doméciho zvifectva. Objekt je Sastedné pronajaty, &4st je
voln€ piistupnd. Jednd se o jednoduchou stavbu obdélnikového tvaru. Budova je postavena
v tradi¢ni technologii t¢ doby (1974, SemuZ i odpovida stavebn& technické feSeni a pouZity
materiél). Stavba byla provedena svépomoci. Obvodova konstrukce je zd&nd z plynosilikdtovych
tvarnic tl. 300mm. Stfecha je pultova, stfeSni krytina je z vinitého eternitu, klempitské konstrukce
chybi. Krytina je ve Spatném stavu, do objektu na n&kolika mistech zaték. Podlaha je betonov4,
dvefe jsou dfevéné svlakové. Vn&jsi omitka neni, vnitfni omitky jsou vapenné, tfi chlivky jsou bez
omitek. Objekt neni napojen na inZenyrské sit€. Celkovy technicky stav je velmi 3patny, zdivo
vykazuje statické trhliny.

Pozemek p.g. 183 je v KN zapsén v druhu pozemku zahrada. Pozemek slouzi jako vyb&h pro
drobnéd doméci zvifata, &dst pozemku se nevyuZiva, tato st je neudrZovand, zarostld ndletem.
Soudasti pozemku jsou trvalé porosty. Na pozemku se nachézi dievéné stavby bez zikladd, volng
polozZené dlazdice a ploty, vie je ve vlastnictvi ndjemci.

Obec Slezské Pavlovice se nachdzi v bruntdlském okrese, na jeho okraji, nedaleko od hranice
s Polskou republikou v osoblazském vybéZzku. M4 229 obyvatel. V osoblazském regionu dochézi
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k razantnimu vylidfiovéani, které je zapfi¢inéno Spatnym dopravnim spojenim, nedostatednou
nabidkou volnych pracovnich mist v okoli, §patnou dostupnosti 1ékafské pé&e a nizkou obanskou
vybavenosti. Obec Slezské Pavlovice méd jednu z nejvys8ich nezamé&stnanosti, stav k 31.3.2018
8,1%, bruntalsky okres 6,6%, MSK 5,4% (Zdroj portil MPSV). Obec Slezské Pavlovice ma
minimalni vybavenost. V obci neni §kola, mateiska Zkola, po3ta ani zdravotnické zafizeni.

Pro stanoveni obvyklé ceny byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim asovém tseku.
Samostatny prodej obdobnych staveb (zemédglska hospodaiska stavba) probihé4 velice sporadicky.
VétSinou se prodavaji jako pfisluenstvi stavby hlavni, kdy v kupni smlouvé neni rozlifena cena za
hlavni stavbu, za vedlejsi stavby a za pozemek. V relevantnim &asovém tseku v ocefiované lokalit&
nebyl zji§t€n pfevod samostatnych obdobnych staveb.

V jinych srovnatelnych lokalitdch, kdy srovnatelnosti se rozumi predeviim obdobné pfirodni
podminky a socidln€¢ ekonomicky charakter Gzemi, nebyl zji§tén pfevod stavby. Déle byla
provedena kontrola nabidek na realitnich serverech, a to s negativnim vysledkem.

JelikoZ na trhu neni kdispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostatednou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zikladé realizovanych nebo nabidkovych cen, je provedeno ocen&ni
dle platného cenového predpisu, a to podie vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se

provadgji n€ktera ustanoveni zékona & 151/1997 Sb.. Ocendni je provedeno v souladu
s komentafem MF CR k uréovani obvyklé ceny.

8. Obsah znaleckého posudku

Pozemek p.¢. 184 jehoZz souéisti je zemédélska stavba
1. Pozemek p.¢. 184
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Zemé&d¢&lska stavba

Pozemek p.¢. 183
1. Pozemek p.¢. 183
1.1. Ocefiované pozemky
1.2. Porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceitovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhla¥ky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku <. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jeho# \Y% 0,00

souasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
uzemi

4. V1iv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6. Povodtiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcansk4 vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 111 0,90

sluZby — zékladni sortiment) nebo Z4dnd

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy

&. 3 ocetlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Py * (1 + 3, P;)=0,648
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps P, *Pg * Py * (1 + Z Pi) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Ndzev znaku ¢. P;

1. Druh a ti€el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a \Y% 0,01
ostatni neuvedené

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit pouze na nékteré sit& v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti pfijezdu nebo piijezd po I -0,01

nezpevnéné komunikaci



5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 1T 0,00
Poloha bez vlivu na komer&ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalsich vlivia I 0,00

7
Index polohy Ip=P *(1+) P;)=0,300
i=2
V piipadech ocenénf nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 oceiiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,194

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,300

Pozemek p.¢. 184 jehoZ souéasti je zem&délska stavba

1. Pozemek p.¢. 184

1.1. pozemky
Jedna se o pozemek p.&. 184 o vyméte 166m>.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,300

Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivil pozemku

Nézev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chran€na uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezen{ uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivit II 0,00

6
Index omezujicich viivia Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,300 = 0,300

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni ZFKké . Index  Koef ‘ﬁfc oy
§ 4 odst, 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvoFi
§ 4 odst. 1 94,- 0,300 28,20
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz¥i neZ 30,- K& / m?. 30,00
" Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ INHEEY &slo ] [K&/m] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 184 166 30,00 4 980,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 166 4 980,-

1.2. Zemédélsk4 stavba

Jedna se o Casteén€ pronajatou stavbu. Néjemné za nepronajaté plochy je uréeno ve vysi obvyklého
najemného. U zbyvajicich ploch (2 chlivky) stavebn& technicky stav neumoziiuje pronajmuti,

Ocenéni staveb nikladovym zpisobem

Zemedélska hospodarska budova

Jedna se o jednoduchou zdénou stavbu, ktera slouzi k chovu drobného doméciho zvifectva. Budova
je rozd€lena na 12 chlivkd. Obvodova konstrukce je zd&nd z tvarnic, stfecha je pultové. Popis
a hodnoceni objektu je proveden v tabulce. Celkovy technicky stav je velmi Spatny, deldi dobu bez
zakladni GdrZby. Do objektu zatéka, zdivo vykazuje statické trhliny. Objekt byl postaven
svépomoci. Pro vypocet opotfebeni byla pouZita linedrnf metoda. Pfedpoklddana celkové Fvotnost
je stanovena na 60 rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemé&d€lstvi Zivotisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlaZi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi plocha viika Soudin
LNP 166,00m”~  240m 398,40
Souget 166,00 m* 398,40
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 398,40/ 166,00 =2,40m
Primérnd zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 166,00/ 1 = 166,00 m*
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
Vrchni stavba (166,00)*(2,67+1,66)/2 = 359,39 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
Vrchni stavba NP 359,39 m’



Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

359,39 m®

p Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standandy (%]
1. Zéklady v¢&. zemnich praci betonové S 100
2. Svisl€ konstrukce tvéarnice S 100
3. Stropy nejsou C 100
4. Krov, stfecha pultova S 100
5. Krytiny stfech vInity eternit S 100
6. Klempiiské konstrukce nejsou G 100
7. Uprava vnittnich povrchi vapenné S 100
8. Uprava vn&jsich povrchid nejsou C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody nejsou C 100
11. Dvete dievéné svlakové P 100
12. Vrata nejsou C 100
13. Okna nejsou C 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace neni C 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. g&r_a;;gg
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. ['Iprava vnitinich povrch S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vn&j§ich povrchd C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00



14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod G 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnit¥ni kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 54,80
Koeficient vybaveni K;: 0,5480
Hodnota koeficientu je ponechdna s ochledem na chybé&jici konstrukee a vybaveni.
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. & 8) [K&/m’]: = 2 695,
Koeficient konstrukce K (dle p#il. &. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9598
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1750
Koeficient vybaven{ stavby K4 (dle vypogtu): ¥ 0,5480
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): » 2,1890
Zakladni cena upravend [K&/m’] = 2 738,79
Pln4 cena: 359,39 m® * 2 738,79 K¢/m’ = 984 293,74 K&
Vypocet opotFebeni linedrni metodou
Staf{ (S): 44 rokui
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokd
Pfedpoklidand celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44/ 60 = 73,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Zemé&dElska hospoddiska budova - zjiSténa cena = 262 806,43 K¢&
Rekapitulace nidkladovych cen:

Zemédélska hospodafska budova = 262 806,43 K&
Nikladové ceny - celkem - 262 806,43 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro zemé&dé&lstvi

Uprava kapitalizace pro stavby ocengné dle §31odst.2: 0,0%

Mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 6,00 %



Vynosy z pronajimanych prostor

Nézev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roéni vynos [K¢&]
[K&¢/m*/rok]  [K&/mésic]
chlivek 13,00 39,62 42,92 515,-
chlivek 12,00 43,33 43,33 520,-
chlivek 52,00 39,46 171,- 2 052,-
chlivek 12,00 42,92 42,92 515,-
Vynosy celkem 3 602,-
Vynosy z nepronajatych &4sti
Nazev Plocha [m?] Néajemné Néjemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m*/rok] [K&/mésic]

chlivek 12,00 42,92 42,92 515,-
chlivek 12,00 42,92 42,92 515,-
chlivek 12,00 42,92 42,92 515,-
Vynosy celkem 1545.-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 5 147,-K¢
Odpocet 5 % z ceny skutedng zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4 980,- K&

- vymeéra stavebnfho pozemku: 166,00 m*

- skute¢n¢ zastavéna plocha: 166,00 m®

- cena skuteCné zastavéné plochy: 4 980,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku: - 249,-K¢&
Odpocet nakladii procentem ze zapogitaného najemného:

5 147,00 * 40 % - 2 058,80 K&

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 2 839,20 K¢&
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanoven4 vynosovym zpiisobem = 47 320,- K¢

Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina:

D) Bez zasadnich zmé&n - stabilizovan4 oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdivodnéni zatf{déni do skupiny D):
Jedn4 se o stavbu, ktera nema rozvojové moZnosti.

Ocenéni nakladovym zpiisobem CN =

Ocenéni vynosovym zplisobem Cv =

Rozdil R =

Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

Zemédélska stavba - zji$téna cena
1.1. Pozemky:

Pozemek p.¢. 184 - zjiStén4a cena
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262 806,43 K¢
47 320,00 K¢
215 486,43 K¢
= 68 868,64 K&
= 68 868,64 K&
4 980,- K¢

73 848,64 K&



Pozemek p.c. 183
1. Pozemek p.¢. 183

1.1. pozemky
Jednd se o pozemek p.¢&. 183 - zahrada o vyméfe 430m?,

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,300

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku &, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00

4. Chréné€na uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pdsmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni nZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,300 = 0,300

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 2 pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Zﬁg /;:;I]la Index Koef. Ifgé /:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nddvoii
§ 4 odst. 1 94,- 0,300 28,20
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niZ3i ne% 30,- K&/ m>, 30,00
Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ i islo Kok K¢)
§ 4 odst. 1 zahrada 183 430 30,00 12 900,-

Stavebni pozemek - celkem 430 12 900,~

19 -



1.2. Porosty
Jedné se o neudrZované a neo3etfované stromy, které vznikly pfirozenym zpiisobem.

Okrasné rostliny: p¥iloha &, 39.

Nazev StaFi Poget / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢&/ jedn.] [K¢]
jasan 40 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy II 21 780,- -95 % 1089,- 2178,-
Soudet: 2178,-
Koeficient stanovi§té Kz (dle ptil. &. 39): * 0,750
Koeficient polohy K (pfil. &. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 1 306,80 K&
Porosty - zji§téna cena = 1 306,80 K¢
1.1. Pozemky: 12 900,- K¢&
Pozemek p.¢. 183 - zjiSténd cena = 14 206,80 K&
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C. REKAPITULACE

Pozemek p.¢. 184 jehoZ souéisti je zemédélska stavba

1. Pozemek p.¢. 184 73 848,60 K&
1.1. Ocetiované pozemky 4 980,- K&
1.2. Zemédélsk4 stavba 68 868,60 K&
=73 848,60 K¢&
Pozemek p.¢. 184 jehoZ souéasti je zem&délska stavba - 73 848,60 K¢
celkem:
Pozemek p.c. 183
1. Pozemek p.¢. 183 14 206,80 K¢
1.1. Oceriované pozemky 12 900,- K¢
1.2. Porosty 1 306,80 K&
= 14 206,80 K¢&
Pozemek p.¢. 183 - celkem: 14 206,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 88 055,40 K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 88 060,- K¢

slovy: Osmdesatosmtisic§edesat K&

REKAPITULACE - zaokrouhleni dle § 50 pro kaZdy pozemek samostatné

Pozemek p.¢. 184 jehoZ souddsti je zemédélska stavba

1. Pozemek p.¢. 184 73 850,- K¢
1.1. Ocetiované pozemky 4 980,- K&
1.2. Zemé&délska stavba 68 870,- K&
=173 850,- K&
Pozemek p.¢€. 184 jehoZ soudasti je zem&délska stavba - 73 850,- K¢
celkem:
Pozemek p.¢. 183
1. Pozemek p.¢. 183 14 210,- K¢
1.1. Ocentované pozemky 12 900,- K&
1.2. Porosty 1310,- K&
=14 210,- K&
Pozemek p.¢. 183 - celkem: 14 210,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni: 88 060,- K¢

slovy: OsmdesatosmtisicSedesat K&

Dolozka ve smyslu § 127a zdkona & 99/1963 Sb., ob&ansky soud Fdd, v platném znéni.
Prohla3uji, Ze jsem si védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku a doloZku s timto
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prohlaSenim ve smyslu §127a zékona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soud ¥ad, ve z.p.p. pfipojuji ke
mnou zpracovanému Znaleckému posudku &. 6070/80/2018 ze dne 24.5.2018.

ProhlaSeni o nepodjatosti: Ji Ing. Libor Hampl &estné prohladuji, e nejsem ve vztahu
k objednavateli znaleckého posudku, ani k nabyvateli v&ci nemovité. Cestn& prohlasuji, Ze nemém
Zidny osobni zdjem na vysledku pfevodu a s objednavatelem a s nabyvatelem mé nespojuje osobni
ani pracovni, &i jiny obdobny pomér.

V Bruntéle 24.5.2018

OM& MW’W

Ing. Libor Hampl
Elisky Krasnohorské 27

792 01 Bruntal
Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze

dne 29.6.1989 pod &. j. Spr. 2794/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapséan pod pot. &. 6070/80/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladid uétuji dokladem &. 65/2018.
(s b \

V Bruntéile 24.5.2018 Ing. Libor Hampl

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace

Castedny vypis z KN

Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Pfehled majetku

Ptilohy k ndjemnim smlouvam

Kopie tzemniho planu obce vé. legendy
Objednavka SPU

W= B — == N
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Pohled na p.¢. 184 jehoZ soudasti je zemé&dé&lsks stavba
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Pohled na p




VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2018 12:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Gcel: Ostatni &innosti, &j.: 1056198 pro Stétni pozemkovy Grad

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551881 Slezské Pavlovice
Kat.dzemi: 713309 Slezské Pavlovice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radad
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Cesk& republika 00000001-001

PrisluSnost hospodafit g majetkem stdtu
Statni pozemkovy ifad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
183 430 zahrada zemédélsky pudni
fond
184 166 zastavéna plocha a
nadvori
SouCdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.é&,: 184
Bl Jind prdva - Bez zdpisu
(o] Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zména vym&r obnovou operitu
Parcela: 184 z2-5152/2004-831
Parcela: 183 Z2-5152/2004-831
© Zména &islovani parcel
Parcela: 184 Z-5152/2004-831
Parcela: 183 Z-5152/2004-831

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlasSeni pfechodu prav z PF CR (§22 bod 3 z4k.E.503/20128b.) ze dne 02.01.2013.
Z2-522/2013-831

Pro: Statni pozemkovy Gfad, Husinecks 1024/11la, ZiZkov, 13000 Praha R(G/ICO: 01312774
3

o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.). ze dne 02.01.2013.
Z-522/2013-831

Pro: Statni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11a, Zi%kov, 13000 Praha RG/ICO: 01312774
3

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni t¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Krnov, kéd: 831.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2018 12:35:02
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551881 Slezské Pavlovice

Kat.tGzemi: 713309 Slezské Pavlovice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
183 51410 430
Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel men3i nes3 vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastra nemovitosti CR:
Katastralni tdfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlni pracovisité Krnov, kéd: 831.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 10.05.2018 12:37:48
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Neuovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastr&lni pracovisté Krnov, kéd: 831,
strana 2



K. 4. Slezské Pavlovice

178

V10002 - SPU - pozemek

LV 10002 - SPU - stavha

| [ ]

186/2

486

1:300
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