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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz

na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov - Praha 3
Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev:86858/2001 - pozemek p.&. 4356, véetné stavby &p. 3 a vedlejsich staveb, k.u.

Benesov u Prahy, obec a okres Benesov
Adresa: Pomnénice &p. 3, 256 01 Benesov
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek — diim

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZzi:

- Vysledek hospodareni pfed zdan&nim:

- PoCet pracovniku (prepoéteny stav):

- Primérna mésicéni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredki:

0 Ké
0 Ké

0
0 Ké
0 Ke
0 Ké
0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 1.9.2022 (udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva:

z toho:

Stala aktiva:

z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek:

z toho:

Pozemky:

(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby:

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci:
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

1396 000,00 K&

1 396 000,00 K¢
1 396 000,00 K&
1001 000,00 K&

395 000,00 K&

0,00 Ké



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v prfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v prfiloze)

Bankovni Gvéry a pujcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Gcetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1 396 000,00 K¢
D. SniZeni nebo zvyseni G¢etni hodnoty ve vazbé

na privatiza¢ni projekt: 0,00 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 1 396 000,00 K&
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tdetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&
5. Predpokiadana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi: nejsou

Prehled vécnych a pravnich Ukont, které je tieba uginit k zajisténi predpokliadanych

podnikatelskych aktivit: nejsou
Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténo.

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:
- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zékoniku: nejsou

- Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho ndjemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe rocniho najemného):

Smlouva o najmu bytu &. 1B10/46

Pronajimatel: Pozemkovy fond Ceské republiky
Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
IC: 45797072

DIC: CZ45797072

Doba najmu: na dobu neurgitou

Vyse ro¢niho najemného: 22 500,00 Ké&

Najemni smlouva (¢ast pozemku) &. 64N10/46
Pronajimatel: Pozemkovy fond Ceské republiky
Adresa: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
IC: 45797072



11.

12.

13.

14.

185.

DIC: CZ45797072
Doba najmu: na dobu neuréitou
Vyse ro¢niho najemného: 220,00 K&

Dle ustanoveni § 45 odst. 3 zakona & 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku
statu na jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku konéi
dnem jeho privatizace.

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

- Ostatni prava a povinnosti (oznaéeni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé $kod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spor,
zavazky v(¢i zaméstnancim, zavazky zaméstnancu: nejsou

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k predmé&tim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku): nejsou

Ekologické zavady:

Ekologicky audit: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP, CIZP a cestnym
prohlasenim o ekologickych zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto
dokumentt nevyplyva, Ze majetek feseny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi

zpUsobenou &innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektd
(napr. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struna charakteristika, mozné finanéni dopady) napi. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtiZné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtiZzné vyuZitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (véfitelé, vySe Uvéru a Grokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vi¢i finanénimu Ufadu, spravé socidlntho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restitucnich
narokd: prohl&seni je souéasti privatizaéniho projektu.

Dalsi doplfujici udaje:

Pfedmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace.






Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlagkou
C. 410/20089 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy drad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Stredocesky kraj a hl. m. Praha, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 1.9.2022

(v KE, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 86858 PJ 2001

Nazev PP: pozemek p.¢. 4356, véetné stavby &p. 3 a vedlejsich staveb, k.u.
BeneSov u Prahy, obec a okres Benesov

] 1 2 | 3 4
Cislo s UEETNI OBDOBI
polozky Nazev polozk ynt. B .
polozky aet Sl MINULE
"® [TBRUTTO | KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
1 396 000,00 0,00 1 396 000,00
A. Stala aktiva 1 396 000,00 0,00] 1 396 000,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2, |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |[Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l. Dlouhodoby hmotny majetek 1 396 000,00 0,00] 1 396 000,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostd 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 1 396 000,00 0,00] 1396 000,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové (Easti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkoveé li€asti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljéky 067
5. |Terminované vklady diouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Diouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohleddvky z postoupenych Gvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledéavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. ObéZna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Materidl na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 31
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finangni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéri 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeéeni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Daii z pfijmU 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobné penéZita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstiednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. [Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisi 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |[Naklady pfistich obdobl 381
31. | Piijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Uéty statnich finanénich aktiv 247
7. |Uéty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. [Uty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |B&Zny ucet FKSP 243
14. |B&Zné (éty fondi organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozk oyt 1 5 | -
polozky polozky atet _ UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1 396 000,00
C. Vlastni kapital 1 396 000,00
I Jméni i&etni jednotky a upravujici polozky 1 396 000,00
1. [Jméni Géetni jednotky 401 5025,23
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocefiovaci rozdily 407 1390 974,77
7. |Opravy predchazejicich (icetnich obdobi 408
Il Fondy Gcetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodafeni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titul(i 414
il Vysledek hospodafeni
1. |Vysledek hospodafeni b&Zného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodafeni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodafeni predchazejicich Géetnich obdobi 432
V. Pfijmovy a vydajovy Ucet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy (cet organizacnich sloZek statu 222
2. |ZvIastni vydajovy lcet 223




3. |Uet hospodatieni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich ucetnich obdobi 404
. Cizi zdroje

. Rezervy
1. |Rezervy 441

Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé lvéry 451
2. |Piijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zdvazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. [Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. [Dlouhodobé zprostiedkovani transferi 475

. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé Gvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisii 283
4. |Jiné kratkodobé pljcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Krétkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnanclim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |[Dichodové spofeni 338
15. |Dai z pfijmi 341
16. | Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. | Daii z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vi&dni instituce 345
19. | Zavazky k vybranym ustiednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vlddnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zactovani z pierozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. | Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |[Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podill 368
32. |[Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. [Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a stéatniho dluhu 248
35. | Vydaje pfistich obdobi 383
36. | Vynosy piistich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova

Sestaveno dne: 1.9.2022

Sestavil: Ing. Pavel Mika

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, Feditel
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Potvrzeni
o ovéreni Géetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 1.9.2022

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢&.: 86858, privatizované jednotky SPJ 2001,
pozemek p.C. 4356, véetné stavby &p. 3 a vedlejSich staveb, k.U. BeneSov u Prahy, obec a
okres Benesov zobrazuje Gcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovéfované rozvaze Cini 1 396 000,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, pozemek p.&. 4356, véetné
stavby Cp. 3 a vedlejSich staveb, k.U. Benesov u Prahy, obec a okres Benesov, ke dni
1.9.2022 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &.
86858.

V Praze dne 13 09, 2022

|“ng|_en|<a Tumova ........................... ...........................
Reditelka odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing. Pavel Mika
Telefon: 702 126 663

STATNI £
Krajsky p
Schvalil: At
nameésty)
130 0Q/fPraha 3 )
......... T I S P T ER————
Ing. Jifi Vesely | ,/
feditel KPU pro ?ﬁedoéesky kra/j’
a hl. m. Praha /
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Stiedogesky kraj, Katastraini pracovisté Benegov
Obec: Benesov

Katastralni uzemi: BeneSov u Prahy

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Uzemi Ep./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Benesov Benesov u Prahy 3 obytné ¢p.3 PKN - pozemkoveé 4356 75246
Benesov BenesSov u Prahy bez ¢p chlévky ¢p.3 PKN - pozemkové 4356 75346
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové

Benesov Benesov u Prahy 4356 zastavéna plocha a nadvori 1364982

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpliny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektt a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakont &. 403/1990 Sh., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfaty cirkvim,
radum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Praze c,iée 5.9.2022

STAYNf POZEMK

Y URAD

nan :;Ar W. Churchilla 1800/2
13 #0 Praha 3 /

........ /A S

Ing. Jifi Vesely |
Fed{L}él Krajského 7ozemkového ufadu pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost: % %

Ing. Pavel Mika



18.10.22 16:41 MISYS
Vyhotovil: 011163
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitini potfebu!
OKRES: (CZ0201 BeneSov, 3201 Data platné k: 1.09.2022
LIST VLASTNICTVI 10002

OBEC: 529303 Benesov
KAT.UZEMI: 602191 BeneSov u Prahy

A Vlastnik, jiny opravnény
Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika, 00000001-1
Ptislunost hospodafit s majetkem statu
01312774

Statni pozemkovy Grad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Zplsob vyuZiti Zplsob achrany

Parcela [m?] Druh pozemku

POVOD: Katastr nemovitosti (KN)
KN 4356 704 zastavéna plocha a
nadvori
Soudésti je stavba: Pomnénice &.p. 3, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku KN 4356 )

(bez zapisu)

B1 Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B
C  Vi&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adajh
Typ vztahu

Vécné bftemeno vedeni

Oprdvnéni pro
Parcela: KN 4349/8, Parcela: KN 4349/10 soucésti je:Pomnénice C.p. 28, rod.dlim

Povinnost k
Parcela: KN 4356 soucasti je:Pomnénice ¢&.p. 3, rod.dlim
Listina Smlouva o zfizeni véeného bfemene - dplatnd. Pravni u€inky vkladu prava ke dni 15.09.2003.
V-3509/2003-201

Pofadf k datu podle préavni ipravy Géinné v dobé vzniku prava
Vécné bifemeno oprav a Gdrzby

Opravnéni pro
Parcela: KN 4349/8, Parcela; KN 4349/10 soucdsti je:Pomnénice &.p. 28, rod.dtm

Povinnost k
Parcela: KN 4356 souéasti je:Pomnénice &.p. 3, rod.dfim
Listina Smlouva o zFizeni v&cného bremene - Gplatna. Pravni GCinky vkladu prava ke dni 15.09.2003.
V-3509/2003-201

Pofadf k datu podle pravni dpravy (éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal$i obdobné tdaje (bez zapisu)

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu

Listina

* OhlaZeni ptislugnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20125b,) 010740/2013 /OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-908/2013-201

Pro:
Pro: Stéatni pozemkovy GFad, Husineckd 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov, 1C:01312774
(bez zdpisu)

F Vztah BPEJ k parcelam

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté BenesSov, kod: 201
vV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.15.20.133033 SW hasp Debug pro VFK Datum a €as vyhotovenl vypisu: 18.10.2022 16:45:39

verze 5.6 Vypis vyhotoven za 0.188s, SQLite3 native,

Vyhotovil: 011163 . . . oL . ver.3.35.5.138576
Tento vypis méa informativni charakter a je urcen pouze pro vnitini potfebu oprévnéného uZivatele dat SPI KN.

misys.mfcr.cz/ISKN/SPIKN?urldata
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 1270-108/2020

Rodinny ditm s pozembky a pfisluSenstvim v kii. BeneSov u Prahy

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim s pozemky a prislusenstvim

Katastralni udaje : Kraj Stiedocesky, okres Bene3ov, obec BeneSov, k.i. Bene3ov u Prahy
Adresa: Pomnénice 3, 256 01 Benedov

| VLASTNIK: Ceski republika
OBJEDNAVATEL:  Ceski republika - Statni pozemkovy trad, RC/ICO: 01312774
Adresa: Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
ZHOTOVITEL: Ing. Zdenék Bures
Adresa: Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny a zji§téné ceny (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 396 000 K¢

ZJISTENA CENA 1 334 980 K&

Rozdéleni ceny dle jednotlivych polozek viz. REKAPITULACE

Stav ke dni: 12.6.2020 Datum mistniho Setfeni:  12.6.2020
Za pfitomnosti: pani Zakova, p. Zak - uzivatelé nemovitosti

Podet stran: 37 stran Pocet piiloh: 7/13 Pocet vyhotoveni: 2

V Sezimové Usti, dne 18.6.2020



| NALEZ |

[Znalecky tikol |

Vypracovat znalecky posudek

1. 0 obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb., o
oceriovani majetku a cené administrativni

2. o cené prav a zavad, pokud na nemovitostech vaznou,

3. o cen¢ zjiteéné

nemovitosti :
- pozemek parcelni ¢islo 4356 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 704 m?
soucasti je stavba: rodinny dim &p. 3

véetné vech soucésti a pfisluSenstvi, vie v obci BeneSov a katastralnim (izemi BeneSov u Prahy,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, katastralni pracovisté
BeneSov, List vlastnictvi ¢islo 10002

v3e podle stavu ke dni prohlidky, tj. 12.6.2020

Posudek je zpracovan v souladu s uzavienou Rdmcovou dohodou o na zpracovéani znaleckych
posudkii pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu, s kterym ma pfisluinost hospodatit Stitni
pozemkovy urad €. 4/2019-537100 ze dne 18.01.2019.

Zpracovani znaleckého posudku musi vychdzet ze Standardii zpracovdni znaleckych posudkii pro
ocenovdni majetku ve vlastnictvi statu, s kterym md prislusnost hospodarit Statni pozemkovy irad.

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového pfedpisu

Cena zjist€na (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o oceriovéni
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro idely tohoto zikona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlditni obliby.
Mimorfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pouzita metodika:

- metoda primého porovnani (cena obvykli)
- ocenéni dle cenového predpisu (cena zjisténa)

-



IP¥ehled podkladi

- vypis z KN, k.i. BeneSov u Prahy, List vlastnictvi &. 10002, ze dne 24.02.2020
- kopie katastralni mapy

- objedndvka SPU &. 574/2020

- izemni plan mésta Benesov

- karta majetku SPU

- mistni Setfeni znalce se zamé&fenim nemovitosti

- informace wcastniki Setfeni

[Mistopis |
Ocefovana nemovitost je situovana na jiZznim okraji zastavéného Gzemi osady Pomnénice -
oddélena meéstska ¢ast mésta BeneSov. Méstska ¢ast Pomnénice se nachdzi na zdpadni strané hlavni
komunikace E55, cca 500 m od severozdpadniho okraje souvisle zastavéného tzemi mésta
Benesov.

Meésto BeneSov se 16656 obyvateli je byvalym okresnim méstem, disponuje komplexni ob&anskou
vybavenosti. Doprava je zajitovana MHD.

Osada (méstska €ast) Pomnénice bez ob&anské vybavenosti.

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna piida
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
VyuZiti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt 1 garaze O jiné
Okoli: O bytova zéna O priimyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: Bl /0O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [0 MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnice/silnice I. tf. O silnice II.,IIL.tE.
Poloha v obci: okrajova &ast - ostatni

Ptistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky:
4349/7 GEO REALITY s.r.o., Revoluéni 1044/23, Staré Mésto, 11000 Praha 1




LCelkovy popis

Pfedmétem ocenéni je nemovitost:
- pozemek parcelni €islo 4356 - zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 704 m?

soucasti je stavba: rodinny dim ¢ép. 3
véetn€ viech souddsti a piisluSenstvi, vie v obci BeneSov a katastralnim tizemi BeneSov u Prahy,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, katastrdlni pracovité
Benesov, List vlastnictvi ¢islo 10002

Rodinny diim &p. 3 :

Stavba na jiznim okraji pozemku parc.g. 4356. Pivodni straZni & manipulaéni domek péstirny
rybizu, pozdé&ji upraven na bydleni.

Stavba s plidorysem pravidelného obdéIniku, s malou vstupni verandou, piipojenou k jihovychodni
Casti stavby. K severni Casti stavby je pfipojena piistavba koupelny. Stavba je jednopodlazni s
malym sklepem s rovnym stropem. Zéaklady z betonovych pasii, bez izolace (nebo izolace
nefunkéni), nosné konstrukce jsou zdéné — Eastedné duté cihly, Esteéné betonové tvarnice, dievéné
stropy s rovnym podhledem, dievény, vézany krov, stfedni krytina z pélenych tasek. Vnitini i
venkovni vépenna omitka. Klempiiské konstrukce jsou Gplné, z pozinkového plechu. Dievénd,
zdvojend okna, dievéné dvefe hladké nebo prosklené. Podlahy &astedné dievéné, prkenné, Eastedné
betonové s povrchem PVC. Koupelna s vanou a umyvadlem, samostatny, splachovaci WC.
Dispozice domu je 2+1, s chodbou, spizi a malym sklepem, bez podkrovi. Vytapéni je Ustfedni,
ocelové radiatory, s kotlem na TP, ohfev TUV elektrickym bojlerem.

Z inZenyrskych siti zaveden vodovod a elektfina 230/400 V (elektfina pouze jako podruZna,
z blizkého bytového domu (bytovka). Odkanalizovani do vlastni jimky na pozemku (&4ste&ng
nefunkéni — kuchyné).

Stavba z roku cca 1955, $patny technicky stav — praskliny i v nosnych konstrukcich, vzlinajici
vlhkost, nefunkéni odkanalizovani, apod.

K severni a zdpadni strané budovy jsou piipojeny dievéné pfistavky se §ikmou, pultovou stfechou —
byvalé chlévy, v souasnosti vyuzivano jako gardZ a skladovaci prostory. Kompletni dievéna
konstrukce, jednostranné obitd, stfeSni krytina ze Ziviénych past, klempifské pouze &asteéné,
z pozinkového plechu. Bez zavedenych inZenyrskych siti.

Pozemek parcelni &islo 4356:

Jizni &ast pozemku je zastavéna stavbou rodinného domu &p. 3, celd severni &ast pozemku tvori
oplocenou zahradu nemovitosti. Pozemek v mirném svahu zépadnim smérem. Bez samostatného
piistupu — pfistup pouze pies pozemek jiného vlastnika (pravné nezajisténo).

Dle platného tizemniho plénu je pozemek situovéan v tzemi urdeném pro bydleni.

Z inZenyrskych siti dostupny pouze vodovod a elektfina.

Na pozemku se nachézi 2 ks vzrostlé tfe$n€ a nékolik okrasnych jehli¢natych stromii (smrk).



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutené uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace
Komentéf: Pistup pouze pies pozemek jiného vlastnika - pfistup neni zajistén vécnym
bfemenem ani jinym pravnim zplisobem.

Rizika spojen s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita v€c neni situovana v zaplavovém izemi
Komentaf: Rizika spojend s umisténim nemovitosti nezjisténa.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
Komentéf: Na pozemku véznou vécnd biemena:

- vécné bfemeno vedeni, ve prospéch pozemkii parc.¢. 4349/8 a 4349/10

- vécné biemeno oprav a tidrzby, ve prospéch pozemk parc.¢. 4349/8 a 4349/10

Vécna bfemena, zistavni prava, ani jina omezeni vznikla pfimo ze zikoni (vodniho,
energetického, telekomunikaéniho apod.), popFipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich
ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla
zjilténa a ani na né zpracovatel nebyl Ziddnou osobou upozornén.

Ostatni rizika:
ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek
ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem




l OBSAH

@sah ocenéni providéného podle cenového predpisu

1. Rodinny diim ¢&p. 3
2. Drevéné killny (byvalé chlévy)
3. Pozemek parcelni &islo 4356
3.1. Oceriované pozemky
3.2. Trvalé porosty
Vécna bfemena vaznouci na majetku
1. Vécné brfemeno vedeni
2. Vécné bifemeno oprav a tdrZby

|Obsah ocen&ni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢p. 3 s pozemky a piisluSenstvim



I OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim s pozemky a prisluSenstvim
Adresa pfedmétu ocenéni: Pomnénice 3
256 01 Bene3ov
LN 10002
Kraj: Stredocesky
Okres: Benesov
Obec: Benesov
Katastralni uzemi: Benesov u Prahy
Pocet obyvatel: 16 656

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 081,00 K&/m?

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &.441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastavéného Gzemi vV 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

o



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu In=Ps*Py*Pg *Pa*(1+ ¥, P)=1,071

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + 3, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Niazev znaku C. Pi

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité€ v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,02
dostupnd Zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,05
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek I -0,15

nemovitosti bez pravné zajisténého pfistupu.

0
Index polohy Ir=P; * (1 + 3 Pi)=0,650
P=g
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,696

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,650



1. Rodinny dim ¢p. 3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Benesov
Stari stavby: 65 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2917,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. PP; 3,90 * 4,10 15,99 m?
1. NP: 4,85%16,20 + 5,20%2,00 + 1,90*3,20 = 95,05 m?
Pida a zastfeSeni: 4,85 * 16,20 = 78,57 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 15,99 m* 2,00 m
1. NP: 95,05 m? 3,30 m
Piida a zastfeSeni: 78,57 m? 1,15 m
Obestavény prostor
1.PP: (3,90 * 4,10)*(2,00) 31,98 m?
1. NP: (4,85%16,20 + 5,20*%2,00 + 1,90*3,20)*(3,30) = 313,67 m?
Plda a zastfeSeni: (4,85 * 16,20)*(1,15) = 90,36 m?
Obestavény prostor - celkem: 436,01 m3
Podlaznost:
Zastavéné plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZPl = 95,05 m?
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP 189,61 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,99
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: méné jak 45 cm | -0,02.
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné I1 0,01
5. Napojeni na sit€ (pripojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku - Elektfina opfipojena pouzer jako
podruzna pfipojka ze vzdalené bytovky, odkanalizovani do Zumpy
¢asteénd nefunkéni - havarijni stav.
6. Zplsob vytapeéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: 1ipIné - standardni provedeni II 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni pravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici piislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
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11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 11 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu [11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad IV 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav) - Praskliny i v nosnych
konstrukcich.

Koeficient pro staii 65 let:
s=1-0,005* 65=10,675

12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,675=0,421

i=1
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,650

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU=ZC * Iy =2 917.- Ké&/m?® * 0,421 =1 228,06 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * IT * Ip = 436,01 m?® * 1 228,06 K&/m> * 1,000 * 0,650= 348 040,19 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 348 040,19 K¢
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2. Direvéné kiilny (byvalé chlévy)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dreveéna jednostranné obijena nebo kovové

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka

[. NP 2,50%5,10 + 4,50*%14,90 - 1,90*3,20 = 73,72 2,20m

ZastfeSeni 2,50%5,10 +4,50*%14,90 - 1,90%3,20 = 73,72 0,30 m
147,44 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (2,50*5,10 + 4,50%14,90 - 1,90*3,20)*(2,20) = 162,18
Z ZastieSeni (2,50*5,10 + 4,50*14,90 - 1,90%3,20)*(0,30) = 22,12
Obestavény prostor - celkem: 184,30 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni ctendagdii [%]
1. Zaklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina Osinkocementova - profil S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné svlakové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypodet koeficientu K¢

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;:]t Koef. g&fagggg
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
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4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna ¢ 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,40
Koeficient vybaveni K4: 0,7340
Ocenéni

Zikladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7340
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/md] = 1 638,69
Plna cena: 184,30 m® * 1 638,69 K&/m? = 302 010,57 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 roka

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %

Maximdlni opotiebeni miize dle pfilohy €. 21 ¢&init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSn = 45 301,59 K¢
Koeficient pp * 0,650
Cena stavby CS = 29 446,03 K¢
Dievéné kiilny (byvalé chlévy) - zjisténa cena = 29 446,03 K&
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3. Pozemek parcelni Cislo 4356

3.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,650

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku é. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky [11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I1 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,650 = 0,650

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni ZFIL{:E./E:"?& Index  Koef. ‘flli‘é /‘rf;{‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2081,- 0,650 1352,65
Typ Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn.cena Cena
cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4356 704  1352,65 952 265,60
nadvorii
Stavebni pozemek - celkem 704 952 265,60
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3.2. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: pFiloha &. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stari [rok] Pocdet, Jedn. cena Uprava [%6] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ / jedn.] [KE / jedn.] [K<]
tieSeri - vysokokmen (tfe$eil) na pozemku p.¢.: 4356
50 2 Ks 140,- -50% min. 140, 280,-
Soucet: = 280,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 280,- K&

Okrasné rostliny: pFiloha ¢. 39.

[Nazev Stafi Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 4356 40 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- - 50 % 7 920,- 31 680,-
Soudet: 31 680,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy K (pril. €. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 24 948,- K&
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 25 228,- K¢

Pozemek parcelni Cislo 4356 - rekapitulace
3.1. Pozemky: 952 265,60 K¢

Pozemek parcelni Cislo 4356 - zjiSténa cena celkem = 977 493,60 K¢
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Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno vedeni

Ocenéni priv odpovidajicich vécnym biemeniim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausélni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona €. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K&.

10 000,- K¢

Hodnota vécného biemene Cini

2. Vécné biremeno oprav a udrzby

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim
Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni Eastkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €. 151/97 Sb.
jednotnou &astkou 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene €ini 10 000,- K¢
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[Ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢p. 3 s pozemky a piisluSenstvim

QOceilovana nemovita vée

Uzitna plocha: 147,44 m?
Obestavény prostor: 620,31 m®
Zastavéna plocha: 263,33 m?
Plocha pozemku: 704,00 m?

Zdivodnéni vybéru pouzitych srovnavacich vzorkd pro porovnani:

Pii vybéru pouzitych srovnavacich vzorki je zohlednén specificky stav nemovitosti:

- jedna se o rodinny diim ve mésté BeneSov

- oddélena ¢ast mésta

- stavba spiSe vesnického charakteru

- zhor§eny technicky stav

- problematicky pristup

Z vySe uvedenych divodd je ziejmé, Ze nemovitost nelze srovndvat s cenami dosaZenych pfi
pfevodech klasickych méstskych domii (odlisny charakter stavby a lokalita). Byly tedy hledany a
jsou pouzity vyhradné vzorky s umisténim v oddélenych lokalitich, popi v obcich v tésném
sousedstvi mésta - poéet moZnych a pouzitelnych vzorku je tedy znaén€ omezeny, az tohoto diivodu
je pozit i vzorek z r. 2017.

Podatilo se nalézt vzorky z let 2018-2020 a jeden vzorek z roku 2017, u starSiho vzorku je
provedena korekce na dobu prodeje (K8).

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Cenovy udaj KN: V-5143/2018-201

Lokalita: Benedov - Bedr¢ €p.36

Popis: Prodej rodinného domu, zastavéna plocha 213 m? , s pozemkem o celkové vyméie
2092 m?,

Obdobna lokalita v ramci mésta BeneSov - oddélena méstska cCast, téméi
novostavba, vyrazné vétsi objekt, vyrazné vétSi pozemek, vyrazné vyssi Urover
provedeni, vyrazné lep$i stav, vyrazné lepsi pfistup, vétsi ptisluenstvi.

Pozemek: 2 092,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Cenovy tdaj KN 1,00
K2 Velikosti objektu - Vyrazné vétsi objekt 0,70
K3 Poloha - Srovnatelna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Vyrazné vyssi uroven 0,70
K5 Celkovy stav - Vyrazné lepsi 0,70
K6 Vliv pozemku - Vyrazné vétsi 0,70

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Atraktivnéjsi nemovitost 0,95
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Cenovy Gidaj KN; Velikosti objektu -
Vyrazné vétsi objekt; Poloha - Srovnatelna lokalita; Provedeni a vybaveni - Vyrazné vyssi
troveii; Celkovy stav - Vyrazné lepdi; Vliv pozemku - Vyrazng vétsi; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Atraktivnéj$i nemovitost;
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
5380 000 K¢ 0,23 1237 400 K¢
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Nazev: Cenovy tidaj KN: V-2666/2019-201

Lokalita: Bene3ov - Okrouhlice ce.43

Popis: Prodej rekrea¢niho objektu, zastavéna plocha 39 + 202 m? , s pozemkem o celkové
vyméie 1104 m?,
Obdobna lokalita v ramci mésta BeneSov - oddélena meéstskd &ast, odpovidajicil
stari, srovnatelny objekt, vyrazné vétsi pozemek, vy33i aroveri provedeni, lepsi stav,
vyrazng€ lep$i pristup, vetsi prislusSenstvi.

Pozemek: 1 104,00 m?

Pouzité koeficienty: . 3 a
K1 Redukce pramene ceny - Cenovy tdaj KN 1,00

K2 Velikosti objektu - VE&tsi objekt 0,80

K3 Poloha - Srovnatelna lokalita 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - Vyssi tiroven 0,90 :

K5 Celkovy stav - Lep3i stav 0,80 - ”

K6 Vliv pozemku - V&t pozemek 0,95 Zdrop BN

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Atraktivngj$i nemovitost 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN; Velikosti objektu -
VEt3i objekt; Poloha - Srovnatelna lokalita; Provedeni a vybaveni - Vyssi troveii; Celkovy stav -
Lepsi stav; Vliv pozemku - VE&t3i pozemek; Uvaha zpracovatele ocen&ni - Atraktivngj§i
nemovitost;

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 320 000 K¢ 0,52 1206 400 K&
Nizev: Cenovy udaj KN: V-11561/2017-201
Lokalita: Jirovice €p. 3 - samostatna obec v sousedstvi mésta Benesov, svou polohou a
vzdalenosti odpovida lokalité s ocefiovanou nemovitosti.
Popis: Prodej rodinného domu, zastavéna plocha 329 m? , s pozemkem o celkové vyméfe
766 m?,

Obdobna lokalita - sousedni samostatné obec, odpovidajici stafi, srovnatelny objekt,
vyrazné vetSi pozemek, vyssi Grovefi provedeni, lepsi stav, vyrazné lep$i pfistup,
vEtsi prislusenstvi.

Pozemek: 766,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Cenovy tdaj KN 1,00

K2 Velikosti objektu - V&tsi objekt 0,80

K3 Poloha - Srovnatelna lokalita, mimo mésto Bene3ov 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - Vy3§i trovei 0,80

K5 Celkovy stav - Lepsi stav 0,80 Zdroj: KN
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Atraktivnéjsi nemovitost 0,95

K8 korekce na dobu pievodu (2017) 1,10

Zduvodnéni koeficientu K¢: Redukce pramene ceny - Cenovy tidaj KN; Velikosti objektu -
VEtsi objekt; Poloha - Srovnatelna lokalita, mimo mé&sto Bene§ov; Provedeni a vybaveni - Vyssi
aroveii; Celkovy stav - Lepsi stav; Vliv pozemku - Srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Atraktivnéjs$i nemovitost;
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 700 000 K¢ 0,56 1512 000 K¢
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Nazev: Cenovy udaj KN: V-55/2020-201

Lokalita: Jirovice ¢p. 3 - samostatna obec v sousedstvi mésta Benesov, svou polohou a
vzdalenosti odpovida lokalité s ocefiovanou nemovitosti.

Popis: Prodej rodinného domu, zastavéna plocha 572 m* , s pozemkem o celkové vyméie]
572 m?,

Obdobna lokalita - sousedni samostatna obec, odpovidajici stafi, vétsi objekt, mensi
pozemek, vys§i Groven provedeni, lepsi stav, vyrazné lepsi pristup, srovnatelné

piisludenstvi.
Pozemek: 766,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
K2 Velikosti objektu - Vétsi objekt 0,90
K3 Poloha - Srovnatelna lokalita, mimo mésto BeneSov 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Vyssi Groven 0,90
K5 Celkovy stav - Lepsi stav 0,90
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00 Zdroj: KN

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Atraktivnéjsi nemovitost 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Cenovy tdaj KN; Velikosti objektu -
VEétsi objekt; Poloha - Srovnatelna lokalita, mimo mésto BeneSov; Provedeni a vybaveni - Vy33i
tiroveii; Celkovy stav - Lepsi stav; Vliv pozemku - Srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Atraktivnéj§i nemovitost;

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 850 000 K¢ 0,73 1 350 500 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu, 265m2
Lokalita: Stiizkov, Stizkov, Struhafov (okres BeneSov)
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime vyhodné vétsi rodinny dim v okr. BeneSov na okraji tiché malé vesnice u
Struhafova, jako celek. Objekt je o velikosti 8 pokojti a 1x kuchyii, 1x Satna, 4 x
predsiii, 4x samostatné WC, 4x koupelny 1x kotelna, 1x gardz, 1x ,mensi sklep, 1x
tech, mistnost o celkové podlahové plochy 261 m2. Plocha pozemku RD 458 m2.
Objekt byl cely podroben rekonstrukei v€. novych stiech a zatepleni. Valna ¢ést
budov, je postavend nové. Nadstandardni provedeni praci v objektech v¢. zatepleni
podlah a asfalt a tepelnou izolaci a krovii. Nemovitost je vhodna k bydleni nebo
rekreaci pro vétsi rodinu nebo pro firmu, jako mensi rek.zafizeni, pro podnikani,
mensi provozovnu, Skolici centrum a podobné nebo lze rozdélit na 3 bytové
jednotky se samostatnym vchodem aj. Elektromér novy. Zdroj pitné vody je nova
studna. Plyn neni, odpad kanalizace je plastovéa jimka vétSich rozmért dle CSN a
EU dodané v roce 12/2015.Hromosvody vé&. okapli nové. Topeni pfimotopy a el.
ustiedniho topeni véetné noveé finanéné narocné vybudované kotelny v roce 2018. K
domu je moZné pfikoupit rozlehly pozemek s ovocnymi stromy o rozloze 2,493 m2
(700 K&/m2) lezici nedaleko domu za mistni komunikaci, ktery se pak da dale
rozdélit a tedy pouZzit i k dalSim ucelim stavby dle UP- Rekonstrukce objektu neni]
kompletné dokoncena (mensi Cast) a zdjemce si tak miZze zvolit, zda ji dokonéi sam,
jak mu bude vyhovovat, ¢i zda bude provedena jinym dodavatelem. Kupni cena v
ptipadé dokonceni firmou bude navySena o hodnotu dokoncené rekonstrukce dle
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na pozemku, na kterém stoji, je po slevé 3 950 000-K¢& bez zahrady. Dohoda o cené
mozna.
Uzitna plocha: 265,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - SniZeni z hklediska nabidkové ceny RK [!'
0,95 - ,

K2 Velikosti objektu - Vyrazné veétsi objekt 0,70

K3 Poloha - Obdobna lokalita, mimo mésto Benesov 1,05 ll

K4 Provedeni a vybaveni - Vyrazné vyssi troven 0,70 & i

K5 Celkovy stav - Vyrazné lepsi stav, nedokoncena rekonstrukce e —— -
0.80 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vliv pozemku - Mensi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Atraktivn&j§i nemovitost 0,95
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - SniZeni z hklediska nabidkové ceny RK;
Velikosti objektu - Vyrazné vétsi objekt; Poloha - Obdobna lokalita, mimo mésto BeneSov;
Provedeni a vybaveni - Vyrazné vyssi uroveii; Celkovy stav - Vyrazné lepsi stav, nedokoncena
rekonstrukee; Vliv pozemku - Men$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Atraktivngjsi
nemovitost;
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 950 000 K& 0,39 1 540 500 K&

Zdivodnéni stanovené porovndvaci hodnoty:

Pfi ocenéni porovndvaci metodou jsou vyuzity realizované pievody - cenové daje KN (prode;
2017 - 2020, doplnéné o jeden vzorek aktualni, nabidkové ceny RK. Je vyuZita metoda pfimého
porovnani bez pfepoftu na uzitnou plochu (v pfipadé cenovych tdaji KN nelze ziskat presnéjdi
(idaje o uZitné ploSe prevadénych nemovitosti, lze vychazet pouze z plosnych pozemkovych tdaji
popf, ze zaméfeni v mapg).

Oceriované nemovitosti jsou porovnavany s obdobnymi nemovitostmi vyhradné v lokalité¢ mésta
Benedov a sousedni obce (srovnatelna poloha) stejné lokalite, vCetn€ pozemku a pfisludenstvi.
Technicky stav budov, velikost pozemku, vybaveni porovnavanych nemovitosti je zohlednéno
prislu§nymi koeficienty.

Pro vypodet porovnavaci ceny je pouZita metoda aritmetického priméru - obdobné nemovitosti ve
srovnatelnych lokalitach - neni diivod pro pouziti vaZeného priméru.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 206 400 K¢é/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 396 360 K¢&/ks
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 1 540 500 K¢&/ks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 1396 360 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 1396 360 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

IRekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim &p. 3 348 040,19 K&

2. Dievéné kilny (byvalé chlévy) 29 446,03 K&

3. Pozemek parcelni &islo 4356 977 493,60 K&

3.1. Ocenované pozemky 952 265,60 K¢
3.2. Trvalé porosty 25228,- K¢
=977 493,60 K&
Ocenéni - celkem: 1354 979,82 K¢
Vécna bifemena viznouci na majetku

1. Vécné biemeno vedeni -10 000,- K&

2. Vécné bfemeno oprav a Gidrzby -10 000,- K&
Vécna bfemena vaznouci na majetku - celkem: -20 000,- Ké
Vysledna cena po odecteni biremen - celkem: 1 334 979,82 K¢
Vysledna cena - celkem: 1334 979.82 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 334 980,- K¢

slovy: Jedenmiliontfistatticetctyfitisicdevétsetosmdesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1 334 980 K¢

slovy: JedenmiliontfistatficetCtyfitisicdevétsetosmdesat K&
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Igekapitulace ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €p. 3 s pozemky a ptisluSenstvim 1 342 360,- K¢

Obvykla cena
1 396 000 Kc

slovy: JedenmiliontfistadevadesatsSesttisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11

IRozdéleni ceny dle poloZek v objednavce

ZJISTENA CENA | OBVYKLA CENA
Rodinny déim 348 040 Kc 364 000 Kc
Kolny (vedl. stavby) 29 450 K¢ 31 000 K¢
Pozemek (véetvé vécnych bfemen) 957 490 K¢ 1 001 000 Kc
CELKEM 1 334 980 Kc 1 396 000 Kc
ISilné stranky

- samostatny objekt
- dostatecné velky pozemek
- mozZnost vyuZiti pro bydleni i krekreaci

[Slabé stranky

- vyrazné zhorSeny technicky stav

- dostupnost inZenyrskych siti

- ptistup pouze pies pozemek jiného vlastnika

« 2 -




IKomentaF ke stanoveni vysledné ceny l
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku v aktudlnim znéni, s ohledem na Na ,,Specifikaci pozadavkd
na zpracovani znaleckého posudku a postupy pfi ocefiovani majetku statu”.:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, kteri by byla dosazena pf¥i
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoiridnymi okelnostmi trhu se rozuméji napk. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky pFirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou
se rozumi zvlaStni hodnota pFiklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nadi praxi v zasadé tfemi
zékladnimi metodami, které jsou pouZivany v riiznych modifikacich.

Pouzité metody ocenéni nemovitosti
Stanoveni obvyklé ceny

Stanoveni obvyklé ceny se provede v souladu se zakonem o ocefiovani majetku & 151/1997 Sb., ve
znéni pozdéjSich pfedpisi a Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy (IVSC). Zjisténa obvykl4 cena
musi byt naleZit€¢ a prokazatelné¢ zdivodnéna. Zplsoby vedouci ke zjiiténi ceny obvyklé
nemovitosti se v tomto pfipadé rozumi pouZiti vécné, vynosové a porovnavaci metody.

I. Vécna metoda

Pomoci vécné metody je stanovena tzv. vécnd hodnota, kterou rozumime reprodukéni cenu staveb
(soucet ndkladii na pofizeni ekvivalentni nové stavby v dob& ocen&ni), snizenou o pfiméiené
opotiebeni. Ocenéni musi obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pouZity pro stanoveni
jednotkovych cen.

Metoda neni v ocenéni pouZita - je uréena pouze cena zjistén4.

II. Vynosova metoda

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost pfinaset trvaly a udrzitelny vynos (piijem). Jako vstupni
podklad se pouZije vyse ndjemného v misté a ¢ase obvyklou sniZenou o naklady vynaloZené z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti. Najemné pfevzaté z najemnich smluv je
nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shodé s obvyklym nijemnym v daném &ase a mistg.

Tato metoda neni v ocenéni pouZita - nelze stanovit zakladni veliiny potiebné pro vypodet
vynosové hodnoty.

III. Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé porovnani a vyhodnoceni realizovanych prodeji
nemovitosti obdobného charakteru v daném &ase a misté. Pokud v této oblasti neni dostatek
informaci, je mozné pfiméfené vyuZivat (idaji z cenovych map, smérnych cen i relevantnich
nabidkovych a poptivkovych cen realitnich kancelati. VZdy je nutné provést analyzu lokality a
trendd daliho vyvoje. Zpracovatel ocenéni vZdy uvede zdroje informaci.

V posudku je vyuZita metoda prfimého porovmani - srovnatelné nemovitosti stejného
charakteru.
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[Zaver |
PFi ocenéni porovnivaci metodou jsou vyuZity cenové iidaje KN doplnéné o souasnou,
aktualni nabidkovou cenu RK. VyuZiti realizovanych cen z cenovych ndaji KN je pro tento
pFipad vhodné - jsou nalezeny cenové idaje KN k nemovitostem ve srovnatelnych lokalitach.
Jedni se nemovitost béZné obchodovanou, rodinny dim s pozemky a pFisluSenstvim, ve
znacné zhorSeném technickém stavu.

V ocenéni je pouZito ocenéni dle cenového predpisu - cena zjisténa
a metoda pfimého porovnani - cena obvykla.
Nemovitost je porovnavana s pfimymi prodeji v r. 2017 - 2020.

Zaver znalce ohledné stanovené ceny obvyklé je pfezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky
stavebnich konstrukci a technického vybaveni objektii). Odpovida ust. § 2 odst. 1 zak.¢. 157/1991

v

Sb., ve znéni pozdéjsich predpisil a tento zavér je mozné objektivné prezkoumat.

Pfi ocenéni nemovitosti byly vzaty v (ivahu v3echny vy3Se popsané vlivy a skute¢nosti zjiiténé na
zaklad€ prohlidky nemovitosti, vyhodnoceni podkladi a zjisténych dostupnych informaci a
prizkumu a analyzy trhu v daném segmentu nemovitosti. P¥i ocenéni uvedenych nemovitosti
porovnavaci metodou je nemovitost srovnavéna podle svého tcelu uZiti, tzn. vyhradné s rodinnymi
domy s vlastnim pozemkem ve srovnatelnych lokalitach.

Pfi stanoveni ceny porovndvaci metodou je pouzit odpovidajici vzorek obdobnych nemovitosti. V
ocenéni je pouZito piimé porovnani s prodeji nemovitosti se stejnou vyuZitelnosti. Fakticky stav a
velikost pozemki ocefiované nemovitosti je pak zohledn&n pfislu§nymi omezujicimi koeficienty.

V tdvahu byly vzaty nasledujici skuteénosti:
- velikost stavby

- technicky stav stavby a p¥isluSenstvi

- umisténi stavby

- velikost pozemki

- inZenyrské sité

- dopravni dostupnost (lokalita)

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena nemovitosti, se zohledn&nim soudasné situace
na trhu pro srovnatelné nemovitosti. Stanoveni obvyklé ceny je hypotetické, protoZe se nedé najit v
misté stejnd nemovitost, se kterou by se dala posuzovana srovnat.

Jedna se o bézné obchodovany nemovity majetek (stavba v daném technickém stavu), ocenéni se
provadi k sou¢asnému stavu a za piedpokladu obvyklého chovani na trhu nemovitosti.

Vyse uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Mimo jiné se
pfedpokladd odpovédné vlastnictvi a sprava nemovitosti. Ocenéni je zpracovano v souladu se
znénim § 2, odst. 3 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

Ocenéni je zpracovano k soufasnému stavu; pfi zméné vstupnich podminek, za kterych bylo
ocenéni zpracovano, zejména ve vztahu k tzemnimu pldnu, miZe byt stanovena cena pozemki v

jiné vy&i.

Stanovena hodnota je navrZena na irovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé predloZenych dokladi a cenové iirovné na trhu s
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pemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v dvahu, ze dana nemovitost ma tuto
Podeata « dandm misté + dendém Ease o za avedeného stavu.

Prohlaiuji. Ze pfi zpracovini posudku jsem osobou nezivislou
Znalee souhlasi se zveiejnénim twhoto znaleckého posudku dle zikona ¢.106/19995b,
Glhazem na astanoveni § 127a zdkona ¢ 99/1963 Sb., obCansks soudni ¥ad. ve znini

pozdéjsich predpisu, znalec prohlafuje, Ze si je védom nasledku v&domé nepravdivého
vnaleckého posudku.

AR it 1 86,2020

Ine. Zdenck Bures
Syvermova 342
191 02 Serzimovo Ust -

Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
(esivch Budeiovicich, 7o dae 220020000 ¢ j. Spr 15042010, v oboru  Ekonomika, odvérvi

ceny a odhady nemovitosti. zapsany v seznamu - znaleu a tumoéniku vedeném Krajskym soudem v

Ceskyeh Budéjovicieh.

Znalecky posudek byl zapsdn pod por. ¢ 1270-108/2020 znaleckého deniku,

Znalecne a nahradu nakladu octuji dokladem ¢ 1270 - 108 - 2020.

Piitohv _pocet stran Ad prilozc

Vypis 2 katistru nemovitosti pro LV ¢ H002. ki, Benesov u Prahy. ze 2
dne 24.02.2020

Kospie Rntastethed map 1
Fotodokumentace 3
Viters 2 tizemniho plany |
Objednavka SPU 3
Cenove tdaje KN 2

Mapa ohlist
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Uzemni plan Benesov:
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zékona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energli, a vyhlasky &. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov

evid. &.: 1337861
= l

Ulice, &igle:  Pomnénice £.0. 3
PSC, misto: 28801 Renassov
Typ budovy: Rodinny dim
Placha ebalky budovy: 3229 m®
Objemovy faidor tvaru AfV: 1,47 mim’®
Energeticky vziaina plocha: 87,7 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie . Neobnovitelna primarni energie
(Energis na vstupu do budovy) i {Viiv provozu budovy na Zivolnl prostiadi)
Mérné hodnoly kWhi{m®rok)
e —
3
Mimoradns ‘
tusporna ;
103
5
132 : 154
4 176 , 205
Dop. f Dop.
284 v 308
3
410
i
;
;
| 513
Mimoradné
nehospodarna ; 1382
i
i a
E. ; R A N S e el B, e P s ik e WA L g e
Hodnoty pro celou budovu | 5
shoies | 107,394 121,179
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" . . PODIL ENERGONGSITELU
DOPORUCENA OPATRENI NA DODANE ENERGI|

;r 5 Hodnoty pro celou budovu
Opatieni pro _ Stanovena | §3 A ... A
V8l stdny: j gg
Okna a dvei‘a. : g g
Stiechu: 5 E_
Pediahu: : .g f
SEm—— = . - n.’g
Vytapéni: | g3
Gh!azenﬂ’kﬂmaﬁzacs ] gg
Vtréni: 1 2

S — 1 )

: . ina za gitd: 1,6
Piipravu tepié vody: i %_ E - Z‘;‘:‘m :
Osvétent: : % g :
Jiné: ‘ D &~ :

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Obilka budovy
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Hodnoty pro celou budevu
MWhrok i

: ing. Jarosiay Smollk Osvédéent &.: 0036

Revoludni 78 Yvhoioveno dne:  23.01.2018
25092 Sestajovice ,




Protokol k priikazu energetické naroénosti budovy

U&el zoracovani prikazu

r==
[ ] Nova budova

[ Jiny ugel zpracovani:

] Prodej budovy nebo jeji &asti
E Véisi zmeéna dokonéené budovy

Budova uZivana organem vefejné moci

Ij Frondjem budovy nebo jeji dasti
E] Budova s téméf nulovou spotfebou energie

Zakladni informace o hodnocené budové

identifikaéni tdaje budovy

Adresa budovy (misto, ulice, popisné &islo, PSC)

Pemnénics £.p. &, 25601 Benelov

Katastralnl lzemi:

Beansdov u Prahy [802191]

Parcalni &islo:

Datum uvedeni budovy do provozu e
(nebo pfedpokladané datum uvedeni do provozu): 1920

Viasinik nebo siavebnik;

Ceska republika; Statnl pozemkovy tiad

Adresa:

Huslneckd 1024/11g, 13000 Praha 3

iG:

01312774

Tel.fe-mail:

720922 111/ epodatelna@spucr.cz

Typ budovy

Rodinny dim

1 Bytovy dam

[j Budova pro ubytovani a
stravovani

E Administrativni budova

E Budova pro zdravotnictvi

1 Budova pro vzdgiavani

D Budova pro sport

D Budova pro obchodn|
Uéely

B Budova pro kuituru

Jiné druhy budovy:




Geometrické charakteristiky budovy

Parametr jednotky hodnota
Objem budovy V
{objem &asti budovy s upravovanym vnitfnim prostfedim i 278,3

vymezeny vngj$imi povrchy konsirukel obalky budovy)

Celkova plocha obalky budovy A

{soucet vnéjSich ploch kKonstrukel ohraniujicich objem [m?] 3221
budovy V)

Objemovy fakior tvaru budovy AV [m%m®] 1,17
Celkova energeticky vztagna plocha budovy A, fm? 87,7

Druhy energie (energonositele} uZivané v budové

Hnédé uhli ﬁ Cerné uhli

1 Topny olej Propan-butan/t PG
D Kusové dievo, dievni &tépka D Dievéné pelsiky
Ij Zemni plyn Elekifina

Soustava zasobovani tepslnou energii {dalkové teplo}:
podil OZE: [ | do 50 % vieins, [ ] nad50do80%, [ | nad 80 %,

D Energie okolnino prostiedi (napf. slunedni energie):
féal: D na vylapéni, . pro pfipravu tepié vody, E! na vyrobu elekiricka enargie,

Jina paliva nebo jiny typ zésobovani:

Druhy energie dodavané mimo budovu

["] Elekttina Teplo Z&dné




Informace o stavebnich prvcich a konstrukeich a technickveh systémech
A) stavebni prvky a konstrukce

a.1) poZadavky na souéinitel prostupu tepla

Plocha Souginits] prostupu tepla Clnital | Mrnd ztrita
tapl. prostupsm
Kanstrukes Vypottena | Referendni redukee fepla
obalky budovy hodnota hodnota Spinéno
Ay y; Unyei b; Hyy
[im?) [Wim2.K)] | Wim2.K)] | [anoine] [ [W/K]
okng 5,88 2,350 1,00 14,1
okna 2 2,48 2,400 1,00 59
dvefe 1,60 5,850 1,00 8,0
51 sténa 98,80 1,669 1,00 184.6
o1 podisha 75,70 2,737 0,43 88,9
stpd 87,70 1,474 0,74 96,0
s2n K navyi. prosoiru 38,10 1,451 0,48 26,8
02 podiaha do 1.PP 12,60 1,802 0,43 9,5
Tepalné vazby 64,4
Celkem 3221 ® X X X 4788

Poznamka: Hodnoceni splnéni poZadavku je vyZadovano jen u v8tSl zmény dokondend budovy a pii jing,
neZ vetsi zméné dokondené budovy v pifpadé pinénf poZadavku na enargetickou naroénost
budovy podle § 8 odst. 2 pism. ¢).

a.2) pozadavky na primémy souéinitel prostupu tepla

Prevakujiei Ohjem Refarendni Souéin
navrlova zdny hodnota
viltini pramérného
teplota souginitele
Zéna prostupu
tepla zdny
eifll,j vj Uam,h,j vj' Uem,k,j
*Cl [m Wim?.K)] [W.rm/K]
vylapsna 20,0 76,3 0,31 35,65
Celkem b4 276,3 X 85,85




Priamémy soudinitel prostupu tepla budovy

Vypoétana Refsrenént
Budova hagm’ca h cz,dmta Splndno
o i i
{Ugny = HylAj {Uarﬂ,ﬂ = E{V}'uam,ﬁ‘}}w)
[WHMAK) [WHmK)] [anoine]
Budova jako celek 1,49 0,31 fie

Poznamka: Hodnocenl spinéni poZadavku je vyZadovano u nové budovy, budovy s téméf nulovou
spotiebou energie a u v zmény dokonéené budovy v piipadé plndnl pofadavky na
energetickou narognost budovy podie § 6 odst. 2 plsm. a) a pism.b).



B) technické systémy

b.1.a) vytapéni
Typzdroje | Energo- | Pokivti | Jmene- | Udlnnost |U&innost|Uéinnost
nosital «iil&i vity vyroby | distribu- | sdfleni
potieby | tepeiny | enargie &8 enargie
Hodnocana ensrgie | vykon zdra}ez‘r_n ensrgie na
budova/zéna na vyta- tepla” na | vytapéni
péni | | . vytapéni
Migen i COP QH,dis nH,am
[ F [%] kvl | [ [ 1%] [%]
Referentni budova x" X X X 80 ; - 85 80
Hodnocend budova/zéna:
Kotel na hnédé :
vyiapénd uhii hnédé uhii 400.0 i35 59 i 85 &8
Poznamka: " symbol x znamend, e neni nastaven poadavek na referenini hodnoiu
2y piipadé soustavy zdsobovani tepelnou energli se nevypifiuje
b.1.b) poZadavky na G&innost technického systému k vytapsni
Typ zdraje Uéinnost Uinnost viroby | Posadavek
vyroby energie enargle splagn
zdrojem tepla refarenénihe
Hodnooena zdroje tepla
budovaizéna ftgen Mi,gensqg
nebo nebo
cap!-l,gsn Copﬂ.gm
[ [%] [%] [ano/ne]

Poznamka: Hodnocen! spinéni poZadaviu je vyZadovéno jen u v&i8l zmény dokondené budovy a pif jing,
nez vetsl zméné dokonené budovy v pifpadé pinéni poZadavku na energstickou ndrodnost
budovy podie § § odst. 2 plsm. o).




B) technické systémy

b.2.a) chlazeni

Typ Energo- Pokryti | Jmeno- | Chiadi- |Uéinnost | Uinnost
systému nosital diléi vity ¢i distri- | sdileni
chilazeni potfaby | chladisi | faktor buce enargle

Hodnocena engrgle | vykon | zdroje | energis na
budevajzéna na chiadu na ohiazeni
chiaze- chlazeni
i EERC,gen fle dis ﬂc.am
[ [l [%a] 1kW] [-] [%] [%]
Refaranéni budova b X ¥ X
Hodnocend budovalzdna:
b.2.b) pozadavky na G&innost technického systému k chlazeni
Typ systému Chiadici faktor Chladici fakior | PoZadavak
chlazeni zdroje chiadu raferenéniho spinén
Hadnecrené : zdrolje chladu
budavaizdna EERG gon EERGgon
-l [l H [ano/ne]

Poznamka: Hodnoceni spindnl poZadavku je vyZadovanc jen u v&i8 zmény dokondené budovy a pii jing,
nez vétsi zménd dokontené budovy v pifpadé pinéni poZadavku na energetickou naro&nost

budovy podie § & odsi. 2 pism. c).



B} technické systémy

b.3} véirani

Typ vét- | Energo- | Tepelny | Chiadi- | Pokryti | Jmen. Jmen. figrny
raciho | nositel | viken i dilgi elektr. | objem. | pfikon
systému vykon | potfeby | piikon pritok venti-
. snergle | systému |vétraciho| latoru
Hodnocend na vétrani | vzdushu | nuce-
budova/zdna vitrani ného
vétrani
SFP.u
[l [ k] | [kw] [%] kW] | Im*hod] | [W.s/m’]
Referendnl .
bisdoia X X X X X X 5

Hodnocena budovaizena:

pirozensd
vyiapena vatrani




B) technické systémy

b.4) Gprava vihkostl vzduchu

Typ Energo- | Jmenovity |Jmenovity | Pokryti Uginnost
systému nosital elektricky | tepalny diléi zdroje
vih&eni piikon vykef dodané upravy
Hodnocend energis vihkosti
budovalzéna na systemu
dpravu viicani
vinkosti Nkt gon
[l [-] [l K] [%] [%]
Referenéni budova X % X X X
Hodnocand budovalzéna:
Typ Ensgrgo- Jmen, Jmen., Pokryti | Jmen. | Udinnost
systému nosits! slekir. | tepelny dilgi chladizi | zdrojs
odvihésni pfikon | vykon | petieby | vykon | Gpravy
Modnoeeni gnergie vihkost
budovaizéna na systému
tpravu odvihéeni
odvihdeni M- gon
[l k [KW] [kWw] % [kiv] [%]
Referendnf budova 4 x X X 4 b4
Hodnocand budovalzéna:




B) technické systémy

1.5.a) pfiprava teplé vedy (TV)

Systém | Energo- | Pokrytl | Jmen. | Objem | Uginnost | M&méa | Mérna
piipravy | nositsl diléi | pfikon | zdsob-| zdroje tepeind | tepelna
TVv potieby | pro niku tepla pro ztrata Ztrata
budovs enargie | ohfev | TV pfipravu | zdsobni- | rozvodi
Hodnocena na TV taplé ku teplé | tepld
budovaljzdna piipravu voidy" vody voady
epié | | | I
vody wgen | COF | Qe | Qs
[ [-] [%] few] | litd | D% | [ | Whild] | Whim.d]
Refersnéni budova X X b4 X X 85 1 - 180,0
Hodnocena budovalzdna:
o slskricky o
vytapéna ohtivat | "% 1 do00 | 20 % |
Poznamka: " v piipads scustavy zasobovan! tepeinou energil se nevyplfiuje
b.5.b) pozadavky na Géinnost technického systému k pFipravé teplé vody
Typ systému Uéinnost U&innost Pozadavak
k pfipravé zgdreje tapla refarenéniho spingn
teplé vody pro pfipravu zdroje tepla pro
Hodnocenda teplé vody plipravu teplé
budavaizdna fiw, gen yﬁay ﬂW.uen'm
nebo COPy 4, nebo COPy gen
[} %] [%} [anoine]

Poznamka: Hodnocanl spinéni poZadaviu je vyZadovaro jen u v&i8l zmény dokenfené budovy a pii jiné,
nez vBtsl zménd dokondené budovy v piipadé pinéni poZadavku na energetickou narodnost
budovy podie § 6 odst. 2 pism. ¢).



B} technické systémy

b.8) osvétleni

zdrojs

Typ Polerytl ditgi Celkovy Primérny mérny pfikon
T osvatlovaci potieby slekiricky prikon | pro osvétleni vztadeny
Hednocend soustavy energie na | osvétieni budovy k osvétlenosti zény
budovaizéna osvitieni Pl
[ [%] ficw] [WH{m* )]
Referenéni budova X X X 0,05
Hodnosend budovalzéna:
lokdind zalivkové
vytapéng & Zarovkove 100 0,6 0,15




Energeticksd niroénost hodnocensd budovy

a) seznam uvaZovanych zén a diléi dodané energle v budové

Hodnoeena Vytapdni | Chlazeni Nucend Piiprava | Osvétleni | Vyrobaz OZE
budevaizéna EP, EP. vétrani taplé EP, niebo
EP; vody kombinované
EPyw vyroby elektiiny
a tepla
— 9
2= | B¢ 2 |28
g._g FE g 8353
e | g8 & | B€%
b} i b g i =
# @ 0o a‘? §
widpsnd L LTI K B4 | [0 ] [
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b) dilci dodané energie
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¢} vyrobna energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

mimc budovu

Vyusltelnost | Vyrobsnd Faktor Fakior Celkové Neobnov.
T ety vyrobané anergls celkové | nsobnov. | primdrni primarni
¥p vyroby anargis primarni | prirsarni snargis enargie
anargla anergia
jednotiy [MWhirok] [ [ [MWhirok] | [MWhirok]
Kaogenearadni Budova
jednotka EPqype "
- taplo Dodévka
mimo budovy
Kogeneradni Budova
jadnotka EPCHP
- elskifina Dodavka
mima budovu
Fotovoliaické Budova
panaly EPp,
- elekifina Dodévka
mimo budovy
Solarnt iermicke Budova
istém .
?E_{epig y QH'S R Dodévka
mimo budovu
Budova
Jin
g Dodéavka

d) rozdéleni diléich dodanyeh energii, celkové primérni energie a nesbnovitelné
primarni energie podle energonositeld

Diigl vypoétena Faktor Fakior Ceikova Neobnovi-
spotfeba celkové naobnovi- primarni telna primdarni
_ energie / primarni tainé snergie enargle
Energonositsl Pomoend energle primarni
energis anergie
[My¥Whirok] -] {1 [kWhirok] [MWhirol]
hnéde uhli 103,730 B i1 118,368 116,368
elekiiina ze siié 1,603 3,2 3,0 5,130 4,810
Celikem 107,384 % X 121,500 121,479
e) poZadavek na celkovou dodanou energii
6) |Referenéni budova 19,024
©) IMWhirok]
{7} |Hodnocené budova 107,384 Splnéno i
8) |Referenéni budova 217 (ano/ne)
©) - [kWhim?.rok]
{9} |Hodnocena budova 1225




f} poZadavek na neobnovitelnou primérni energii

{10) | Referendni budova 21,267
[MWhirok]
{(11) |Hodnocena budova 121,179 Splnéno e
12) | Referenéni budos FA0/m? 242 {ano/ne)
(12} |Refere ] udova (i ft'ﬂ?) KWh/m2.rok]
{13) |Hodnocana budova (F.11/m") 1382
g) priméarni energie hodnocené budovy
{14} | Celkova primérni energie [MWh/rak] 121,500
{15} | Obnovitsina primarni enargie {(F14-E11) [MWhirck] 0,321
Vyuziti obnovitelnych zdrojil energie z hlediska priméarni ;
{18} | anargie (7.15 /7.14 x 100) %] 0.3




Analyza technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti aliernativaich
systémi dodévek ensergie u novych budov a u vétsi zmeény dokonéenych

budeov
Posouzen| proveditelnost
. Mistni systémy : . Soustava
Altemativnisystémy | dodévky energle |  SOWBINOVANS | oo | Tepeing
vyusivajici snergii | VY e ¥ tapelnou Eerpadio
z OZE P energil

Tachnicka
proveditsinost ano ne ne ano
Ekonomicka _ ) ’ A
proveditelnost ne na ne ne
Ekologicka
proveditelnost anc e ne ano

Doporudeni k realizacl
a zdOvadnéni

Solarni chiev TV

konsirukce: kolekior plochy

zvolena velikost soldmiho pole 3,00 m2

predpokiadans doddvka tepia ze sol. pols 1 842 kKWhitok
vipoltova velikost zasobniks 240 it

Spotieba pomocné ensrgie 48,8 KWhirok

Investiéni ndkiady celkem vE DPH 95,5 tis K&

Rodnl uspora nakladd za energie 4,198 tis. Ké/rok
Prostéa névratnost 22,8 rokl

Realizace tepsindho &erpadiz

bez zapolieni viivu stavebnich Upray

typ vzduchivoda

Vypotiova spoffeba tepla na vwidnéni 168.8 Gdirok

Cena tepia v palivu plvodni 0,207 ts. K&GJ

Cena tepla v palivu nova 0,712 {is. K&IGJ

Utinnost zdroje plvodni 0,59 -

Utinnost zdreje nova 2,7 -

Uspora energie 221,0 SJfrok

IN na realizaci Gprav zdroje 350 1is K&

Doba hodnoceni 20 jat

Prostd navratnost 24,1 let

Zaver: vyuziti solarnino ohfisvu TV je moZné, als pii soutasnych je ekonomicky
nevyhodné,

Neize viak vyloutit vhodnost opatfen! pif zmané ceny dodavang snergis.
Obdobna situace plati | pro tepeiné éarpadio.

Datum vypracovani
analyzy

23.1.2018

Zpracovatel analyzy

ing. Jaroslav Smolik

Energeticky posudsk

Povinnast vypracovat energaticky posudek ne

Energelicky posudek je souasti analjzy ne

Datum vypracovéni energetického posudku

Zpracovaie! energetického posudku




Stanoveni doporuenych opatieni pro sniZeni energeticksd naroénosti budovy

o s s @ o g 2 BB | w gl
8 g B &P gD 53P |§ £P
TE2 SR T g o8 X0 | gl
B = " & 8 & Wt |wie
2253 - 232 o6 | pgz?
Popis opatieni 8558 8 e BEE 282 | BesE
e BH % =8 & & 3 L g
g5%¢| 8% | BSE | B2y |8 Q&
[ 8| 8 acE | £d8 |E €3
(W2 K] | [MWhirok] | [MWhirok] | [MWhirok] | IMWhirok]

Stavebni prvity a konsirukce budovy:

Viména oken, dvefi, zateplenf vnéisich stén.
stropl a podiah na hodnoty doporudané die 0,32 ¥ %
T8N 730540-2 (2011}

Technické sysiémy budovy:

Vyména stavaiiciiho kotle na
vytanéni: uhif za modermi kotsl s X 22,160 24,376 82,846 91,131
auformatickym piikiddanim

chlazenl: X

vétrani: X

Gprava

vihkosti %

vzduchu:

pifprava

teplé vody: x 0,784 0,863 6,000 0,000

hModernizace systému
osvétlent: osvétieni (LED apod.) X 0,280 0,338 1,315 3944

Obsiuha a provoz sysiémil budovy:

Cerpadia, reguilace a daldi pomocné zafizenl
X 0,007 0,022 0,001 0,004

Osiaini - uvedie jaké:

Celkové X 23,231 26,100 84,162 95,079




Posouzeni vhednosti deporudenych opatfent

Opatieni Stavebni prviy Technicks Sg?;tgi ﬁsta;:::‘;:wési
a konstrukce gystémy systémi
budewy budovy budevy
Tachnickd vhodnost ano ano e ne
Funkéni vhiodnost o ano ne ing
Ekonomicka vhodnost ano ano na e

Deporudeni k realizas!
a zdlvodnéni

Stavebni opaifent

Vypodtova tspora tepla na vyidanéni 131,68 Glirok
Vynollova Glinnost zdroje 0,59 -

Uspora tepla v palivi 222,0898305 GJirok

Cena tepla v paitvu (oriimé&ma) 0,207 tis. KE/GJ
Yypotiova Uspora nakladd za ensrgis 46,146 tls. Kéfrok
iN na stavebni prvky a Konstrukes 592 tis K&

Doba hodnoceni 50 let

Prosia navratnost 12,8 lst

Zdrojova £ast vyiapéni

baz viivu stavebnich Uprav

Vypoliovd spoifeba tepla na vyidpéni 168,8 GJlick
Cena tepla v palivu 0,207 tis. KE/GJS

Uginnost zdroje piivodni 0,59 -

Uginnost zdroje nova 0,75 -

Uspora snargie 80,3 GJirok

N na realizac! Gprav zdroje 123 tis K&

Doba hodnoceni 20 let

Prostéd ndvrainost 10,0 let

Faalizacs ensrgeticky Gaporného ocevéiiani

Zména produkees odpadniho tepla z osvéiien! -8,8 GJfrok
Uspora spotfeby sl. snergis na osvétieni 4,7 GJirok
Cena tepla pro vytdpéni 0,207 tis. KE/GJ

Utinnost zdroje plvodni 0,59 -

Zména dodavky tepla ze zdroje -8,8 Gdfrok

Cena elekirické energle 1,353 tis. K&/GJ

Uspora nékiad( za enargie 4,5 tis.Ké/rok

Vypotiove IN na realizaci Gprav osvéileni 8,5 tis K&
Prosté navrainost 1,9 lat

Datum vypracovani
doporudsnych opatieni

23.1.2018

Zpracovatel navrzenych
doporutenych opatfeni

ing. Jaroslav Smolik

Energeticky posudeak

Energsticky posudek je soudasil posouzeni ~
riaviZzenych doporudenych opaifeni e

Datum vypracovéani energetického posudku

Zpracovate! energstického posudku




Zavéreiné hodnoceni energetického specialisty

Nové budova nebo budova s téméf nulovou spotiebou energle

»  Splfiuje poZadavek podle § 6 odst. 1

> Tiida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodancu ensrgil

V&t zména dokongené budovy nebo |ing 2zména dokonésné budovy

+  Splituje poZadavek podie § & cdst. 2 plam. a)

«  Spliiuje pofadavek podie § 6 odst. 2 plem. b)

¢+ Splilule poZadavek podie § 6 odst. 2 pism. ¢)

= PInéni poZadavkl na energetickou néroénost budovy se nevyZaduje

»  Trida energetické naradnosti budovy pro celkovou dodanou energil

Budova uZivana erganem vafainé mogl

» Tiida energetické nérotnosti budovy pro celkovou dodanou energii

0]

Prods] nebo prondjem budevy nebo jeji &asti

* Tfida energetické narofnosti budovy pro cetkovou dodanou energii

Jiny Gésl zpracovani pritkazu

> THda energetické nérofnostl budovy pro celkovou dodanou energi

&

ldentifikaéni ddaie energetického specialis

ktery zoracoval

Jméno a piijmen Ing. Jarostav Smolik

Cislo opravnéni MPO 0036

Podpis energetického specialisty

Datum vypracovani prikazu

Daium vypracovéani pritkazu

28.01.2018

Zdroj informaci

hitp:/feww. mpo-efekt.cz/cz/ekisfi-ekis/

Pozndmky

Pro ureni pomé&ru zéasobovani jednotiivimi ensrgiemi byl rozhodujicl pomér typu instalovanych zafizeni a
jejich pledpokiadané vyuZitl V pfipadech, kdy nebyly k dispozici &titkové tdaje jednatiivych Komponentd
zdrojové Tasti, byly jejich parametry urfeny cdbomym cdhadem ve vztahu k vypoitové tehelné ziratd
objektu. Pro zpracovani nemél zadavate! k dispozici plvodni projektovou dokumentaci. Proto oyly volany
skladby konstrukel edbornym odhadem s piihlédnutim k parametry po2adovanymi CSN 73 0540-2 v Grovni
platn& v dobé realizace objekiu, piipadné s paramstry obvyklymi pro dany typ objekiu, dobu vystavby a
iokalitu. Sondy do jednatiivych konstrukel nebyly provadény.




e

:., PR ;'_
4"9:’@“ 45

kovy fond (:f'eské republiky, Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
797072, DIC: CZ45797072

& ktery zastupuje Ing. Ludmila Musilova, vedouci Odlouéeného pracovisté Kutna Hora,
' adresa Beneova 97, 284 41 Kutna Hora

Zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
Bankovni spojenf: GE MB a.s. Benesov, &islo tiétu: 120 250 1684/0600

(déle jen ,,pronajimatel*)

° na strané jedné —

5:.

a

manZelé .
pan Mireslav Zsk, a pani Marcela Zékovi,

'(déle jen ,spoletni ndjemci*)
- na strané druhé -

uzaviraji podle zékona ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve zn&ni pozdgjsich predpisi (dale jen ,,Ob&Z), tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
é. 1B 10/46

CLI
Pronajimatel spravuje ve smyslu zikona &. 229/1991 Sb., ve znénf pozdéjsich pfedpisti (déle jen ,zdkon o

piide“), objekt &.p. 3 na st. pozemku p.&. 4356 v k.G, BeneSov u Prahy ve vlastnictvi stitu vedeny u Katastrélntho
pracovisté BeneSov Katastrélniho uradu pro Stredodesky kraj se sidlem v Praze.

AW

CLII

- Pronajimatel pfenechavé spoleénym najemciim do uivani:

Byt v domé &p. 3, sestavajici z kuchyns, 2 pokoji a chodby s timto pfisludenstvim koupelna, spiz, WC.
PrisluSenstvi je spole¢né s bytem. K bytu déle nalezi sklep a veranda.

Celkova podlahové plocha bytu v m2: 69,60 i 7 FEYR
Osoby Zijfci v byté s ndjemcem :  Miroslav Zak (syn), datum narozen. /?; 4 /7‘5 o

Evidenénf list je nedilnou soudssti této smlouvy.
Stav bytu je uveden v protokolu o p¥edéni a pievzeti bytu, ktery je nedilnou soudssti této smlouvy.
Kromé prava uZivat pfedmétny byt maji spole¢ni ndjemci pravo uZivat spoleéné prostory.

¢L m
Tato smlouva o ndjmu bytu se uzavirs od 1.7.2010 na dobu neurditon.

CLIV
Mési¢ni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 1.875,- K& (slovy: jedentisicosmsetsedmdesatp&tkorun Ceslych) a
celkovd nhrada mésiénich ziloh na sluzby spojené sndjmem bytu je stanovena ve vysi 50,- K& (slovy:
padesatkorun &eskych). Skutetnou vysi plateb na jednotlivé sluzby a zéloh na n& zictuje pronajimatel vzdy za
kalendéfni rok, nejpozdéji s vytctovanim topného obdobi. Neni~li dodavano teplo ani tepld voda, pak do 31.8.
nasledujiciho roku.
Spoletni ndjemci jsou povinni platit mési¢ni ndjemné a thradu mésiénich zaloh na sluzby spojené s néjmem bytu
v pravidelnych splatkich vidy do posledniho dne v mésici, na ktery se platby vztahuji, pfevodem na tudet
pronajimatele vedeny u GE MB as. Benegov, &islo aétu: 120 250 1684/0600, variabilni symbol
€. 161046. Zaplacenim se rozumf pripséani ¢4stky na dget pronajimatele.
Nezaplati-li spole¢ni njemci mésiéni ndjemné nebo thradu mésicnich zéloh na sluzby spojené s ndjmem bytu do
5-ti dndl po jejich splatnosti, jsou spoleéni ndjemci povinni za kazdy den prodleni zaplatit pronajimateli poplatek
z prodleni, jehoZ vy3e je stanovena zvlastnim piedpisem.



Y

4. Pronajimate] sj Vyhrazuje pravo ménit vysi ndjemného a8 vy3i zdloh za sluzby spojené s néjmem byty v souladu
S platnymi pravnim; predpisy.

5. Spole&ni ndjemci jsou Povinni ozndmit do Jednoho mésice pronajimate]j skute&nosti rozhodng (napr. zmény
v poctu bydlicich 0s0b) pro stanovenj vy3e tihrady zaJoh na sluzby Spojené s ndgjmem bytu.

Ve stavu zpilisobilém k Fadnémuy uZivani, a zaroveg Zajisti spole¢nym ndjemciim plny a neruseny vykon Prav spojenych
§ uZivdnim byty,

5) Spoleéni ndjemci jsoy povinni na vlastn{ nédklady odstranit zévady a poskozeni, kterg zplisobili v domg 5ami nebo
0soby, které s nim Spole¢né bydi;,
6) Spoleéni ndjemci nemohoy bez pisemného souhlasu Pronajimatele provasdat Vv byt& stavebni Upravy anpij Jjiné

7) Spole&nj ndjemci nemohoy bez pisemného souhlasu pronajimatele Prenechat predmet ndjemnf smlouvy
8) Spoleéni ndjemci se Zavazuji, e byt /budou nzivat pouze k bydieni. Spoleéni najemci jsoy povinni umoznit

9) Spole¢ni ndjemei beroy pna védom] a Jje/jsou Srozumeén/ni s tim, e nemovitosti, které Jjsou predmétem najmu dle

1) Spole¢ni nijemci beroy pa védomi, ze pledméty a zatizenj v byté zabudovane se stdvaji trvaloy Soucdsti byty;
pokud dojde k z4nilky nagjmu byty, nemizoy Je spole&ni ndjemci odebrat (napt. etazove topeni, obestayang vana),

2) Pronajimate] S€ zavazuje, Ze nebude PoZadovat njemng 2a vybaveni bytu, kterg poridili spolegni néjemci
vlastnim nakladen, a déle se zavazuje, Ze v pfipadé zéniky ndjemniho vztahy poskytne spolenym ndjemciim
pfimé&fenou néhrady za predméty, kterg spole¢ni nijemc; s Pisemnym souhlasem Pronajimatele svym nakladem
poridili a tyto v bytg ponechaji,

1) Néjem lze ukonéit pisemnou dohodou uzavienou mezj ob&mga smluvnimi stranami nebg pisemnouy vypovédi.
3) Pronajfmate], Jje opravngn VYPoveédét najem bytu jen s Privolenim soudy diivodii taxativns stanovenych v Obgz,
; ; i . :

4) 'V ptipads ukonéeni ndjemnihg vztahu jsou spolegni ndjemci povinnj odevzdat pronajimateli byt vyklizeny a

CLIX
Spole&ni ndjemci souhlasi se Zpracovanim a uchovanim svych osobnich lidaji pronajimatelem. Tento souhlas
spole¢ni ndjemci Poskytuji na doby 10 let a zarove $€ zavazuji, Ze po tuto dobu souhlas se Zpracovanim a uchovinim
osobnich tdaji neodvolaji.
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aLx
Pravo spole¢nych ndjemcii na bytovou nhradu se fidi ustanovenim § 712 Ob¢Z.
2. Prévni vztahy, pokud nejsou touto smlouvou vyslovné upraveny a vzniknou v souvislosti s ndjemnim vztahem, se
tidi ptisluinymi ustanovenimi Ob&Z.
Veskeré zmény a dodatky této smlouvy je moZno &init pouze pisemnou formou.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nich kaZdy mé platnost originalu. Jeden stejnopis prebiraji
spole¢n{ ndjemci a ostatni jsou ureny pro pronajimatele.

—

“oaw

C1L X1
Smluvni strany po pietten{ této smlouvy prohladuji, Ze sjejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva je
shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

V BenesSové dne 29.6.2010

Ppzemkovy fond Ceské republiky Miroslav Zak
vedouci Odlouéeného pracoviite
Ing. Ludmila Musilova
pronajimatel ”

Marcela Zakova

spoleéni najemci

Za spravnost: Ing. Jana Pudilova
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Evidenéni list

Byt v domé &p. 3 . . Poloha bytu (podlaZi): ptizemi

Spoleéni ndjemci bytu: Miroslav Zik a Marcela Zakova Pocet ¢lentt domdcnosti: 3

Podlahové plocha bytu:

1. pokoj 16 m2 | zachod 3,30 m2
2. pokoj 10 m2 | koupelna 3,60 m2
chodba 9 m2 | veranda 6,40 m*
kuchyii 12 m2 | sklep 12 m2 6m’
spiz 3,30 m2

Celkem 69,60 m2

Megsi¢ni ndjemné za uzivani bytu stanovené dohodou: 26,22 K&/m®.

Mésitni ndjemné =za uZivani bytu vEetnd jeho vybaveni stanovené dohodou 1.875,- K& (slovy:
Jedentisicosmsetsedmdesatpétkorun &eskych)

Mgési¢ni vySe zaloh na sluzby spojené s ndjmem bytu:
Dodévka vody: 13,-- K& /mésic - bude titovano od 1.1.2011
Odvoz komunalntho odpadu: 0,-- K¢
Néklady na ¢isténi kominii; dle fakturace jednou roéng

CELKEM - MESICNI UHRADA NAJEMNEHO A UHRADA MESICNICH ZALOH NA SLUZBY 1.875,- K&
(slovy: jedentisicosmsetsedmdesdtpétkorun Seskych).

Celkovou tihradu za uZivéni bytu je nutno zaplatit vidy do posleniho dne v mésici, na ktery se platby vztahuii (§ 696

ObeZ).

V BeneSové dne 29.6.2010 Pozemik ovy fong i
Cirlloudand pracavigts Kuind Morz
__ BensSova gy @
— 7 A Mind Hora ¢
// T s /
.................................................... e b
Pozémkovy fond Ceské republiky Miroslav Zak

vedouci Odlouceného pracoviits
Ing. Ludmila Musilov4
pronajimatel s

Marcela Zakov4
spole¢ni najemci

Za spravnost: Ing. Jana Pudilova

4 o
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Pozemkovy fond Ceské republiky Sidlo: Praha 3, Husineck4 1024/11a, PSC 130 00
zastoupeny Ing. Ludmilou Musilovou, vedouci Odlou¢eného pracovists Kutna Hora, Bene§ova 97,
284 4] Kutna Hora

IC: 45797072, DIC: CZ45797072

Zapsén v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vloika 6664
Bankovn{ spojeni: GE MB a.s. Beneov, &islo u&tu: 120 250 1684/0600

(déle jen ,,pronajimatel)

- na strané jedné —

a

manZelé
pan Miroslav Zik. . * pani Marcela iﬂkové, L.

(déle jen "néjemce")
- na strang druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi,
tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 64 N 10/46

QLI
Pronajimatel spravuje ve smyslu zékona &. 229/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpist (dale jen ,zikon o
pide”), tyto nemovitosti ve vlastnictvi stitu vedené u Katastralniho pracovisté BeneSov Katastralnfho dfadu pro
Stfedodesky kraj se sidlem v Praze

obec kat. fizemi drub evidence | parcela & vyméra druh pozemku
Benedov Beneov u Prahy KN 4356 pouze ¢ast — zastavénd plocha a
596 m* nédvofi
Benesov Benesov u Prahy KN 4349/7 pouze st — zahrada
337 m?
Lo

Pronajimatel pfenechdvé ndjemci nemovitosti uvedené v &L I do u#fvani za telem ptidomovnf zahrady a
provozovan{ drobné zem&d&ské Einmosti (pEstovani zeleniny, sekén{ travy, chov drobného doméaciho zvifectva),

<L m
Néjemce je povinen:

a) uZivat pozemky f4dn& v souladu s jejich utelovym urdenfm, hospodafit na nich zpiisobem zaloZenym na
stfidan{ plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou a% Styfletych cyklech podle fyzikélnich viastosti
pidy, zpiisobu hospodateni a néroki p&stovanych rostlin,

b) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zdkona &. 326/2004 Sb., o rostlinolékarské péi a o zméné n&kterych
souvisejicich zdkont, ve zn&ni pozd&jsich predpisi

¢) dodrZovat z&kaz hospodafské ¢innosti vyvolavajici erozi pidy a pouZivani texickych a jinych skodlivych
litek s dlouhodobym rezidudlnim u&inkem, dodr¥ovat ustanoveni § 3 odst. 1 zékona &. 334/1992 Sb., o
ochrang zemé&délského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi,

d) umoZnit pronajimateli provadéni kontroly k bodim a) aZ c) formou nahlédnuti do evidence rozbor(i a
vstupem na pozemek,

e) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona & 449/2001 Sb., o myslivosti, ve zngni pozdé&jiich predpisd,

f) provadét podle podminek sbér kamene,

g) VyZadat si souhlas pronajimatele pfi realizaci zirodiiovacich opatfeni a zakladani trvalych porosti na
pozemceich nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku (kultury),

h) trp&t vécnd b¥emena spojend s nemovitostmi, jeZ jsou piedmétem najmu,

) platit v souladu se zdkonnou tipravou daii z nemovitost{ za pronajaté nemovitosti, jeZ jsou pfedmétem
najmu.

L v
1) Tato smlouva se uzavird od 1.10.2010 na dobu peurgitou.
2) Prévni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Smluvni strany se v souladu s § 678 zikona &. 40/1964 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
dohodly na jednomé&signi vypov&dn{ [hits.
4) Najemni smlouvu lze vypov&dét v jednomésini vypovédni lhiité, a to vZdy jen k 1. Fijnu b&Zného roku
vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané nejpozdéji do jednoho mésice pfed timto dnem.



CLv
1) Néajemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Néjemné se plati ro&n¥ pozadu vZdy k 1.10. bézného roku,
3) Ro¢ni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 225,- K& (slovy: dvéstédvacetpétkorun teskych).

4) Néjemné bude hrazeno pfevodem na adet pronajimatele vedeny u GE MB a.s. Benedov, #fslo néwm

120 250 1684/0600, variabilni symbol 6411046.

5) Nijemné za obdobi od uginnosti smiouvy do 30.9.2011 véetns &ini 225,- K& (slovy: dvéstedvacetpstkorun

c¢eskych) a bude ubhrazeno k 1.10.2011. Zaplacenim se rozum{ pfipsan placené &astky na udet pronajimatele,

6) Nedodrzi-li ndjemce Ihiitu pro tthradu n4jemného, Jje povinen podle ustanoveni § 517 zakona &. 40/1964 Sh.,

obtansky zikonik, ve znéni pozdgjsich predpisil, zaplatit pronajimateli tirok z prodlen.

7) Prodlenf ndjemce s vihradou najemného del¥i nez 60 dnil se povazuje za poruseni smlouvy, které zaklada pravo

pronajimatele od smlouvy odstoupit,

CL vI
Pokud jsou na pronajfmanych nemovitostech zfizena meliora¢ni zafizeni, ndjemce se zavazuje:
- u melioracnich zafizenf umisténych pod povrehem pidy zajistit jejich Gdrzbu,
- k hlavnim melioraénim zatizenfm umoznit plistup za Gfelem provedeni udrzby.

€L VI
Néjemce bere na v&domi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem néjmu dle této smlouvy,
mohou byt pronajimatelem ptevedeny na treti osoby v souladu s jeho dispoziénim opravnénim,

¢ VI
Néjemce je oprdvnén pfenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich &4sti do podndjmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLIX
Néjemce souhlasi se zpracovanim a uchovénim svych osobnich udaji pronajimatelem. Tento souhlas
ndjemce poskytuje na dobu 10 let a ziroveii se zavazuje, Ze po tuto dobu souhlas se zpracovanim a uchovénim
osobnich ddaji neodvol4.

CLX
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou
na zaklad& dohody smiluvnich stran.

¢Lx1

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu. Jeden stejnopis
pfeblird ndjemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele,

¢L xm
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvaimi stranami.

€1 xIm
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasf a Ze tato smlouva je shodnym
projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Kutné Hofe dne ... ...
)
;
Pozemlcovy fond Ceské republiky Miroslav a Marcela Zakovi
vedouc( Odlou¢eného pracovisté Kutna Hora ndjemce
Ing. Ludmila Musilova
pronajimatel

Za spravnost: Ing. Jana Pudilovd

4



Pifloha k ndjemni smlouvE & 64N10/46 Zék Miroslav

Variabilni symbol: 6411046 Uzavieno: Roéni ndjem: o

Daturm tisku; 25.8.2010 Uginné od: 225K¢ i
Katastr Parcela / DflSkup. Kultura CisloLV Cena za ha Vyméra % Néajem [K¢] )

K& [m2]
BeneSov u Prahy
zahrada 4349 7 0 2 5 10 002 55200 337 1,0 18,60
zahrada 4356 0 0 2 13 10 002 55200 207 1,0 11,43
nédvoii 4356 0 0 2 13 10 002 500 000 389 1,0 194,50
933 224,53

CELKEM: 933 225 K&

V#PIS 2 RATASTRUINEMOVITOSYE - KatastrNVFE
25,8.2010 12:57:40

Informace o parceldch
na katastralnim izemi: Benesov u Prahy
Crselny kod 6021 91

Gler Fengtiy ‘  Ciselny kéd: 529303
Okres: Benedov C‘:sein v kod 3201
Parcis DIl CP-E Skupina Vymé:a{my Bh Vyuirﬁ . e
434917 0 2 657 & 10002
4356 1] 3 704 13 10002
Viastnik: 10002 Pozemkovy fond Ceské republiky, Cast obce:Zizkov Husinecks 1024/11a, Hlavini mésto Praha-Praha, 13000
Podil: 171
Ceska republika
o ) ) F'odli 1/1‘ ) B )
= e A2 Sk S Poéetparcel T e ,.é. i e Fooa sy
Vymeéra celkem{n?] 1361

Strana 1z 1



DODATEK ¢. 1

k NAJEMNI SMLOUVE ¢&. 64N10/46
Smiuvni strany:

Cesks republika — StAtni pozemkovy tifad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

zastoupeny Ing, Marianou Poborskou, vedouci Poboéky Kutna Hora
adresa: Pobocka Kutna Hora, Benesova 97, 284 41 Kutna Hora
1C0: 01312774

DIC: CZ01312774

bankovni spojeni: Ceské narodni banka

&islo tictu: 140011-3723001/0710

(dale jen ,,pronajimatel*)

- na stran¢ jedné —

a
manzelé:
Miroslav Z4k,
a

Marcela Zﬁkové, 1 -
(déle jen ,,ndjemce*)

— sfrané druhé —

uzaviraji tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé & 64N10/46, kterym se méni vy$e roéniho
najemného:

1. Na zéklad¢é ndjemni smlouvy &. 64N10/46 (déle jen ,smlouva®) je ndjemce povinen platit
pronajimateli roéni ndjemné ve vysi 225,-K¢& (slovy: dvéstédvacetpstkorun geskych).

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nijemné specifikované v bod& 1. tohoto dodatku
bude zvySeno s WiCinnosti od 1. 10. 2014 na &astku 261,-K¢& (slovy: dvéstéSedesatjednakorun
ceskych).

3. K1.10.2015 je najemce povinen zaplatit &astku 261,-K¢& (slovy: dvéstéSedesatjednakorun
Ceskych) na ti¢et vedeny u Ceské narodni banky &. 140011-3723001/0710, v.s. 6411046.

4. Tento dodatek nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G&innosti
nabyva dnem 1. 10. 2014.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 3. stejnopisech, z nich kazdy mi platnost originalu,
2. stejnopisy prebird ndjemce a jeden je urden pro pronajimatele.



6. Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem doteena.

7. Smluvn strany po preéteni tohoto dodatky

prohladuji, Ze s jeho obsahem Souhlasi g 3 i
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vii

le, a na diikaz toho Pripojuji své podpisy.

V Kutné Hote dne ... -, Lon ¢

UG Y

Ing. Mariana Poborsks 7 Miroélav a Marcela Zakovi
vedouci Poboéky Kutna Hora

pronajimate] najemce

Za spravnost: Végnerové Pavia



Ptiloha k najemni smlouvé & 64N10/46 Zék Miroslav

Variabilni symbol: 6411046 Uzavieno: 14.9.2010 Roéni ngjem:

Datum tisku: 12.5.2015 Uginnd od: 1.10.2010 261 Ké .
Katastr Parcela / Dil Skup. Kultura Cislo LV Cena za ha Vyméra % Nijem [K¥]

[KE] [m2]
BeneSov u Prahy
zahrada - $ast 4349 7 0 2 5 10 002 55200 337 2.2 40,93
zahrada - ¢dst 435 0 0 2 13 10 002 55200 207 2.2 25,14
nadvofi - ¢ast 4356 0 0 2 13 10 002 500 000 389 L0 194,50
933 260,57

CELKEM: 933 261 K&

A
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DODATEK &. 2
k NAJEMNi SMLOUVE ¢&. 64N10/46

: Smluvni strany:

Ceska republika — Statni pozemkovy tad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravneé jedna Ing. Mariana Poborska vedouci Poboéky Kutna Hora
adresa: BeneSova 97, Kutna Hora 284 41

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Ufadu ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo ucétu: 140011-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)

— na strané jedné —
a

manzelé
pan Miroslav Zak

pani Marcela Zakova
(dale jen ,najemce")
— na strané druhé —

uzaviraji tento dodatek €. 2 k najemni smlouvé ¢. 64N10/46, ze dne 14.09.2010, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 04.06.2015 (dale jen ,smlouva®), kterym se méni pfedmét najmu a vyse
ro¢niho najmeného.

1. Dne 26.06.2018 nabyly vlastnické pravo k pozemku KN 4349/7 v katastralnim tzemi
Benedov u Prahy, obec Benesov, ifeti osoby:

pan Ing. Karel Blaha, T L

pan Ing. Milan Blaha, | -

pani Andrea Blahova, | _ R ,

Na zakladé smlouvy o prevodu pozemkl 17PR18/46, ktera byla zpracovana na zakladé
rozsudkt: Okr. Soud v Benesové €. j. 15C 74/2017-633 ze dne 30.11.2017 ve spojeni
s doplrujicim rozsudkem 15C 74/2017-667 ze dne 30.01.2018 a Krajsky soud v Praze €. j.
28Co 71/2018-929, 28Co 72/2018 ze dne 24.05.2018, které nabyly pravni moci dne
26.06.2018.

Ode dne nabyti pravni moci rozsudku nenalezZi pronajimateli najemné.

Neopravnéné inkasované najemné za obdobi od 26.06.2018 do 30.09.2018 ve vysi 11 K&
(slovy: jedenact korun éeskych) bude vydano nabyvatelim.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze s ohledem na skute¢nosti uvedené v bodé 1. tohoto
dodatku se nové stanovuje vy$e roéniho najemného na &astku 220 Ké
(slovy: dvéstédvacet korun éeskych).

K01.10.2019 je najemce povinen zaplatit ¢astku 220 K& (slovy: dvéstédvacet korun
ceskych).

172



3. Dale se smluvni strany dohodly na tom, Ze

a) Cl. V smlouvy se doplfiuje o nové odstavce tohoto znéni:

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&zného roku
jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym tfadem za predchazejici bézny
rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. bé&zneho roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vys§i najemného platit s Ucinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypotet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvy$enim.
V pfipadé, Ze meziro¢ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlaSovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

b) Cl. X smlouvy se dopliiuje a zni takto:

Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

4. SPU jako spravce osobnich udaju dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny
subjekt osobnich (dajl, Ze jeho Gdaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely
realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Gdaji si je
védom svého prava pfistupu ke svym osobnim udajim, prava na opravu osobnich (dajtl,
jakoz i dalSich prav vyplyvajicichr z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze
pfi sprave a zpracovani osobnich Udajl budou dale postupovat v souladu s aktudlni platnou
a Ucinnou legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani
skartacni Ihuty ve smyslu § 2 pism. s) zékona &. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové
sluzbe a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisl.

5. Ostatni ujednani smlouvy néjsou timto dodatkem ¢&. 2 dotcena.

6. Tento dodaiek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&nnosti dnem
23.08.2019.

7. Tento dodatek je vyhotoven v 2 stejnopisech, z nichz kazdy méa platnost originalu. Jeden
stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

8. Smluvni strany po pfecteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dilkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Kutné hore dne 23.08.2019.

Ing. Mariana Poborsk& Miroslav Zak
vedouci Pobocky Kutna Hora najemce

pronajimatel

Marcela Zakova
Za spravnost: Ing. Katefina Rohovcova najemce
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Vypoéet najmu k dodatku €. 2 najemni smlouvy ¢. 64N10/46
Datum tisku: 2.8.2019 Spotitano k datu splatky: 1. 10. 2019

Vydané parcely:

Poznamka Parcela [/ Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zei!léjeni ulfpnéeni dni [KE]
néjmu najmu
Katastr: Benesov u Prahy
zahrada - ¢ast 4349 7 2 337 1.10.2010 26.6.2018 0 0,00
Celkem za katastr 337 0,00
Celkem vydané parcely 337 0,00
Stavajici parcely:
Poznamka  Parcela [/ Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Najem
[m?*] zahajeni ukonéeni dni [KE]
najmu najmu
Katastr: BeneSov u Prahy
zahrada - ¢ast 4356 2 207 1.10.2010 365 25,14
néadvofi - ¢ast 4356 2 389 1.10.2010 365 194,50
Celkem za katastr 596 219,64
Celkem stavajici parcely 596 219,64
Celkem 220




Pfiloha najemni smlouvy ¢.64N10/46

Variabilni symbol: 6411046 Uzavieno: 14.9.2010 Roéni najem: 220 Ke

Datum tisku: 2.8.2019 Uginna od: 1.10.2010
Najemci:
Nazev Adresa
Zak Miroslav - .
Z&kova Marcela
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. CisloLV Typ Cena Vyméra % Najem

sazby [KEl {m?] [KE]

Katastr: Benesov u Prahy
zahrada 4356 2 13 10002 pcr/ha 55 200,00 207 22 2514
- Cast
nadvori - 4356 2 13 10002 pc/ha 500 000,00 389 1,0 194,50
Céast
Celkem za katastr 596 219,64
Celkem 596 220

Vysvétliviky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?..zam?




Skolni statek Stfedoceského kraje
Hlavni 169, 250 89 Ldzné Touden
1¢: 72081368, DIC: CZ72081368
STREDISKO BENE3SOV - Pomné&nice 1, 256 01 BeneSov

Kontakty: statekpomnenice@seznam.cz, tel. 733 382 402, 317 721 419

25.03.2022

INFORMACE O ZVYZENI POPLATKU ZA CERPANI VODY A ZRUSENI DODAVKY UZITKOVE VODY V POMNENICICH

Vaieny odbérateli,

v souvislosti s neustalym zvySovanim cen elektfiny a s tim souvisejicim zvySovanim veikerych vstupnich cen
(dezinfekce vody, doprava, servis dezinfekéniho zafizeni...) jsme nuceni od 1.4.2022 zvysit poplatek za Cerpani vody
pro viechny odbératele o ¢astku 100KE mésiéns. Platba za ferpéni vody bude tedy ve vy3i 900KE ftvrtletné, viz,
rozpis nife:

II. étvrtleti 2022 900K¢E Splatnost: do 20.05.2022
I, étvrtleti 2022 900KE Splatnost: do 20.08.2022
IV. Etvrtleti 2022 900K¢E Splatnost: do 20.11.2022

Zkolni statek StfedoZeského kraje zprostiedkovava dodavku vody pro cca 20 domacnosti v obci Pomnénice. Vybrana
wyée poplatku je pouZita na zajisténi dezinfekce vody a Uhradu spotfeby elektrické energie Zerpadly. Poplatek nenf
Gétovan za spotfebu vody a neméni se tedy ani s mnoZstvim odebrané vody. Vyie poplatku oviem dlouhodobé
nestadl na opravy, udriovani a renovaci technologii, a ani na dhradu mzdovych nakladd obsluhy téchto technologif.
Vodovodni fad i souvisejici pouzivané technologie jsou velmi zastaralé, jejich stafi je vice ne# 70 let. Havarijni stav
vodovodniho fadu i nékterych technologil neumoiriuje Skolnimu statku zajistit trvalou a spolehlivou doddvku vody.
Cena za zffzeni novych technologil, nového potrubi atd. je odhadovéna na cca 3 miliony korun, Vzhledem k tomu, Ze
tato tastka je ekonomicky nednosna a jelikoZ pro Zkolni statek Stredoteského kraje neni zakannda povinnost dodévat
vodu do soukromych objektd v Pomnénicich, bylo rozhodnuto o zrudeni dodavek uzitkové vody a to nejpozdgji ke dni
31.12.2023.

Doporuéujeme tedy Fesit zfizeni vlastniho zdroje vody (studnu). Dal¥i moinosti je zfizeni vodovodniho fadu
v Pomnénicich, na ktery jiz dle dostupnych informaci byla Gspésné zpracovdna studie. S dotazy se tedy obracejte
na Mésto BeneSov.

Informujeme viechny odbératele, e v pfipadé havérie vodovodniho potrubi zajistime doddvku vody cisternami
(nejpozdéji viak do 31.12.2023). Cena za nahradni dodavku vody cisternami bude rozpoéitdna rovnym dilem na
viechny odbératele, kterych se havarie bude tykat.

Dékujeme za pochopen.

V pFipadé dotazli se miZete obratit na vyse uvedena tel. &isla nebo e-mail.

Reditel 555K Za Skolni statek Stfedoceského kraje

B s i st b PN Y . . Stredis sov ~ Jitk ncova
Sroini statek Stredodaského E{mw&}trezche.kc Benesov ~ Jitka Mazancova

Hiavni 169, 250 89 Lazna Touden
IC: 72081368, DIS: CZ 72081368
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