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Husinecka 1024/11a
130 00 Praha
IC 01312774
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Pouzité padklady, predpisy, vyhiasky a normy

1. Oddil " B Zjigteni trzni hodnoty ~ obvyklé ceny" - Odhad trzni hodnoty dle Mezinaradnich
ocenovacich standardii IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee}. s pihlédnutim ke
standardu VS 1 (Ocerfiovani na zakladeé trzni hodnoty), 2 to v souladu se zakonem & 15171997 Sb. 2.
Zakon €. 128/2000 ve znéni pozdéjsich predpist o obcich (cbecni Zfizeni)
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3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 18.7.2016
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5. Stavebni zakon v platném znéni

6. Kopie katastralnl mapy

7 Teorie ocenavani nemaovitost! (autor Ing. Albert Bradad)

8. Cenové informace o realizovanych prodejich zemédélskych staveb

9. Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni

10, Specifikace pozadavkl na zpracovani 2P

11, Zavazné lrovné zpracovani ZP

12 Objednavka posudku & 319710/2016/Frec

Vlastnicke a evidenéni tdaje:

LV 10002

Okras Miada Bolasiay

Obec Chotéloy

Katasiralni dzesmi Hrivne

Viastnik: Ceska republika

Prislusnost hospodaren) Statni pozemkowvy Gfad Husinecks 11a ¢ p 1024 Pralha
Omezen! viasinickych pray: bez zapisu

Jine zapisy bz zapsi

Nalez

Ocehovana nemovitost se nachazl v okiese Miads Bolestav, v obol Chotetov 3 katastrainum
izemi Hivho  Pfistup do byvaleho zemédeiskehe arsdlu jehoz je objekt saucast je z mistnl v
soucasnostl nezpevnene komunikace kisra se napojuje na hlavni silnici prochazejici toute Sast| oboe
Presne umisiéni je zfejmé z prilozene dokumentace

Chotstoy Je meéstys v okrese Miada Boleslav [2lcl 11 kmi jihozapadné od Miade Boleslav: v
nadmorske vysce 268 mn m Obec ktera ma dle poslednich statistickych Udaju 876 cbyvatel  V oba
nenl temer Zadna obtanska vybavenest Je zde mateisks &kola a zakladn( skola 1 stupné. Zdravolnl
zafizen se v abei nenachazi Hivne j& samoslaing éast obce Chotétoy ve vzdalenost 3 Km

Predmétem ccenénl e cast zemedaiské stavby. kterd se rachdzl na pozemky ps S BS/
Pazemek pod stavbou ma jingho vlastnika Objekt byl soudast zemadaiskeho arsaly kiery je
goutaznosh opustény a versinag objekty nenl uZivana Quenovany objekl je ve velmi $patném a#
tip ke stavbe |& pfas pozemek |inych viasiniky Tento

dezolatnim stavy Je odpolen od vsech siti Pr
pfistup nenl smiuvng zajistén vécnym bismenam

Ing Zdenék Tomigek, Udalni 422/20 460 14 Liberec
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Zjisteni obvykle ceny |& provedeno na zakladé zjisteni realizovanych cen zemedéiskych aradlu
Vzhledem k nizké cbchodovateinosti se zemedelskymi arealy v celé Ceské republice jsou vybrény jako
vzorky zemedélske aredly po celém uzemi Stiedoceskeho Kraje Jake porovnateina zakladni jednotka je
pouzita uZitna plocha, kiéra je die znalce zakladnim parameétrem ceny zemedalskych aredll napflé calym
vzemi CR

Rozdilncst ploch uzitnych ploch v budovdch, v arealech a mimo aredly [& upravena na
srovnatelnou uzitnou plochu lak, Ze pozemky mimo budavy v arediu jsou upraveny koeficienty 0,80 a
pozemky mimo aredly (ornd a TTP) jsou upraveny koeficlenly 0.25 Vyse téchto koeficientd vyils z
porovnani stavebnich pozemku ostalnich pozemkd a palnich pazemku v namatkavé vybranych lokalitach
Stredoteskeho kraje. Uprava ugitnych ploch na srovnatelnoy (roven j& provedena jak u neehovanéha
arealu, tak u pouditych vzerku realizovanych pradajis

Qbvykla cena pro Géely tohoio posudku se rozumi cena, kiera by byla dosazenz pfi prodejich
stejneho, popfipadé obdobného majetiu v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvaZujl vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv. Do jgji vyde se nepromitaji viivy mimofadnych
okelnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvid&tni obliby. Mimofadnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfiradnich | jinych
kalamil. Osobnimi pomeéry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osabni vztahy mazi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvigétni hadnota prikladana majetku vyplyvajicich
z osebniha vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urd se parovnanim.

V souiadu se standardem 1. IVSC se trZni hadnotou rozumi hodnota, jejit dosazeni lze
predpokladat pfi prodejich podobnych nemovitosti a majstk(l v misté a Gase obvyklém a lo mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakel s oboustrannou informovanosti & bez
donuceni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu viiv, avaak do jeji vyse se
nepromitaji viivy esobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicihe, dusledky pifradnich &i jinych kalamit.

Pledmeétem zjisteni obvyklé ceny (trzni hodnoty) v misté a dase jsou nemovitosti slougici ke
komerénimu vyuziti pro zemédélistvi ve Stiedoseskem kraji.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemavitost (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnanl pradmétnég
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na frhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mazna vyhodnotit jak trznl hadnotu samotné stavby i souboru staveb, tak i tr#ni hodnotu
pozemku. Dale je mozno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Pokud je metoda perovnavaci pougita, musi byt uvedeny v Gasovém horizontu ne delsim ne?
sesli mesicu minimalné tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitesti. V opaéném pripacs
le potreba cenu korigovat obéma sméry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (cbestavény prostor, zastavéna plocha. velikost pozemiku atd.) tak | z pohledu
ekanomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnajsi obraz o skutecna realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustale zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavac! databaze. Talo skutednost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu, S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonite
roste | pfesnost hodnoceni a schopnost odhadee odligit kvalitu a tedy i viiv jednatlivich parametrd na
cenu. Velky viiv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfend infermace o prub&hu prodsje.

Ukalem je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktori pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemaovitosti stejného charakteru.

V danem plipadé se jedna o porovnani nemovitosti slousicich ke komerénimu vyuziti ze
zamefenim predeviim na zemédelstvi ve Sifedoceském kraj,

Pozitiva ocenovanych nemavitosti
- nebyly zjistény

MNagativa.

- pistup k nemovitostem pres pozemky jinveh viastnikl bez pravnino dofegeni
- v souCasnosti nemoZnost napojeni na IS

- havarijni stav objektu

- nemovitost na pozemkuy jingha viasinika

Ing. Zdenék Tomiéek, Udolni 422/20, 450 14 Liberec



Seznam ocenénych polozak

AD1. Zemeédélska stavba na pozemku pé St 85/

A.01. Zemédélska stavba na pozemku pé. St. 65/1

Trani hodnota ocefiované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych {srevnatelnych) nemovitosti ~ déle jen ,vzorky" Hodnota nemaovitost,
propottena dle konkrétniho vzorku, se spodita podle vzorce

Hv = Cw: XK,/ V.\rz % Vncm / Kh

kde

i hodnota dle vzorku.

Cy:  cenavzorku,

K, koeficlent Upravy na redlnou cenu,
V.,  vyméra vzorku,

Vian  VYMEra ocefované nemovitosti,

K cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélska
Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany
Viastnictvi pravnicka osoba

Vymery a dispozice

UZitn4 plocha 30000 m*

Ing Zdenék Tommdek Udolni 422/20, 460 14 Libaras



Vzorek Divisav

Nabidkova cena 8§34 B00.00 K¢
Ky=1.00 koeficient Opravy na redlnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba redinny dam samostatny
Konsirukece cihlova

Stav novostavba

Viastnictvi fyzickd osoba

Vyméry a dispozice

UZitna plocha 1751.00 m°

Cenotvorne faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef,
faktoru [%]° _ skupiny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni viivy prodejs +8 +8

Ocenované stavba je pfistupna pies pozemky jinych viastinikd,

2 Umisténi v ramci mikraregionu +18

Vzorek se nachdzl pfi dalnici 0 1.

2 Umisténl v obci +5 +23

Ocenovany objeki je situovan v samostatné éasti obece Chatétoy

3 Konstrukéni provedeni +40 +40

Ocefovana nemovitost byla postavena v 70.Jetsch minulého stoleti a nevyhovuje soudasnym
pozadavkim. Nékteré konstrukee jsou skodlivé zdravi {azbest),

4 Stavebné technicky stav W50 +50
Ocefovany objekt je v dezolatnim stavy,
5 Zataz +40 +40

Stavba se nachdézi na pozemku jiného viastnika,

;=108x1.23%x1.40% 1.50 x 1.40 = 3.9055

" vramei dangho faktoru oznacuje kladna hodnota vyasi kvalitu vzorku opiotl ocefované nemovitost,
zaporna hodnota nizél kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemavitosti

H, = 834 800.00 K& x 1.00/ 1 751.00 m® x 300.00 m* / 3.9055 = 36 622.00 K&
Mira shody (vaha) 3

Ing Zdensk Tomicek Udolni 422/20 460 14 Likerec



Vzorek Krechof

Nabidkové cena 5000 000.00 K&
K,=1.00 koeficient Upravy na redalnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavha radinny dum samaostatny
Konstrukce cihlova

Stav novestavha

Vlastnietvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice
UZitna plocha 8 932.00 m’

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet  koef
faktoru [%1 | skupiny [%] Ky

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni viivy prodeje +8 +8

Ocefaovana stavba e pfistupna pfes pozemky jinych viastniki,

2 Umisténf v rameai mikraregionu +22

Vzorek se nachazi pfi hlavni silnici Kolin - Praha,

2 Umisténi v obei +3 +27

Qcenovany objekt je situovan v samostatne éasti obee Chotétoy

3 Konstrukéni provedent +40) +40

Ocefiovana nemovitost byla postavena v 70 lstech minuléhe stoleti =z nevyhovule soudasnym
pozadavkum Nekteré konstrukce jsou skodiive zdravi (azbest)

4 Stavebné technicky stav +50 +50
Ocefiovany ohjekt je v dezolatnim stavu.
g Zatez +4() +40

Stavba se nachazi na pozemku jingho viastnika.

Ki=1.08%1.27x140%150x1.40 = 4.0325

! vramei daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysst kvalitu vzorku oproti ocenovang nemovitost,
zaporna hodnota niZéi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 5 000 000.00 K& x 1.00/ 8 932.00 m” x 300.00 m*/ 4 0325 = 41 £46.00 Ké
Mira shody (vaha) i

Ing Zdenék Tornifek, Udalni 422/20, 480 14 Libatec



Vzorek Zapy

Mabidkova cena 2517 000.00 K¢
K, =1.00 koeficienl Gpravy na redlnou cenu

Charaktaristika nemovitosti

Stavba rodinny diim samostatny
Kanstrukce cihlova

Stav novostavba

Viastnictvi fyzickad osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 4433.00 m*

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny fakior hodnota soudset koef,
faktoru [%] ' skuniny [%] K

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0

1 Ostatni viivy prodeje +§ +8

Ocenovana stavba je pristupna pies pozemky jinych viastnik

2 Umisténi v ramai mikroregionu +25

Vzorek se nachazi v blizkosti rychlostni komunikace Praha - Liberec.

2 Umisténi v obci +5 +30

Oceflovany objekt je situovéan v samostatné Gasti obce Chotétov

3 Konstrukéni provedeni 40 +40

Ocefiovana nemovitost byla postavena v 70.stech minulsho stoleli a nevyhovuje soutasnym
poZadavkum. Nekters konstrukce jsou Skodlivé zdravi (azbest)

4 Stavebné technicky stav +50 +50
Ocefovany objekt je v dezolatnim stavu.
5 Zatéz +40 +40

Stavba se nachazi na pozemku jingho viastnika.

Ki=108x1.30x1.40 % 1.50 % 1.40 = h 412776

" v ramei daného faktory oznacule kladna hodnota vySsi kvalitu vzorku oproti ocefiovang nemovitosti.
zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanau nemavitosti

Hy = 2 517 000.00 K& x 1,00/ 4 433.00 m? x 300.00 m? /4 12776 = 41 266.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdandk Tomicek. Udalnl 422/20 460 14 Liberec



Zavéreény odhad trzni hodnoty acefované nemovitosti

Vzorek Divisov 36 622 40 K
Vzorek Krecher 41 G645.00 Ke
Vzorek Zépy 41 266 00 K&
Vazeny primeér hodnot 39 844 00 K¢
Zaver.

Na zakladé vyse uvedenych porovnavacich nabidek skutefné realizovanych prodeji zemedélskych
objektu pro zjistén! obvykle ceny (trzni hodnaty) v misté a éase nemovitosti v k 0 Hiivno vychazi obvykla
cena nemovitosti uvedenych v tomta posudku po Opravé porevnavacimi faktory s mireu spolehlivost
zjistenych udaju v rozmezi cca od 36 000,00 K¢ do 42 000,00 K& Znalcem je doporutena vzhledem ke
stavebnimu stavu objekt abvykla cena ve vyéi coa 36 000,00 Keé

Zavérecna rekapitulace

A01 Zemédélska stavba na pozemku pé St 65/1 36 000 00 K¢

Celkem 36 000.00 Ké

Qdhad trznl hodnoty &ini

36 000.00 Ké

slovy:
tricetSesttisic Kc

ing, Zdenék Tomicel Udalni 422/20 460 14 Libarec
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Prohlageni znalce:

Znalec dle § 127a, odst. 1 obéanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkiadu
skutecnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vylouden (napi pochybnosti o nepodjatosti dle § 11,
odst. 1 z&k. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumodnicich) nebo které by mu jinak branily byt ve v&ci &inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku,
zejmena skutkové podstaty trestného &inu Kfivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku die § 346
trestniho zakoniku.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labern ze
dne 1.7.1986 ¢&.j.Spr. 3676/86 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym éislem 9298 - 218 - 2016 ve znaleckém deniku.
Znaleéné a nahradu nakladl G&tuji dle samostatného dokladu,

V Liberci dne 10.8.2016

Znalec: Ing. Zdenék Tomigek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zden&k Tomitek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2. G5 L;

Obec:
Katastrélni Gzemf: Fliivpa [649141)

Cislo Lv: 117

Vyméra [m’]; 381

Typ parcely: Parcela leatastru nemovitosti
“Mapovy list: DKM

Uréenf wméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
- Druh pozemku: zastavéné plocha a nadvofi 3
Stavba na pozemku: UEZ.C0 /4wy, gemiddelskd stavha !

Viastnici, jini opravagai
lastaicks pravo oyt |

Piroutkova Hana, Navesni 2, 25084 Kvétnice

Zptsab ochrany nemavitosti

Nejsou evidoviny #4dné zplisaby achrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Z4dna omezeni,
ling zépisy

Tyn

Zmena vymér obnovou operatu

Rizand, v ramsi ktesych byl % namoviosd Zapsan tanovy Odaj

b AgeBsiranl

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonadva wota. i i

RracoviSE il g oledav @

Zobrazens l."Jdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00.00.

L3 Verze aplikace; 5.3.2 build 0

© 2004 - 2006 _2siey atad 2200 L 5 3 Ll 2U Eahisten
Padini urcend katastrilnim Gfadim a pracoviftim zasilgjte pfimo na |,

19 £ Aant -~

http://mahlizenidokn.cuzk c7/7 ahrazihialt acny Jancrmtad=n® TEoNn aTTAT e .1
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P [nformace o pazemku

Parcelni Efsro

Obec: /ﬂ"_
I Katastralni Gzemi: Hivils 1648071
' Cislo LV; il

vyméra [m7]; 229

Parcela katastru nemovitost]

i Typ parcely:
Mapow lict: DM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: faz iy /¢

Viastridi, jini opravnéni

3 Cvlanditicks oidvo

p Pakorny Viadimir, StfiZovice 78, 29479 Kropafova Vrutice
Iplsob ochrany nemovitost

4 Nejsou evidoviny 2adné zplsoby achrany.

Saznam BPE)

Parcela nemé evidované BPEJ.

P

Omezent viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
fing zapisy

)
Zména vymér obnovou operétu

Riteni v sl kieandeh byl % nenavivest zaesdn sanovd (g

—Eﬂ Nemovitast je v (zemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva

s wisle Miads Bolesigy#

Zobrazene l.'rﬂajﬂ hajf infurrnativnl charakter, Platnost k 13.06,2016 09:00:00.

© 2004 - 2016 o v s ine) b L

http://mahlizenidokn.cuzk .cz/ZobrazObijekt.aspx?encrypted=8y 1 mFoGu3vS0T5 WObR....

Podil |

TS | RANE B

Verze aplikace: 5.3.2 bulld 0

13.6.2016
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" Inrormace o stavoe | Nahlizen do katastru nemovitosti

[ﬂlﬂrmaca o stavbe

Katastréini lizemi:
 Cislo LV:

Stavba stoji na pozemicu;

Typ stavby:

Zpasob vyuditt: zemeédélska stavba

Viastnici, }ini opiAvnEn

Jlastnlrkﬂ orave

(’feska republika,

- t
. Fiislusnost hospodaiis s majadeam nidng

 5tatni pozemkovy (ifad, Husinecks 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zplusob ochrany nemovitost

Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovéna 23dna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Z4dné jiné zapisy.

Rizeni, v camal ke Byl k nzinovidast zapsgn tenouv )

budova bez &isla popisného nebo evidenéniho

Stranka ¢, 1z 1

O Sl

padil

Podit ;

ssky ki,

Nemovitost je v Gzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykondva satastoai i o

clacoviits ln"l.'-’i Bulesiay &

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 13.06.2016 09:00:00.

Paddni urcend katastrﬂnlm aradl:lm s pracnwiﬂm zasilejte piimo na
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Infarmace o fizeni

Cislo rizeni: V-267/2014
Pracovisté: Eatastralni ufad pro Stfedocesky kral, Katastralni pracoviité Benesoy 2
| Datum prijeti: 15.01.2014 15:38
| Stav fizeni: Rizeni ukonéeno

Rizeni se tykd nemavitosti v k.G. Dividey u Benesova (626261)
Ucastnici Fizeni

Vi
Svec Zdenék Pfevodce

Tynice, sro.  Nabyvatel

Provedené operace

15.01.2014

| Zaplombovan) 15.01.2014

[ Infarmace o vyznacen plomby  1501.2014

| Rozhodnuti o povoleni vklady — 24.02.2014

Fiavedeni vklady 24.02.2014

| Vyrozumeni o provedeni vkladu 24.02.2014

| Ukonéeni fizeni 09.04.2014

Predmeéty rizeni

| Vlastnictvi

— = = = e o
W [ S e S 1~
Ou‘ihm-m
[ TR

=

Vice informaci k cenovym tdajd nalezenete v k aplikaci
Padirobnéjsi informace o pribéhu rizen Vam sedéli pouze Katastialni yrad pro Stredocesky kray, Katastraliu pracaviste Benesow s

Lizivatelska podpora témito Infi rmacemi nedisponuje
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 08.06.2016 11:00:00.

£ 2004 - 2016 { priy urag zemementhy o katastiainn? , Pod sidldtem 1400/5 kobylisy 18211 Prabg 8¢ Verze aplikace 532 build 0

+ 4,
Podani uréena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfima na jepch o mail adrasu s




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Platnost k; 24.0E.2Z01¢€ 0B: 15
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533467 Kreéhof
Kat. azemi 675512 Kfethor
Pozemek 80/13,LV 398
Cena za nemoevitost/skupinu nemovitosti 5.000.000,00 CZK
Listina, kier je pfifazena jako podklad Zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni €.J.1504/2014. Pravni Géinky zépisu ke dni 28.04.2014. Zépis proveden dne V-4192/12014-204
03.06.2014,
Nermovitosti, u kterych dosla spolecné ke zméné viastnického prava. padle stavu k okamZiku z4pisu podie listiny
pozemnky. St. 148M, LV 398

St. 150/1, LV 398
St. 176/1, LV 398
80/13, LV 398
84/3, LV 398
B8/21, LV 398
88/22, LV 398
88/23, LV 398
88/24, LV 398
B8/30, LV 398
St. 197/2, LV 398
St. 176/4, LV 398
5t. 150/4, LV 398
51, 149/4, LV 398
St. 179/2, LV 388

Vyhetovil: VPUSER Cesky niad zeméméficky a katastralni - scp 24 06,2016 08:47
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Informace o fizeni

Cislo fizeni: V-16759/2015
Pracoviité; iatasiralnl diad pro Sttedodasky kral Katasiraini pracoyigté Frana-wchod#
Datum prijeti: 07.09.2015 1544

Stav fizeni; Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tykd nemovitosti v ki, Zapy (60%226)
Uéastnici fizeni

Jméno Typ

LINDESA sr.0. MNabyvatel

LINDESA s.ra. Navrhovatel

Gottstein laromir  Navrhovatel

Gottstein Jaromir Prevodce

Provedené operace

Qperace Datum
ZgloZen fizen| Q192013
Zo bovan 0708.2015

Informace o vyanacdeni plamby - 07.09,2015

Rozhodnuti o povalen viladu 3009.2015

Floveden) vklady 30.09.2015
Viyloaumani o proveden vilady  30.09.2015

Mkandeni fzen 19.10.2015

Predmaéty fizeni
Typ predmetu fizen
Vlastnictw
Seznam nemavitesti, ke kterym byl v ramci fizen zapsan cenavy udaj

Parcely

187, soucasti T

188

1

190

2
Vice informaci k cenavym udayl nalezenste v L aplikacl

Prwliobnadi informace o prabého fzen Vam stlel pouze Kalast ﬁﬂ'_'_\.'.!_i‘i‘.l-"‘-'_*.-‘l;l!‘_f.‘-“wi?ii‘\',‘,-‘ kral, Katastigln) pracovists Hraita vychodd Uzvatelskd podpomn 1émi
intormacen neclisponiu)e

Zobrazene Gdaje maji infarmativni charakter Platnest k 09072016 07.0002

£ 2004 - 2016 Coshy ur yd dpdineinky o kptiste Frals 6 Verre aplkace 532 buld 0
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Specifikace poZzadavkd na zpracovini znaleckého posudku

Je-1i objedndn znalecky posudek za (celem uréeni ceny obvyklé ve smyslu § 2 zakona
¢. 15171997 Sb.. 0 ocenovani majetku a o zméné néklerych zikont, v platném znéni (dale jen
~ziikon o ocefiovani majetku®), je nedilnou soucasti Objednavky tato ,.Specifikace pozadavkii
na zpracovani znaleckého posudku®,

Vsechny pozadavky na znalecky posudek jsou obsazeny v jeho Objednéavee. kterd ma
pisemnou podobu a obsahuje identifikaci majetku, kiery ma byt piedmétem ocenéni.

Kromé vécné specifikace predmétu ocenéni se pozaduje, aby znalec vyuZil viechny
relevanini zdroje informaci a prameny. a aby byl schopen informaéni zdroje, 7 nichz pii
ocenéni vychazel, dolozit.

Ve znaleckém posudku za éasti .Nalez* musi byt prikaznym zpusobem doloZena
provedend analyza trhu, pfipadné uvedeny kroky, které mély v tomio smyslu negativni
vysledek.

Posudek musi byt zpracovan tak. e viechny volitelné parametry musi byt zduvodneény.
tj. musi byt zpracovan metodami a zpusobem srovnatelnym s evropskymi standardy zplisobu
oceneni, vedouciho ke zjisténi obvyklé ceny.

Zajisténi principu maximalni (ransparentnosti, zpéine kontrolovatelnosti a  vnitini
konzistence ocenéni je vyzadovano s ohledem na skutecnost, Ze se jednd o ocenéni majetku
statu, 7 tohoto hlediska je mozné povazoval za minimdlni a pfijatelny stupen
kontrolovatelnosti znaleckého posudku dodrZeni nasledujicich podminek:

A. ldentifikace a podrobny popis ocefiovaného majetku v ¢lenéni dle ..Objednavky
znaleckého posudku™ véetné prislusné fotodokumentace. aktuslniho vypisu z KN,
snimku katastralni mapy apod.

B. Identifikace a orientacni popis porovndvaného ckvivalentu s uvedenim informacnich
zdrojii o uskuteénénych transakeich pripadné nabidkach predmétného  majetku
a sluzeb, které byly znalcem ovéfeny,

C. Viechny faktory. majici zdsadni vliv na cenu acefiovaného majetku. museji byt ve
znaleckém posudku uvedeny a mira jejich viivu nalezite zdiivodnéna, piipadné
rzdokumentovana.

D. Pokud bude mistnim Setfenim na ocenovaném (ocenovanych) pozemku (pozemcich)
zjiSténa existence soucasti (Irvalé porosty. oploceni do vyse | m, zpevnéné plochy.
apod.) a prislusenstvi. musi byt tato skuteénost v ¢asti _Nalez uvedensa.

L. Vzavéru posudku musi byt uvedena jednou ¢astkou cena obvykla predmeétného
pozemku, a dale informace, do jaké miry se na celkové hodnoté podili vliv zhodnoceni
€1 znehodnoceni v pripadé existence soucdsti a prislusenstvi na daném pozemku.

. Posudek musi obsahovat dolozku znalee o tom. e si Je vedom nasledki vedome
nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb..
obcansky soudni fad. v platném znéni.
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STATNI POZEMKOVY URAD
Sidlo: Husineckd 1024/11a, 130 00 _Praha 3, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Adrusa'ﬁm dorucovani: Statni pozemkovy ifad, Krajsky pozemkovy dfad pro Stredoesky kraj.
Nam. Winstona Churchilla 2. 13000 Praha

Tomicek Zdenék. Ing.

Vis dopis zn.: ;

ze¢ dne: Udolni 422/20
Nade zn.: SPU 3197 10/2016/137/Frec Liberee
Vyfizuje: Jana Frecerova 46014

Telefon:
Fax: —
I=-mail: stredocesky kraj@spucr.cz

Datum: 20.6.2016

Vée:  Objednidvka znaleckého posudku pro dplatny prevod majetku podle zikona
¢. 92/1991 Sb., o podminkich pfevodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni
pozdgjSich pFedpisi, na stanoveni ceny v &ase a misté obvyklé

Pro ucely uplatného prevodu majetku podle zikona ¢ 92/1991 Sh.. o podminkach
pievodu majetku sttu na jiné osoby. ve znéni pozdéjsich piedpisti, snimz je Statni
pozemkovy afad pfisluiny hospodafit, objednavame u Vis podle rdmcové smlouvy ¢
36/2015-537100 vyhotoveni znaleckého posudku ceny v ase a misté obvyklé ve smyslu § 2
zdkona €. 151/1997 Sb.. o ocefovéni majetku a o zméné nekteryeh zakona nize uvedeného
majetku,

Predmétem prevodu jsou pouze stavby, pozemek mé jiného vlastnika

Obec katastrilni budova druh zpusob na pozemku
uzemi ep/bez cp  stavby vyuziti parc.c.

Kalastr nemavitosti - stavebni
Chotétoy Hivno teletnik neurceno 6571

zapsany/eé na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho aiadu
(dale jen _.nemovité véei).

Tato objednavka musi byt souéssti znaleckého posudku.

Znalecky posudek vypracujte ve dvou originalnich vyhotovenich. Nedilnou soucasti
predani znaleckého posudku bude i odevzdani elektronicke podoby daného posudku ve
formatu pdf (pfi zaslani poStou na prilozeném CD & DVD). Elektronicka podoba se musi
shodovat s tisténou podobou. V piipadé predani vice posudkin najednou musi byt kazdy
Z posudka ulozen v samostatném souboru

Zadime o stanoveni obvyklé ceny kazdé budovy veetne piislugenstvi. kazdého
pozemku véetné prislusenstvi zvIast (pozn. nasledné rozklicovani do programu CIS).

Znalecky posudek musi byt opatien zakonnou dolozkou ve smyslu ustanoveni § 127a



Ing. Zden&k Tomigek FAKTURA - DANOVY DOKLAD &. VF16157

Dodavatel: Variabilni symbol; 16157
Ing. Zdenék Tomicek Konstantni symbol: 0308
Udolni 422 Objednavka &.: 319710/2016 ze dne;
460 14 Liberec 14

Odbératel: 1&: 01312774
IC: 12799866 DIC: CZ01312774
DIC: CZ5511110682
;:ﬁfgg:s‘:?ggégosz Statni pozemkovy Gfad

' Husinecka 1024/11a

130 00 Praha

Cislo vétu: | 19-8543640297 | 0100

Datum vystaveni: 16.08.2016 Koneény pfijemee:

Datum splatnosti: 16.09.2016 p— .

Datum uskuteénéni pinén: 10.08.2016 picvzalacp, Fircaravd

Forma uhrady: prikazem

Oznaceni dodavky MnoZstvl J.cena  Sleva Cena %DPH DPH KE Celkem

Fakturuji Vam za zpracovani znaleckého posudku na pozemek v k.0. Hfivno. Ocenénim je provedeno zjiténi
obvyklé ceny,

9298-218-2016 (stavba na p.¢. st. 65/1) 1 4.000,00 400000 21% 840,00 4 840,00
Soucet polozek 4 000,00 840,00 4 840,00
CELKEM K UHRADE 4 840,00

Vystavil:  Ing. Tomicek Zden&k

o

Rekapitulace DPH v KE : Zaklad v K& Sazba DPHvKé Celkems DPHvKE
000 0%
0,00 10% 0,00 0,00
0,00 15% 0,00 0,00
) 4 000,00 21% 840,00 4 840,00
Pfavzal: Razitko:

Ekonomicky a infermaéni systér POHODA




